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Urkundenrolle Nt, ——————— .C:(// /2021

Verhandelt

zu Norden am 15. Januar 2021

Vor dem unterzeichneten Notar

Volker-Alerich Weber

mit dem Amtssitz in Norden

erschienen heute

die Rechtsanwalts- und Notarfachangestellte Roswitha Farris, geboren am 05. August 1973, ge-
schaftsansassig in 26506 Norden, Am Markt 66, nicht in eigenem Namen handelnd, sondern als
vollmachtiose Vertreterin fiir:

— Stadt Norden, Am Markt 15, 26506 Norden,

Herr Johann Tebben, geboren am 28. Dezember 1957, geschaftsanséssig in 26506 Norden, Gewer-
bestrae 23, nicht in eigenem Namen handelnd, sondern als alleinvertretungsberechtigter und von
den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfiihrer der Nadérst Projektentwicklung und
Verwaltungs GmbH mit Sitz in 26506 Norden, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Au-
rich zu HRB 204107, diese wiederum handelnd als Komplementérin der Nadérst Projektentwicklung
GmbH & Co. KG mit Sitz in 26506 Norden, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Aurich
zu HRA 202375, wobei sich der amtierende Notar durch Einsichtnahme in das elektronische Han-
delsregister vom heutigen Tage iiber die Vertretungsbefugnisse vergewissert hat.
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Die Erschienene zu 1.) ist bei dem amtierenden Notar angestellt und ihm daher von Person bekannt.

Der Erschienene zu 2.) ist dem amtierenden Notar von Person bekannt, wobei eine |dentitatsfeststellung
im Sinne des GWG bereits friiher vorgenommen wurde.

Der amtierende Notar hat auf die Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten der Vertrags-
beteiligten hingewiesen und (iber deren Umfang belehrt. Die Erhebung und Speicherung erfolgt nach
den gesetzlichen Bestimmungen der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) ausschlieRlich zu dienst-
lichen Zwecken.

Die Vertragsbeteiligten erkléren nach Belehrung ausdriicklich die Einwilligung zur Erhebung und Spei-
cherung der betreffenden Daten, auch (iber den Vollzug dieses Vertrages hinaus. Die Vertragsbeteilig-
ten bestatigen, von dem amtierenden Notar dariiber belehrt worden zu sein, dass erim Zusammenhang
mit Vollzug dieses Vertrages ggf. Abschriften an Dritte zu bersenden hat. Der Ubersendung von Ver-
tragsabschriften zum Zwecke des Vollzuges des Vertrages stimmen die Vertragsbeteiligten ausdriick-
lich zu.

Auf die Widerrufsméglichkeit dieser Einwilligung hat der amtierende Notar die Erschienenen hingewie-
sen.

Die Vertragsbeteiligten verpflichten sich gegenseitig, keine durch diesen Vertrag iiber andere Vertrags-
beteiligte bekannt gewordenen persdnlichen Daten an Dritte weiterzugeben, soweit dies nicht zum Voll-
zug dieses Vertrages notwendig und erforderlich ist.

Ein Notar soll an einer Beurkundung nicht mitwirken, wenn eine Person beteiligt ist, fiir die der Notar
auBerhalb seiner Amtstatigkeit in derselben Angelegenheit bereits tatig war oder ist, es sei denn diese
Tatigkeit wurde im Auftrag aller Personen ausgedibt, die an der Beurkundung beteiligt sein sollen, § 3
Abs. 1 Ziffer 7 Beurkundungsgesetz.

Die Erschienenen erklarten nach ausdriicklicher Befragung durch den amtierenden Notar, dass der am-
tierende Notar fir sie auBerhalb seiner Amtstatigkeit in dieser Angelegenheit nicht tatig war oder ist.
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ERSCHLIERUNGSVERTRAG
Zum

PLANFESTSTELLUNGSVERFAHREN
ZUR VERKEHRLICHEN ANBINDUNG
EINER STADTSTRARE ANDIEB 72

Die Stadt Norden - vertreten durch den Blirgermeister,

nachfolgend ,Stadt” genannt,

und
und Verwaltungs
die Nadorst vertreten durch die Nadorst Projektentwicklungsvertiag-tird-vepwatiungseat
Projektentwicklung GmbH, diese vertreten durch den Geschéftsfiihrer Herrn Dipl.-Ing. Johann
GmbH & Co. KG Tebben,

- nachfolgend ErschlieBungstragerin genannt -,

schlief®en folgenden Vertrag:

Praambel

Zur verkehrlichen Anbindung des Gebietes des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 205 V ist ein Umbau der Bundesstrafte 72 erforderlich. Zum Umbau der Bundesstrae
72 bedarf es eines Planfeststellungsbeschlusses. Zustindige Behdrde fiir die Durchfiihrung des
Planfeststellungsverfahrens ist der Landkreis Aurich.

Die Stadt hat die Planfeststellung fiir die verkehrliche Anbindung einer Stadtstrafte an die Bundesstrafe 72
mit Datum vom 30.10.2019 beantragt.

Fir den Umbau der BundesstraRe 72 und die Herstellung der neuen StadtstraRenanbindung entstehen
Ausbaukosten. Fiir die Mehraufwendungen, die dem Baulasttriger der Bundesstrate 72 und der Stadt bei
der kinftigen Unterhaltung und Erneuerung entstehen, zahlt die ErschlieBungstrigerin Abldsebetrige
(sh. 8§ 14 und 16).

Die ErschlieBungstragerin ist bereit samtliche Kosten zu tragen und diesen ErschlieRungsvertrag mit der
Stadt abzuschlieien.

§1
Vertragsgegenstand
(1) Auf der Grundlage des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) iibertrigt die Stadt die

ErschlieBung der Flurstiicke 46/6 und 187/57 der Flur 2 der Gemarkung Siiderneuland I, auf die
ErschlieBungstragerin.



(2) Das Vertragsgebiet (Anlage 1) befindet sich innerhalb des Planfeststellungsverfahrens zum Umbau der
BundesstraRe 72 (Anlage 2) und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 205 V (Anlage 3) und ist in
den als Anlage 1 bis 3 beigefiigten Lageplanen, welche Bestandteile dieses Vertrages sind, dargestellt.

(3) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich zur Herstellung bzw. zur Erweiterung der
ErschlieRungsanlagen gem. §§ 3, 4 und 11 dieses Vertrages.

(4) Die Erschliefbungstragerin fiihrt die Manahmen im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung durch.

(5) Die Erschliefungstrdgerin ist Eigentiimerin der zusitzlichen Flichen der ErschlieRungsmanahme
(Anlage 1).

(6) Die ErschlieBungsarbeiten werden fiir die dffentliche Hand auf den folgenden Flurstiicken, welche sich
im Eigentum der Erschlieungstrégerin befinden, durchgefiihrt:

1. Grundbuch van Norden
Gemarkung Stiderneuland Il
Flur 2
Flurstlicke 44/1 mit 29 m? (ehemals 174/44 anteilig)

46/4 mit 1.599 m? (ehemals 178/45 anteilig und 46/2 anteilig)
46/5 mit 280 m? (ehemals 178/45 anteilig und 46/2 anteilig)

2, Grundbuch von Norden
Gemarkung Suderneuland II
Flur 2
Flurstiicke 49/8 mit 12 m? (ehemals 166/49 anteilig)

49/10 mit 80 m? (ehemals 167/49 anteilig)
50/28 mit 62 m? (ehemals 50/2 anteilig)

§2

Vertragsbestandteile

Anlage 1: Lageplan Vertragsgebiet

Anlage 2: Lageplan Planfeststellungsverfahren
Anlage 3: Lageplan Bebauungsplan Nr. 205 V
Anlage 4: Lageplan Kompensationsfldchen
Anlage 5: Bewirtschaftungsvereinbarung

§3
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen
(1) Die Erschlieffung nach diesem Vertrag umfasst die verkehrliche Anbindung des BPlan-Gebietes Nr. 205 V
an die B 72 in der Gemarkung Siiderneuland 2 der Stadt Norden gemif beantragtem

Planfeststellungsverfahren mit Planstand vom 25.06.2020 (sh. Anlage 2).

(2) Der ErschlieBungstrdgerin ist bekannt, dass die Umbaumafinahme von der Entwurfsplanung abweichen
kann.

(3) Grundlage flir den Umbau ist der rechtsverbindliche Planfeststellungsbeschluss zur verkehrlichen
Anbindung einer Stadtstrafle, der rechtsverbindliche B-Plan 205 V sowie der gepriifte Bauentwurf. Der



Bauentwurf ist auf Grundlage des Planfeststellungsbeschlusses durch die ErschlieBungstragerin im
gegenseitigen Einvernehmen mit der Stadt zu erstellen. Der Bauentwurf wird durch die Stadt der
Niedersachsischen Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Aurich (NLStBV- GB
Aurich), im nachfolgenden ,Bund” genannt, zur Priifung vorgelegt. Der ErschlieRungstragerin ist bekannt,
dass mit der Ausfiinrung der Bauarbeiten erst begonnen werden darf, wenn der Planfeststellungsbeschluss
und B-Plan 205 V rechtsverbindlich sind und der geprifte Bauentwurf vorliegt. Die Umsetzung der
Umbaumafinahme erfolgt auf Grundlage des gepriiften Bauentwurfs.

(4) Der Ausbauauftrag der ErschlieBungstragerin umfasst nicht die Herstellung der Versorgungsleitungen
(Strom, Gas, Wasser, Fernmeldekabel und Breitbandkabel (Kabelfernsehen) usw.). Die ErschlieBungstrigerin
wird die zustdndigen Versorgungsunternehmen mit der Ausfihrung dieser Arbeiten unmittelbar
beauftragen, bzw. entsprechende Auftrdge vor Vergabe mit den zustindigen Versorgungsunternehmen
abstimmen.

§4
Herstellung und Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die ErschliefRungstragerin verpflichtet sich, der Stadt (entsprechend § 28 AGBauGB) Entwurfsplanungen
(i.5.d. § 47 Abs. 1 Nr. 3 HOAI) zu den in § 3 genannten ErschlieRungsanlagen nach Abstimmung mit den
zustandigen Stellen zur Genehmigung vorzulegen. Die Planungen (Querschnitt, Grundriss, Langsschnitt
sowie der Aufbau) sind nach gliltigen Verwaltungsvorschriften und zusatzlichen technischen Vorschriften
und Vertragsbedingungen sowie Ausfilhrungsvorschriften anzufertigen. Auf der Grundlage des
Planfeststellungsbeschlusses ist der Bauentwurf (Ausfihrungsplanung) zu erstellen und der Stadt zur
Priifung vorzulegen.

(2) Der Baubeginn ist der Stadt drei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Mit der Durchfiihrung der
ErschlieBung darf erst nach Zustimmung durch die Stadt und nach Ubergabe der Biirgschaften nach § 13
Abs. 1 begonnen werden.

(3) Die Fertigstellung der gesamten BaumaRnahme hat innerhalb von 3 Jahren, nachdem der
Planfeststellungsbeschluss unanfechtbar geworden ist, zu erfolgen.

(4) Die Erschlieffungsarbeiten werden vor Baubeginn zur Umsetzung des Vorhabens zum BPlan Nr. 205 V
abgeschlossen. Die Kompensationsmaftnahmen nach Naturschutzrecht sind bis zum Abschluss der
Straenbaumafnahmen fertig zu stellen.

(5) Erfiillt die Erschliefungstrdgerin ihre Verpflichtungen laut 8§ 3 und 4 dieses Vertrages nicht oder
fehlerhaft, so ist die Stadt berechtigt, schriftlich eine Frist zur ordnungsgemaRen Ausfilhrung der Arbeiten
zu setzen. Werden die Vertraglichen Verpflichtungen nicht bis zum Ablauf dieser Frist durch die
ErschlieBungstragerin erflllt, ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der ErschlieBungstrigerin
auszufiihren, ausfiihren zu lassen, in bestehende Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag
zurlickzutreten.

(6) Die Erschliefungstrdgerin verpflichtet sich, bei der Erflillung dieses Vertrages alle bestehenden
offentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten, einschlieRlich der einschldgigen technischen Vorschriften
und der Vorschriften zum Umwelt- und Bodenschutz.

(7) Der ErschlieRungstragerin ist bekannt, dass zwischen dem Bund und der Stadt eine Vereinbarung iiber
die Anbindung einer zusdtzlichen StadtstraRe an die Bundesstrae zu treffen ist. Den Abldsebetrag
Ubernimmt die ErschlieBungstrégerin.



§5
Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

1 Mit der Planung, Bauleitung und Abrechnung der ErschlieBungsanlagen beauftragt die
Erschlieungstragerin leistungsfahige Ingenieurbiiros, die die Gewdhr flr eine technisch einwandfreie,
verkehrsvertragliche und wirtschaftliche Abwicklung der Baumafnahme bieten. Die Auswahl der
Ingenieurbiros erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt.

(2) Die ErschlieBungstrdgerin verpflichtet sich, die Bauleistungen nach der Verdingungsordnung fiir
Bauleistungen (VOB Teil B) in der giiltigen Fassung und nach den Regeln und dem Stand der Technik
auszufihren, bzw. ausfiihren zu lassen. Zur Erstellung der Planunterlagen, der Leistungsverzeichnisse und
zur Umsetzung der jeweiligen Gewerke (StraRen- und Landschaftsbau) gibt der Bund fiir den Bereich der 72
und die Stadt fiir den restlichen Bereich die zu beriicksichtigenden technischen Rahmenbedingungen vor.
Die Erschlieungstragerin verpflichtet sich zur Einhaltung dieser Vorgaben. Zur Vergabe der erforderlichen
Auftrige (aufgeteilt in Leistungspositionen) ist die schriftliche Zustimmung der Stadt rechtzeitig
einzuholen.

(3) Bei Anderungen, oder Anderungen, die Kosten verursachen, ist vor Ausfiihrung die Zustimmung der
Stadt einzuholen.

(4) Die durch den Bau verdnderten Bestandsdaten werden vom Bund erfasst und die daflir vorgesehene
Datenbank eingegeben. Die Vermessung wird von der Stadt beantragt. Bei der Festlegung der neuen
Flurstiicksgrenzen wird der Bund beteiligt. Die der Stadt hierfiir entstehenden Kosten tragt die
Erschliefungstragerin.

(5) Die Bauoberleitung obliegt der Stadt; die Stadt ist weisungsberechtigt.

(6) Kosten fiir die von der Stadt zu erbringenden Leistungen entstehen der Erschlieftungstragerin nicht.

§6
Baudurchfiihrung

(1) Die Erschlieffungstragerin verpflichtet sich, den zeitlichen Bauablauf im Einvernehmen mit den je-
weiligen Versorgungsbetrieben sowie mit der Stadt und dem Bund zu planen und den Bauablauf zu
koordinieren. Sie hat alles zu tun und nichts zu unterlassen, damit die Versorgungseinrichtungen fiir das B-
Plangebiet (z. B. Fernmeldeleitungen, Strom-, Gas-, Wasserleitung, Abwasseranlagen) so rechtzeitig in die
Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zligige Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen nicht behindert
und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird.

(2) Die Erstellung der StraBenbeleuchtung hat die ErschlieRungstrdgerin im Einvernehmen mit der Stadt
durch das zustdndige Versorgungsunternehmen zu veranlassen, bzw. bei Vergabe an einen anderen Dritten
vorab die schriftliche Zustimmung der Stadt und des zustindigen Versorgungsunternehmens
herbeizuflhren. Es ist eine exakte lichttechnische Berechnung vorzulegen. Hinsichtlich der
Beleuchtungskérper sind sich die Vertragsparteien dariiber einig, dass die Auswahl des Lampentyps in
Abstimmung mit der Stadt erfolgt.

(3) Die Stadt oder ein von der Stadt beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemafe Ausfihrung der
Arbeiten zu Giberwachen und die unverzligliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.



§7
Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an iibernimmt die ErschlieBungstrigerin in dem von
den ErschliefungsmaRnahmen beriihrten Gebiet die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht.

(2) Die ErschlieRungstragerin haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihr obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche
Schaden, die infolge der ErschlieRungsmafnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie
verursacht werden. Die ErschlieRungstragerin stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen
frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhiltnisse. Vor Beginn der Baumainahme ist das
Bestehen einer Haftpflichtversicherung iiber eine Summe von mind. 4.000.000,00 € fir Sachschiden und
Personenschaden nachzuweisen.

§8
Ubertragung der ErschlieRungsanlagen

(1) Die bisherigen offentlichen Flichen des Vertragsgebietes laut Planfeststellungsverfahren verbleiben
beim &ffentlichen Strafenbaulasttrédger (Bund). Die spiteren &ffentlichen Flichen des Vertragsgebietes
gemaf Planfeststellungsverfahren befinden sich im Eigentum der ErschlieRungstrigerin. Die
ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, die vorgenannten Flichen gemiR dem Planfeststellungsverfahren
kostenlos auf den Bund und die Stadt zu Gbertragen. Die Ubertragung hat spitestens zum Abschluss der
Baumafinahme zu erfolgen.

(2) Die anfallenden Kosten fiir die Vermessung sowie alle durch die Beurkundung und Durchfiihrung des
Ubertragungsvertrages  entstehenden Kosten und die  Grunderwerbsteuer werden von der
Erschliefungstrdgerin (ibernommen.

§9
Gewahrleistung und Abnahme

(1) Die ErschlieBungstrdgerin Ubernimmt die Gewéhr, dass ihre Leistung zum Zeitpunkt der Abnahme durch
die Stadt und den Bund die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern oder Midngeln behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach diesem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern. Die
ErschlieBungstragerin libergibt der Stadt die Berechnung des Ablésebetrages vor der Abnahme.

(2) Die Erschliefungstragerin ist verpflichtet, der Stadt und dem Bund die Teilnahme an den Abnahmen
zwischen ihr und den bauausfiihrenden Firmen zu erméglichen und die Stadt und den Bund hierzu
rechtzeitig einzuladen.

(3) Die ErschlieRungstragerin zeigt der Stadt und dem Bund die vertragsgemiRe Herstellung der Anlagen
schriftlich an. Die Stadt und der Bund setzen einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von zwélf
Werktagen nach Eingang der Anzeige fest. Die Anlagen sind von der Stadt, dem Bund und der
Erschliefungstragerin gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von allen
Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mingel festgestellt, so sind diese innerhalb
der im Abnahmeprotokoll festgelegten Fristen zur Mangelbeseitigung durch die Erschlieungstrigerin zu
beseitigen. Im Falle des Verzugs ist die Stadt berechtigt, die Mingel auf Kosten der ErschlieRungstriagerin
beseitigen zu lassen.



{(4) Die Madngelanspriiche richten sich nach den Regeln der VOB in der derzeit giiltigen Fassung. Die
Verfolgung der Mangel (ibernimmt die Stadt unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen.

§10
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

{1) Im Anschluss an die Abnahme der méangelfreien ErschlieBungsanlagen Gbernehmen der Bund und die
Stadt diese unverzuglich in ihre Baulast und Verkehrssicherungspflicht, wenn der Bund und die Stadt
Eigentimer der offentlichen ErschlieBungsflachen geworden sind.

(2) Die ErschliefRungstragerin verpflichtet sich, innerhalb von zwei Monaten nach der Abnahme folgende
Unterlagen zu Ubergeben:

a) die vom Ingenieurbiro sachlich, fachtechnisch richtig festgestellten Bestandsplane digital und in dxf-
Format in zweifacher Ausfertigung und Schlussrechnungen incl. Anlagen wie Massenermittlung,
Aufmafe, Eignungs- und Kontrollpriifungen, Eigeniiberwachungen und Lieferscheine etc.;

b) die Ergebnisse der Schlussvermessung, die von einem &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
durchgefithrt wurde und eine Bescheinigung des Vermessungsingenieurs uber die Einhaltung der
Grenzen, aus der sich weiterhin ergibt, dass samtliche Grenzzeichen sichtbar sind;

(3) Die nach Abs. 2 vorgelegten Unterlagen und Pldne werden Eigentum der Stadt; die Eignungs- und
Kontrollpriifungen zusatzlich Eigentum des Bundes.

(4) Die Erschliefungstragerin erklart schriftlich, dass alle von ihr beauftragten Leistungen abgerechnet sind.
Sie stellt die Stadt von Forderungen Dritter frei.

(5) Die Widmung der Straen, Wege sowie der offentlichen Griinanlagen erfolgt nach der Ubernahme durch
den Bund und die Stadt; die Erschliefungstragerin stimmt hiermit der Widmung schon jetzt unwiderruflich
Zu.

§11
Vermeidungsmafinahmen, Kompensationsverpflichtung und Abnahme

(1) Die Erschliefungstragerin verpflichtet sich zur zeitgleichen und vollumfanglichen Umsetzung (88 1, 3
und 4) der erforderlichen Kompensationsmathahmen und Vermeidungsmattnahmen entsprechend dem flr
das Plangebiet erstellten Landschaftspflegerischen Begleitplan vom 25.06.2020. Mit der Fertigstellung der
Erschlieungsanlagen sind auch die Kompensationsmafnahmen zum Abschluss zu bringen.

(2) Die aufderhalb des Plangebietes durchzufiihrenden Ausgleichsmaftnahmen erfolgen auf den Flurstiicken
169/49 und 46/4 der Flur 2 Gemarkung Siderneuland 2 und 111/168 und 111/169 der Flur 3 der
Gemarkung Leezdorf, welche sich im Eigentum der Erschliefungstragerin befinden. Die innerhalb des
Plangebietes durchzufiihrenden Ausgleichsmaftnahmen erfolgen auf dem Flurstiick 46/6 der Flur 2
Gemarkung Siiderneuland 2. Die Belegenheit der bereitgestellten Flichen ergibt sich aus der diesem
Vertrag beigefiigten Anlage 4.

(3) Die Herrichtung und Unterhaltung der Ausgleichsflachen sind gegenlber der Stadt durch eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit zu sichern. Des Weiteren ist zwecks Kontrolle, ggfls. auch Abwicklung
der festgesetzten MaRnahmen, zugunsten der Stadt ein Betretens- und Befahrensrecht dieser Flachen sowie



ein gesicherter Zugang zu diesen Flichen durch Dienstbarkeit einzurdumen. Die Ausibung der
Dienstbarkeit kann Dritten iiberlassen werden. Um die Einhaltung der notwendigen
Bewirtschaftungsvorgaben zum Erreichen der Kompensationsziele zu gewdhrleisten, wird zwischen der
ErschlieBungstrigerin und der Stadt eine Bewirtschaftungsvereinbarung getroffen (Anlage 5).

(4) Zur Sicherstellung einer sachgerechten dkologischen Bauabwicklung hat die ErschlieBungstragerin in
Abstimmung mit der Stadt eine 6kologische Baubegleitung durch eine fachkundige Person (Biologe,
Landespfleger oder Landschaftsokologe) durchfihren zu lassen. Bei auftretenden Problemen ist umgehend
der Fachdienst 3.3 der Stadt und die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zu kontaktieren.
Die 6kologische Baubegleitung beinhaltet die Erstellung einer Dokumentation, welche der Stadt innerhalb
eines Monats nach Beendigung der Mainahmen auszuhidndigen ist. Daraus resultierende Manahmen sind
von der Erschliefungstragerin umzusetzen.

(5) Der abnahmefihige Zustand der KompensationsmaBnahmen ist im Regelfall ab dem letzten Drittel des
Monats Juni gem. DIN 18916 nach der Pflanzung erreicht. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von den
Vertragsparteien zu unterzeichnen. Termine zu den formellen Abnahmen sind rechtzeitig mit der Stadt zu
vereinbaren.

§12
Allgemeine Pflichten der Erschliefungstrégerin

(1) Die ErschlieRungstrigerin ist verpflichtet, ihre Aufgaben in enger Zusammenarbeit mit der Stadt
durchzufiihren. Die ErschlieBungstrigerin wird im Rahmen ihrer Arbeit die notwendigen Verhandlungen mit
den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorbereiten und unterstitzen.

(2) Die ErschlieRungstrigerin wird die nicht fiir die Offentlichkeit bestimmten Unterlagen und Daten, die sie
von der Stadt und die sie bei der Durchfiihrung der Matnahmen erlangt, vertraulich behandeln und nur im
Einvernehmen mit der Stadt an Dritte weitergeben. Sie hat fir die Einhaltung der gesetzlichen
Datenschutzbestimmungen Sorge zu tragen.

(3) Die ErschlieBungstrigerin wird der Stadt unverziiglich Mitteilung machen, wenn sie beabsichtigt, die
Durchfiihrung des Vorhabens auf Dritte zu iibertragen. lhr ist bekannt, dass die Stadt die Rechtsverordnung

aufheben kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchflihrung des
Vorhabens innerhalb der genannten Fristen gefahrdet ist.

§13
Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fur die ErschlieBungstrdgerin ergebenden Verpflichtungen
ist durch sie eine Sicherheitsleistung zu erbringen. Zu diesem Zweck sind elf unbefristete und
unwiderruflich selbstschuldnerische Vertragserfiillungsbiirgschaften eines Kreditinstitutes in Hohe der
voraussichtlich entstehenden Kosten vor Baubeginn - spatestens innerhalb von sechs Monaten nach
Unterzeichnung dieses Vertrages - zu hinterlegen.

Die Blirgschaftssummen betragen:

a) 1.030.375,47 € Baukosten

b) 2.300,00 € Kontrollpriifungen



c) 619.085,25 € Ablésesumme Stadt an Bund und Erschlieffungstrdgerin an Stadt
d) 65.000,00 € Kompensation

e) 41.405,75 € Larmschutzmaf3nahmen

f) 95.208,27 € Ingenieurleistungen

a) 1.735,26 € Sicherheitsaudit

h) 5.719,78 € Bestandsvermessung

i) 7.092,66 € bodenkundliche Baubegleitung

i) 1.779,05 € kampmitteltechnische Begleitung

k) 11.12591 € SiGeKo

(2) Die Vertragserfiillungsbiirgschaften fiir a) und e) werden entsprechend dem Baufortschritt nach Vorlage
pruffahiger Abschlagsrechnungen inclusive Anlagen in Teilbetrdgen freigegeben. Bis zur Vorlage der
Mangelanspriichebirgschaften fir a) und e) erfolgen die Freigaben hochstens bis zu 90 v. H. der
Birgschaftssummen. Nach Abnahme der Mainahme und Vorlage der Schlussrechnung mit Anlagen sind fur
die Dauer der Mangelansprichefristen die Mangelanspriichebiirgschaften in Hohe von 3 % der Baukosten
fiir a) und e) vorzulegen. Nach deren Eingang werden die verbliebenen Vertragserfillungsbiirgschaften frei-
gegeben.

(3) Die Riickgabe der Biirgschaftsurkunde fiir die Kompensationsmanahmen erfolgt nach Durchfihrung
einer formellen Fertigstellungsabnahme der Pflanzmaftnahme im Austausch gegen eine
Gewahrleistungsbirgschaft in Hohe von 3 % der Fertigstellungskosten. Die Rlckgabe der
Gewadhrleistungsbiirgschaft erfolgt nach Durchfiihrung einer formellen Abnahme zwei Jahre nach der
Fertigstellungsabnahme gem. VOB Teil B.

(4) Die Riickgabe der Biirgschaftsurkunden fiir die Ablésesumme erfolgt umgehend nach Eingang des
Betrages bei der Stadt.

(5) Im Falle der Zahlungsunfdhigkeit der ErschlieBungstragerin ist die Stadt auch berechtigt, noch
offenstehende eigene Forderungen oder Forderungen Dritter gegen die Erschlieffungstragerin zur Erfillung

der Verpflichtungen aus diesem Vertrag aus den Biirgschaften zu befriedigen.

(6) Die Birgschaftsurkunden miissen den Verzicht des Biirgen auf die Einreden der Anfechtung,
Aufrechnung und Vorausklage gem. §§ 770, 771 BGB enthalten.

(7) Die Gesellschafter der ErschlieBungstragerin haften gesamtschuldnerisch fir die Erfillung der
vertraglichen Verpflichtungen.

(8) Die Kosten fiir die Beibringung der Birgschaften und sdmtliche damit verbundenen Kosten tragt die
Erschlieftungstragerin.

§14

Sicherung der Erschliefiung



Die Stadt erhebt fiir die Verkehrsanlagen gemdft §8 3, 4 keine ErschlieBungsbeitrdge nach dem
Baugesetzbuch (BauGB), weil ihr keine beitragsfahigen Kosten entstanden sind bzw. entstehen.

§15
Kostentragung

Die ErschlieBungstrigerin {ibernimmt die gesamten Kosten der vorgesehenen Mafinahmen, ohne
Beteiligung der Stadt.

§16
Einmiindungsvereinbarung und Ablésesummen

(1) Fur die Neuanbindung der StadtstraBe ist ein umfangreicher Umbau im Bereich der Bundesstrae 72 mit
verkehrstechnischen Einrichtungen erforderlich. Abzuldsen sind die Mehraufwendungen der Unterhaltung
und Erneuerung. Dazu gehoren auch die Mehraufwendungen des Winterdienstes und die Betriebskosten der
Lichtsignalanlage.

(2) Der Erschlieungstrdgerin ist bekannt, dass die Durchfiihrung der Strafenbauarbeiten davon abhangig
ist, dass nach Planfeststellungsbeschluss vor Baubeginn zwischen der Stadt und dem Bund eine
Verwaltungsvereinbarung (Einmiindungsvereinbarung) lber die Anbindung der neuen Stadtstralfe an die
Bundesstrafe 72, ein Nutzungsvertrag fir den Durchlass unter der Bundesstrae 72 und im Bereich
auBerhalb der BundesstraBe 72 und ein Nutzungsvertrag fiir die Beleuchtungsanlagen auf dem Grundstiick
der Bundesstrafie 72 abgeschlossen wurden und wirksam geworden sind. Gegenstand dieser Vereinbarung
wird u. a. die Zahlung einer Abldsesumme sein.

(3) Die ErschlieBungstrdgerin verpflichtet sich, die Ablésesumme zum Félligkeitstermin in der dann
mafigeblich festgelegten Hohe flir den Bund an die Stadt zu zahlen. Die Stadt wird die
Erschliefungstragerin rechtzeitig Uber die Hohe und den Falligkeitszeitpunkt der Abldsesumme
informieren.

§17
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergénzungen, Kosten

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt nicht die Giltigkeit des ubrigen
Vertragsinhalts. Die Parteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die
dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(2) Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig werden, so
verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen. Das Gleiche gilt, wenn
einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spateren gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(3) Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt dieses
Vertrages beriihren, bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir die Anderung
des Schriftformerfordernisses.

(4) Die Erhebung von Beitrdgen, Gebiihren und sonstigen Abgaben nach den gesetzlichen Bestimmungen
wird, soweit in diesem Vertrag nicht ausdriicklich anders geregelt, nicht berthrt.
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(5) Die Vertragspartner gehen davon aus, dass der Vertrag der notariellen Beurkundung bedarf. Die
ErschlieBungstragerin trigt die Beurkundungskosten und alle mit der Durchfihrung dieses Vertrages
entstehenden Kosten.

(6) Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Die Stadt, der Bund und die ErschlieBungstragerin erhalten je eine
Ausfertigung.

§18

Wirksamkeit des Vertrages

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn

der Planfeststellungsbeschluss zum Umbau der B 72 vorliegt,

die Vereinbarung zwischen der Stadt und dem Bund geschlossen wurde,

die Erschlietungstragerin den Nachweis erbringt, dass sie Eigentlimerin der in § 1 genannten
Flurstiicke 44/1, 46/4, 46/5, 49/8, 49/10 und 50/28, alle Flur 2 von Siiderneuland I, und der
Flurstiicke 111/168 und 111/169 der Flur 3 von Leezdorf ist (Eintragung im Grundbuch} und
die beschrdnkt personliche Dienstbarkeit eingetragen ist,

der Satzungsbeschluss zum Vorhabendurchfiihrungsvertrag fiir den B-Plan 205V gefasst wurde,

der Rat der Stadt Norden dem Abschluss dieses Vertrages zustimmt,

die Erfullungsbiirgschaften laut § 13 dieses Vertrages sowie der Nachweis der
Haftpflichtversicherung (&8 7 (2)) bei der Stadt, Fachdienst 3.3, eingereicht wurden.

§ 17 (3) wird abweichend von den (brigen Wirksamkeitsvoraussetzungen des § 18 sofort
wirksam.

Das Protokoll nebst Anlagen wurde den Erschienenen vorgelesen

bzw.

zur Durchsicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und eigen-

hdndig, wie folgt, u@terschrieben:
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zum Erschlieungsvertrag zum
. Planfeststellungverfahren zur verkehrlichen Anbindung einer Stadtstrafie an die B 72
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. Anlage 3
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zum Erschlieungsvertrag zum
Planfeststellungverfahren zur verkehrlichen Anbindung einer Stadtstraie an die R 72
zwischen der Stadt Norden und

der Nadérst Projektentwicklung GmbH & Co KG, Norden,

-‘\.1 3 i _
0,0851 ha

Lage der externen Kompensationsfliche | in Leezdorf (gelb — Kompensation Strallen-
anbindung B 72, blau — Kompensation Bebauungsplan Nr. 205 V)

Lage der durch die StraRenanbindung zu verlegenden Grabens (rot) und externer
Kompensationsflache Il (griin) mit geplantem Ausgleichsgewasser (blau) und dunkel -
grun neuem Feldgehdlz
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Anlage 5
zum Erschliefbungsvertrag zum
Planfeststellungverfahren zur verkehrlichen Anbindung einer Stadtstraie an die B 72

zwischen der Stadt Norden und
der Nadorst Projektentwicklung GmbH & Co KG, Norden,

vertreterdtreh-die-Naddrst-Projektentwicklunacuactran und lanwaltiinaceat CmbLl
Stand: 11.11.2020 vom _4&5.0A. D00 4

Bewirtschaftungsvereinbarur
zwischen

der Stadt Norden, vertreten durch den Biirge...cvsvens,
- nachfolgend Stadt genannt -

und

der Nadorst Projektentwicklung GmbH & Co. KG, GewerbestraBe 23 in 26506 Norden,
vertreten durch die Nadorst Projektentwicklungsvertrag und Verwaltungsrat GmbH,
diese vertreten durch Herrn Johann Tebben als Geschiftsfiithrer
- nachfolgend ErschlieBungstrigerin genannt -.

Vorbemerkung

Die ErschlieBungstrtigerin iibenimmt mit ErschlieBungsvertrag vom ................ sémtliche
Kosten fiir den Umbau der BundesstraBe 72 und die Herstellung einer neuen Straenanbindung
zur verkehrlichen Anbindung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 205 V.
Gleichzeitig verpflichtet sie sich zur zeitgleichen und vollumfinglichen Umsetzung der
erforderlichen Kompensations- und VermeidungsmaBnahmen entsprechend dem fiir das
Plangebiet erstellten Landschaftspflegerischen Begleitplan vom (Datum einsetzen). Zur
Erreichung der Kompensationsziele wurden im Landschaftspflegerischen Begleitplan und den
dazugehérigen Genehmigungen Bewirtschaftungsvorgaben festgelegt. Die nachstehende
Vereinbarung dient der Einhaltung dieser Bewirtschaftungsvorgaben.

§1

(1) Die ErschlieBungstrigerin verpflichtet sich entlang der B 72 insgesamt 15 groBkronige
Linden (Tilia cordata) zu pflanzen. Die Baumreihe ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht gemif
ZTV-Baumpflege zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Der natiirliche Habitus der Biume ist
zu erhalten.

(2) Die ErschlieBungstrigerin verpflichtet sich, in Leezdorf, Flur 3, Flurstiicke 111/168 und
111/169 eine 1,345 ha grofle Ackerflache in eine Obstbaumwiese mit 100

Obst-Hochstimmen mit iiberwiegend regionalen Sorten) mit mesophilem Griinland zu
entwickeln und zu erhalten (anteilig fir das Planfeststellungsverfahren 0,0851 ha).

(3) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich weiterhin, in Norden, Gemarkung Siiderneuland
II, Flur 2, Flurstiick 169/49 zur Anlage eines 270 qm groflen Teichs (anteilig fiir das
Planfeststellungsverfahren: 66 qm) mit Steinmauer als Waldeidechsenhabitat und 300 qm
Feldgehdlz mit Anbringung von 5 Fledermauskisten.

Die genaue Lage der Flichen zu Absatz 2 und 3 ergibt sich aus dem beigefiigten Plan, der
Bestandteil dieses Vertrages ist.

§2

Die Kosten der entsprechenden Herrichtung und Unterhaltu=~ A== ¥ ~memnmontinmnflat o o1
zu Lasten der ErschlieBungstrigerin.
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§3

Zur Erreichung der Kompensationsziele sind folgende Grundsitze und Bewirtschaftungsauf-
lagen zu beachten:

(1) Obstwiese:

Anpflanzung von Obst-Hochstimmen mit iiberwiegend regionalen Sorten in
Reihenpflanzung mit einem Abstand von 8 x8 m.

Die Béume sind anzubinden und gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Die Umsetzung und Pflege sind durch eine fachlich qualifizierte Person zu begleiten.
Die Flichen sind zu frisen und im April mi einer autochthonen Wiesenmischung
einzusiden.

Zuldssig ist eine 2-3malige Mahd jahrlich oder eine angepasste Schafbeweidung.

Fiir eine Schafbeweidung sind die Biume durch stabile Drahtkérbe (z. B. Hesselberger
Baumgitter) oder vergleichbare Einzéunungen vor Verbiss zu schiitzen und die gesamte
Fliche mit einem festen Schafzaun einzuziunen.

Die Beweidung darf erst im zweiten Jahr nach der Einsaat erfolgen, im ersten Jahr ist
eine Schropfmahd erforderlich. Sie ist grundsitzlich von Mai bis Oktober mit bis zu 10
Schafen durchzufiihren.

Es wird empfohlen, die Flichen zur Dauerpflege (Baumschnitt etc.) jeweils an
fachkundige Personen zu verpachten.

Der Verbissschutz der Bdume ist mindestens 10 Jahre aufrechtzuerhalten.

Baumverluste sind umgehend zu ersetzen.

(2) Teich:

Die Bewirtschaftungsauflagen fiir das Teichgrundstiick ergeben sich aus dem Ausnahmeantrag
zur Beseitigung von zwei geschiitzten Biotopen im Bebauungsplan Nr. 205 V der Stadt Norden
sowie der Ausnahmegenehmigung hierzu vom 24.09.2020.

Anlage und dauerhafte Erhaltung als naturnahes Gewisser mit einer maximalen
Wassertiefe von bis zu 1,6 m.

Anlage eines Flachufers im nérdlichen Bereich.

Jahrliche Uberpriifung des dkologischen Zustandes des Gewissers. Der Nachweis
hierfiir ist der Stadt Norden und der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Aurich vorzulegen.

Weitere Nutzungen sowie der Einsatz von Bioziden sind untersagt.

Entfernung von natiirlich aufkommenden Gehélzen mindestens alle drei Jahre,

§4

Sofern die Erschliefungstrigerin ihren Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht oder nicht
ordnungsgemif nachkommt, ist die Stadt Norden berechtigt - nach vorheriger Abmahnung - die
notwendigen Mafnahmen auf Kosten der Erschlieungstrigerin durchfiihren zu lassen.
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§5

Die Kosten der Durchfiihrung dieses Vertrages sowie die Aufwendungen zur Kontrolle der
vereinbarten Nutzungsbeschrinkungen (max. einmal jahrlich) tragt die ErschlieBungstrigerin.

§6

Die ErschlieBungstréigerin kann die Durchfihrung von PflegemaBnahmen an ihrer
Kompensationsflache (Obstwiese) in Verbindung mit einem Pachtvertrag, der die Umsetzung
und Einhaltung der naturschutzrechtlichen Vorgaben (KompensationsmafBnahmen) fiir die
ausgewiesene Fldche sichert, einem sach- und fachkundigen Dritten iibertragen.

§7

Dieser Vertrag wird sofort wirksam. Die KompensationsmaBnahmen sind spétestens mit
Abschluss der ErschlieBungsmaBnahmen fertigzustellen, um ein schnelles Erreichen des
Kompensationszieles zu gewdhrleisten. Das Kleingewdsser ist vor Beseitigung der Biotope
herzustellen. Im Ubrigen sind die MaBnahmen aus der dkologischen Baubegleitung
vollumfiinglich umzusetzen.

§8

Vertragsdnderungen oder - erginzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die
ErschlieBungstrégerin erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, evtl. unwirksame Bestimmungen

durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

Norden, den

Stadt Norden Die ErschlieBungstrigerin
Der Biirgermeister
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Anlage zum Bewirtschaftungsvertrag — Lage der externen Kompensationsfléichen

Lage der externen Kompensationsfliche | in Leezdorf (gelb — Kompensation StraRen-
anbindung B 72, blau — Kompensation Bebauungsplan Nr. 205 V)

Lage der durch die StraRBenanbindung zu verlegenden Grabens (rot) und externer
Kompensationsflache Il (griin) mit geplantem Ausgleichsgewasser (blau) und dunkel-
grun neuem Feldgehdlz
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