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Verfahrensvermerke 22 49 Textliche Festsetzungen Hinweise

1. Praambel ' Bodenfunde
' C/D

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen ' 1. Sonstiges Sondergebiet: GroBflachiger Einzelhandel - Baumarkt" Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zum 178 ’ Das sonstige Sondergebiet (SO) "GroBflachiger Einzelhandel - Baumarkt" dient vorwiegend der Unterbringung von groBflachigen gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen der
Zeitpunkt der Beschlussfassung glltigen Fassung hat der Rat der Stadt Norden diesen Entwurf des vorhabenbezogenen —_— ' ((\ Einzelhandelsbetrieben mit einer max. Verkaufsflache von 9.000 gm. Stadt Norden unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Bebauungsplanes Nr. 205 V mit der Bezeichnung "toom - Baumarkt Nadérst" bestehend aus der Planzeichnung, den 45 ' I Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
gsp ' d 9 2 ) ((\ f’)«\ SR nach der Anzeige unverandert zu lasse und flr ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. 3 % Zulassig sind vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle
' .. e groBflachiger Einzelhandelsbetrieb fur Bau- und Heimwerkerbedarf mit folgender Beschrankung der Verkaufsflache der aufzunehmen '
Norden, den ' (&> «Q ‘ Warengruppe:
’ 3 6?) f_\ D D ] e  Bau- und Heimwerkerbedarf max. Verkaufsflache von 5.200 gm, Altablagerungen / Altstandorte
Siegel ' 3 ) e  Gartenbedarf max. Verkaufsflache von 3.450 gm, Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstick schlieBen lassen, ist die Untere
' ' RRB e  ElekirogroBgerate, Lampen /Leuchten Verkaufsflache von 400 gm, Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich in Kenntnis zu setzen.
""""""""""""""""""""""""""" P : . .
. . Haus- und Heimtextilien max. Verkaufsflache von 300 gm
Der Birgermeister ’ 2 Q * : ;
> D e Mdbel (inkl. Kichen) max. Verkaufsflache von 300 gm, Lage de.r Versorgungsleltungen' ) . ) - ) L
D i ; Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
o) 5 e  Tierbedarf max. Verkaufsflache von 300 gm, . . . ) )
6m 3 Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
2. Planunterlage ' < '5((\ SO e  zentrenrelevante Sortimente Hobby-, Sport-, Campingbedarf, Blicher und Schreibwaren sowie Hausrat, Ausbauunternehmer).
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab: 1:1000 ,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- 6(“ ?p 2 Wohnaccessoires (Glas/Porzellan/Keramik) Verkaufsflache von 600 gm. Der Ba}Junte.rnehrT]er genugt .dleser Erkundigungs- gnd Prafungspflicht FI"Cht,. wenn er SlCh be|. dem
) o . — s 3 Q((\ 3 e dem Gebiet dienende Stellplatze und Nebenanlagen, Grundstlckseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
und Katasterverwaltung Herausgeber: LGLN - Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Norden [ee) ()] 6 | L ) ) ) ‘ sweili V. " h kundi d Leit Ort verleat sind
Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz Uber das GOS 8 3 ((\ {5\ 768 GroBflachiger Einzelhandel Baumarkd *  Flachen furVerkaufswagen bis 50 m, oHETIEn TESOTGENGEIEmenton «1 fEtneigen, wo ceten reftngsn vor wreregrsne
. . . @6 3 A0 e AuBenverkaufsflachen und Flachen fur Einkaufswagenboxen. .
amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte \ 4 9 Sichtfelder
(Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fUr nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die Q ST 0 DD 2. Héhe baulicher Anl Im Bereich der Anbindung der GemeindestraBBe an die BundesstraBe 72 sind die erforderlichen Sichtfelder gem. RAST
. Hohe baulicher Anlagen i . . N .
offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit -~ ) 9 . o ) ) ) 06 von jeglichen sichtbehindernden Gegenstanden dauerhatft freizuhalten.
. .. . o . . . 6(0 N2 GemaB § 16 Abs. 3 Nr.2 BauNVO iV.m. § 18 BauNVO wird eine Gebaudehdhe von max. 13,9 m NHN als Hochstgrenze Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen durfen nicht
Erlaubnis der zustandigen LGLN- Regionaldirektion zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf O A 3 GRZ O 9 a I , . ’ ’ ’
| dieV " Anoaben d ichen V q Standardorésentat i Aufoaben d S, \ ) festgesetzt. Als oberster Bezugspunkt gilt die Oberkante Dachhaut / Dachfirst. Ausnahmsweise kann von der festgesetzten angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.
. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur Aufgaben des
o W‘i ) 9 e e r;CJ ) P 9 5 N | 0 P 6((\ DD Gebaudehdhe abgewichen werden, wenn es sich um gebéudetechnische Anlagen und Aufbauten handelt, die eine Hohe von 3 m
Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften, e ; ) .
L ) ) . . ) YV 3 3 \6 Uber Dachhaut nicht Uberschreiten. Von dieser textlichen Festsetzung sind Werbeanlagen ausgenommen (siehe hierzu Ortliche Sulfatsaure Boden
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen durch , Bawvorschritten () Aufgrund  des  Gefahrdungspotentials — sulfatsaurer  Boden  (extreme  Versauerung des  Aushubbodens,
kommunale Korperschaften, soweit diese im  Rahmen ihrer Aufgabenerflllung eigene Informationen fur Dritte \83 @ P 2 6(0 6(0 ' Pflanzenschaden,  erhdhte  Sulfatkonzentration, erhdhte  Schwermetallverfigbarkeit, — Betonschadlichkeit,
bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und 3 )\)\ D 3B . Korrosionsgefahr fur Stahlkonstruktionen) konnen bei konkreten Hinweisen im Vorfeld von TiefbaumaBnahmen
. Bauweise ) .
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom . . . ) - o Vorerkundungen zur Abschatzung des Versauerungspotentials und der Bewertung des anfallenden Bodenaushubs
S ) ] . ) Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne geméB Geofakten 25 des LBEG erforderlich werden.
15.08.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. rb((\ Langenbeschrankung
ung.

Artenschutz
Es ist gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten wie z.B.
Amphibien, baumhoéhlenbewohnende Vogelarten und Flederméause wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

N
orden, 4. Anpflanzungen

Landesamt flr Geoinformation Siegel Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind 1 bis 2 x verpflanzte Geholze (80/100) in vier Reihen mit einem

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu

und Landesvermessung Niedersachsen Abstand von 1 x 1 m zu pflanzen: Hundsrose (Rosa canina), HaselnuB (Corylus avellana), Gemeiner WeiBdorn (Crataegus

- Regionaldirektion Aurich monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Frangula alnus), llex (llex aquifolium),

+

zerstoren.
- Katasteramt Norden . ) ) . . . .
‘ Q Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schneeball (Viburnum opulus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia). Abgange sind gleichartig Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zustandig.
Unterschrift ‘ el Zu ersetzen
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind insgesamt 15 Linden (Tilia cordata, 3-4 x verpflanzt (mit Drahtballierung), DIN - Normen und technische Regelwerke
‘ $ 16 - 18 cm Stammumfang) in einem Abstand von 8 m zu Pflanzen. Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Die folgenden DIN-Normen und technische Regelwerke sind bei der Stadtverwaltung Norden, Fachdienst

3. Planverfasser Stadtplanung u. Bauaufsicht, einsehbar:

e  DIN 4109 " Schallschutz im Hochbau"

Der Pflanzstreifen und der angrenzende Rasenstreifen sind mit einer Saatgutmischung als Krauterrasen einzusaen.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 205 V "toom - Baumarkt Nadorst" wurde ausgearbeitet von:

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen, und bei Abgang zu
Planungsburo Weinert

Norddeicher Str. 7

26506 Norden

(Dipl.-Ing. T. Weinert)

ersetzen.

Q ‘ "Nachrightliche Ubernahme:

KompeNsationsflache, Kleingewasser 5. SchallschutzmaBnahmen

Larmpegelbereich lll:

An allen Gebaudefronten von Aufenthalts- und Burordumen sind bauliche SchallschutzmmaBnahmen vorzusehen, die den Lage der Kompensationsflache

4. Aufstellungsbeschluss Anforderungen fiir den LPB Ill gemaB DIN 4109 " Schallschutz im Hochbau', Teil 1, Juli 2016 Tabelle 7, Zeile 6 entsprechen. .
Gemeinde Leezdorf, Gemark. Leezdorf, Flur 3, FIst 111/169 u. 111/169

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am XX.XX.2016 die Aufstellung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 205 V "toom - Baumarkt Nadorst" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am XX.XX.2017 (Tageszeitung) und per Aushang vom XX.XX.2017 bis XX.XX.2017 ortsUblich bekanntgemacht.

Norden, den

Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

Siegel
Der Burgermeister

5. Friihzeitige Offentlichkeits- und Beh6rdenbeteiligung (1) An den Gebaudefassaden sind ausschlieBlich Flachwerbungen zuléssig. Diese sind parallel zur Gebéaudefassade mit einem max,

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am XX.XX.2017 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Abstand von 0,5 m zur AuBenkante der Fassade unterzubringen.

205 V und der Begriindung zugestimmt und eine frilhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geméas § 3 Abs.1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Beteiligung wurden am XX.XX.2017 (Tageszeitung) und per Aushang vom XX.XX.2017 bis XX.XX.2017

(2) Werbeanlagen an der Fassade der 6stlichen Gebaudeseite sind nur wie folgt zulassig:
- 1 Werbeanlage (Flachwerbung) deren Ansichtsflaiche eine max. Lange von 11,3 m und eine Hdhe von max. 5,3 m nicht

LPB Il \¢

ortstiblich bekanntgemacht. Uber den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 205 V und der Begriindung
wurde vom XX.XX.2017 bis XX.XX.2017 gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und Gelegenheit zur

Uberschreitet,
- 2 Werbeanlagen (Flachwerbung) deren Ansichtsflache jeweils eine max. Lange von 4 m und eine von Hohe 4 m nicht Uberschreitet,
AuBerung sowie Erérterung gegeben. - 4 Werbeanlagen (Flachwerbung) deren Ansichtsflache jeweils max. 0,5 m2 nicht Uberschreitet. Diese Werbeanlagen sind in Reihen

mit einem max. Abstand untereinander von 1 m anzuordnen.

Norden, den
(2')9 %((\ - 1 Werbeanlagen (Flachwerbung) deren Ansichtsflache eine max. L&nge von 36 m und eine Héhe von max. 1 m nicht Uberschreitet,
Siegel 6 ‘
Der Burgermeister @Q - Uber dem Eingangsbereich ist eine Werbeanlage (Flachwerbung) mit einer max. Lange von 13 m und einer max. Hohe von 3 m| \
< .
ot zulassig.
o> e

6. Offentliche Auslegung (8) Werbeanlagen an der Fassade der westlichen Gebaudeseite sind nur wie folgt zulassig:

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am XX.XX.2017 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - 1 Werbeanlage (Flachwerbung) deren Ansichtsflaiche eine max. Lange von 11,3 m und eine Hohe von max. 5,3 m nicht

Nr. 205 V "toom - Baumarkt Nadérst" und der Begrindung zugestimmt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden Uberschreitet,
am XX.XX.2017 (Tageszeitung) und per Aushang vom XX.XX.2017 bis XX.XX.2017 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 205 V und der Begrindung haben vom XX.XX.2017 bis XX.XX.2017

geman § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

- 3 Werbeanlagen (Flachwerbung) deren Ansichtsflache jeweils eine max. Lange von 4 m und eine von Hohe 4 m nicht Uberschreitet,
- 1 Werbeanlagen (Flachwerbung) deren Ansichtsflache eine max. Lange von 36 m und eine H6he von max. 1 m nicht tberschreitet,

(4) Werbeanlagen an der Fassade der stdlichen Gebaudeseite sind unzulassig.

Norden, den
Q, (L(O ' (5) Werbeanlagen an der Fassade der nérdlichen Gebaudeseite sind nur wie folgt zulassig:
Siegel e, &/ \\3 ‘ - 2 Werbeanlagen (Flachwerbung) deren Ansichtsflache jeweils eine max. L&nge von 1,5 m und eine von Hbhe 1 m nicht
: 2 s’ Vorhabenbezogener
7. Satzungsbeschluss > : ' (6) An den ostlichen und westlichen Traufwandseiten ist jeweils eine Werbeanlage auf und an Dachflachen zulassig mit max. Lange|
Der Rat der Stadt Norden hat dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 205 V "toom - Baumarkt Q O 90 m N H N (% ‘ von 14 m und einer max. Hohe von 2,5 m. Die Aufstanderung der Werbeanlage darf das MaB von 1, 5 m gemessen ab Oberkante| Be ba u u n s Ia n N r 205 V
Nadérst" sowie die Begrindung nach Prifung der Stellungnahmen geméaB § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am ' ‘ ‘ Dachhaut und Unterkante Werbeanlage nicht tberschreiten. .
XX.XX.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. )
&6((\ S ‘ (7) Es sind insgesamt 6 Fahnenmasten mit einer max. zuldssigen Hohe von 9 m NHN zuldssig. Je Fahnenmast ist nur eine|
Norden, den \ ‘ % Werbefahne mit einer max. Lange von 1,5 m und einer max. Breite von 4,5 m zulassig. Mobile Werbefahnen sind unzuléssig. n toom - Bau markt N adorst"
’ Die Errichtung von Fahnenmasten innerhalb von Flachen zum Anpflanzen ist unzuléssig.
Siegel

Der Blrgermeister
Werbeanlagen mit ahnlicher Bauart oder Wirkung sind nicht zulassig. Hierzu zahlen Gegenlichtanlagen, Wechsellichtanlagen,

) ’ ‘ 2004 1” (8) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Werbeanlagen mit bewegten Bild- und Motivdarstellungen und

Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmprojektionen, Wechselbildanlagen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe

8. Inkrafitreten

‘ oder Lichtintensitat wechselt.
L0 S8 '

Ei | hl AuB i lassig. Das Al hl AuB B. h Schei fer) i lassig.
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 205 V ist gemal § 10 BauGB im Amtsblatt fur ine selbststrahlende AuBenwerbung ist zulassig. Das Anstrahien der AuBenwerbung (2.8. durch Scheinwerfer) ist unzuldssig

den Landkreis Aurich und fur die Stadt Emden bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. AW o) E 4 dabobare Werbetafl beid Werbeflich 1 I
s sind max. 5 ausklappbare Werbetafeln mit einer beidseitigen Werbeflache von max. 1m? zulassig.
C 4 0 20 40 60 80 100

205 V "toom - Baumarkt Nadorst" ist damit am ... rechtsverbindlich geworden. '
Norden. den 788 N I ’ (10) Uber diese Ortlichen Bauvorschriften hinausgehenden Werbeanlagen sind unzulassig.
Siegel e, 57 47 M 1 500
Der Burgermeister N4
] L] . s
9. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften PI h kI g . Anpﬂanzungen von Baumen und Strauchern . . . .
Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 205 V "toom - Baumarkt anzelc ener aru n StraBenverkehrsflache Flache fur Versorgungsanlagen Zeichnerischer Hinweis
Nadorst" ist die Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen ] Fléche fir Versorgungsaniagen §Og§ Flachen zum Anpflanzen von Béumen /El nwezsggﬁleeiltrl:tr?gngfggzﬁLgul,llfg?ssolﬁitung
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. Art der baulichen NUtZUI‘Ig p Private StraBenverkehrsilachen o’ w Ostiriesischen Wassenverbandos
0000 .
Norden, den Sonstiges Sondergebiet O Elektrizitat 80 8 Flachen zum Anpflanzen von Strauchem 5 Abwasserdruckrohrieitung von der Mafstab 1:5000 “
Zweckbestimmung: GroBflachiger Einzelhandel Baumarkt o) Offentliche StraBenverkehrsflachen wa Stadt Norden “LGLN Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Landesamt fiir
Siegel @ Ldschwasserbehélter Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Der Blrgermeister Bauweise und BauQrenzen Sonstige Planzeichen & alte Hauptversorgungsleitung MafRstab: 1:500 Datum Name
StraBenbegrenzungslinie Fliche fiir die W irtschaft -$.7/§V Wasserleitung des Oldenburgisch Gez.: 22 12 2016 M. de Vries
ache 1ur aie vvasserwirtscna Ostfriesischen Wasserverbandes - T i
10. Mangel des Abwiagungsvorganges Baugrenze , , Bearbeitet: 11.06.2020 H. Joost
) ) . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 205 V "toom - Baumarkt ST Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Graben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 205 V & Abwasserdruckrohrleitung von der
Nadorst' sind Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden. Stellplatze .$,_7/iw Stadt Norden (auBer Betrieb)
a abweichende Bauweise ohne Langenbeschrankung = I d Leit " ond
_ ) _ ‘ _ i i eh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten des
Norden, den |F:’rl\éate Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: KRB Flache fir die Wasserwirtschaft: Regenrtickhaltebecken ]_lGliflll: Oldenburgisch - Ostfriesischen Wasserverbandes 0.90 m NHN ]
ubweg ‘ ’ ' Hohenpunkt gemessen tber NHN ‘t
ro | ) wiellner
e 1GFLR o Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der | )
i i in- Stadt Norden
Der Blrgermeister MaB der baulichen NUtzung Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Yoyt G Haltelinie gemaB Planfeststellung pranungs buro
. Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen zum i
GRZ Grundflachenzahl Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Norddeicher StraBe 7 26 506 Norden
Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Tel.: 04931/98366 0 Fax.: 04931 /983 66 29

Hier:La&rmpegelbereiche Il (siehe Textliche Festsetzung Nr.5)
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