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STADT NORDEN

Protokoll

Uber die Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses (21/BauSa/2019)
am 19.11.2019
im Lentzhof Norden, WesterstraRe 77

- 6ffentliche Sitzung -

Sitzungsdauer und Anwesenheit siehe Anwesenheitsliste

Tagesordnung:

Er6ffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Feststellung der ordnungsgemaf3en Einladung und der Beschlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung Uber die Aufnahme von Dringlichkeitsantragen
Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Bekanntgaben

Durchfihrung der Einwohnerfragestunde 1. Teil

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses vom
22.10.2019

1073/2019/FB3

109. Anderung des Flachennutzungsplanes "Landhandel Ostermarsch" - Aufstellungsbeschluss
1091/2019/3.1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 216 V "Landhandel Ostermarsch" - Aufstellungsbeschluss
1090/2019/3.1

110. Anderung des Flachennutzungsplanes "TunnelstraRe [ HafenstraflRe " - Aufstellungsbeschluss
1095/2019/3.1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 217 V "Tunnelstraf3e / Hafenstral3e" - Aufstellungsbeschluss
1092/2019/3.1

Bebauungsplan Nr. 215 "Korndeichsland II" - Aufstellungsbeschluss

1048/2019/3.1

Bebauungsplan Nr. 24 - 1. Anderung; Gebiet: "nérdlich Hooge Riege" - weiteres Vorgehen
1034/2019/3.1

97. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Norden "Chalets / Woodlodges" - Abwégung, Fest-
stellungsbeschluss

1035/2019/3.1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 199b V "Nordsee-Camp - Chalets / Woodlodges" - Abwdgung,
Durchfihrungsvertrag, Satzungsbeschluss

1036/2019/3.1

Bebauungsplan Nr. 102 - 1. Anderung "WBZ-Parkplatz - Erweiterung" - Aufstellungsbeschluss
1015/2019/3.1

106. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Norden "Baggergutaufbereitungsanlage" - Ausle-
gungsbeschluss

1088/2019/3.1

Bebauungsplan Nr. 87 - 1. Anderung "Baggergutaufbereitungsanlage" - Auslegungsbeschluss
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1089/2019/3.1

Haushalt 2020; Teilhaushalt 3 fir die Produkte des FD Stadtplanung und Bauaufsicht
1080/2019/3.1

Dringlichkeitsantrage

Anfragen, Winsche und Anregungen

Durchfihrung der Einwohnerfragestunde 2. Teil

Schlief3ung der Sitzung (6ffentlicher Teil)
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Eroffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vorsitzende van Gerpen er6ffnet um 17.00 Uhr die Sitzung.

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung und der Beschlussfahigkeit

Die ordnungsgemaf3e Einladung und Beschlussfahigkeit des Ausschusses wird durch Vorsitzende van Gerpen
festgestellt.

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung Gber die Aufnahme von Dringlichkeitsantragen
Dringlichkeitsantrage zur Aufnahme in die Tagesordnung liegen nicht vor. Die Tagesordnungspunkte 10 und 12
werden auf Wunsch der Verwaltung abgesetzt. Die Tagesordnung wird sodann einstimmig mit 11 Ja-Stimmen
vom Ausschuss festgestellt.

Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Eilentscheidungen zur Bekanntgabe liegen nicht vor.

Bekanntgaben

Bekanntgaben seitens der Verwaltung werden nicht vorgetragen.

Durchfilhrung der Einwohnerfragestunde 1. Teil

Herr Gustav Claashen meldet sich zu Wort. Er wiinsche sich fir das Publikum in den 6ffentlichen Sitzungen des
Bau- und Sanierungsausschusses eine Bewirtung mit Getrénken wie bei der Ratssitzung im Reichshof.

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses vom 22.10.2019
1073/2019/FB3

Ohne Wortmeldung ergeht folgender Beschluss:
Beschlussvorschlag:

Das Protokoll wird genehmigt.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: o
Enthaltungen: 2

109. Anderung des Flichennutzungsplanes "Landhandel Ostermarsch" - Aufstellungsbeschluss
1091/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

FUr die Sicherung des Betriebes eines Landhandels in Ostermarsch soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 216 V ,Landhandel Ostermarsch" aufgestellt werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan enthalt fir die betroffenen Flachen keine Darstellung bzw. werden Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan kann daher nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist erforderlich.
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Dieser Tagesordnungspunkt wird zusammen mit TOP g behandelt.

Vor der Beratung verldsst Ratsherr Zitting die Sitzung, Ortsvorsteher Placke Gbernimmt den Sitz.

Frau Peterssen (Firma urbano) erldutert die Planung.

Ratsherr Fischer-Joost erkundigt sich, was in der Halle gelagert werden soll. Ob es sich ggf. um Spritzmittel fur
die Landwirtschaft mit Brandgefahrdung handeln wijrde. Herr Schmidt kann hierzu berichten, dass er vorwiegend
einen Euro-Palettenhandel betreiben wirde. Es wirden keine Dinger oder Spritzmittel gelagert werden. Agrar-
Bedarfsmittel wirden in einem Giftraum aufbewahrt werden. Ein Abwasserkonzept wirde erstellt werden. Die
Feuerwehr hatte neulich erst eine Ubung auf dem Hof durchgefihrt.

Ratsherr Heckrodt erkundigt sich nach der alten Halle. Frau Peterssen erklart, dass die im Privatbesitz ware. Rats-
herr Placke kann ergdnzen, dass sie als Reithalle genutzt wirde.

Ratsherr Julius sieht die jetzige Situation als unglicklich und geféahrlich an und hélt das angestrebte Projekt fir
eine gute neue Losung.

Ratsherr Placke betont, dass der Betrieb fir den Ortsteil Ostermarsch wichtig sei. Die Gefahrenpunkte wirden
beseitigt werden und er bittet die Ausschussmitglieder um Zustimmung.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieRt die Aufstellung der 109. Anderung des Flachennutzungspla-
nes. Der Geltungsbereich ergibt sich aus der beigefiigten Anlage.

2. Die Verwaltung wird beauftrag, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: o
Enthaltungen: o

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 216 V "Landhandel Ostermarsch" - Aufstellungsbeschluss
1090/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Ein in Ostermarsch ansdssiger Landhandel verfigt derzeit neben dem eigentlichen Betriebsgebdude Uber eine
angepachtete Lagerscheune sudlich der Landstral3e, auf der anderen Stral3enseite.

Da die Méglichkeit zur Nutzung dieser Scheune in absehbarer Zeit wegfallt, jedoch dringend Fldchen fir den Be-
trieb benotigt werden, muss Ersatz geschaffen werden. Hier ist vorgesehen, 6stlich des Betriebes, direkt an den
Honnewarfer Weg angrenzend, eine neue Lagerhalle als Ersatz zu errichten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Fldchen nicht bzw. als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Ein
Bebauungsplan besteht nicht. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daher erforderlich. Da der Bebauungs-
plan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, muss dieser im Parallelverfahren Gem. § 8 Abs.

3 BauGB geandert werden.

Der bestehende Betrieb als auch die Erweiterungsflache befinden sich im Landschaftsschutzgebiet als auch im
EU-Vogelschutzgebiet. Die umfangreichen Umweltbelange sind entsprechend zu bericksichtigen.

Der Antragssteller Gbernimmt alle Kosten, welche im Zuge der Bauleitplanung anfallen.

Dieser Tagesordnungspunkt wird zusammen mit TOP g behandelt. Die Wortmeldungen sind dort erfasst.
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Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlief3t die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 216 V ,Landhandel Ostermarsch". Der Geltungsbereich ergibt sich aus der beigefiigten Anlage.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 durchzufGhren.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: o
Enthaltungen: o

110. Anderung des Flachennutzungsplanes "TunnelstralRe / HafenstraRe " - Aufstellungsbeschluss
1095/2019/3.1

Der Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: o
Enthaltungen: o

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 217 V "Tunnelstrafle / HafenstraRe" - Aufstellungsbeschluss
1092/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Nach dem Neubau und Umzug der Backerei Grinhoff an die Adresse Zum Bahnkolk 1 rickt die Nachnutzung des
Grundsticks Tunnelstraf3e 1 in den Fokus.

Die Orpea Deutschland Immobilien Services GmbH und die Peter Janssen Gruppe beabsichtigten an diesem stad-
tebaulich bedeutenden Kreuzungsbereich von Norddeich eine Seniorenresidenz zu errichten.

Der Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich ein Mischgebiet dar. Ein Bebauungsplan existiert nicht. Uber
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll deshalb die planungsrechtliche Grundlage fir die Umsetzung des
Vorhabens geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan ist anschlieRend im Zuge der Berichtigung anzupassen.

Das Projekt wird von einem Mitarbeiter der Orpea Deutschland Immobilien Services GmbH vorgestellt. Die Vor-
stellung des Projektes dient dazu den Bau- und Sanierungsausschuss in Kenntnis zu setzen und eine Zustimmung
fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erhalten.

Der Vorhabentrager Gbernimmt alle entstehenden Kosten der Planaufstellung.

Von der Firma Orpea Deutschland Immobilien Services GmbH sind Herr Hellbrigge und Herr Dolzer zur Vorstel-

lung des Projektes anwesend. Herr Hellbrigge gibt Erlduterungen zu den Planungsabsichten.

Beigeordneter Sikken halt zur Beurteilung des Vorhabens eine Visualisierung von der Deichseite mit Hohendar-
stellung fur erforderlich.

FDL Wento erklart, dass aufgrund der GréRe des Objektes kein Beschluss Gber die Anderung des Flachennut-
zungsplanes notwendig ware.

Die Frage von Ratsherr Zitting nach der Hohe des Gebdudes wird von Herrn Hellriege mit knapp Uber 20 Metern
angegeben. Ratsherr Zitting erklart weiterhin, dass eine Seniorenresidenz dort sicher angebracht ware, man das
Projekt aber noch in der Fraktion besprechen wolle.
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Ratsherr Fischer-Joost wendet ein, dass andere Anwohner ihr Vorhaben an der Tunnelstraf3e nicht verwirklichen
konnten. Man solle nicht nur punktuell fir dieses Grundstick planen, sondern auch das Grundstick Stegmann
und die gegeniberliegende Seite der Tunnelstraf3e mit in das Bebauungsplanverfahren aufnehmen. Man misse
sich die Hohe der anderen Gebaude anschauen, das geplante Bauvorhaben scheine eher 25 Meter hoch zu sein.
Die Parkplatze seien an dieser Stelle unglicklich. Man misse das gesamte Umfeld betrachten.

FDL Wento betont, dass er sich eine Gesamtbetrachtung fir ein stadtebauliches Konzept entlang des Deiches bis
vorne zur Kante vorstellen kénne. Firr das Grundstiick der Firma Grinhoff habe es bisher nur Anfragen fir Ferien-
wohnungen gegeben. Dies habe man abgelehnt. Die jetzt angestrebte Nutzung sehe er als sinnvolle Erganzung
zu dem Seniorenheim.

Beigeordneter Feldmann zweifelt die Notwendigkeit fir weitere 8o Pflegepldtze in Norden an. Gabe es dafir
Uberhaupt genigend Pflegepersonal?

Herr Hellbrigge antwortet direkt, dass es statistisch hinterlegte Daten gebe und dies auch schon durch die vor-
handenen Pflegeheime belegt sei. Es gebe eine 100%ige Auslastung und lange Wartelisten. Das fehlende Perso-
nal sei ein bundesweites Problem, man habe schon Einrichtungen, die Pflegepersonal aus dem Ausland holen
wirden.

Ratsherr Julius meint, man konne dieses Projekt nicht den Anwohnern der Tunnelstral3e erklaren, wo man 1 %2
Geschossigkeit abgelehnt hatte.

Auf die Frage von Ratsherr Ulferts nach der GroRe und Rentabilitdt antwortet Herr Hellbriigge, dass ein Gebaude
mit weniger als 8o Pflegepldtzen nicht wirtschaftlich sei.

Beigeordneter Sikken betont nochmal eine notwendige Visualisierung von der Seeseite fir die Beratung in den
Fraktionen.

Vorsitzende van Gerpen wisste gerne, ob es sich bei dem Gebdude um ein hoherpreisiges Segment handeln
wirde, wie die Anlieferungswege geplant seien und ob Grinflachen angedacht seien.

Herr Hellbriigge antwortet, dass keine High-Class-Einrichtung geplant sei. Es gabe unterschiedliche Zimmerka-
tegorien etwas Uber dem klassischen Mietspiegel. Man wolle ein normales stationdres Pflegeheim errichten. Es
wirde nur ein kleiner gewerblicher Verkehr stattfinden. Man habe viele Kurzzeitplatze geplant. Grinflachen
kénne man bei 2200 gm nicht so viele anlegen.

Vorsitzende van Gerpen erkundigt sich noch nach der Massivitat des Baukdrpers. Herr Hellbriigge antwortet di-
rekt, dass kleiner nicht ginge. Uber die Gestaltung kénne man gerne reden.

Beigeordneter Heckrodt kann dem Baukdrper an der exponierten Stelle nicht abgewinnen. Er sieht auch die Fol-
gen durch andere Antragsteller.

Vorsitzende van Gerpen unterbricht die Sitzung, um Herrn Grinhoff als Investor zu Wort zu lassen. Herr Grinhoff
betont, dass man die vorhandene Bebauung zeitnah abbrechen oder renovieren misse. Diese Firma sei die ein-
zige, die keine Ferienwohnungen realisieren wolle.

Um 17.53 Uhr bernimmt Ratsherr Zitting den Vorsitz. Seinen Platz Gbernimmt Ortsvorsteher Placke.

Die Vorlage wird ohne Beschlussempfehlung in die Fraktionen verwiesen mit erneuter Vorlage in der nachsten
Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses.

Ohne Beschlussfassung zur Beratung in die Fraktionen und Neuberatung in der ndchsten Sitzung des Bau-
und Sanierungsausschusses.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen: o
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Bebauungsplan Nr. 215 "Korndeichsland II" - Aufstellungsbeschluss
1048/2019/3.1

Der Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: o
Enthaltungen: o

Bebauungsplan Nr. 24 - 1. Anderung; Gebiet: "nérdlich Hooge Riege" - weiteres Vorgehen
1034/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Stadt Norden hat am 26.02.2019 (ber die Sitzungsvorlage 0463/2018/3.1 beschlossen. Es wurde der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung; Gebiet ,nérdlich Hooge Riege" gefasst.

In einer Protokollnotiz wurde festgehalten, dass zur Forderung des sozialen Wohnungsbaus 15 % der Wohnungen
als wohnberechtigungsscheinfahige Wohnungen auszuweisen sind. Sofern der Investor diese vorgesehene Nut-
zung nicht umsetzen will, soll die Verwaltung Kaufverhandlungen mit den Grundstickseigentimern aufnehmen.

Mit E-Mail vom 05.09.20149 teilte der Grundstickseigentimer und Vorhabentrdger Folgendes mit:

»Nach eingehender Prifung und erneuter Riicksprache mit Herrn - mussen wir lhnen mitteilen, dass eine
Realisierung des Projekts ,nordlich Hooge Riege", unter der Restriktion 15% ginstiger Wohnraum, wirtschaftlich
leider nicht darstellbar ist.

Insbesondere nachdem die Geschosszahl durch die Stadt Norden von 3 + Staffelgeschoss auf 2 + Satteldach re-
duziert wurde, kdnnten wir dieser Anforderung nicht nachkommen.

Vergleichsweise mussten wir bei unserem bereits realisierten Wohnprojekt Oldenburg Dietrichsweg lediglich 2
von 60 Wohnungen mit Wohnberechtigungsschein nachweisen.

Wir hoffen auf lhr Verstandnis, dass wir angesichts der derzeit sehr hohen Bau- und Materialpreise zu keinem
anderen Ergebnis kommen kénnen.

Uber Ihren Vorschlag, wie wir dem Vorhaben ggf. doch noch zum Erfolg verhelfen kénnten, wisrden wir uns jedoch
freven."

Im Falle des Erwerbs der Flachen wére ein Bodenrichtwert von go € anzusetzen. Bei einem vollstandigen Erwerb
der Flachen im Geltungsbereich (Flursticke 135/5 und 135/17) von 3.275 gm wére ein HH-Ansatz von rd. 295.000, -
€ zzgl. Nebenkosten zu bilden.

Vor diesem Hintergrund gibt es verschiedene Mdglichkeiten weiter zu verfahren. Aus diesem Grund bittet die
Verwaltung um Entscheidung des Rates der Stadt Norden, welcher der Beschlussvorschlage weiterverfolgt wer-
den soll.

FDL Wento gibt weitergehende Informationen zu dem Verfahren. Nach neuen Gesprachen mit dem Investor ist
die Vorgabe von 5 % der Wohnungen als wohnscheinberechtigungsfahige Wohnungen auszuweisen die absolute

Schmerzgrenze.

Um 17:56 Uhr Gbernimmt Vorsitzende van Gerpen wieder den Vorsitz der Sitzung.

Beigeordneter Feldmann meint, man brauchte die Kindergartensituation nicht noch mal besprechen und solle
Variante 3 beschlieRen. Beigeordneter Heckrodt schlief3t sich dieser Aussage an.

Beigeordneter Sikken kann mit der 5% Regelung leben, man wolle ja auch dass sich in diesem Gebiet etwas &n-
dere.

Auch Ratsherr Zitting wirde fir seine Fraktion die 5 % mittragen.
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Ratsherr Fischer-Joost hélt die Anpassung des Kindergartens weiterhin fir dringlich, halt aber mindestens 15 %
fur opportun.

Beigeordneter Feldmann bemerkt, dass die Fldche nicht zum Verkauf stand, jetzt solle man dem Investor Verlass-
lichkeit geben und das Mal? der wohnscheinberechtigungsfahigen Wohnungen auf o % festlegen. Hierzu stelle er
einen Antrag auf Anderung der Beschlussvorlage unter Punkt 3.

Vorsitzende van Gerpen lasst Uber die Antrage der FDP Fraktion und CDU Fraktion abstimmen. Infrage kommen
nur noch die Varianten 1 und 3, da ein Ankauf von Grundsticken wie unter Nr. 2 angedacht nicht mehr infrage
kommt.

Antrag der FDP-Fraktion:

Festlegung der wohnscheinberechtigten Wohnungen auf 0%: 2 Ja-Stimmen, 9-Nein-Stimmen.
Antrag der CDU-Fraktion:

Festlegung der wohnscheinberechtigten Wohnungen auf 5%: g Ja-Stimmen, 2-Nein-Stimmen.
Geanderter Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt folgende Verfahren einzuleiten:

1. Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses Bebauungsplan Nr. 24 - 1. Anderung; Gebiet: "nérdlich
Hooge Riege" vom 26.02.2019

und

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Festsetzung, dass 5 % der Wohnungen als wohn-
scheinberechtigungsfahige Wohnungen auszuweisen sind, weiter zu verfolgen.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 2
Enthaltungen: o

97. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Norden "Chalets / Woodlodges" - Abwagung, Feststel-
lungsbeschluss
1035/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Stadt Norden hat am 26.06.2019 die erneute 6ffentliche Auslegung der g97. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Norden gem. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die erneute Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Vorher war die Erstellung weiterer Gutachten (avifaunistische Erhebung, Bodengutachten), etc. erforderlich. Eine
detaillierte Darlegung ist in der Sitzungsvorlage zum erneuten Auslegungsbeschluss erfolgt (0578/2018/3.1).

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom 12.08.2019 bis zum 27.09.2019.

Die eingegangenen Stellungnahmen sowie die Abwdgungsvorschldge dazu sind der beigefigten Tabelle zu ent-
nehmen.

Zu dieser Vorlage wird seitens des Ausschusses kein erneuter Sachvortrag gewinscht.

Ratsherr Fischer-Joost meint, man misse die Anmerkungen der Nachbarn bericksichtigen. Auch der landwirt-
schaftliche Hauptverein halte die Vorhaltung landwirtschaftlicher Flachen fir die Agrarwirtschaft fir dringend
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notwendig. Man misse der weiteren Fldchenversiegelung Einhalt gebieten. Auch fir die Deichsicherung
brauchte man Ackerbdden zur Kleigewinnung.

Vorsitzende van Gerpen entgegnet, dass fir den Kistenschutz das Land zustdndig sei und hier bereits Konzepte
zur Kleisicherung erstellt wirden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlief3t die Abwagungsvorschlage zu den Uber die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 19.10.2015 bis zum 20.11.2015 sowie zu
den Uber die erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB sowie der erneuten Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 12.08.2019 bis 27.09.2019 einge-
holten Stellungnahmen.

2. Nach Uberprisfung der eingegangenen Stellungnahmen beschlief3t der Rat der Stadt Norden auf
Grundlage von § 1 Abs. 3 BauGB sowie § 58 NKomVG die Feststellung der 97. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Norden.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen: o

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 199b V "Nordsee-Camp - Chalets / Woodlodges" - Abwagung,
Durchfihrungsvertrag, Satzungsbeschluss
1036/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Stadt Norden hat am 26.06.2019 die erneute 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 199b V gem. § 4a Abs. 3BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die erneute Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Vorher war die Uberarbeitung des Entwurfes sowie die Erstellung weiterer Gutachten (avifaunistische Erhebung,
Bodengutachten), die Anderung der Kompensationsflache etc. erforderlich. Eine detaillierte Darlegung ist in der
Sitzungsvorlage zum erneuten Auslegungsbeschluss erfolgt (0578/2018/3.1).

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom 12.08.2019 bis zum 27.09.2019.

Die eingegangenen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschldage dazu sind den beigefigten Tabellen zu ent-
nehmen.

Der Durchfihrungsvertrag wird zur Ratssitzung nachgereicht.
Es erfolgten keine Wortmeldungen.

Ohne Beschlussempfehlung weitergeleitet, da der stadtebauliche DurchfGhrungsvertrag noch nicht vorlag.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: o
Enthaltungen: o

Bebauungsplan Nr. 102 - 1. Anderung "WBZ-Parkplatz - Erweiterung" - Aufstellungsbeschluss
1015/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:
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Die Stadt Norden hat in Ausibung ihres Vorkaufsrechts, zwecks Verbesserung der innerstddtischen Parkplatzsi-
tuation, eine an den WBZ-Parkplatz sidostlich angrenzende Teilflache erworben.

Zur Realisierung des Vorhabens ist es erforderlich, den bestehenden Bebauungsplan an der Stelle zu andern. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 102 setzt ein Kerngebiet fir den Anderungsbereich fest. In der Anderung
soll eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , Offentliche Parkflache" festgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Anderung des Bebauungsplanes zu beschlieRen.

FDL Wento erldutert kurz noch und erklart, dass kein Ermessen fir eine andere Bebauung wegen der Ausibung
des Vorkaufsrechtes bestiinde. Damit habe man sich an die Erstellung von Parkflachen gebunden.

Beigeordneter Feldmann begrif3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes jetzt in diesem Bereich. Er weist auf
einen urspringlichen Antrag der FDP-Fraktion zum Thema ,Carsharing und E-Mobilitat" hin. Die Verwaltung
moge dies bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bericksichtigen. FDL Wento sagt eine Prifung zu.

Ratsherr Ulferts erwdhnt die notwendige Erweiterung der Stadtbibliothek und schlagt vor, das betroffene Grund-
stUck fUr einen evtl. Neubau mit in Betracht zu ziehen. Man solle eine Entscheidung bis zur Planungssicherheit in
Sachen Stadtbibliothek aufschieben.

Ratsherr Zitting schlagt die Errichtung eines Parkhauses vor, um maglichst viele Parkflachen unterzubringen. FDL
Wento erklart, dass das rechtlich ginge aber auch gewollt sein misste.

Beigeordneter Sikken ist der Meinung, man solle heute der Vorlage zustimmen.

Ratsherr Liers ist der Ansicht, dass sich ein Parkhaus an diesem Standort nicht einfige.
Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieRt die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
102. Der Geltungsbereich ergibt sich aus der beigefiigten Anlage.

2. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren durchgefihrt.

Protokollnotiz:

Beim Verfahren mége die Verwaltung den bestehenden Antrag der FDP-Fraktion vom 08.02.2017 beziglich
E-Mobilitat und Carsharing beachten.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen: o

106. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Norden "Baggergutaufbereitungsanlage" - Ausle-
gungsbeschluss
1088/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Stadt Norden hat am 26.06.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 (Ortsteil Leybuchtpol-
der) — 1. Anderung beschlossen. Ziel ist die Schaffung einer Aufbereitungsanlage fir Baggergut aus dem Greet-
sieler Hafen.



zu 18

-11 -

Da der Bebauungsplan Nr. 87 (Ortsteil Leybuchtpolder) — 1. Anderung sich nicht aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickeln Idsst, wurde vom Rat der Stadt Norden ebenfalls am 26.06.2019 die Aufstellung der 106.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Planung wird parallel mit der Planung der Gemeinde Krummhorn durchgefihrt, in deren Gemeindegrenze
sich der Grof3teil der Fldchen fur die Baggergutaufbereitungsanlage befindet.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 07.10.2019 bis zum
25.10.2019 durch Auslage der Vorentwirfe durchgefihrt. AuRerdem gab es eine gemeinsame Informationsver-
anstaltung der beiden Gemeinden am 09.10.2019 in Greetsiel.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde
im Zeitraum vom 07.10.2019 bis zum 25.10.2019 durch das zur Verfigung stellen der Vorentwirfe durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und deren Bericksichtigung sind der beigefigten Abwagungstabelle zu ent-
nehmen.

Fir die 106. Anderung des Flichennutzungsplanes soll nun die Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Ausle-
gung) nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Dieser Tagesordnungspunkt wird zusammen mit TOP 18 beraten.
FDL Wento gibt kurze Erklarungen. Ohne weitere Wortmeldung ergeht folgende Beschlussempfehlung:
Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlief3t die Abwagungsvorschldge zu den Uber die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 07.10.2019 bis zum
25.10.2019 eingeholten Stellungnahmen.

2. Der Rat der Stadt Norden beschlieRt die 106. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nor-
den entsprechend den beigefigten Planungsunterlagen zum Entwurf.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB fir die 106. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Norden durch-

zufiihren.
Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen: o

Bebauungsplan Nr. 87 - 1. Anderung "Baggergutaufbereitungsanlage" - Auslegungsbeschluss
1089/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Stadt Norden hat am 26.06.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 (Ortsteil Leybuchtpol-
der) — 1. Anderung beschlossen. Ziel ist die Schaffung einer Aufbereitungsanlage fir Baggergut aus dem Greet-
sieler Hafen. Die Planung wird parallel mit der Planung der Gemeinde Krummhorn durchgefihrt, in deren Ge-
meindegrenze sich der Grof3teil der Flachen fUr die Baggergutaufbereitungsanlage befindet.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 07.10.2019 bis zum
25.10.2019 durch Auslage der Vorentwirfe durchgefihrt. Auf3erdem gab es eine gemeinsame Informationsver-
anstaltung der beiden Gemeinden am 09.10.2019 in Greetsiel.
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Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde
im Zeitraum vom 07.10.2019 bis zum 25.10.2019 durch das zur Verfigung stellen der Vorentwirfe durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und deren Bericksichtigung sind der beigefigten Abwagungstabelle zu ent-
nehmen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 87 (Ortsteil Leybuchtpolder) soll nun die Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche
Auslegung) nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Dieser Tagesordnungspunkt wird zusammen mit TOP 17 beraten.
FDL Wento gibt kurze Erkldrungen. Ohne weitere Wortmeldung ergeht folgende Beschlussempfehlung:
Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschliet nachtrédglich die Anderung der Planbezeichnung in ,,Bebau-
ungsplan Nr. 87 (Ortsteil Leybuchtpolder) — 1. Anderung , Baggergutaufbereitungsanlage"

2. Der Rat der Stadt Norden beschlief3t die Abwagungsvorschldage zu den Gber die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 07.10.2019 bis zum
25.10.2019 eingeholten Stellungnahmen.

3. Der Rat der Stadt Norden beschlieRt den Bebauungsplan Nr. 87 (Ortsteil Leybuchtpolder) - 1. An-
derung entsprechend den beigefiigten Planungsunterlagen zum Entwurf.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) gemaR §
3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3
§ 4 Abs. 2 BauGB firr den Bebauungsplan Nr. 87 (Ortsteil Leybuchtpolder) — 1. Anderung durchzufih-

ren.
Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen: o

Haushalt 2020; Teilhaushalt 3 fir die Produkte des FD Stadtplanung und Bavaufsicht
1080/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der Bau- und Sanierungsausschuss ist im Rahmen des Teilhaushalts 3 zusténdig fUr die Beratung der Produkte
des Fachdienstes Stadtplanung und Bauaufsicht.

Die Produkte des Teilhaushaltes 3 — Fachdienst 3.1 — sind in den anliegenden Listen zum Entwurf des Haushalts
2020 dargestellt.

FDL Wento erldutert einige Produkte aus dem Teilhaushalt. Insgesamt wéren keine spektakuldren Punkte vor-
handen.

Beigeordneter Feldmann stellt bei den Personalkosten eine Differenz trotz Einstellung eines Baudirektors in 2020
fest. Hierzu kann Erster Stadtrat Aukskel berichten, dass die Stelle in die Planung mit eingeflossen sei und sich
das im Ergebnis zeigen wirde.

Fir die CDU-Fraktion erklart Beigeordneter Sikken, dass man heute zustimmen kénne, um die Vorlage nicht wie
in den Vorjahren zu schieben.

Beigeordneter Feldmann ist der gleichen Meinung. Dies hatte man gestern im Umwelt-, Energie- und Verkehrs-
ausschuss auch so gemacht.
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Beigeordneter Heckrodt fragt nach, ob die fehlenden Stellen schon bericksichtigt wéren. Erster Stadtrat Aukskel
erklart, dass alle Stellen aus dem Gutachten der KGSt mit eingeplant seien.

Ratsherr Liers berichtet, dass man im Jugend-, Bildung- und Sozialausschuss auch Kenntnis genommen hétte.

Ratsherr Fischer-Joost begrif3t den Ansatz fir die Erstellung eines Gesamtverkehrskonzeptes. Dies ware wichtig
vor dem Hintergrund der CO2-Einparung. Er regt an, den ADFC an diesem Verfahren zu beteiligen. Dies sichert
FDL Wento ihm zu.

Beschlussvorschlag:

Von dem Entwurf des Ergebnis- und Finanzhaushalts 2020 fir den Teilbereich 3 — Produkte des FD 3.1 —
Stadtplanung und Bavaufsicht in der vorliegenden Form nimmt der Ausschuss Kenntnis.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: o
Enthaltungen: o

Dringlichkeitsantrage

Dringlichkeitsantrage liegen nicht vor.

Anfragen, Winsche und Anregungen

Ratsherr Julius tragt die Beschwerden von Anliegern der Fabriciusstrafe in Norden vor. Dort ware die Straf3e im
Bereich eines Neubaus kaputt gefahren. Hatte es dort eine Bestandsaufnahme vor Beginn der Arbeiten gegeben?
FDL Wento erklart, dass dies der falsche Ausschuss fur das Anliegen ware, man wirde die Beschwerden an den

Fachdienst Umwelt und Verkehr weitergeben.

Durchfilhrung der Einwohnerfragestunde 2. Teil

Herr Gustav Claashen erkundigt sich nach dem Sachstand beziglich der Straf3e bei der Katholischen Kirche. Nach
einem Zeitungsartikel hatte sich die Kirche zurickgezogen, weil die Stadt den geplanten Kindergarten als zu grof}
und in Konkurrenz zu den stadtischen Kindergarten ansehe. Birgermeister Schmelzle antwortet darauf, dass sich
die Situation seit der letzten Nachfrage deutlich gedndert hatte. Die geplante Stral3e kénne vielleicht ohne einen
groRRen Baukérper realisiert werden. Uber den Stand der Verhandlungen wirden Politik und Birger demnéchst
informiert werden.

Schlieung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vorsitzende van Gerpen schlief3t um 18.37 Uhr die 6ffentliche Sitzung.

Die Vorsitzende Der Birgermeister Die ProtokollfGhrung

gez. van Gerpen gez. Schmelzle gez. Born
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