Stadt Norden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 199 b V

Abwagung der Stellungnahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und der
Offentlichkeitsbeteiligung gemanR nach 8§ 3 (2) BauGB im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung vom 12.08.2019 bis 27.09.2019

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
Agentur fir Arbeit Fehlanzeige
2 Arbeitskreis Umwelt- Fehlanzeige
schutz Norden Ostfries-
land
3 Biol. Schutzgemeinsch. |Fehlanzeige
Hunte-Weser-Ems e.V.
(BSH)
4 Bund f. Umwelt- u. Na-  |Fehlanzeige
turschutz Regionalstelle
Ostfriesland
5 Bund f. Umwelt- u. Na-  |Fehlanzeige
turschutz
6 Chemisches Untersu- Fehlanzeige
chungsamt Emden
7 Entwasserungsverband |Grundséatzliche Bedenken gibt es nach wie vor nicht. Die mit|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf den Kompensationsflachen sind
Norden Schreiben vom 2.6.15 vorgetragene Kiritik ist schon im Oktober|MalRnahmen an den umliegenden Entwasserungsgraben nicht vorgesehen.
12.08.2019 2015 beriicksichtigt worden. Die Bestimmungen der Verbands-

satzung sind aber nicht nur im Plangebiet selbst, sondern auch
auf den externen Kompensationsflachen einzuhalten.

Zur Regenrlckhaltung gehen wir davon aus, dass unsere Stel-
lungnahme vom 7.12.15 (Zweitschrift liegt an) befolgt wird.

Ergénzend ist zu beachten, dass das Drosselbauwerk so herge-
stellt werden muss, dass es von schwerem Raumgerat (sowohl
Bagger als auch bedarfsweise Schlepper mit Dumper) iberfahren
werden kann: Es muss also nicht nur schwerlasttauglich sein,
sondern auch eine ,Fahrbahnbreite" von mindestens 3,50m ha-
ben.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Der Hinweis wird in der Erschliefungsplanung beachtet.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Entwésse-
rungsverband
Norden

Von der im Schnitt B-B dargestellten Bdschungssicherung im
Graben 7 ist nicht nur unter dkologischen, sondern auch unter
statischen Aspekten abzuraten. Vielmehr sollte die Bestands-
Bdschung nicht verandert werden.

Schreiben vom 07.12.2015

Grundsatzliche Bedenken gibt es nicht, allerdings erachte ich die
Regenriickhaltung als optimierungsfahig, indem das DN600-Uberlauf-
Rohr etwa 25cm hoher gelegt wird.

Meine Empfehlung fur die Hohenlagen der jeweiligen Rohrsohle
lautet:

»  DN150 auf NN-1,00m (=Winter-Wasserstand) und
»  DN600 auf NN-0,30m

So bliebe die rechnerisch notwendige Aufstau-Héhe von 45cm auch
gewahrt, wenn

a) der Itzendorfer Zugschloot (Graben Nr. 8) Sommer-
Wasserstand (NN-0,70m) hat
und

b) die Sohle von Graben Nr. 7 im Laufe der Zeit auflandet. Die
Antragsunterlagen erhalten Sie anliegend zuriick.

Im Entwasserungskonzept wurde der grundsétzliche Nachweis der schadlosen
Oberflachenentwasserung erbracht. Die detaillierte Planung erfolgt in der Er-
schlieBungsplanung, wo auch der Ausgestaltung des Grabens abschlieRend gere-
gelt wird.

Die Hinweise werden in der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Deutsche Telekom
Technik GmbH -
Technik Niederlassung
Nord — Planauskunft
Nord

12.09.2019

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -

als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben keine weiteren Bedenken oder Anregungen zu den o.a.
Planungen.

3ie Bauausfiihrenden missen sich vor Beginn der Arbeit Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Telekom informieren. (Internet:
https://ftrassenauskunft-kabel.telekom.de oder mail-
to:Planauskunft.Nord @telekom.deV Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Bitte beachten Sie bei lhren weiteren Planungen, dass die Telekom
ggf. nicht verpflichtet ist, die Ferienhduser an ihr offentliches Tele-
kommunikationsnetz anzuschlief3en.

Die Betreiber des Campingplatzes kdnnen sich bei der Bauherrenhot-
line, Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen.

Die Hinweise werden in der ErschlieBungsplanung beachtet.

9a

Deutsche Telekom
Technik GmbH -
Technik Niederlassung
Nord — Planauskunft
Nord

30.09.2019

Bei Grabarbeiten in der Nahe von TK-Anlagen ist die Kabelschutzan-
weisung (KSA) zu beachten.

Die Hinweise werden in der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Stellungnahme «
Belange 9 Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Telekom :I: . — s dor it der Verlaut dor Telekommunkatiorslinie-arlage durch in vorsichiiger Arbeit herzustellender Querschiags
KABELSCHUTZANWEISUNG . koo i araavaten ot o o
9 Vodafone Kabel Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 27.08.2019. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deutschland GmbH
19.09.2019

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entspre-
chend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH Neubau-
gebiete KMU Sudwestpark 15 90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlielBungsplan des Gebietes Ihrer Kos-
tenanfrage bei. Weiterfiihrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung Vodafone

» Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
 Zeichenerklarung Vodafone

» Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

10

Einzelhandelsverband
Ostfriesland e.V.
13.08.2019

Keine Anregungen oder Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11

Ev. luth. Kirchenamt in
Aurich

Fehlanzeige

12

Ev. ref. Kirche in Nord-
westdeutschland

Fehlanzeige

13

EWE Netz GmbH
19.08.2019

Keine Anregungen oder Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14

Landesamt fir Geoinfor-
mation und, Landesver-
messung Niedersachsen
-Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Norden —
12.08.2019

Keine Anregungen oder Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

15

Amt fir regionale Lan-
desentwicklung Weser-
Ems, Geschéftsstelle
Aurich

Fehlanzeige

16

Amt fUr regionale Lan-
desentwicklung, Weser-
Ems - Domanenamt -

Fehlanzeige

17

Landesamt fur Geoinfor-
mation und Landesver-
messung Niedersachsen
-Regionaldirektion Han-
nover - Kampfmittelbe-
seitigungsdienst

27.08.2019

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD))
als Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fur
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Die Hinweise zur Gefahrenerforschung werden zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

Stellungnahme Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Landesamt |Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
fir Geoinformation und  [Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung
Landesvermessung Nie- |von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
dersachsen - den (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Regionaldirektion Han-  |Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauord-
nover - Kampfmittelbe-  |nungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
seitigungsdienst vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niederséchsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden kostenpflich-
tig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betra gt der-
zeit beim KBD ca. 20 Wochen ab Antragstellung. Da d iese

Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgeman nicht verfligbar ist, emp-
fehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragste llung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie lber folgenden Link abrufen kén-
nen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/starlseite/kampfmittelbeseitiqun | Der Hinweis wird beachtet.
g/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-
niedersachsen-163427.html

Fur die Planflaiche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst|Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte
Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden
nicht vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es  wurde  keine Luftbildauswertung

Auf eine Lufbildauswertung wird verzichtet, da bereits eine Siedlungsentwicklung im
Anschluss an das Plangebiet vorhanden ist und keine Hinweise auf Kampfmittel vorlie-
gen. Zum Umgang mit Kampfmitteln wird ein Hinweis in die Planzeichnung aufge-

durchgefihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt. nommen.
R&aumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf

Kampfmittel.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Landesamt
fur Geoinformation und
Landesvermessung Nie-
dersachsen -
Regionaldirektion Han-
nover - Kampfmittelbe-
seitigungsdienst

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der
Zeit vor der Einfihrung des Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen
nattrlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit
berlcksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellu
nahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schr
dieser Angelegenheit zu.
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Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
18 Handwerkskammer fir  |Fehlanzeige
Ostfriesland
19 Industrie- und Handels- [Keine Anregungen oder Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kammer fiir Ostfriesland
und Papenburg
26.09.2019
20 Jagerschaft Norden Fehlanzeige
Herrn Dr. Gerhard Kluver
21 Katholische Kirchenge- |Fehlanzeige
meinde
22 Kreishandwerkerschaft |Fehlanzeige
Norden
23 Landesamt fur Bergbau |Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz ~ wird

Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

30.09.2019

zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Die Berlicksichtigung unserer Auswertungskarten und Verdffent-
lichungen zu sulfatsauren Bdden wird begrift.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht ergdnzen wir einige Hinweise
zu den Mafllnahmen der Vermeidung und Verminderung negati-
ver Bodenbeeintréachtigungen. Vorhandener Oberboden ist vor
Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafen Verwer-
tung zuzufuhren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten
sich auf das notwendige Mal} beschranken und angrenzende
Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden.
Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen
werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in
moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. geman
DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden ver-
schiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Bodenschutz werden in die Begrindung aufgenommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Landesamt
fur Bergbau
Energie und Geologie

Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen aus-
gelegt werden. Besonders bei diesen Bbéden sollte auf die Witte-
rung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorha-
ben wie folgt Stellung genommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen wasserltsliche Ge-
steine in so groRer Tiefe (> 500m), dass bisher kein Schadensfall
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zu-
rickzufihren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Ge-
fahrdungskategorie 1 gemal Erlass des Niedersachsischen
Sozialministers "BaumafRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten"
vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive Siche-
rungsmaflinahmen beziglich Erdfallgefahrdung kann daher bei
Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG)
steht im Bereich der Planungsflache setzungsempfindlicher Bau-
grund an. Es handelt sich hierbei um Lockergesteine mittlerer bis
groRRer Setzungsempfindlichkeit aufgrund sehr geringer Steifigkeit
(fluviatile, brackische, marine Sedimente wie z. B. Klei).

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse
im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.
Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die all-
gemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergén-
zenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem An-
hang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.
Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen dem Niedersachsi-
schen Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.lbeq.de/
cardomap3/) enthommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung
des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses
bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Die Hinweise zur Bodenbeschaffenheit werden in die Begriindung aufgenommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

24

Landesfischereiverband
Weser-Ems

Fehlanzeige

25

Landesjagerschaft Nie-
dersachsen e.V.,

z. H. Herrn Dr. Gerhard
Kliver

Fehlanzeige

26

Landkreis Aurich
Amt fir Bauordnung,
Planung und Natur-
schutz
Fischteichweg 7-13
26603 Aurich

26.09.2019

Mit Schreiben vom 27.08.2019 teilten Sie mir mit, dass die Stadt
Norden den Bebauungsplan Nr. 199b V aufstellen mdchte.
Gleichzeitig gaben Sie mir die Gelegenheit bis zum 27.09.2019
eine Stellungnahme abzugeben. Zu der Bauleitplanung nehme
ich wie folgt Stellung:

Stadtebauliche Bedenken:

Die Grundflachenzahl der Nutzungsschablone stimmt nicht mit
der Planzeichenerklarung tberein.

Punkt 5 (1) ,MaRBnahmen fiir Natur und Landschaft" ist unzu-
reichend erlautert. Auf welche Flache(n) soll sich bei dem
Pflanzanteil von 12 -15 % bezogen werden?

Punkt 1. ,Sondergebiet SO gemaR §10 BauNVO ,Mobilheimpark"
ist in seiner Zuléssigkeit nicht geniigend erlautert. Hier heil3t es:
.Nutzung als Mobilheim nur im Erdgeschoss" dieser Satz sollte
weiter erlautert und ausgefiihrt werden.

Naturschutzrechtliche Belange:

Geplante BaumalRnahmen in der Vogelbrutzeit sind wie in Nr.
2.3.1 beschrieben mit meiner UNB abzusprechen. Das Gebiet ist
im Vorfeld durch eine fachkundige Person in Bezug auf arten-
schutzrechtlich relevante Arten zu Uberpriifen.

Der Hinweis wird beachtet, die Planzeichenerklarung wird angepasst.

Der Hinweis wird beachtet, die Begriindung wird diesbeziiglich wie folgt ergénzt:

Der Pflanzanteil von 12 -15 % fiir Baume bezieht sich auf die festgesetzte Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 (1) 25 a BauGB. Die Begriindung wird diesbezliglich erganzt.

Der Hinweis wird beachtet, die Begriindung wird diesbeziiglich wie folgt erganzt:

Zulassig sind Mobilheime zur Nutzung von Freizeitwohnen im Erdgeschoss. Ein Aus-
bau des Dachgeschosses zu Zwecken des Freizeitwohnens ist nicht zulassig.

Der Hinweis wird beachtet. Entsprechende Regelungen werden in den Durchfiih-
rungsvertrag aufgenommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Aurich

Es wird begru3t, dass die Gemeinde plant 3-5 Jahre nach Beginn
der Baumaflinahmen eine Ortshegehung der Ausgleichsflachen
durch einen Fachgutachter zu veranlassen und dies zu dokumen-
tieren. Ich bitte um Uberlassung der erhobenen Daten.

In der Biotopwertbilanzierung (Nr. 2.3.3) wird eine Flache von
8258 m? als Scherrasen ohne weitere Angaben aufgefihrt. Hier
wird angeregt, ein Teil oder Kleinparzellen der Flache aus der
regelmafRigen Mahd und der Monotonie herauszunehmen und als
Bluhflachen oder tberstandige Grasflache bis nach der Blihpha-
se stehen zu lassen. Das fiihrt dazu, dass standortangepasste
Kleintiere (Amphibien, Kafer, Schmetterlinge u.a.) Riickzugsrau-
me finden und die Flachen fir die Besucher attraktiver erschei-
nen. Angeregt wird auch die Ausstattung der Einzel-Mobilheime
mit Bruthilfen (Nistkasten) fiur Kleinvdgel. In Nischen oder an
exponierten Platzen bietet sich auch die Aufstellung von Insek-
tenhotels an. Das hebt nicht nur den funktionalen Wert des Cam-
pingplatzes fur sich sondern trdgt auch dazu bei den Besucher
(Kinder) fiir die Tierwelt zu sensibilisieren. Die Umsetzung derar-
tiger Projekte kénnte mit ortl. Naturschutzverbanden (z. B. Jager-
schaft, NABU, BUND) durchgefiihrt werden.

Die Kompensationsflachen sind grundsatzlich geeignet, es wird
empfohlen zu Uberprifen, ob eine Doppelkompensation vorliegt.

Bei einer Installation von Lichtquellen wird empfohlen, Leucht-
korper mit geringen blauen/UV-Anteilen zu verwenden. Auch
warmweil3es LED-Licht hat sich bisher als relativ insektenfreund-
lich erwiesen. Es Ist ratsam mdglichst wenig Licht zu verwenden,
mit geringstmaglicher Helligkeit. Eine Beleuchtung sollte niedrig
angebracht werden und sollte nur nach unten abstrahlen, eine

Abstrahlung in die Landschatft sollte vermieden werden.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Bei dieser Flache handelt es sich um die nicht Uberbaubare Flache innerhalb des
Sondergebietes Mobilheimpark. Diese Flache ist in der Bilanzierung als Freiflache
beschrieben, die als Scherrasen 0.a. gestaltet oder genutzt werden kann.

Eine vielfaltigere Gestaltung mit Blihflachen und extensiven Rasenflachen sowie auch
von weiteren MafRnahmen wie Nisthilfen und Insektenhotels ist auf den Flachen még-
lich. Eine entsprechende Festsetzung wird nicht vorgenommen, der Hinweis wird aber
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet. Eine Doppelkompensation ist nicht ersichtlich. Die Flache
am Warfer Weg ist nach Auskunft des Eigentiimers von der Deichacht nicht mit Rekul-
tivierungsmafl3nahmen belegt, es liegt auch kein entsprechender Grundbucheintrag
vor. Daruiber hinaus sind Teilflachen der Kompensationsflache mit Maf3nahmen fiir den
Bebauungsplan Nr. 199 ¢ V und fur den Bebauungsplan Nr. 191 bereits belegt, so
dass fir das Kompensationserfordernis aus dem Bebauungsplan Nr. 199 b V nur noch
eine Restflache zur Verfuigung steht. Daher ist eine weitere Kompensationsflache
erforderlich, die sich im Norder Hooker am Looger Weg befindet und durch Ankauf
sichergestellt ist.

Der Hinweis wird beachtet.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

27

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen - Bezirks-
stelle Ostfriesland
02.09.2019

Keine Anregungen oder Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

28

Landwirtschaftlicher
Hauptverein
fur Ostfriesland e.V.

28.08.2019

Folgende Anmerkungen zum B-Plan Nr. 199b V (Nordsee-Camp
- Chalets / Woodlodges) und zur 97. Anderung des F-Plans im
Parallelverfahren der Stadt Norden méchten wir zu bedenken
geben:

- Grundsatzlich halten wir Planungen auf3erhalb des innerstadti-
schen Bereichs immer fiir kritisch. Der Verlust landw. Produkti-
onsflache fihrt immer zu Einschrankungen der 6rtlichen Land-
wirte. Eine Entwicklung der umliegenden Betriebe wird auch
durch diese Planung eingeschrankt; der Flacheneigentimer ist
zwar mit der Bebauung einverstanden, jedoch steht diese Fla-
che auch fir benachbarte, zukunftsfahige, sich entwickelnde
Betriebe nicht mehr zur Verfigung.

Der Hinweis wird beachtet.

Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel). § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich,
als Wald und fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umge-
nutzt werden sollen (Umwidmungssperrklausel). Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind
die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Zielsetzungen
nicht um Planungsleitsédtze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor
anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu beriicksichtigen, wobei ein
Zurlckstellen derin 8§ 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen
Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2
S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S.
1,2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden.

Fur die Erweiterung des Nordsee-Camps werden ca. 1,8 ha der Landwirtschaft entzo-
gen. Die Erweiterung am jetzigen Standort nutzt vorhandene Infrastruktur und vermei-
det die Inanspruchnahme isolierter Freiflachen.

Es ist Ziel der Stadt und des Tourismuskonzept Norden-Norddeich 2020, die Orte
Norden und Norddeich zukiinftig moderner zu prasentieren, um im Tourismus konkur-
renzfahig zu bleiben. Mit einem vielfaltigen Angebot an Ubernachtungsmaglichkeiten
soll die touristische Position gestarkt werden. Die mit dieser Planung beabsichtigte
planungsrechtliche Absicherung der Gastebeherbergung und die Sicherung der touris-
tischen Infrastruktur entsprechen dem Ziel der Festigung der Position von Norden-
Norddeich im Kuistentourismus. Die Anlage eines touristisch attraktiven Mobilheim-
parks erfordert aus dem Nutzungszweck heraus einen Standort in naturnaher Lage.
Insofern kommt ein Standort durch MaRnahmen der Innenentwicklung nicht in Frage
und erfordert die Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Die Stadt nimmt die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen in Bauland zuguns-
ten der touristischen Entwicklung daher in Kauf.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Landwirt-
schaftlicher Hauptverein
fur Ostfriesland e.V.

Eine Entwasserung in diesem Gebiet darf die anliegenden
landwirtschaftlichen Flachen nicht belasten. Eine weitere Ver-
nassung muss zwingend ausgeschlossen werden, um die
landwirtschaftliche Nutzung weiterhin zu ermdglichen. Hier
mdchten wir auf potentielle Probleme der anliegenden Landwir-
te trotz der vorgesehenen Entwasserung hinweisen. Anliegen-
de Flachen entwassern derzeit vermutlich in den ,ltzendorfer
Zugschloot" und den ,Graben 7, sollten sich durch diese Nut-
zungséanderung Verschiebungen der Entwéasserungsmoglich-
keiten nicht bebauter Flachen ergeben, so muss jederzeit si-
chergestellt sein, dass diese weiterhin in ,Graben 7 oder den
Jtzendorfer Zugschloot" entwassern kénnen.

Die geplante Regenriickhaltung fiir das Plangebiet halten wir
fur sinnvoll. Einhergehen sollte dieses aber auch mit einer re-
gelmaRigen Unterhaltung des ,Grabens 7, sodass fur die an-
liegenden Flachenbewirtschafter keine zusétzlichen Kosten fir
die Gewdsserunterhaltung entstehen werden. Hier ist uns nicht
bekannt, dass sich die Anlieger in der Ferienanlage an den Un-
terhaltungskosten beteiligen, sondern diese nur auf Kosten der
anliegenden Landwirte erfolgt. Wir méchten darauf hinweisen,
dass die Raumung der Graben wechselseitig erfolgen muss,
d.h. es muss eine Raumung in Richtung der privaten Grund-
stiicke grundsétzlich méglich sein, aber auch erfolgen; Ersatz-
zahlungen sind keine Alternative. Daher sehen wir es positiv,
dass ein Raumstreifen vorgesehen ist.

Aufgrund des zu erwartenden hoéheren Wasseraufkommens
aus dem beplanten Bereich stellt dieses u.E. eine zusétzliche
Belastung, welche Uber die Sozialpflichtigkeit des Eigentums
und der gesetzlichen Verpflichtung zur Gewahrung der s.g.
Vorflut hinausgeht, dar.

Zum Nachweis der schadlosen Oberflachenentwésserung wurde ein Entwésserungs-
konzept erstellt, dass sicherstellt, dass die umgebenden Nutzungen nicht durch zusétz-
liche Wassermengen belastet werden.

Gemalf dem Entwasserungskonzept kann durch einen entsprechenden Einstau in die
begleitenden Graben ein ausreichend grof3es Riickstauvolumen bereitgestellt werden,
sodass der Abfluss der beplanten Flachen auf den urspriinglichen Meliorationsabfluss
gedrosselt wird.

Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Durch die Festsetzung des
Raumstreifens ist die Gewasserunterhaltung sichergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Landwirt-
schaftlicher Hauptverein
fur Ostfriesland e.V.

Es ist somit zwingend erforderlich, dass sich die Anlieger in
diesem Gebiet an der Gewasserunterhaltung beteiligen, dieses
kénnte bspw. Uber einen lokalen ,Entwéasserungsfond" ge-
schehen, welcher, jahrlich gespeist, als Last fir die zu bebau-
enden Grundstiicke dinglich zu Gunsten der anliegenden Flur-
stiicke im Grundbuch abgesichert werden muss, erfolgen.

Generell geben wir zu Bedenken, dass Starkregenereignisse in
Zukunft mit groBer Wahrscheinlichkeit vermehrt auftreten wer-
den, wie z.B. das Projekt ,KLEVER" voraussagt. Auch hier soll-
te die zusatzliche Wassermenge in den Anliegergraben beach-
tet werden.

Bezugnehmend auf die Planungen fiir die Kompensation win-
schen wir uns immer eine Kompensation im beplanten Gebiet.
Eine Kompensation im Plangebiet sollte auch hier nochmals
Uberpruft werden. Da bei diesen Planungen aber eine externe
Kompensation vorgesehen ist, begriiRen wir, dass hier Flachen
ausgewahlt wurden, welche fir solche Zwecke gedacht sind
und keine zusatzliche Inanspruchnahme hochwertiger Wirt-
schaftsflachen erfolgen muss. Dieses gilt ins Besondere fiir die
Flachen am ,Warfer Weg". Fir die Flachen ,Im Hooker" be-
firchten wir, dass es zu einer ,Verbindung", nicht zu einer
Feuchtwiese fur Brut- und Rastvogel, kommen wird. Zur Be-
grindung dieser Befiirchtung tragen wir folgendes vor:

Es ist die Entwasserung dieser Flachen ausgeschlossen. Die-
ses ist fur die ,Stocherfahigkeit" der Flachen positiv, jedoch
mindert es auch die Befahrbarkeit der entsprechenden Fla-
chen, vor allem im niederschlagreichen Herbst. Somit ist eine
spate Mahd mit anschlieRender Abfuhr des Mahgutes, welche
augenscheinlich im Oktober gewiinscht ist, kaum zu realisieren
ohne die Grasnarbe zu verstéren.

Sollte eine reine Weidenutzung durch den Bewirtschafter erfol-
gen, ist es von Zeit zu Zeit notwendig ein s.g. ,Ausbuschen”
vorzunehmen, damit das auflaufende Gras der Gallstellen ab-
gemaht wird, da Rinder diese nicht fressen. So wiirde partiell
Mahgut auf der Flache verbleiben, welches aber nicht zulassig
ist, jedoch fiir den Erhalt einer Kurzrasenwiese essentiell ist.

Der Hinweis wird beachtet. Entsprechende Regelungen werden in den Durchfiih-
rungsvertrag aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; im Entwésserungskonzept wurden bereits
grolRere Niederschlagsereignisse berticksichtigt.

Die Grinflachen und Anpflanzungsflachen im Plangebiet sind als Teilkompensa-
tion zu werten. Weitere Kompensationsflachen im Plangebiet sind nicht vorhan-
den und nicht zielfihrend.

Der Hinweis, dass die Auswahl der externen Flachen begrii3t wird, wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der erforderlichen Flache innerhalb des gesamten Kom-
pensationsflachenbereiches sind die MaRnahmen dieser Teilflaiche mit denen der
angrenzenden Flachen abgestimmt worden.

Eine Nachmahd im Herbst ist auf der Flache zur Einddmmung von dominierenden
Aufkommen von unerwiinschten Arten wie Flatterbinse, krausem Ampfer, Brennnes-
sel, Ackerkratzdistel und Rasenschmiele vorgesehen. Bestehen keine derartigen Do-
minanzbestande und geht die Flache nach Mahd und Beweidung kurzrasig in den
Winter, ist eine Herbstmahd in Abhangigkeit von der Wetterlage ggf. nicht erforderlich,
bzw. zweckdienlich. In diesem Fall greift der Hinweis zu den Bewirtschaftungsauflagen,
dass Anderungen mit der UNB des Landkreises abzustimmen sind.

Eine Mahd bzw. partielle Mahd ist zuléssig.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Landwirt- 0 Um eine s.g. ,Verbindung" der Flache zu vermeiden, ist eine|Eine Anderung der MaRnahmen ist seitens des Landwirtes in Abstimmung mit dem
schaftlicher Hauptverein gelegentliche Erhaltungs-Kalkung der Flachen notwendig. Die|Landkreis méglich, das Ermessen des Bedarfs ist entsprechend darzulegen.
fur Ostfriesland e.V. Notwendigkeit sollte jedoch im Ermessen eines Landwirts lie-
gen, welcher dieses sinnvoll gestalten kann.

o Im Ubrigen ist aus unserer Sicht die geplante Gesamtbetrach-|Diese Flache liegt innerhalb eines zusammenhéngenden Kompensationsflachenberei-
tung des Kompensationspools ,Im Hooker" sinnvoll, da kaum|ches, so dass die MaRnahmen dieser Teilflache auf die MaRnahmen des Gesamtrau-
eine Beweidung einer Flache zur Grofze von 0,3 ha maglich ist.|mes abgestimmt sind, um eine praktikablere Umsetzung zu ermdglichen, und um nicht
Zudem wird es wohl schwerlich méglich sein einen Landwirt zu fir die Teilflache gesonderte MaRnahmen festzulegen.
finden, welcher eine 0,3 ha grofl3e Parzelle mit derartigen Auf- ) o ]
lagen bewirtschaften mochte; ggf. hat ein Nutzungsentgelt ge-|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zahlt zu werden.

Im Bereich Kompensation méchten wir generell anmerken, dass|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ein moglichst schonender Umgang mit der Wirtschaftsgrundlage

der Landwirte vor Ort erfolgen sollte. Daher sollten Kompensati-

onsmafinahmen immer méglichst ,hochwertig" erfolgen und nicht

.iN Flache" gestaltet werden.

Wir bitten die genannten Punkte beim weiteren Vorgehen zu

berticksichtigen und ggf. auch Absprachen mit uns zu tatigen,

sodass es fir alle Beteiligten zu akzeptablen Lésungen kommen

kann.

29 Naturschutzbund Fehlanzeige
Deutschland
Landesverb. Nds .e. V.

30 Naturschutzbund Fehlanzeige
Deutschland
Ortsgruppe im Altkreis
Norden

31 Naturschutzverband Fehlanzeige
Niedersachsen e.V.

32 Nds. Landesbetrieb fiir  |Fehlanzeige

Wasserwirtschaft, Kiis-
ten- u. Naturschutz Au-
rich
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

33

Nds. Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft
Kisten- u. Naturschutz
Norden

18.09.2019

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da
wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht erwar-
tet werden, wenn folgende Punkte beachtet werden:

Eine ordnungsgeméafRe Ableitung des anfallenden Oberflachenwas-
sers ist zu gewahrleisten. Faktoren wie Klimawandel und Starkregen-
ereignisse sind bei der Konzeption zu beriicksichtigen. Ich weise
darauf hin, dass die technischen Berechnungen unsererseits nicht
gepruft wurden.

Neben der Oberflachenentwasserung ist auch eine ordnungsgemanle
Abfiihrung des Schmutzwassers zu gewahrleisten.

Aufgrund des versalzten Grundwassers, sollte im Bebauungsplan
von vornerein die Errichtung von Grundwasserbrunnen verboten
werden.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Lan-
deseigene Gewasser) und GBIIl (GLD) sind durch die Planungen
nicht nachteilig betroffen.

Zum Nachweis der schadlosen Oberflachenentwésserung wurde ein Entwasserungs-
konzept erstellt, dass sicherstellt, dass die umgebenden Nutzungen nicht durch zusatz-
liche Wassermengen belastet werden.

Gemal dem Entwasserungskonzept kann durch einen entsprechenden Einstau in die
begleitenden Graben ein ausreichend groRes Rickstauvolumen bereitgestellt werden,
sodass der Abfluss der beplanten Flachen auf den urspriinglichen Meliorationsabfluss
gedrosselt wird.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Schmutzwas-
serkanalisationsnetz der Stadt Norden. Eine erforderliche Pumpstation befindet sich auf
dem Gelande des Campingplatzes und wird bedarfsgerecht erweitert.

Der Hinweis wird beachtet. Entsprechende Regelungen werden in den Durchfiihrungs-
vertrag aufgenommen. Léschwasserbrunnen sind ausgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

34

Niedersachsische Lan-
desbehdrde fir Stralen-
bau und Verkehr Aul3en-
stelle Aurich

14.08.2019

Keine Anregungen oder Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
35 Oldenburgisch- Ostfriesi- [Wir nehmen zu der oben genannten Bauleitplanung wie folgt

scher Wasserverband
05.09.2019

Stellung:

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befindet sich eine Versor-
gungsleitung DN 200 PVC des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erfor-
derlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasser-
versorgung angeschlossen werden. Wann und in welchem Um-
fang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die Stadt und
der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsar-
beiten gemeinsam festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein Feri-
engebiet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der Grundlage
der AVB Wasser V und unter Anwendung des § 5 der Allgemei-
nen Preisregelungen des OOWYV durchgefuihrt werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW Arbeits-
blatt W 400-1 Sicherheitsabstadnde zu den Versorgungsleitungen
einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die Versor-
gungsleitungen nicht mit Baumen uberpflanzt werden dirfen. Um
fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Lei-
tungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzu-
tragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die ordnungsgeméfe Un-
terbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von Entsor-
gungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erforderlicher
Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder be-
pflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Versorgungsleitungen erst nach erfolgter 75 %iger Bebauung des
Gebietes endgultig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintreten,
lehnen wir fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Ver-
zbgerungen jegliche Verantwortung ab.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung be-

achtet. Die Leitung liegt auRerhalb des Plangebietes.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung be-

achtet.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Oldenbur-
gisch- Ostfriesischer
Wasserverband

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz (Grund-
schutz) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Léschwas-
servorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Was-
serversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung als Aufgabe
der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzu-
weisungen des Niedersichsischen  Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht berihrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung der
Loschwasserversorgung uber das offentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.
Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr
der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
frihzeitig beim OOWYV der mdgliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten
des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem
anliegenden Plan ist unmafR3stéblich. Die genaue Lage gibt Ihnen
Dienststellenleiter Herr Albers von unserer Betriebsstelle in Mari-
enhafe, Tel. 04942-910211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um die Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes in
digitaler Form gebeten.

Die Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen und in der Erschlie-
Bungsplanung beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Oldenbur- |
gisch- Ostfriesischer
Wasserverband
.\\
\\ ) mt-LELN
36 Ostfriesische Landschaft [Gegen die 0.g. Bauleitplane bestehen aus Sicht der archéologi-|Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Arch. Forschungsstelle  |schen Denkmalpflege keine Bedenken.
10.09.2019 Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archaologi-
sche Kulturdenkmale (Boden- und Baudenkmale) festgestellt
werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbe-
horde oder uns zu melden.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517),
sowie die Anderung vom 26.05.2°** (Nds. GVBI. S. 135), § 14,
wonach der Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet
sind, Bodenfunde anzuzeigen.
37 Polizeiinspektion Au- Fehlanzeige
rich/Wittmund
38 Samtgemeinde Hage Fehlanzeige
39 Inselgemeinde Juist Keine Anregungen oder Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
12.08.2019
40 Gemeinde Krummhoérn  [Fehlanzeige
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
41 Stadt Norderney Keine Anregungen oder Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
16.08.2019
42 Samtgemeinde Brook- Fehlanzeige
merland
43 Staatliches Gewerbeauf- |Fehlanzeige
sichtsamt Emden
44 Verwaltung des National- |Fehlanzeige
parks
Nieders. Wattenmeer
45 Wirtschaftsbetriebe der  |Wir danken Ihnen fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen

Stadt Norden GmbH
(Stadtwerke)

20.08.2019

vom 01.08.2019 mit Eingangsstempel vom 05.08.2019.

Das Plangebiet liegt nicht im Versorgungsgebiet der Wirtschafts-
betriebe der Stadt Norden GmbH.

Wir bitten bei TiefbaumalRnahmen um Beriicksichtigung der ak-
tuellen Leitungsschutzanweisung der Wirtschaftsbetriebe der
Stadt Norden GmbH -Stadtwerke Norden.

Weitere Anregungen kdnnen nicht gegeben werden. Planungen
liegen zur Zeit nicht vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Leitungsschutzanweisung der Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden GmbH -
Stadtwerke Norden wird berticksichtigt.
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Private Einwen-

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. der/innen Stellungnahme Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
1 Einwender 1 In meiner privaten Einwendung, vom 20.11.2015, hatte ich an- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
26.09.2019 gezweifelt, dass es sich bei dem von der Stadt Norden vorha-

benbezogener Bebauungsplan 199 ¢ V schon genehmigten und
dem jetzt zu genehmigenden vorhabenbezogener Bebauungs-
plan 199 b V Nordsee - Camp, in der jetzigen Form, um ein
genehmigungsfahiges Bauvorhaben handelt.

In der Bauleitplanung und vorhandenen Ausfiihrung des Bau-
vorhabens sind nach meinem Kenntnisstand einige Unrichtigkei-
ten, die eine Genehmigung so nicht rechtfertigen kénnten. Die-
ses waren:

1. Abwagung und Beschlussempfehlung zu meiner Stellung-
nahme vom 20.11.2015

2. Im Mobilheimpark werden Mobilheime genehmigt, die nicht
mobil sind.

3. erlaubte GebéaudegrofRe von 65 m? ist ohne rechtliche
Grundlage

1. geplantes Bauvorhaben steht in direkter Konkurrenz zu den
im landlichen Raum vorhandenen Ferienhdfen und Ferien-
hausern in Alleinlage

zu 1. Abwéagung und Beschlussempfehlung zu meiner St el-
lungnahme vom 20.11.2015

Sie haben in lhrer Abwagung /Beschlussempfehlung als Be-
grundung aufgefiihrt, das es sich nach 8§10 BauNVO um ein
~Sonstiges Sondergebiet” handelt. Dies kdnnte ein Schreibfehler
sein, da ,Sonstige Sondergebiete” nach § 11 BauNVO behandelt
werden.

Im vorliegendem Bebauungsplan kann aber nur nach 8§10
BauNVO eine Zulassigkeit von Bauvorhaben in Sondergebieten,
die der Erholung dienen begriindet werden

nachfolgend ist der §10 der BauNVO aufgefiihrt:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet, die Abwagung/Beschlussempfehlung wird korrigiert.

Es handelt sich um ein Sondergebiet gemaf § 10 BauNVO, das der Erholung dient.
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.8 10 Sondergebiete, die der Erholung dienen

(1) Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen insbe-
sondere in Betracht

Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete,
Campingplatzgebiete.

2) 'Fir Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind die
Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und
festzusetzen. “Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass
bestimmte, der Eigenart des Gebiets entsprechende Anlagen
und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und fiir sportli-
che Zwecke allgemein zuléssig sind oder ausnahmsweise zuge-
lassen werden konnen.

3) YIn Wochenendhausgebieten sind Wochenendhauser als
Einzelhduser zuldssig. “Im Bebauungsplan kann festgesetzt
werden, dass Wochenendh&user nur als Hausgruppen zulassig
sind oder ausnahmsweise als Hausgruppen zugelassen werden
kénnen. °Die zuléssige Grundflache der Wochenendh&user ist
im Bebauungsplan, begrenzt nach der besonderen Eigenart des
Gebiets, unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Gegeben-
heiten festzusetzen.

4) YIn Ferienhausgebieten sind Ferienhduser zuldssig, die auf-
grund ihrer Lage, Grof3e, Ausstattung, Erschlielung und Versor-
gung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Perso-
nenkreis zur Erholung zu dienen. ’Im Bebauungsplan kann die
Grundflache der Ferienhauser, begrenzt nach der besonderen
Eigenart des Gebiets, unter Beriicksichtigung der landschatftli-
chen Gegebenheiten festgesetzt werden.

(5) In Campingplatzgebieten sind Campingplatze und Zeltplatze
zulassig”

Die zitierten Ausfuhrungen zu § 10 BauNVO werden zur Kenntnis genommen.
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Ich hatte in meiner Stellungnahme vom 20.11.2015 angemerkt,
dass der sogenannte Mobilheimplatz rechtlich einem Wochen-
endplatz zugeordnet werden muss. Diese Zuordnung wiirde eine
Beschrankung der GrundflachengroRe der Wochenendhauser
nach MalRgabe des § 1 Absatz (2) der Verordnung iber Cam-
pingplatze, Wochenendpldtze und Wochenendhauser (Cpl-
Woch-VO) 33 auf 40 m® bedeuten.

In lhrer Abwéagung filhren Sie an, das in vorliegendem Bauvor-
haben der sogenannte Mobilheimpark, weder einem Camping-
platzgebiet, Wochenendhausgebiet noch einem Ferienhausge-
biet zuzuordnen ist.

Ich mdchte Sie bitten, mir den Sachverhalt zu meinem Ver-
sténdnis, ndher zu erlautern. Nach der gliltigen Rechtsprechung,
ist in mehreren Urteilen eine Zuordnung zu den aufgefiihrten
Gebieten eindeutig mdglich, da die Wohnungsart in sogenann-
ten Mobilheimen, sich nicht auRergewothnlich von der Woh-
nungsart in Wochenendh&usern oder Ferienhdusern unterschei-
det. Ein Mobilheimplatz stellt keine eigenstéandige Gebietskulisse
dar, da die Wohnungsart auch der Erholung dient und mit den
vorhandenen Gebieten Ferienhausgebiet oder Wochenend-
hausgebiet, eindeutig beschrieben werden kann.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan. In einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind grundsatzlich nur Vorhaben
zulassig, die in der Vorhabenbeschreibung genau dargelegt sind. Andere Nutzungen
sind unzulédssig. Auch miissen aus dem Plan der genaue Standort sowie die genaue
GroRe der Vorhaben hervorgehen. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
199b V setzt fur das Nordsee-Camp ein Sondergebiet gemaf § 10 BauNVO fest. Das
Erfordernis einer Ausweisung eines Sondergebietes ergibt sich insbesondere durch die
Sicherstellung der Freizeitnutzung zum Zweck der Erholung und dem Freizeitwohnen
in transportablen Unterkiinften. Gem. § 10 Abs. 2 BauNVO sind fiir Sondergebiete, die
der Erholung dienen, die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und
festzusetzen.

§ 10 definiert, dass bei Sondergebieten, die der Erholung dienen, die in Absatz 1
aufgelisteten Gebiete insbesondere in Betracht kommen. Damit ist handelt es sich
um keine abschlieBende, sondern um eine beispielhafte Aufzéhlung. Bei Sonder-
gebieten gemafl § 10 BauNVO muss es sich um Gebiete handeln, die Erholung
mit einer gleichzeitig darauf in spezifischer Weise abgestellten Wohnform verbin-
den(siehe auch Kommentierung Fickert Fieseler zu § 10 BauNVO, RN 3 und 3.1).

Fir das Freizeitwohnen sind Chalets mit einer Grundflache bis 65 m2 (Lange bis 13 m
und Breite bis 5 m, H6he bis 3,70m) plus 10 m?2 iberdachten Freisitz vorgesehen. Bei
den geplanten Chalets handelt es sich zwar um ein Mobilheim, dieses ist jedoch auf-
grund der Grof3e und der Eigenart nicht den Kleinwochenendhausern zuzuordnen und
daher nicht aus einem Wochenendhausgebiet gemald § 10 Abs. 3 BauNVO entwi-
ckeln. Die Chalets kdnnen aufgrund ihrer baulichen Vorkehrungen zwar transportiert
werden, jedoch jederzeit nicht uneingeschrankt am Straf3enverkehr teilnehmen. Daher
kann die Nutzung nicht aus einem Campingplatzgebiet geméan § 10 Abs. 5 BauNVO zu
entwickelt werden. Ein Ferienhausgebiet geméaf3 § 10 Abs. 4 BauNVO kommt nicht in
Betracht, da es sich um kein klassisches Ferienhausgebiet mit ortsfesten Anlagen
handelt, sondern um ein Gebiet mit transportfahigen Chalets auf Grundstiicken, die
angemietet werden.

Das Nordsee-Camp damit ist weder einem Campingplatz noch einem Wochenend-
hausgebiet oder einem Ferienhausgebiet zuzuordnen, sondern ist eine eigenstandig
typisierte Nutzungsart. Das Sondergebiet erhédlt daher die Zweckbestimmung ,Mobil-
heimpark”. Es wird festgesetzt, dass das Gebiet der Erholung und dem Freizeitwohnen
in transportablen Mobilheimen zum begrenzten Aufenthalt an den Wochenenden, in
den Ferien (Urlaub) oder in sonstiger Freizeit dient.
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Meiner Meinung nach, kénnen Sie das Gebiet Mobilheimplatz
nennen, wobei eine Zuordnung zu den in § 10 BauNVO aufge-
fuhrten Gebieten aber notwendig ware. Fur die in § 10 BauNVO
aufgefiihrten Gebiete sind die Bauvorschriften der Niederséachsi-
sche Bauordnung (NBauO) und auch die Verordnung Uber
Campingplatze, Wochenendplatze und Wochenendhauser(CPI-
Woch-VO) einzuhalten. Nach lhrer Auffassung aber, ist kein
Gebiet zustandig und somit ist auch die oben genannte Bauord-
nung und Verordnung nicht zustdndig. Das hiel3e, dass hier
wahrscheinlich rechtsfreier Raum entstanden ist, und somit alles
maglich sein kénnte. Dieser Zustand ware rechtlich nicht haltbar
und durch eine Zuordnung, zu einem der genannten Gebiete, zu
korrigieren.

Zu 2: Im Mobilheimpark werden Mobilheime genehmigt, die
lautet:

nicht mobil sind. Die Definition eines Mobilheimes

Mobilheim

Ein modernes européisches Mobilheim

Da es sich beim Mobilheimpark eine eigenstandige Nutzungsart handelt, die nicht den
genannten Gebieten zuzuorden sind, folglich sind auch nicht die Vorgaben der Nieder-
séchsische Bauordnung (NBauO) fur die in § 10 BauNVO aufgefiihrten Gebiete und
der Verordnung tiber Campingplatze, Wochenendplatze und Wochenendhauser(CPI-
Woch-VO) mafgeblich. Die Festsetzung der Grof3e ergibt sich aus der Typisierung des
Sondergebietes. Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden explizite Festset-
zungen (Grundflache, Uberbaubare Flachen, Hohe) Uber die baulichen Anlagen getrof-
fen. Abweichend zum Wochenendplatzgebiet werden im Plangebiet die Giberbaubaren
Flachen durch Baugrenzen genau festgelegt und damit die Standorte der Chalets
festgelegt. Damit wird bereits auf planerischer Ebene eine geordnete Platzentwicklung
gesichert. Bei einem Wochenendplatzgebiet hingegen wird die Platzordnung erst in
einer nachgeordneten Ebene festgelegt.

Die rechtlichen Bedenken werden aus den o0.g. Griinden zurlickgewiesen.




Stadt Norden — vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 199b V 25

Nr.

Private Einwen-
der/innen
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Einwender 1

Ein "Mobilheim”, Engl. Mobile home, ist eine transportable
Wohneinheit, deren Inneneinrichtung mit einer Wohnung ver-
gleichbar ist. Mobilheime sind eine Form "mobiler Architektur".
Im Gegensatz zum "Wohnwagen" haben Mobilheime keine
StraBenzulassung und kénnen nur per Lastkraftwagen uber
langere Strecken transportiert werden. Zum Bewegen auf einem
Campingplatz oder Wochenendplatz, besitzt ein Mobilheim eine
einfache Achse ohne Bremse. Zum kurzfristigen Umsetzen wird
eine Zugdeichsel montiert.

Die begrenzte Mobilitat genligt, um mit dem in Deutschland
erlaubten  Aufstellen  von Mobilheimen  auf  Dauer-
Campingplatzen ein Feriendomizil zu haben, ohne die sonst
Uiblichen Bauvorschriften erfiillen zu missen.

Meiner Meinung nach sind die auf dem sogenannten Mobilheim-
park aufgebauten Gebéaude in keinster Weise ,begrenzt mobil".
Wie auf den nachfolgenden Bildern ersichtlich ist, besitzen die
aufgestellten Gebaude zwar eine einfache Achse. Die Geb&ude
stehen aber auf, in den Boden eingetriebenen Stahlstiitzen, und
sind mit diesen fest verbunden worden. Die Stahlstitzen sind ca.
4 Meter tief ins Erdreich eingetrieben worden und besitzen am
Kopfende eine Auflageflache .Damit ist eine feste Verbindung
mit dem Erdreich hergestellt worden. Die vorhandene Baugrube
ist vollstéandig aufgefillt worden und es sind Terrassen und Zu-
wege mit Pflaster bis an das Gebaude verlegt worden, so dass
eine begrenzte Mobilitéat der Gebaude, unmdglich geworden ist.

Es handelt sich in vorliegender Einbausituation um feste Geb&u-
de, die meines Erachtens von der Vorhabenbeschreibung erheb-
lich abweichen. Der Begriff Mobilheimpark ware somit falsch Es
handelt sich bei den eingebauten Hausern somit um feste Ge-
b&aude, die entweder einem Wochenendhaus oder Ferienhaus
zugeschrieben werden mussen.

Die geplanten Chalets im Nordsee-Camp sind grundsétzlich transportabel und daher
auch den Mobilheimen zuzuorden.

Die Aussage ist nicht korrekt, Mobilheime sind auf Campingplatzen nicht zuléssig, da
sie nicht beweglich sind und nicht uneingeschrénkt am Stral3enverkehr teilnehmen
kénnen (siehe auch Kommentierung Fickert Fieseler zu § 10 BauNVO, RN 48).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Mobilheime sind grundsétzlich
transportabel und damit als Mobilheim einzustufen, wobei der Begriff des Mobilheims
nicht durch Rechtsvorschriften definiert ist. Der juristische wie der allgemeine Sprach-
gebrauch orientiert dabei an den Anlagen, die unter diesem Namen im Handel tbli-
cherweise angeboten werden. Alle hiernach als Mobilheime in Betracht kommenden
Anlagen sind dadurch gekennzeichnet, dass sie nicht jederzeit uneingeschrankt zum
StralBenverkehr zugelassen werden kdnnen. So Uberschreiten ihre Abmessungen die
nach der StraBenverkehrsordnung allgemein zugelassenen Grenzen; sie kénnen
demgemaf nur aufgrund einer fur den jeweiligen Einzelfall erteilten Sondererlaubnis
im StralBenverkehr bewegt werden (OVG Niedersachsen Urt. v. 11.12.1987, Az.: 1
OVG C 39/86).

Die Zuordnung zu einem Wochenendhaus oder Ferienhausgebiet ist aus den o.g.
Griinden nicht korrekt. Ein Ferienhausgebiet gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO kommt nicht
in Betracht, da es sich um kein klassisches Ferienhausgebiet mit ortsfesten Anlagen
handelt, sondern um ein Gebiet mit transportfahigen Chalets auf Grundstiicken, die
angemietet werden.
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Auszug aus dem

Bebauungsplan Nr. 199b V - Begriindung
4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird groR3flachig ein Sondergebiet fur die Erholung
gemall § 10 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Mobil-
heimpark" ausgewiesen. Die Ausweisung eines Sondergebietes
gemal § 10 BauNVO ist bei der geplanten freizeitorientierten
Nutzungen anwendbar. Das Erfordernis nach einer Ausweisung
eines Sondergebietes ergibt sich insbesondere durch die Si-
cherstellung der Freizeitnutzung zum Zweck der Erholung und
dem Freizeitwohnen in transportablen Unterklinften. Wesentli-
ches Merkmal ist der zeitlich begrenzte Aufenthalt an den Wo-
chenenden, in den Ferien (Urlaub) oder in der sonstigen Freizeit.
Eine Nutzung zum Dauerwohnen (als 1. Wohnsitz oder Neben-
wohnsitz gemeldet) wéare auch hier nicht zulassig. Eine Nutzung
als Mobilheim ware nur im Erdgeschoss zulassig.

Baugrube

Die Ausziige aus der Begriindung werden zur Kenntnis genommen, auf die 0.g. Aus-
fihrungen wird verwiesen.

Die Fotodokumentation wird zur Kenntnis genommen.




Stadt Norden — vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 199b V

27

Nr.

Private Einwen-
der/innen
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Einwender 1

Stahlstiitzen

Die Fotodokumentation wird zur Kenntnis genommen.
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Mit dem Begriff der ,transportablen Unterkinfte" ist nicht gemeint,
dass die Gebaude einmalig mit dem LKW zum Aufstellplatz transpor-
tiert, mit einem Kran auf Stiitzen gestellt und die montierte einfache
Achse mit Radern nur zum Schein angebracht wurde um eine be-
grenzte Mobilitt vorzutduschen. Wenn Sie aber ein Mobilheim defi-
nieren mit der Begriindung: Das Mobilheim wurde auf einem LKW
transportiert, dann ist jedes beliebige Fertighaus, egal wie grof3, auch
ein Mobilheim, da es ja auf einem LKW transportiert wurde. Zumal
die geplanten Mobilheime mit einer Grol3e von 65 m? aus mehreren
Teilen angeliefert werden missen und vor Ort zusammengefligt
werden. Genauso wie ein herkdmmliches Fertighaus.

Hier einige Beispiele, wie eine ordnungsgemale Aufstellung vom
Mobilheimen erfolgen kdnnte.

Es ist nochmals darauf hinzuweisen, dass der Begriff des Mobilheims nicht durch
Rechtsvorschriften definiert ist. Die geplanten Chalets sind grundsétzlich transportabel.
Wobei der Begriff ,transportabel” nicht als geeignet firr einen regelméfligen Transport
auszulegen ist (siehe oben).

Die Beispiele werden zur Kenntnis genommen.
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Zu 3. erlaubte Geb&udegrofRe von 65 m 2 ist ohne rechtliche
Grundlage.

Die erlaubte GebaudegroRRe soll bis 65 m? genehmigt werden.
Fir mich geht aus dem Bebauungsplan leider nicht hervor ,ob
fur jedes geplante Gebaude eine Baugenehmigung erstellt wird,
so wie sie fiir ein Ferienhausgebiet vorgeschrieben wére, oder
ob die 46 Gebaude als verfahrensfreie BaumalRhahmen keiner
Baugenehmigung bedurfen, so wie bei Wochenendhausgebieten
vorgesehen. Ferienhduser werden baurechtlich so behandelt wie
alle Wohngebdude und bedlrfen einer Einzelgenehmigung.
Wochenendhauser sind von den tblichen Bauvorschriften befreit
und kénnen auf Wochenendplatzen im vorgeschriebenen Rah-
men ohne eine Baugenehmigung errichtet werden

NBauO, Anhang, verfahrensfreie Baumafinahmen:
8. Anlagen auf Camping- oder Wochenendpléatzen

8.1 Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Geb&u-
de sind, auf Campingplétzen,

8.2 Wochenendhéuser und bauliche Anlagen, die keine Geb&u-
de sind, auf Wochenendplatzen.

Leider konnten Sie mir auch nach telefonischer Nachfrage diese
Frage nicht beantworten werden. Aus der Beschreibung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 199 bV wirde ich jetzt
aber herleiten, dass die Geb&aude nicht einzeln eine Baugeneh-
migung erhalten haben. Das hiel3e jetzt im Umkehrschluss, dass
die Gebaude, als Wochenendhéduser (verfahrensfreie Baumal-
nahme) aufgestellt wurden. Damit wirde das Gebiet zu den
Wochenendhausgebieten zahlen und die Verordnung Uber
Campingplatze, Wochenendplatze und Wochenendhauser(CPI-
Woch-VO) Anwendung finden. Damit ware eine maximale
Grundflache von 40 m? fiir ein Wochenendhaus vorgeschrieben.
Falls aber jedes Haus, entgegen meiner Annahme, eine Bauge-
nehmigung erhalten hat, wére eine Grol3e von 65 m? je Ferien-
haus ebenfalls nicht zu rechtfertigen. In der BauNVO ist fur Feri-
enhauser vorgesehen, dass lhre GrundflachengréRe begrenzt
nach der Eigenart des Gebietes, unter Berlicksichtigung der
landschaftlichen Gegebenheiten, festgesetzt wird.

Die Festsetzung der GroRRe ergibt sich aus der Typisierung des Sondergebietes.

Fir die Gebaude im Mobilheimpark sind Baugenehmigungen erforderlich, die einzeln
oder zusammengefasst beantragt werden kénnen.

Da es sich um eine eigenstandige Nutzungsart handelt, greift folglich auch nicht der
Anhang zu den verfahrensfreien Maf3nahmen.

Fir die Gebaude im Mobilheimpark sind Baugenehmigungen erforderlich, die einzeln
oder zusammengefasst beantragt werden kénnen.

Es handelt sich nicht um verfahrensfreie Maf3nahmen.
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(4)1 In Ferienhausgebieten sind Ferienhduser zulassig, die auf-
grund ihrer Lage, GrofRRe, Ausstattung, Erschlielung und Versor-
gung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Perso-
nenkreis zur Erholung zu dienen.? Im Bebauungsplan kann die
Grundflache der Ferienhduser, begrenzt nach der besonderen
Eigenart des Gebiets, unter Beriicksichtigung der landschatftli-
chen Gegebenheiten festgesetzt werden.

Die landschaftlichen Gegebenheiten und die Eigenart des Ge-
bietes wird durch den vorhandenen Campingplatz gepragt. Pra-
gende Eigenart von Campingplatzen ist die Freizeitgestaltung
und Freizeitwohnen auf einem beschrankten Raum. In der Regel
sind die zum Freizeitwohnen aufgestellten Zelte und Wohnwa-
gen nicht groler als 20 m?. Mit welcher Rechtfertigung soll dann
in so einem Gebiet plétzlich die Flache zum Freizeitwohnen auf
das dreifache ansteigen. Auch bei einer Genehmigung von Feri-
enhausern, ist eine max. Grundflache von 35 - 40 m? angemes-
senen. In Niedersachsen sind auf etlichen Campingplatzen,
Stellplatze fiir sogenannte Mobilheime eingerichtet worden.
Diese werden auch als Mobilheimplatze bezeichnet, da die Ge-
baude alle, wie in den oben gezeigten Beispielen, mobil geblie-
ben sind. Bei keinem Mobilheimplatz wird die Grundflache der
Mobilheime von 40 m? iiberschritten.

Die geplante Nutzung lasst sich nicht aus einem Ferienhausgebiet entwickeln, da es
sich um kein klassisches Ferienhausgebiet mit ortsfesten Anlagen handelt, sondern um
ein Gebiet mit transportfahigen Chalets Wie bei normalen Mobilheimstellplatzen
auch, werden Uber die Aufstellplatze langjahrige Grundstiicksmietvertrage ge-
schlossen und die Grundstiicksmieter sind verpflichtet, aus dem Angebot eines
ausgewahlten Herstellers ihr Mobilheim / Chalet auszusuchen und separat zu
erwerben. Das Nordsee-Camp Norddeich Gbernimmt die Parkordnung und die
gesamte Platzpflege und zur einheitlichen AuRendarstellung auch die gesamte
Pflege der eigentlichen Aufstellplatze auRerhalb der Gebaude- und Terrassenfla-
chen.

Neben der steigenden Nachfrage im Vermietungsbereich und einem Riickgang der
Dauercampinggaste gibt es eine vermehrte Nachfrage im Bereich der Wohnmobilstell-
platze sowie fir Mobilheime. Die Freizeit wird vielfach als Erlebnisurlaub empfunden,
der mit Aktivitaten geflillt werden muss. Zudem wird bei den Mobilwohnheimen ein
gehobener Standard vorausgesetzt. Die Planung des Mobilheimparks dient somit einer
zeitgemalRen Versorgung mit touristischer Infrastruktur. Es handelt sich um einen
hochwertigen an sich eigenstandigen Park, der eine Zielgruppe anspricht, wie sie
bisher an der ostfriesischen Kiste praktisch nicht angesprochen wird. Zwar kén-
nen in Ostfriesland vielerorts Ferienappartements erworben werden, eigene klei-
ne naturnahe Hauschen, in der geschitzten Umgebung einer abgeschlossenen
kleinen Anlage jedoch nicht. Deshalb eignet sich dieses Gelande in dieser Ver-
bindung am besten flir Mobilheimerwerber, deren Nachfrage im vorhandenen
Campingpark weder rdumlich noch von der Qualitat her befriedigt werden kann.
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In der Vorhabenbeschreibung wird vom Vorhabentrager der
Eindruck geweckt, das immer mehr Campingplatznutzer, das
Freizeitwohnen in festen Unterkiinften wiinscht und darum eine
Erweiterung des Campingplatzangebotes mit Mobilheimen drin-
gend geboten ist. Die Nachfrage mag vorhanden sein. Aber
dann sollte man bitte auch ein Angebot schaffen, was auf dem
eigentlichen Campingplatzbewohner zugeschnitten ist.

Wohnen zur Erholung und Freizeitnutzung in festen Unterkinf-
ten auf begrenztem Raum.

Eine Ferienhaussiedlung von knapp 80 UbergroRen Ferienhdu-
sern auf grof3flachigen Grundstiicken, gehért nicht zur besonde-
ren Eigenschaft eines Campingplatzes und den vorhandenen
landschaftlichen Gegebenheiten. Ein Ferienhausgebiet mit Feri-
enhausern deren Grundfliche 35 - 40 m? nicht tberschreitet,
wilrde nichts entgegenstehen und wirde das Vorhaben aus
touristischer Sicht begrif3en.

Zu 4. das geplantes Bauvorhaben steht in direkter K onkur-
renz zu den im landlichen Raum vorhandenen Ferienhd  fen
und Ferienhausern in Alleinlage

Wie schon in Punkt 3 vorgetragen wird, soll nicht der eigentliche
Campingplatzbewohner fiir das neue Vorhaben gewonnen wer-
den, sondern eine andere Zielgruppe abgeworben werden. Der
Personenkreis der die landliche Ruhe in Ferienhdusern mit All-
einlage oder den zahlreichen bauerlichen Ferienhtfen genief3t
soll der eigentliche Nutzer der neuen Wohnanlage werden. Das
Angebot der Bauernhodfe und landlichen Ferienhduser besteht
auch aus Ferienwohnungen mit einer Gréf3e von ca. 65 - 70 m?
und einem groRRen Garten weit weg vom Trubel der Ferienwoh-
nungszentren mit viel Ruhe zum Erholen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei Camping und Wohnen in Mobilheimen um
verschiedene Nutzungen handelt, die aufgrund unterschiedlicher Anspriiche separat
anzuordnen sind. Mobilheime auf Campingplatzen sind nach derzeitiger Rechtspre-
chung nicht zulassig.

Nach den im Landesraumordnungsprogramm 2017 festgelegten Zielen in 1.3 ,inte-
grierte Entwicklung der Kuste, der Inseln und des Meeres" sind touristische Nutzungen
in der Kistenzone zu sichern und nachhaltig zu entwickeln. Zudem sind in der nieder-
séchsischen Kistenzone durch eine ganzheitliche abwéagende rdumliche Steuerung
frihzeitig Nutzungskonflikte zu vermeiden und bestehende Nutzungskonflikte zu mini-
mieren. Die Planung des Mobilheimparks dient somit einer bedarfsgerechten Versor-
gung mit touristischer Infrastruktur und vermeidet Nutzungskonflikte.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es gibt jedoch bei den Qbernachtungs-
gasten verschiedene Bedarfe, die mit einem vielfaltigen Angebot an Ubernachtungs-
formen gedeckt werden sollen.

Es ist Ziel der Stadt und des Tourismuskonzept Norden-Norddeich 2020, die Orte
Norden und Norddeich zukiinftig moderner zu prasentieren, um im Tourismus konkur-
renzfahig zu bleiben. Mit einem vielfaltigen Angebot an Ubernachtungsmaglichkeiten
soll die touristische Position gestérkt werden. Die mit dieser Planung beabsichtigte
planungsrechtliche Absicherung der Gastebeherbergung und die Sicherung der touris-
tischen Infrastruktur entsprechen dem Ziel der Festigung der Position von Norden-
Norddeich im Kustentourismus.

Mit dem vorliegenden Projekt ist das Nordsee-Camp Norddeich den zukiinftigen Her-
ausforderungen in der Camping- und Tourismuswirtschaft gewachsen. Nach Umset-
zung des Mobilheimparks wird in Norddeich das einzige integrierte, aber gleichwohl mit
der Standortgemeinde stark verflochtene Camping- und Ferienressort in Ostfriesland
entstanden sein. Die Aufstockung der Ubernachtungsangebote erfolgt ganz (iberwie-
gend in Unterkunftsarten, die in Norddeich und in Ostfriesland bisher in einem Ressort
nicht angeboten werden. Dadurch kommt es praktisch zu keiner Schadigung orts-
ansassiger Anbieter von Ubernachtungsleistungen.
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Diese Gaste werden, von den meist familiar gefuihrten Ferienun-
terkiinften auf dem Lande, abgeworben und mit neuen, hoch-
modernen, groRflachig angelegten Ferienhausern angelockt.
Dies dirfte eigentlich nicht der Wunsch eines Stadtrates sein die
im landlichen Raum, familiar gefiihrten Beherbergungsstatten zu
schwéchen, damit ein rein profitausgerichteter Anbieter, einen
vollig neuen Kundenkreis erschlief3t, der mit seinem eigentlichen
Kerngeschéaft Campingplatz , nichts zu tun hat. Die Begrenzung
der Grundflache von Mobilheimen oder Ferienhdusern auf 35 -
40 m? ist eine geeignete MalRnahme, dem eigentlichen Cam-
pingplatzbesucher eine feste Unterkunft zu bieten ohne dem
Vermieter im landlichen Raum Konkurrenz zu machen.

Ich hoffe, mit meinen Bedenken gegen die geplante Bauausfiih-
rung ein offenes Ohr gefunden zu haben und méchte abschlie-
Rend nochmals anmerken, dass bei Einhaltung der offiziellen
Gegebenheiten nichts gegen das Bauvorhaben spricht.

In diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahme des Vermietervereins hinge-
wiesen, die das Vorhaben mit folgender Begriindung begruf3t:

Die Entwicklung Norden-Norddeichs in den letzten Jahren hat gezeigt, dass gerade der
qualitativ hochwertige Campingtourismus, entgegen des bundesweiten Trends, ein
rasant wachsender Markt ist. Die gestiegenen Ubernachtungszahlen haben maRgeb-
lich zu den Ubernachtungszuwéchsen von Norden-Norddeich in den letzten 10 Jahren
beigetragen. Die jetzt angestrebte Erweiterung ist eine véllig neuartige Unterkunftsein-
richtung hin zu noch mehr Komfort und Qualitdt und wird einen vollig neuen Markt
erschlieBen. In bereits bestehenden &hnlichen hollandischen Anlagen konnte tberall
eine deutliche Steigerung der Ubernachtungszahlen erreicht werden. Als Pilotprojekt
fur die ostfriesische Nordseekiiste hélt der Vermieterverein ein solches Projekt fiir
vertraglich und nicht schadlich fiir die bestehenden Vermietungsstrukturen, seien es
Hotels oder Ferienwohnungen. Das hier angesprochene Klientel unterscheidet sich
komplett von bestehenden Strukturen und wiirde demnach einen ganz neuen Markt fur
Norden-Norddeich ertffnen. Ebenso erkennt der Mieterverein das Potential fir den
Radtourismus in Norden-Norddeich. Diese Reisenden kénnen auf die Chalets zurtick-
greifen, da ein Auf- und Abbau von Zelten doch mit einem gro3en Aufwand verbunden
sind. Es wird begru3t, wenn das Bauvorhaben kurzfristig realisiert werden konnte und
damit die Entwicklung Norden-Norddeichs wieder ein kleines Stiick voran gebracht
werden konnte.

Die Bedenken werden nach sachgerechter Abwagung zuriickgewiesen.




