STADT NORDEN

Protokoll

Uber die Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses (19/BauSa/2019)
am 20.08.2019
im Lentzhof Norden, WesterstraBe 77

- offentliche Sitzung -

Sitzungsdauer und Anwesenheit sieche Anwesenheitsliste

Tagesordnung:

Eroffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)
Feststellung der ordnungsgemdgen Einladung und der Beschlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung Uber die Aufnahme von Dringlichkeits-
antrdgen

Bekanntgabe von Eilentscheidungen
Bekanntgaben
Durchfuhrung der Einwohnerfragestunde 1. Teil

Genehmigung des Protokolls Uber die &ffentliche Sitzung des Bau- und Sanierungsaus-
schusses am 12.03.2019

0936/2019/FB3

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsauschusses
vom 04.06.2019

0938/2019/FB3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 212 V; Gebiet: "GroBe MuhlenstraBe 15-20" -
Aufstellungsbeschluss

0970/2019/3.1

100. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Stadt Norden; Gebiet: "toom-Baumarkt
Nadorst" - Auslegungsbeschluss

0969/2019/3.1

Bebauungsplan Nr. 77, 3. Anderung und Erweiterung "GroBparkplatz Norddeich" - Aufstel-
lungsbeschluss

0959/2019/3.1

Bebauungsplan Nr. 3; Gebiet "Am Hollander Weg" - 2. Anderung mit értlichen Bauvor-
schriffen - Auslegungsbeschluss

0958/2019/3.1

Baulandmanagement 2019

0951/2019/3.1

Bebauungspléne in den Siedlungsbereichen der Stadt Norden - Antrag der FDP Ratsfrak-
tion

0929/2019/3.1

Dringlichkeitsantrage
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16.1.

16.2.

16.3.

29,

Bebauungsplan Nr. 213, Gebiet: "UmgehungsstraBe / nahe Hafen Norddeich" 2 - Aufstel-
lungsbeschluss

0989/2019/3.1

Anfragen, Wunsche und Anregungen

Anfragen, Winsche und Anregungen; Bauschild RaiffeisenstraBe

Anfragen, Wunsche und Anregungen; Bauarbeiten Deutsches Haus

Anfragen, Wunsche und Anregungen; Ungepflegte Granfldche Dresdener StraRBe
AN/1255/2019

Durchfuhrung der Einwohnerfragestunde 2. Teil

SchlieBung der Sitzung (6ffentlicher Teil)




Eroffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vorsitzende van Gerpen begrut die Anwesenden und erdffnet die Sitzung um 17.00 Uhr.

Feststellung der ordnungsgemaBen Einladung und der Beschlussfahigkeit

Vorsitzende van Gerpen stellt die ordnungsgemdaBe Einladung und die Beschlussfahigkeit fest.

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung Uber die Aufnahme von Dringlichkeitsantra-
gen

Verwaltungsseitig wird beantragt, die Sitzungsvorlage Nr. 0989/2019/3.1-Bebauungsplan Nr. 213,
Gebiet ,,UmgehungsstraBe/nahe Hafen Norddeich"-Aufstellungsbeschluss - als Dringlichkeitsan-
tfrag unter Nr. 15.1 in die Tagesordnung aufzunehmen.

Weiterhin wird von der Verwaltung beantragt. den Tagesordnungspunkt 12 — Beschluss-Nr.
0958/2019/3.1 — Bebauungsplan Nr. 3, Gebiet ,,Am Hollander Weg"- 2. Anderung mit ortlichen
Bauvorschriften — Auslegungsbeschluss — von der Tagesordnung abzusetzen.

Die Antradge werden einstimmig angenommen.
Ratsherr Feldmann mochte bezugnehmend auf Tagesordnungspunkt 10 (foom-Baumarkt

Naddérst) wissen, warum Fldchennutzungsplan und Bebauungsplan nicht, wie sonst Ublich, ge-
meinsam beraten werden.

Fachdienstleiter Wento erklart, dass man sich durch die Entkopplung der beiden Verfahren eine
Verkurzung der Zeitschiene erhofft.

Vorsitzende van Gerpen stellt die so gednderte Tagesordnung fest.

Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Keine.

Bekanntgaben

Keine.

DurchfiGhrung der Einwohnerfragestunde 1. Teil

Es werden keine Fragen vorgetragen.
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Genehmigung des Protokolls Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses
am 12.03.2019
0936/2019/FB3

Es ergeht folgender Beschluss:

Das Protokoll wird genehmigt.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

o~ O W

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsauschusses vom
04.06.2019
0938/2019/FB3

Es ergeht folgender Beschluss:

Das Protokoll wird genehmigt.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 212 V; Gebiet: "GroB3e MihlenstraBe 15-20" - Aufstel-
lungsbeschluss
0970/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 31.07.2019 beantragt der Eigentumer der Gebd&ude und Freiflachen GroBe
MuhlenstraBe 15-20 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Neben Wohn- und Geschdaftsgebduden soll ein erhaltenes Gebdude aus dem 16. Jahrhundert
sowie die Fassade eines Gebdudes aus dem 19. Jhd. In die Planung einbezogen werden. Ge-
stalterisch soll der Bereich entlang der GroBen MuhlenstraBe an die historische Situation ange-
lehnt werden. Die Gebdude sollen ruckliegende Garten erhalten sowie ebenfalls rickwartige
Stellplatze, angrenzend an die Turnhalle der Conerus-Schule. Neben den an die Historie ange-
lehnten Fassen entlang der GroBen MuhlenstraBe sollen im inneren Bereich des Plangebietes
Flachdachgebdude mit Staffelgeschossen errichtet werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufstellung des Bebauungsplanes zu beschlieBen, da hierin einem
strukturell sowie von der Bausubstanz her stark beschadigten Innenstadtbereich wichtige Ent-
wicklungsschritte erzielt werden und zumindest vorhandene Reste bedeutender historischer Bau-
subtanz erhalten werden kénnen.
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Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt werden.
Die Kosten der Planaufstellung tragt der Vorhabentrager.
Frau Peterssen, Buro Urbano, stellt das Vorhaben ausfuhrlich vor. Hinsichtlich der Zuwegung gibt
es drei Varianten: eine schmale Zufahrt, eine breitere Zufahrt (durch Wegfall eines Gebdaudeteils)

oder eine Umfahrt.

Ratsherr Heckrodt befurchtet, dass die Anzahl der Parkplatze nicht ausreichen wird.

Frau Peterssen antwortet, dass die Anzahl der Parkpl&atze an die Anzahl der Wohnungen ange-
passt wurde.

Ratsherr Sikken erkléart, dass eine ausreichende Zufahrt (Stichwort: Feuerwehr) zwingend erforder-
lich ist, so dass entweder die Zufahrt mit der Moglichkeit des Begegnungsverkehrs oder die Um-
fahrt zu wdahlen ist.

Ratsfrau Feldmann schlieBt sich der Aussage an und hebt positiv hervor, dass die historische Bau-
substanz teilweise erhalten bleiben soll.

Ratsherm Feldmann ist eine groBzligige Zufahrt ebenfalls wichtig. Im Ubrigen vertritt er die Auf-
fassung, dass die StraBe die Art der Bebauung durchaus vertragt.

Es ergeht somit folgende Beschlussempfehlung:

Der Rat der Stadt Norden beschlieBt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 212; Gebiet ,GroBe MiUhlenstraBe 15-20“.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestelit.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

100. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Norden; Gebiet: "toom-Baumarkt Nadorst"
- Auslegungsbeschluss
0969/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Stadt Norden hat am 28.09.2016 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 205 V und die Aufstellung der 100. Anderung des Flichennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren beschlossen. Ziel der Planung ist die Ansiedlung eines groBflGchigen Bau- und
Gartenmarktes.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden im Zeitraum vom 18.06.2018 bis
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zum 13.07.2018 durchgefuhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwdagungsvor-
schiadge dazu sind der beigefligten Abwdagungstabelle zu entnehmen.

Der Geltungsbereich der 100. Fldchennutzungsplanédnderung wurde beim Aufstellungsbeschluss
gréBer angelegt, als der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 205 V, um mbgliche kunftige
Erweiterungen vorzubereiten. Da hierfur kein absehbarer Bedarf besteht, und das komplexe Auf-
stellungsverfahren so einfach wie moglich zu halten, soll der Geltungsbereich so geéndert wer-
den, dass er dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 205 V entspricht.

Das fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 205 V noch diverse Fragen zu kldren und Gut-
achten zu vervollstGndigen sind, und die FiGchennutzungsplandnderung im Anschluss an die
Aufstellung vom Landkreis Aurich genehmigt werden muss, was bis zu drei Monate dauern kann,
soll die &ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange fur die 100. Anderung des Fidchennutzungsplanes vorgezogen werden.

Herr Weinert stellt die Anderung des Fldchennutzungsplanes auf Wunsch des Ausschusses aus-
fuhrlich vor.

Ratsherr Fischer-Joost modchte wissen, wie viele neue Arbeitsplatze entstehen.

Herr Weinert antwortet, dass die Gesamtzahl der Arbeitsplatze ungefdhr denen der Markte Nor-
den und Marienhafe gemeinsam betragen wird.

Ratsherr Fischer-Joost ist der Ansicht, dass durch die steigenden Umsatze des Marktes andere
Betriebe erhebliche EinbuBen haben werden, die sogar dazu fUhren kbnnen, dass dort Personal
entlassen werden muss.

Ratsherr Feldmann geht auch davon aus, dass es zu einem Verdrangungswettbewerb kommit.

Herr Weinert erklért, dass er nicht davon ausgeht, dass andere Betriebe sehr hohe EinbuBen ha-
ben werden.

Fachdienstleiter Wento ergénzt, dass das Gutachten zur Feststellung der raumordnerischen Ver-
traglichkeit bestatigt, dass es moglicherweise geringfugige Abflusse geben kann, diese jedoch
nicht so gravierend sind, dass andere Betriebe dadurch geféhrdet werden.

Ratsherr Fischer-Joost vertritt die Auffassung, dass erheblich in das Landschaftsbild eingegriffen
wird. Die Einrichtung einer Bushaltestelle ist seines Erachtens nicht erforderlich, da kaum jemand
mit dem Bus zum Baumarkt fahrt. Er weist auch auf den durch den Markt entstehenden zusatzli-
chen Verkehr als erhebliche Belastung hin.

Herr Weinert entgegnet, dass fur das Geldnde durch die bestehende StraBe und die Bahnlinie
bereits eine Vorbelastung gegeben ist. Der zusatzliche Verkehr wird sich im Rahmen halten und
mit dem Markt wird das bestehende Gewerbegebiet abgerundet. Die Busverbindung war den
Tr&gern &ffentlicher Belange wichtig.

Fachdienstleiter Wento fagt ergdnzend hinzu, dass die Bushaltestellen bereits jetzt vorhanden
sind und im Zuge der Verwirklichung des Bauvorhabens lediglich erneuert werden. Im Ubrigen
entstehen auch Gehwege und Querungshilfen, so dass auch ein Mehrwert fur die Anlieger ge-
geben ist.

Ratsherr Frerichs erkundigt sich, ob das Geldnde aufgefullt werden muss.

Herr Weinert antwortet, dass eine Erhbhung des Geldndes um ca. einen Meter notwendig wird.
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Ratsfrau Feldmann ist erstaunt daruber, dass es noch so viele offene Fragen gibt, obwohl das
Vorhaben lange bekannt ist.

Nach Auffassung von Ratsherrn Fischer-Joost ist die Aussage in der Planbegrindung, dass eine
Umnutzung dieser landwirtschaftlichen FiGche sinnvoll ist, falsch, da der betroffene Landwirt die
FlGdchen verliert und auch der landwirtschaftliche Hauptverein sich gegen die Umnutzung aus-
gesprochen hat. Auch dass die angrenzenden Walder nicht beeintrdchtigt werden, will er nicht
gelten lassen. Durch den zusatzlichen Verkehr und damit verbundene Abgase, sowie Staub und
Larm, ist seines Erachtens sehr wohl eine Beeintrachtigung gegeben. Auch der Landkreis habe
in seiner Stellungnahme auf diesen Aspekt hingewiesen. AbschlieBend mdchte er wissen, wie die
Amphibien von der Flche in einen Teich auf dem gegenuberliegenden Grundstick kommen
sollen.

Herr Weinert antwortet, dass die Amphibien die StraBe nicht queren mussen, da diese bereits alle
in Gewdasser auf dem Golfplatz Lutetsburg umgesiedelt wurden.

Ratsherr Fischer-Joost weist abschlieBend auf eine Stellungnahme des Landkreises vom
31.07.2018 hin, wonach im Umweltbereich noch erheblich nachgearbeitet werden muss. Aus
den vorgenannten Grinden erklart er, dem Plan nicht zuzustimmen.

Es ergeht sodann folgende Beschlussempfehlung:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt die Anderung des Geltungsbereiches entspre-
chend der beigefiigten Planungsunterlagen.

Der Rat der Stadt Norden beschlieBt die 100. Anderung des Flachennutzungsplanes ent-
sprechend der beigefigten Planungsunterlagen zum Entwurdf.

Der Rat der Stadt Norden beschlieB8t die Abwagungsvorschlage zu den Uber die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und sowie die frihzeitige Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB im Zeitraum vom 18.06.2018 bis zum 13.07.2018 eingeholten Stellungnahmen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB (offentliche Auslegung) sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiuhren.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

Bebauungsplan Nr. 77, 3. Anderung und Erweiterung "GroBparkplatz Norddeich" - Aufstellungs-
beschluss
0959/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Anlass
Im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 77 muss die Reederei
Norden-Frisia inre Kompensationsverpflichtung fur den Eingriff in Natur und Landschaft
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erfUllen. Die ursprunglich vorgesehene Ausgleichsfldche steht jedoch nicht mehr fur Kompensa-
tionsmaBnahmen zur Verfugung. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77, 3. Anderung
und Erweiterung wird daher eine neue Kompensationsfldche in die Planung eingestellt.

sachlage
Mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 77 wurden die planungsrechtli-

chen Voraussetzungen fur die Erweiterung des GroBparkplatzes an der Ostseite Norddeichs um
rd. 1.400 Stellplatze far die AG Reederei Norden-Frisia geschaffen. Der GroBparkplatz ist bereits
redlisiert und dient der Inselversorgung Norderney und Juist sowie fur die Tagesgdste der Inseln
und der Region.

Die Redlisierung des Vorhabens geht mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft einher. Insge-
samt ergibt sich ein Biotopwertverlust von rd. 34.278 Punkten. Diese mussen gemdaRg der Eingriffs-
regelung nach §§ 13 ff. BNatschG vollsténdig kompensiert werden. Eine Teilkompensation ist be-
reits durch Eingrunung des Parkplatzes erfolgt. Weitere KompensationsmaBnahmen sollen auf
externen Kompensationsfldchen umgesetzt werden. In der 2. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 77 wurden die Flurstucke 26, 33 und 50 der Flur 9 als KompensationsfiGchen
festgesetzt. Die FiGchen stehen jedoch nicht mehr zur Verfugung.

Der Vorhabentrager hat daher im Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens eine neue Kompen-
sationsfldche erworben. Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Norden daher, die
in der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 77 festgesetzte Ausgleichsflache
zu andern. Anstelle der Fiache in der Flur @ sollen die KompensationssnaBnahmen auf einer FIG-
che, die sich Uber das FlurstUck 23/2 der Flur 43 erstreckt, umgesetzt werden. Diese Flache liegt
im Kompensationsflichenpool Norder Hooker der Stadt Norden.

Zur Anderung der Kompensationsfléche soll der Bebauungsplan Nr. 77, 3. Anderung und Erwei-
terung ,,GroBparkplatz Norddeich" aufgestellt werden.

Fachdienstleiter Wento erlGutert die Sach- und Rechtslage.

Es ergeht folgende Beschlussempfehlung:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77, 3. An-
derung und Erweiterung ,,GroBparkplatz Norddeich*.

Die Verwaltung wird beauftragt die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bebauungsplan Nr. 3; Gebiet "Am Hollander Weg" - 2. Anderung mit 6rtlichen Bauvorschriften -
Auslegungsbeschluss
0958/2019/3.1

Sach- und Rechislage: )
Der Rat der Stadt Norden hat am 09.08.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 — 2. An-

derung beschlossen. Ziel der Planung ist die Sicherung der geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung, insbesondere hinsichtlich einer maBvollen, der gewachsenen Struktur angemessenen
Nachverdichtung (siehe hierzu die Sitzungsvorlage 0580/2018/3.1).
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Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
20.08.2018 bis zum 07.09.2018. Es ging keine Stellungnahme ein.

Im Zuge der Planaufstellung wurde ein Schallgutachten erstellt, welche als Anlage Bestandteil
der Begrundung ist.

Fur den Bebauungsplan Nr. 3 - 2. Anderung soll nun die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3

Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgefuhrt werden.

Der Tagesordnungspunkt wird abgesetzt.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Baulandmanagement 2019
0951/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Das Norder Baulandmanagement wurde im Jahr 1993 eingefUhrt und 2018 letztmalig fortge-
schrieben. Es hat sich als Instrument der Bereitstellung preiswerten Baulandes und der Regelung
der stGdtebaulichen Gestaltung bewdahrt. Dies soll auch in der vorliegenden Fortschreibung wei-
tergefuhrt werden.

In der jungeren Vergangenheit haben sich jedoch einige Rahmenbedingungen derart stark ver-
andert, dass erneut eine Anpassung des Baulandmanagements notwendig wird. Dies betrifft die
Preise fur die Deckelung von Grundstucken, die Verschiebung der Quotelung, aber auch die
zeitgemaBe Anpassung der ortlichen Bauvorschriften.

Neben dem notwendigen Fokus auf die Innenverdichtung und dem bevorstehenden demogra-
phischen Wandel innerhalb der Stadt ist die angemessene und sinnvolle Ausweisung von Neu-
baufiGchen fur die weitere Stadtentwicklung notwendig. Ein groBes Hindernis fur die Gewinnung
oder den Halt von Einwohnerinnen ist das gegenwartig kaum vorhandene Angebot an Bauflé-
chen. Hinzu kommen die in der Vergangenheit immer weiter gestiegenen Baupreise, allein bei
den Baustoffen ist im vergangen Jahr ein Preisanstieg zwischen 3 bis 6 % zu verzeichnen. Die
nach wie vor gute Auftragslage und die Preissteigerungen bei den Materialien fUhrten insgesamt
zu einem weiteren Anstieg der Bau- und ErschlieBungskosten. Im Ergebnis wurden seitens der
Vorhabentrager ein deutliches Signal der Notwendigkeit der Preisanpassung gesendet. Die Pla-
nungsverfahren zur ErschlieBung neuer WohnbauflGchen wurden seitens der Vorhabentrager zu-
n&chst gestoppt.

1. Anpassung der Baulandpreise

2018 wurden die ,,gedeckelten" Baulandpreise in einem ersten Schritt auf 55 €/m2in Norden und
60 €/m? in Norddeich festgesetzt. Angesichts der teilweise erheblichen Bodenpreissteigerungen
in Kombination mit den gestiegenen ErschlieBungskosten wird eine Preisanpassung auf 70 €/m?
fur Norden und 90 €/m? fur Norddeich vorgeschlagen.




2. Anpassung der Deckelung

Um die oben vorgeschlagenen Preise realisieren zu kénnen soll die Quotelung von 70% / 30% auf
60% (gedeckelt) / 40% (frei verauBerbar) verschoben werden.

3. Anpassung ortliche Bauvorschriften

In der jungeren Vergangenheit gab es diverse Rechtsurteile zur Anlage von Stellplatzen in Gar-
tenbereichen. Dies wird zukUnftig nahezu unmaoglich sein, insbesondere wenn es zu einem mehr
an Stellplatzen kommt. Im Rahmen der Innenverdichtung und des demographischen Wandels
wird der Bedarf an kleineren Wohneinheiten zunehmen, was Auswirkungen auf den Stellplatzbe-
darf je Grundstuck hat. Insofern wird es unumgdanglich sein, dass eine gewisse Anzahl von Stell-
platzen in den sogenannten Vorgartenbereichen entstehen. Um die stadtebauliche Gestalt zu
wahren, soll dies jedoch max. 50 % der Fidchen gestattet sein.

Bei den Festsetzungen zu den AuBenwdanden erfolgte eine Konkretisierung. Materialien aus
Kunststoffen sollen aus dkologischen und stadtebaulichen Grinden ausgeschlossen werden.

Weiterhin erfolgten Konkretisierungen im Abschnitt , Innenverdichtung als Sonderfall*.

Zur Gewdhrleistung, dass die Vergabe der gedeckelten Grundstucke an Einwohnerinnen der
Stadt, insbesondere junge Familien wurde eine Vergaberichtlinie formuliert, die als Anlage Be-
standteil der Norder Baulandmanagements werden soll.

Fachdienstleiter Wento erlGutert die Sach- und Rechtslage.

Ratsherr Heckrodt erklart seine prinzipielle Zustimmung. Den gedeckelten Kaufpreis von 70 € halt
er jedoch fur zu niedrig. Er vertritt die Auffassung, dass der Mehrwert, den Norden gegenuber
den Umlandgemeinden bietet, auch bezahlt werden muss. Mit einem héheren Kaufpreis wirde
man im Ubrigen ein verl@ssliches Baulandmanagement schaffen, das nicht halbjéhrliich gedn-
dert werden muss.

Ratsherr Frerichs mdchte verankert wissen, dass pro Wohneinheit ein Baum zu pflanzen ist.

Vorsitzende van Gerpen antwortet, dass die Kompensation im Rahmen des Bebauungsplanes
festgelegt wird.

Ratsherr Sikken erwidert, dass es durchaus Wunsch der Politik sein kann, dass als zusatzliche Kom-
pensation/UmweltmaBnahme pro Wohneinheit ein Baum gepflanzt wird. HierfGr ware ein ent-
sprechender Kostenrahmen festzulegen.

Ratsherr Feldmann vertritt die Auffassung, dass alle Baugrundstucke fur den Wettbewerb freige-
geben werden sollten. Er beantragt daher, das Baulandmanagement vollstandig abzuschaffen.

Ratsherr Sikken spricht sich dafur aus, das Baulandmanagement grundsatzlich beizubehalten,
um far junge Familien Grundstucke bereitzuhalten. Die frei verfugbaren FiGdchen sollten allerdings
zugunsten der Investoren erhdht werden und auch die (gedeckelten) Kaufpreise sollten erhoht
werden.

Ratsfrau Feldmann bekennt sich zum Baulandmanagement, sieht allerdings auch die Notwen-
digkeit der Anpassung. Da nach Angaben von Fachdienstleiter Wento der gedeckelte Preis von
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70 € far die Herstellungskosten nicht mehr ausreicht, sondern nur durch die Mischkalkulation ge-
halten werden kann, kénnte sie sich einen hdheren Einstiegspreis oder eine héhere jahrliche pro-
zentuale Erhéhung vorstellen.

Ratsherr Heckrodt beantragt eine Erhéhung des gedeckelten Kaufpreises auf 80 bis 85 €,

Fachdienstleiter Wento erklart, dass ein Kaufpreis von 80 € unter BerUcksichtigung der Preisstei-
gerungen durchaus realistisch ist. Es sollfen jedoch Anreize gegeben werden, nach Norden zu
kommen.

Ratsherr Ulferts spricht sich dafur aus, alle Vorschidge nochmals zu Uberdenken und die Entschei-
dung in den Verwaltungsausschuss zu schieben.

Far Ratsherrn Julius steht der Kaufpreis zu sehr im Fokus. Die Erhdhung des Grundstickskaufpreises
um 10 € je Quadratmeter fallt seines Erachtens bei den Gesamtbaukosten kaum ins Gewicht.
Eine Erhdhung auf 80 € ist fur ihn daher vollig in Ordnung.

Ratsherr Heckrodt spricht sich gegen ein ,,Schieben" aus, da die Politik den Investoren und Bau-
willigen eine Entscheidung schuldig ist.

Burgermeister Schmelzle schliagt dem Ausschuss vor, eine Erhéhung auf 80 € unter dem Vorbehalt
zu beschlieBen, dass die entsprechende Kalkulation nachgeliefert wird.

Ratsherrn Wallow ist es sehr wichtig, dass die politische Entscheidung von den Investoren mitge-
tragen wird. Ein sozialer Faktor muss seines Erachtens bleiben. Er schlagt eine 5§0:50 Regelung mit
einem Kaufpreis von 80 € vor.

Ratsherr Feldmann ist der Ansicht, dass es gegen das Gleichheitsprinzip verstoB8t, wenn unter-
schiedliche Kaufpreise gezahlt werden. Der Investor muss seines Erachtens selbst Uber die Kauf-
preise entscheiden kénnen. Das Regulativ bildet dabei der Markt.

Ratsherr Fischer-Joost vertritt eine Gegenposition und spricht sich gegen die weitere Ausweisung
von Baugebieten aus, da landwirtschaftliche Fichen zerstért werden. Im Ubrigen sollfe man
dem Stadtentwicklungskonzept nicht vorgreifen. Natur- und Klimaschutz sollten Vorrang haben.

Ratsherr Sikken erkiart fur die Gruppe CDU/ZoB, dass die Richtlinien verandert und verstarkt wer-
den sollen. Er schlagt folgende Anderungen vor:

zu Punkt 3):
Fur die preisgedeckelten Wohnquartiere, ggfs. Teilbereiche eines Bebauungsplanes, wird jeweils
ein eigenstandiges Verfahren bei der Stadt Norden durchgefuhrt.

Seite 2
Streichen:
Die Bauplatzbewerbung gilt fur ein ausgewdahltes Grundstuck.

Soweit sich innerhalb der Liste Bewerber/Bewerberinnen mit der gleichen Punktzahl ergeben und
nicht gentugend Grundstucke fur diese zur Verfugung stehen, wird zwischen diesen unter Einla-
dung der Beteiligten, per Los Uber die Grundstucksvergabe in einem offentlichen Verfahren ent-
schieden.

Bei gleicher Punktzahl wird die Reihenfolge der Bewerber &ffentlich gelost.

zu A) Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
Andern:




zu 14
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Haushalte mit aktuellen Wohnsitz in Norden oder Haushalte mit dauerhaften sozialversicherungs-
pflichtigen Arbeitsplatzen oder sonstigen nachweislich dauerhaften Arbeitsplatzen in Norden

Nur einmal Punkte

Zu B)

Streichen: Kinder bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres

Andern: Kinder bis zur Vollendung des 10. Lebensjahres 4 Punkte
14. Lebensjahres 2 Punkte

Seite 3
unter ¢) Ergénzung:
Feuerwehr/THW

Zu 4)) streichen:
In besonderen Fallen kann der VA von den Richtlinien abweichen.

Ratsherr Feldmann vertritt die Ansicht, dass das ,,zuldssige" Vermbgen zu gering angesetzt ist.

Fachdienstleiter Wento gibt zu bedenken, dass hinsichtlich des 6ffentlichen Verfahrens eine Da-
tenschutzprifung erfolgen muss. Im Ubrigen seien die Regelungen weitestgehend in Anlehnung
an ein EuGH-Urteil erfolgt. Er sagt jedoch eine Prafung der Anderungsvorschlage zu.

Ratsfrau Feldmann méchte die Vielzahl der Vorschlidge in der Fraktion beraten und den Punkt
deshalb in den Verwaltungsausschuss schieben.

Vorsitzende van Gerpen lasst Uber den Antrag des Ratsherrn Feldmann, das Baulandmanage-
ment vollstandig abzuschaffen, abstimmen.

Der Antrag wird mit einer Ja-Stimme und 10 Nein-Stimmen abgelehnt.
Es ergeht sodann folgender Beschluss:
Der Tagesordnungspunkt wird ohne Beschlussempfehlung an den Verwaltungsausschuss wei-

tergeleitet.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

-
(= =R

Bebauungspldne in den Siedlungsbereichen der Stadt Norden - Antrag der FDP Ratsfraktion
0929/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Inhaltsgleiche Antrage der FDP-Fraktion wurden bereits beraten. Die Sach- und Rechtslage hat
sich seitdem nicht wesentlich verdndert. Insofern wird auf die Beschlussvorlage 0655/2018/3.1
verwiesen.

Zusammenfassend ist folgendes festzustellen:
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Die flachendeckende Anderung der Bebauungsplane in den innerstédtischen Siedlungsberei-
chen wdre mit einem nicht realisierbaren Kosten- und Personalaufwand verbunden. Die Ande-
rung eines Bebauungsplanes erfordert im Wesentlichen die gleichen Unterlagen, Gutachten und
Verfahrensschritte und erzeugt den gleichen Aufwand und die gleichen Kosten, wie die Neuauf-
stellung eines Bebauungsplanes.

Der pauschale und flachendeckende Erlass einer Verdnderungssperre Uber ein Stadtgebiet o-
der auch ganze Ortsteile ist rechtlich nicht haltbar. Die Verdnderungssperre begrindet ein be-
fristetes repressives Bauverbot mit Befreiungsvorbehalt. Bestehende Baurechte durfen fur eine
Dauer von bis zu vier Jahren grundsatzlich nicht ausgeubt werden. Im Hinblick auf diese nicht
unerhebliche Belastung bestehender Baurechte stellt dies einen erheblichen Eingriff in die aus
Art. 14 GG resultierenden Eigentumsrechte dar. Es ist davon auszugehen, dass mit einer nicht
unbedeutenden Anzahl von begrundeten Klagen zu rechnen ist. Dies wlrde wiederum einen
erheblichen Kosten- und Personalaufwand nach sich ziehen.

Die zeit- und kostenintensive Anderung eines Bebauungsplanes ist ggfs. verbunden mit dem Er-
lass einer Veranderungssperre oder der einzelfallbezogenen Zurlckstellung eines Baugesuchs
dann sinnvoll, wenn eine konkrete Fehlentwicklung erkennbar ist.

Zur Eruierung dieser Fehlentwicklungen dient das sich derzeit in Aufstellung befindliche Stadtent-
wicklungskonzept sowie das Wohnraumversorgungskonzept. Erste Zwischenergebnisse konnten
bereits vorgestellt und erdrtert werden. Das Ziel ist, Schlusse fur den zukunftigen Bedarf an Wohn-
raum und zukunftig bendtigte Wohnformen abzuleiten. Die Erkenntnisse sollen in das Stadtent-
wicklungskonzept einflieBen und somit den planvollen und realistischen Handlungsrahmen fur
die nachsten Jahre festlegen.

Fachdienstleiter Wento erldutert die Sach- und Rechtslage. Er erkidart, dass der Bau- und Sanie-
rungsausschuss mit weiteren Ratsmitgliedern zu diesem Thema eine Bereisung vorgenommen
hat. Die Ergebnisse wurden von einem Buro aufgearbeitet und werden in das Stadtentwicklungs-
konzept einflieBen, das voraussichtlich im Frahjahr beschlossen wird.

Daraus werden sich weitere Aufgaben ergeben, zum Beispiel der Umgang mit Ferienwohnungen
oder die Nachverdichtung. Die Umsetzung muss dann auf Bebauungsplanebene erfolgen. Eine
entsprechende Regelung fur das ganze Stadtgebiet zu erlassen, ist rechtlich nicht moglich.

Ratsherr Feldmann macht deutlich, dass es ihm darum geht, die Siedlungsstruktur in Norden zu
erhalten.

Ratsherr Ulferts ist der Meinung, dass der Antrag im Grundsatz richtig ist. Er befurchtet, dass die
Umsetzung im Rahmen des Stadtentwicklungskonzepts zu lange dauert. Seines Erachtens ware
kurzfristiges Handeln notwendig.

Burgermeister Schmelzle macht unter Hinweis auf die Verdnderungssperren Lintel und die Be-
bauungsplandnderungen Norddeich und BogenstraBe deutlich, dass von der Verwaltung be-
reits Arbeiten in erheblichem Umfang geleistet wurden. Die Verwaltung ist auch bemuht, die
Politik stets umfassend zu informieren.

Vorsitzende van Gerpen vertritt die Auffassung, dass der FDP-Antrag nicht so einfach vom Tisch
gewischt werden kann. Norden soll nicht zur Rolladensiedlung werden und die Politik muss ein
Signal setzen, dass man da nicht mitmacht. Sie stellt den Antrag, aufgrund der Vorarbeiten zum
Stadtentwicklungskonzept Uber den engeren Kernstadtbereich eine Ver&dnderungssperre zu le-
gen.

Ratsherr Feldmann stimmt dem zu. Auch fur weitere Gebiete (Ekel, Neustadt, Tidofeld) kdnnte
die FDP das mittragen.




zu 15

zu 15.1
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Ratsherr Sikken schiagt vor, den Tagesordnungspunkt zu schiebben, um eine Besprechung in der
Gruppe zu ermaoglichen.

Ratsherr Feldmann ist damit nicht einverstanden. Die Beratung sollte nicht hinter verschlossenen
Turen stattfinden.

Vorsitzende van Gerpen kann dem Schieben zustimmen, die Beratungsfolge ist Ihres Erachtens
um den Rat zu erweitern.

Es ergeht folgender Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt wird ohne Beschlussempfehlung an den Verwaltungsausschuss wei-
tergeleitet. Die Beratungsfolge soll um den Rat erweitert werden.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

oN o

Dringlichkeitsantrage

Bebauungsplan Nr. 213, Gebiet: "UmgehungsstraBe / nahe Hafen Norddeich" 2 - Aufstellungs-
beschluss
0989/2019/3.1

Sach- und Rechtslage:

Durch die Aufstellung von Bebauungsplédnen und daraus folgenden EntwicklungsmaBnahmen
durch die Stadt Norden besteht ein Bedarf an Fidchen, um MaBnahmen zur Kompensation (Ein-
griffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) durchfuhren zu kénnen. EntwicklungsmaBnah-
men kann die Schaffung eines nérdlich angrenzenden Gewerbegebietes oder auch die Herstel-
lung der VerbindungsstraBe an der katholischen Kirche sein.

Die Stadt Norden hat jetzt die Moglichkeit imm Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens Norden
Ost, eine geeignete Fldche vom Amt fur Regionale Landesentwicklung Weser-Ems (ARL) zur er-
werben. Die Fl&iche (Gemarkung Lintelermarsch, Flur 10, FlurstGck 97/1 mit 1,7811 ha) wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Um die Nutzung der FiGche far ausschlieBlich Kompensationszwecke
planungsrechtlich abzusichern und die Vergabe durch das ARL an die Stadt Norden zu ermdg-
lichen, soll der Bebauungsplan Nr. 213 aufgestellt werden.

Die Stadt Norden ist bestrebt KompensationsmaBnahmen innerhalb bzw. im ndheren Umfeld von
Bebauungsplédnen anzubieten. Sollte dies nicht moglich sein, ist die Lage innerhalb der Gemein-
degrenzen anzustreben. Dies ist bei der in Rede stehenden Flche der Fall.

Durch seine Lage direkt sudlich des Bebauungsplanes Nr. 210 ,,UmgehungsstraBe / nahe Hafen
Norddeich" wird die Bezeichnung fur den Bebauungsplan Nr. 213 daran angelehnt.

Fur den Erwerb der Flidchen entstehen folgende Kosten:




Kostenart Berechnung Summe
Grundstuck 97/1 18.000 m? x 3,80 € 68.400,00 €
Grunderwerbssteuer 5 von Hundert 3.420,00 €
Notar 1,5 von Hundert 1.026,00 €
Gesamt 72.846,00 €

Entsprechend der o. g. Kostenberechnung wird von der Verwaltung empfohlen, in den Haus-
halt 2020 73.000,00 € einzustellen.

Ohne Aussprache ergeht folgende Beschlussempfehlung:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 213 ,,Um-
gehungsstraBe / nahe Hafen Norddeich" 2. Der Geltungsbereich ergibt sich aus der
beigefigten Anlage.

Die Verwaltung wird beauftragt, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Im Haushalt 2020 werden 73.000,00 € zum Erwerb der Flache (Gemarkung Linteler-
marsch, Flur 10, Flurstick 97/1) eingestelit.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen:

Anfragen, Winsche und Anregungen

Anfragen, Winsche und Anregungen; Bauschild Raiffeisenstra8e

Ratsherr Heckrodt erkundigt sich, warum das Bauschild an der RaiffeisenstraBe (Wohnen am
Norder Tief) entfernt wurde.

Fachdienstleiter Wento antwortet, dass es sich nicht um das offizielle Bauschild, sondern ledig-
lich um ein Hinweisschild handelt. Dieses sei durch Windbden umgestrzt.

Anfragen, Winsche und Anregungen; Bauvarbeiten Deutsches Haus

Ratsherr Heckrodt erkundigt sich nach dem Stand der Bauarbeiten am Objekt “Deutsches
Haus".

Fachdienstleiter Wento antwortet, dass die Arbeiten ins Stocken geraten sind. Die Bauaufsicht
steht jedoch mit dem Eigentumer in Kontakt.
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zu 16.3 Anfragen, Wiinsche und Anregungen; Ungepflegte Griinfldche Dresdener StraBe
AN/1255/2019

Ratsherr Heckrodt weist darauf hin, dass sich neben dem Neubau Dresdener StraBe 23 (6 Woh-
nungen) eine sehr ungepflegte Grunfldche befindet. Er mdchte wissen, ob diese Fl&iche der
Stadt gehdrt.

Burgermeister Schmelzle verldsst die Sitzung um 19.15 Uhr.

Durchfiihrung der Einwohnerfragestunde 2. Teil

Herr Gustav Claashen méchte bezugnehmend auf die Fldchennutzungsplanédnderung zum
toom-Markt wissen, ob fur das Gewerbegebiet immer noch ein Bahnanschluss geplant ist, da
dieser noch im FiGchennutzungsplan dargestellt ist.

Fachdienstleiter Wento erklart, dass der Bahnanschluss nicht von der Fidchennutzungsplandnde-
rung betroffen ist.

Weiterhin méchte Herr Claashen wissen, was es mit der heutigen Bekanntmachung zum Doorn-
kaatgeldnde auf sich hat.

Fachdienstleiter Wento erklart, dass es sich um die Modernisierungsrichtlinie handelt. Die Stadt ist
zur Verdffentlichung dieser Bekanntmachung verpflichtet. Sie soll private EigentUmer dardber
informieren, dass fur MaBnahmen an den AuBenfassaden Férdermittel zur Verflgung stehen.

SchlieBung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vorsitzende van Gerpen schlieBt die Sitzung um 19.18 Uhr.

Die Vorsitzende Der Burgermeister Die Protokollfuhrung

gez. gez.

- van Gerpen - - Schmelzle -




STADT NORDEN

Anwesenheitsliste

fur die Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses (19/BauSa/2019)
am 20.08.2019
im Lentzhof Norden, WesterstraBe 77

Sitzungsdauer von 17.00 Uhr bis 19.37 Uhr

Name Vertreter/in Unterschrift Mifwirktmsverbof

Vorsitzende/r

Gerpen van, Dorothea Anwesend

Mitglieder des Ausschusses

Feldmann, Julia Vertretung far Anwesend
Herrn Gerd Zitting

Feldmann, Rainer Vertretung flr Anwesend
Herrn Thomas vor
der Bruggen

Fischer-Joost, Helmut Anwesend

Frerichs, Johann Anwesend

Heckrodt, Jurgen Anwesend

Julius, Karlheinz Anwesend

Milli, Feysel Anwesend

Sikken, Wolfgang Anwesend

Ulferts, GUnther Anwesend

Wallow, Johannes Anwesend

Ortsvorsteher/in

Schwitters, GUnther Anwesend

Beirat fiir Senioren / Seniorinnen und Menschen mit Behinderung

Wandel, Edgar Anwesend

Von der Verwaltung

Schmelzle, Heiko Anwesend

Aukskel, Marcus Anwesend

Wento, 3.1 Anwesend




Protokolifiihrer/in

Swyter, 3.3

Anwesend

Zuhdrende Ratsmitglieder

Andert, Andreas

Anwesend

Placke, Manfred

Anwesend

Gaste

Frau Peterssen

Anwesend

Herr Weinert

Anwesend




