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Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fur das
Plangebiet im nérdlichen Bereich der Stadt Norden gem. § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend erhalten Sie von uns den Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens
flr das 0.a. Baugebiet mit der Bitte um |hre Zustimmung.

Wie Ihnen hinlanglich bekannt, gab es bereits mehrere ErschlieBungswilige welche es
vergeblich versucht haben diese Fidche in Bauland umzuwandeln. Dennoch wollen wir,
nach langer und intensiver Prafung und mit |hrer Unterstutzung diesen Schritt unternehmen
diese héssliche Grunfidche zu Bauland umzuwandeln.

Wir méchten darauf hinweisen, dass diese Grunfldache Im Gegensatz zu anderen,
allgemeinen landwirtschaftlichen, Grdnflachen nur mit erheblich hdherem Aufwand zu
Bauland erschlossen werden kann,

Da ist z.B. unser Grundstuckserwerb preislich deutlich héher als ublich, dann sind die Kosten
fur den nicht unerheblichen ErschlieBungsaufwand fur ca. 200 m Larmschutzwand,
zusatzliche MaBnahmen fur die Tragfahigkeit des Unterbodens zur Aufnahme von Strasse,
RW- und SW-Leitungen, Gutachter usw. zu berucksichtigen.

Unter Berucksichtigung aller vorgenannten Aufwendungen, konnen wir den Quadratmeter-
preis fUr die Nettobaulandfiache zu 125,- €/m? anbieten und liegen damit erfreulicherweise
deutlich unter dem, von Herrn Wento genannten, Bodenrichtwert von 150,- €/m?2,

Der von uns kalkulierte Quadratmeterpreis, solite fur alle Baugrundstucke gleichermaBen
gelten. Denn evil. Verschiebungen zu Lasten anderer Grundstiucke wurden den Verkaufs-
preis von den noch darauf zu erstellenden schiusselfertigen Immobilien erhéhen. Das heiBt
dass die Preise z.B. von Wohnungen/Doppelhaushdlften, Uber dem Marktniveau liegen
und sich schwieriger verkaufen lassen.

BerUcksichtigen mussen wir auBerdem den zusatzlichen Aufwand fur den schlusselfertigen
Wohnungsbau. Denn die Kosten fur die Erstellung von Mehrfamiliehduser in 2019 erhéhen
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sich, weil gemaB der neuen NBauO gefordert wird, die Wohnungen nun barrierefrei und
behindertengerecht zu erstellen sind. Dadurch werden die einzelnen RGume in den
Wohnungen gréBer und folglich teuerer,

Festhalten wollen wir auch an unserer Zusage. gegenuber Herrn Wento, dass wir uns
verpflichten 40% der NettobaulandfiGche frei zu verGuBern. Die verbleibende Nettobau-
landfiGche wollen wir tellweise selbst bebauen oder frei verauBern.

Wir hoffen auf eine wohlwollende Prufung und um Zustimmung der Politik.

Gerne horen wir wieder von Ihnen und verbleiben

mit freundlichen GriBen

H.-J. Kannegieter

Anlagen
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Antfrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens
Hier: 1.Anderung des Bebauungsplan Nr. 18 als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. §13a BauGB

Sehr geehrfe Damen und Herren,

hiermit beantragen wir die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 18 zur Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB. Mit der
Bauleitplanung soll die planungsrechiliche Voraussetzung geschaffen werden, eine
landwirtschaftliche Grunflache als Wohnbauland zu entwickeln

Geltungsbereich: Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich der Stadt Norden mit einer
GréBe vonrd. 1, 3 ha.

Ziele der Planung:

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Wohnbauland fur eine uberwiegende
Einzelhausbebauung sowie in begrenztem Umfang fur eine Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern. Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 18, der fUr diesen Bereich bereits ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festsetzt,

Rahmenbedingungen:, Wir, die IVS GmbH, als ErschlieBungstrager verfugen uber die
angegebenen Fidchen und werden uns in einem stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt
Norden zur Ubernahme samtliche Planungskosten verpflichten. Sémtliche Planungen und
dessen Anderungen, erfolgen in enger Abstimmung mit der Stadt Norden. MaBnahmen
zum Ausgleich von Natur und Landschaft sind nicht erforderlich, da die Eingriffe in den
Naturhaushalt bereits zum heutigen Zeitpunkt durch den rechtskréftigen
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Bebauungsplan vorbereitet werden. Mit der angestrebten Bauleitplanung wird eine
Grundflachen von weniger als 20.000m2 in Anspruch genommen, so dass keine
Vorprifung des Einzelfalles erforderlich ist. Mit der Planung werden keine UVP-pflichtigen
Vorhaben vorbereitet,

Mit der stadtebaulichen Planung wurde das Planungsburo Weinert in Norden beauftragt.

Wir hoffen auf eine wohlwollende Prifung und stehen |hnen fUr Fragen gerne zur
Verflgung.

Mit freundlichen GruBen

H.-J. Kannegieter

Anlage: - Anschreiben
- Gestaltungsplan
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Antrag auf Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens

Bebauungsplanes Nr. 18
1. Anderung

Antragsteller:

IVS GmbH
Barschweg 20a
26 725 Emden
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