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> MODERNER DIENSTLEISTER IM GESUNDHEITSMARKT






Wohnen muss altersios werden.

VISIONARYFIRST.



Wohnen muss altersios werden.

VISIONARYFIRST.



Ageless Design statt barrierefreies Wohnen
Das alterslose Wohnen definiert sich Uber drei wesentliche Aspekte:

e > OPTIMISTISCH, AKTIV UND MOTIVIERT - JUNG IST DAS NEUE ALT

» Versorgung - von on demand bis fest im Haus



» \Wohngarantie

» Lebensqualitat ++

» Best Price

» 3600° KUmmern

» 360° Immobilie

Lebenslanger Lebensqualitat++
Wohngarantie Park & Lebensumfeld...
Nie wieder ausziehen...

Best Price

mehr Lebensqualitat
fUr einen vergleichbaren
Preis - Stationar

360° Kimmern
Alle Services vor Ort

360° Immobilie

Eigenes Immobilienkonzept
eigens entwickelt fur die
Wohnparks

> UNIQUE SELLING POINT - USP



Leben wie ich will
Wohnpark-Service

Service Bausteine fur das optimale Wohnparkwohlfuhlkonzept.

» GESUNDHEIT & PFLEGE

24/7 Sicherheit fur alle Pflegegrade

» HAUSHALT & FACILITY

Sie wohnen, den Rest machen wir

» ESSEN & GENIESSEN

Wir kochen selbst

» SERVICES & DIENSTE

Bleiben Sie mobil und unabhangig

» EVENTS & GEMEINSCHAFT

Raum fur miteinander Leben

» VERNETZUNG & PARTNER

In der Region und daruber hinaus

Ambulanter Dienst 2.0: « Convivo-Pflegebasis in der Region,
» sichert die lebenslange Wohngarantie « organisiert die Integration und Vernetzung mit > WO H N PA R K S 0 F I WA R E
e regionale Service-Agentur der Convivo-Zentrale dem regionalen Umfeld



Leben wie ich will
Wohnpark-immobilien

Planung, Gestaltung, Umsetzung und Controlling - Alles aus einer Hand fur
das optimale Wohn-Raumkonzept zur Umsetzung der Wohnpark-ldee.

SERVICE-WOHNEN CARE-LOGISTIK
» Wohnungen » kurze Wege
» Bungalows » optimale Infrastruktur

integrierte Tagespflege
integrierter Hausnotruf

Balkone, Dach-/Terrassen >
Park-/Gartenanlage

A\

>

N\

¥

>

N\

WOHNGEMEINSCHAFT LOKALES LEBEN
» Eventkuchen » Gastronomie

» Wohnzimmer » Eventraume

» exklusive Gartennutzung » mobile Events

zentrale Piazza

¥
M

Einzelzimmer inkl. Bad

Wohnpark als Convivo-StUtzpunkt versorgt das regionale Umfeld mit Services (ambulanter Dienst, Tagespflege,
haushaltsnahe Dienste etc.) Raumangebote flr regionale Vernetzung, Kooperationen und Events.



Hauptgebaude (Haus 4)

» 19 Servicewohnungen

» 2 Wohngemeinschaften
(10 & 12 Platze)

» Ambulanter Pflegedienst
Im Haus

Nebengebaude (Haus 5)

» Tagespflege
15 Apartments
Verwaltung- und
Gemeinschaftsraume
Wohnungen fur
Mitarbeiter*innen

3 Stadtvillen
» je [ Service-Wohnungen

> WOHNPARK KONKRET: BREMEN/OBERNEULAND



» 61 Servicewohnungen
» 2 Wohngemeinschaften
(10 & 12 Platze)

» Ambulanter Pflegedienst
Im Haus
» Tagespflege

> WOHNPARK KONKRET: BAD BERGZABERN



Konzept
,» convivo Wohnpark , Am Norder Tief“ in Norden

Beschreibung zum stédtebaulichen Konzept

Rahmendaten :
In Deutschland gibt es nach Aussage des statistischen Bundesamtes derzeit 2,9 Mio. Menschen, die einen Bedarf fiir pflegeunterstiitzende Mafsnahmen haben.
Hiervon werden 27 % in vollstationdren Einrichtungen ( Pflegeheimen ) und 24 % durch ambulante Pflegedienste, sowie 48 % durch pflegende Angehdrige betreut.

Die Wohlfahrtsverbdnde und Sozialunternehmen sehen in lhren internen Statistiken die 3 Mio. Pflegebediirftige als Idngst (iberschritten. Prognosen aller Erhebungen
gehen davon aus, dass bis zum Jahre 2030 die Zahl zu pflegender Menschen auf 3,6 Mio. ansteigen wird.

Die Mehrzahl der zu pflegenden Menschen wird von Frauen, insbesondere Téchtern/Schwiegertichtern betreut. 38 % der pflegenden Frauen sind maximal 54 Jahre
und stellen sich mit grofSem sozialen Einsatz tiber Jahre, unter Verzicht persénlicher Belange, dieser Herausforderung. Gleichzeitig haben sie Kinder grofsgezogen
und in aller Regel den Haushalt gefiihrt. Es ist zu erwarten, dass bei den gestiegenen Herausforderungen unserer Zeit, dies in Zukunft nicht mehr selbstversténdlich
sein wird und auch die zu Pflegenden diese Belastung ihren Kindern nicht zumuten méchten. Der Gesetzgeber hat mit dem Pflegestdrkungsgesetz ( PSG I11)

hierauf reagiert und zusdtzlich 50 Mio. € fiir haushaltsnahe Dienstleistungen zur Verfiigung gestellt.

Wohnpark Strategie
, Genau hier méchte die Wohnparkstrategie sich entfalten - zum direkten Wettbewerb mit stationdren Angeboten- die traditionelle Trennung von stationdiren
und ambulanten Angeboten aufheben und in einem 360 Grad Konzept miteinander verbinden.

Bausteine hierzu in unserer Konzeption sind:

- Gesundheit und Pflege. (24 Std. Sicherheit iiber alle Pflegegrade, 7 Tage die Woche)
- Haushalt und Facility. (Sie wohnen, den Rest machen Wir)

- Essen und Geniel3en. (Wir kochen selbst, oder in der Gemeinschaft)

- Service und Dienste. (Bleiben Sie mobil und unabhdngig)

- Events und Gemeinschaft. ( Raum fiir miteinander leben und Spaf3 haben)

Vernetzung und Partner. (Ort der Vernetzung und Begegnung in den Ort und die Region
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Umsetzung im Convivo Wohnpark ,, Am Norder Tief“ in Norden

Die Convivo Gruppe ist zurzeit an 53 Standorten in Deutschland vertreten, hat Verantwortung fiir 5.000 zu pflegende und zu betreuende, dltere Menschen iibernommen
- in unterschiedlichen Einrichtungsformen und ambulanten Betreuungen - hierfiir sind 3.900 Mitarbeiter im Einsatz. Derzeit entstehen nach der Wohnpark Strategie
10 neue Standorte, weitere 20 Projekte sind in der Planung. Norden ist aufgrund seiner hervorragenden strategischen Lage als Leuchtturmprojekt ausgewiesen.

Folgende Module werden auf dem ca. 10.700 gm grofsen Grundstiick hierzu erstellt:

1. Servicewohnen/ Pflegewohngruppen/Tagespflege

Module 1a bis 8b: Senioren-Chalets im Eigentum fiir individuelles unabhdngiges Wohnen

Modul 9: 14 Wohnungen zur Miete mit Barrierefreiheit/davon 6 rollstuhlgerecht (DIN 18040 Teil 2)
Modul 10: Tagespflege 15-20 Pliitze

10 Wohnungen zur Miete mit Barrierefreiheit/davon 6 rollstuhlgerecht

2 Pflegewohngruppen a 12 Apartments.

Pflegehotel mit 15 Apartments (Kurzzeitpflege)

Modul 11: 17 Wohnungen im Eigentum mit Barrierefreiheit/davon 7 rollstuhlgerecht ( DIN 18040 Teil 2 )
Modul 12: 12 Wohnungen im Eigentum mit Barrierefreiheit/davon 6 rollstuhlgerecht( DIN 18040 Teil 2 )

Alle Wohnungen und die Pflegewohngruppen werden mit einer Baulast und/oder mit einem grundbuchrechtlichen Eintrag ausschliefSlich fiir Bewohner iiber 60 Jahre
oder Bewohner mit einem GdB (Grad der Behinderung), oder Einstufung in einen Pflegegrad der Pflegeversicherung vorgehalten. Fiir alle Bewohner ist eine einheitliche,
monatliche Grundpauschale zur Vorhaltung eines Grundservice von ca. 150 € zu entrichten.

2. Pflegewohngruppen
Pflegewohngruppen in ambulanten Wohngemeinschaften a 12 Bewohner/24 Bewohnerzimmer die Betreuung erfolgt rund um die Uhr an sieben Tagen die Woche
von einem Anbieter mit differenzierten Leistungsangebot (Pflege, Hauswirtschaft, Mendiservice, Alltagsbegleitung, soziale Integration)

3. Ambulanter Pflegedienst
Der ambulante Pflegedienst versorgt alle Bewohner des Wohnparks und kann dariiber hinaus auch noch in die ambulante, értliche Pflege eingebunden werden.
- Versorgung rund um die Uhr an sieben Tagen die Woche.

4. Tagespflege
Steht sowohl den Bewohnern im Servicewohnen offen, als auch Gésten der ndheren Umgebung
auflerhalb des Wohnparks.- Fahrdienst von Tiir zu Tiir.

5. Gastronomie, Kultur
Ort der Begegnung, Restaurant, Rdumlichkeiten und Griinanlagen sind fiir Mieter, Eigentiimer und Anrainer gleichermafSen zugdngig und teiléffentlich.
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Spezialitéiiten und Besonderheiten im Convivo Wohnpark ,Am Norder Tief” in Norden:

- Dachgarten als generationsiibergreifendes Konzept zur Selbstversorgung mit Gemiise/Obst und Salat

- Gestaltung eines zusammenhdngenden Erholungsumfeldes Ort der Begegnung und Kommunikation

Priambel:

- Mit dem neugeschaffenen Konzept des Wohnparks, werden sowohl stationdire wie auch ambulante Pflegeleistungen aus einer Hand angeboten.

- Der einzelne, dltere Mensch kann durch einen Einzug (Miete oder Kauf) seine ganz persénlichen Mdglichkeiten und Wiinsche umsetzen.

- Wir bieten mit unserem Wohnparkkonzept Menschen in einer Lebensphase mit Unterstiitzungsbedarf ein Lebensangebot , das deren Bedlirfnisse optimal erfiillt.
- Freie, flexible und stabile Planung, ohne dabei auf gréfstmégliche Sicherheit verzichten zu miissen.

360 Grad
,Leben wie ich will”

Erstellt: Dirk Hillesheim, Sozialplaner Inovavita GmbH
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8 Doppel-Senioren-Chalets
16 Wohneinheiten

Bebaute Flache
(Gebaude+Terrassen): 1.591 m2
GRZ im Mittel: 0.55
1-geschossige Bauweise:

GFZ im Mittel: 0.56

Grundstiick 9:909 m 2
Service-Wohnungen
14 Wohneinheiten

Bebaute Flache
(Geb&ude+Terrassen): 475mz2
GRZ:0.52

3-geschossige Bauweise:
GFZ:1.48

Grundstick 10: 2.605 m 2

EG: Tagespflege, Restaurant, Personal,
Verwaltung

1.+2. 0G: 10 Service-Wohnungen

2 Wohngruppen

DG: 1 Pflegehotel

Bebaute Flache
(Gebaude+Terrassen): 1.365 m2
GRZ:0.52

3,5-geschossige Bauweise:
GFZ:1.40

Grundstiick 11:1.409m?2
Senioren-Wohnungen
17 Wohneinheiten

Bebaute Flache
(Gebdude+Terrassen): 721mz2
GRZ:0.51

3-geschossige Bauweise:
GFZ:1.34

Grundstiick 12:1.201 m 2
Senioren-Wohnungen
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Bebaute Flache
(Gebaude+Terrassen): 505mz2
GRZ:0.42
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Stellplatze:
gefordert insgesamt 59
vorhanden insgesamt 62

es ist ein Uberhang von 3 Stellplatzen auf dem
Gesamtgrundstiick vorhanden

UBERSICHT:

16 Wohneinheiten im Bungalow,
24 Service-Wohnungen,

29 Senioren-Wohnungen,

39 Pflegezimmer
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