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Festsetzungen

Nutzungsart / Bauweise

Die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89a, 3. Anderung V
,Sludlich Zum Bahnkolk® ergeben sich aus den Eintragungen in der Planzeichnung, dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie den nachstehenden Ausfiihrungen.

1.Textliche Festsetzungen

1.1. Artder baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89a - 3. Anderung V
,2oudlich Zum Bahnkolk® sind gem. §12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit 89 Abs. 2 BauGB
nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentréger im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere zulassige Nutzungen im Mischgebiet setzen die
Anderung des Durchfiihrungsvertrages oder den  Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages voraus.

1.2. Ubersc_hreitung der Grundflache
Die mogliche Uberschreitung der Grundflache nach 8 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird im gesamten Plangebiet auf eine maximale GRZ von 0,5 festgesetzt.

1.3. Nebenanlagen

Gem. § 14 BauNVO soll im gesamten Plangebiet je Wohngebdude eine Nebenanlage bis zu
einer Grundflache von 40 m2 auch auf3erhalb der Gberbaubaren Bereiche allgemein zulassig
sein. Zusatzlich ist im Plangebiet eine weitere Nebenanlage gem. 814 BauNVO mit einer
Grundflache von max. 25 m? allgemein zulassig.

1.4. Gebéaudehohe

Gem. 8 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird im gesamten Plangebiet eine Gebaudehdhe von 11,85
m U. NHN (Uber Normalhéhennull) als Hochstgrenze festgesetzt. Das Mal3 bezieht sich auf
den in der Mitte der Wendeanlage eingemessenen Hohenfestpunkt von 1,50 m 4. NHN.

Die Gebaudehohe von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO darf das Maf? von 4,50 m .NHN
als Hochstmal3 nicht Uberschreiten. Das Mald bezieht sich auf den in der Mitte der
Wendeanlage eingemessenen Hohenfestpunkt von 1,50 m . NHN.

Fur Anlagen der Solarthermie und Photovoltaik sowie Aufbauten (Uberfahrt Aufzug) darf die
festgesetzte Gebaudehdhe um max. 0,50m Uberschritten werden.

1.5. Pflanzgebot

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b wird an der westlichen Plangebietsgrenze entlang der Strale Zum
Bahnkolk die Pflanzung von Hecken mit einheimischen und standortgerechten Arten in
Abstimmung mit der Stadt Norden entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Feldahorn-Hecke (Acer campestre), 3x verpflanzt mit Drahtballierung,
BxLxH=60x100x150cm) festgesetzt. Die zum Anpflanzen festgesetzten Heckenpflanzen sind
fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, standig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b wird im Plangebiet entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan die Pflanzung von Laubgeholzen in Abstimmung mit der Stadt Norden der
nachfolgenden Geholzliste und Pflanzqualitat festgesetzt. Die zum Anpflanzen festgesetzten
Laubgehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, standig zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Geholzliste:

Schwedische Mehlbeere ,Brouwers” (Sorbus inermedia ,Broewers®),

Blumen-Esche (Fraxinus ornus),

Ulme ,Regal“ Resista (UImus ,Regal” Resista)

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-4x verpflanzt, mit Drahtballierung, 16-18 cm Stammumfang
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2. Ortliche Bauvorschriften (Gestalterische Festsetzungen)

2.1. AuBenwénde

Die AulRenwande der Geb&dude sind im gesamten Plangebiet im Erdgeschoss und im 1.
Obergeschoss mit nach auf3en sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN 771-1: 2011 + Al: 2015
~Festlegungen fir Mauersteine — Teil 1: Mauerziegel" und DIN 105-100: 2012-01 “Mauerziegel
— Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften®) entsprechend den rétlichen RAL-
Farben Nr. 2001 (Rotorange), 3011 (Braunrot) und 3013 (Tomatenrot) zu verblenden.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuRenwande im Erdgeschoss und
1. Obergeschoss abgewichen werden,
1. wenn fUr weniger als 50 % der AuRenwandflachen als Material Holz, Putz o.4.
verwendet werden soll, oder
2. wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiberdachungen, Windfange,
Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker oder Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der
Grundflaiche des Gebdudes liegen, das den gestalterischen Anforderungen
entsprechen muss, oder
3. wenn es sich um zulassige Nebenanlagen (s. 6.1.3) als Gebaude gem. § 14
BauNVO bis zur festgesetzten Grundflache von max. 40 m2 handelt.
Materialien und Konstruktionen, die Andere vortauschen, sind unzulassig.

Im Dachgeschoss (Staffelgeschoss) darf vom festgesetzten Material abgewichen werden. Fiir
die AuRenwéande sind im Dachgeschoss (Staffelgeschoss) Farben gem. heller RAL-
Farbpalette Nr. 9001-9003, 9010, 9016, 9018, 1000-1002, 1013-1015 zu verwenden.

2.2. Werbeanlagen
Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen unzulassig.

2.3. Satellitenschiisseln und Antennenanlagen
Im gesamten Plangebiet ist das Anbringen von Satellitenschiisseln und Antennenanlagen an
den Aul3enfassaden und Balkonen / Dachterrassen unzul&ssig.

3 Hinweise

3.1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG
vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt
Norden unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und/oder der Bauherr. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz zu sorgen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.
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3.3.  Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
genugt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstlickseigentiimer bzw. bei
der ortlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

3.4. Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Mit Rechtskrafterlangung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89 a - 3. Anderung
V' ,Sudlich Zum Bahnkolk® treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 89a
.Backersweg” und Nr. 89a ,Backersweg” — 1. Anderung im Uberlagerten Bereich aul3er Kraft.

3.5. Technische Regelwerke

Folgende technische Regelwerke werden wird zur Einsicht bei der Stadt Norden, Fachdienst
Stadtplanung und Bauaufsicht, bereitgehalten:
o DINEN 771-1:2011 + A1:2015 ,Festlegungen fir Mauersteine — Teil 1: Mauerziegel*
o DIN 105-100:2012-01 ,Mauerziegel — Teil 100: Mauerziegel mit besonderen
Eigenschaften®
o RAL-Farbpalette der RAL-Gemeinntitzige GmbH
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