ey ES gllt dle Bau NVO 201 7 Textliche Festsetzunagaen 7. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm (V) = =
P raa m be I 69 @ g Werbeanlagen, Hinweisschilder und Antennen H inweise
110 / Im Plangebiet werden in dem gekennzeichneten Bereich fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Ver- 4.1 Fir die zur Tunnelstrae ausgerichteten Grundstiicke (Tunnelstrae Nr. 2, 4, 8, 8 und 10) in den
1. Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO kehrslarm fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsraumen Sonstigen Sondergebieten SO 2 und SO 3 sind, auRer an den Betriebsstatten, keine Werbeanla- Leitunaen
; 5 e ; ot 2 “« folgende MalRnahmen festgesetzt: en zulassia. =efungen
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersdchsi- S0 1., Ortsmitte, Touristische Infrastruktur und Gastebeherbergung ? X Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspléanen der zustdndigen Versorgungsunternehmen
schen Bavordnung (NBauO) und des § 98 Abs 2 Salz 1 Nr. 2 Niedersachisisees Kommunalvrias- ¥/, 3 Das Sonstige Sondergebiet SO 1 dient iiberwiegend der Unterbringung von Anlagen und Einrich- (1 Es sind nach der DIN 4109 die Anforderungen an die Schalldammung der Ausenbauteie (War- (1) Pro Betriebsstatte ist nur eine Werbeanlage zulassig. zuenehmen. o i ° e
. ' = tungen zur touristischen Versorgung und der Gastebeherbergung sowie Anlagen und Einrichtun- y y ' . : ) ; —_ ; 5cai ;
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne- 4 7 gengdes Wohnens. N9 IS ] Schalldamm-Male R'y,qes der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen sind unter Berlick- - Elne reqh:lwmklﬁ zulr F1a§§ade anggordl?ete Vc\llerbganlﬁg%]st nur lej_:?is'gi ngnn segefj_AuBen- Bodenfunde / Denkmalschutz
benstehenden értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. \ o sichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) ante nicht mehr als 1,00 m von der Fassade abstent, die max. Hohe 1,00 m und die max.
Hotel Féhrha 93 Zul3ssig sind: fur den Larmpegelbereich IV zu bestimmen. Tiefe 0,25 m betragt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
75 (1) Anlagen und Einrichtungen zur touristischen Versorgung wie — Eine waagerecht zur Fassade des Gebaudes angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung) ist gt S_e:‘:hToﬁgefanc?erbe”’ Holhzkohl_esamsmlungen, lsﬁhlalc::keg sowie au;fflhge dBoden\ée;f_arbungen"lrjsnd
, . ) _ . o _ ) _ j _ _ j nur zuldssig, wenn sie nicht langer als 1/4 der Fassadenbreite, max. jedoch 2,00 m breit ist, einkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR §
— Einzelhandelsgeschéafte und Laden mit Ausstellungsflachen — jeweils bis zu einer Verkaufsfla- Zuordnung zwischen Larmpegelbereich und maRgeblichen AuBenldrmpegel A T i : 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denk-
69 die H6he 0,50 m und die Tiefe 0,15 m nicht Gberschreitet. . LA A :
109 che von maximal 400 gm, Larmpegelbereich MaRgeblicher Auenlarmpegel L, in dB(A) Werbean ) GobAudest T Fenster) o Abstand dest Te}:sch(;ﬂsze\h;rf:e de(rj Stzdt lIlJortden tﬁnverz%glg:h ?ergeldetdwlzerdzni II\{IeIdepfgcht|gh|s§ o:ir AF\:Dnde; Cciler
- . ) . . . . . . a - erbeanlagen missen zu Gebaudeoéffnungen (Tlren, Fenster) einen Abstand von mindestens eiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nac s. 2 des
(\@ _|_ - nicht S_torend_e E?lenstlelstungs- und Har?dwerksbetrlebe (z.B. Friseur, Kosmetik, Gesundheits- v 70 0,2 m einhalten. NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen und fiir ihren Schutz
) und Fitnesseinrichtungen, Fahrradverleih), Werbeanlagen auf und an Dachfiéchen sind nicht zul&ssi ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
o . - ufu ind nicht zulassig.
NOrden, den ........o...oooovvvveees . , y — Schank- und Speisewirtschaften, Auengastronomie, Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des 9 ) ) _ __ J )
3 _ i o o ) ) _ o konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen Au- der angrenzenden Erschlieungsstrale (nachstliegender Punkt zum Gebaude) angebracht Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist
Mobile Verkaufsstande sowie Spielhallen im Sinne von Vergnigungsstatten nicht zulassig. Renlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbau- werden. unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
teile unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel (2) Werbeanla : : : :
. 5 . ) ; gen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Werbeanlagen mit bewegten Bild- und Technische Regelwerk
e a re nsve rm e r e Hafenstrale (2) Anlagen und Einrichtungen zur Gastebeherbergung wie 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden. Motivdarstellungen und Werbeanlagen mit ahnlicher Bauart oder Wirkung. Hierzu zahlen Ge- CCIMISCNE TEqeerte o . .
34 32 R —  Ferienwohnungen (2) Im Zusammenhang mit Fenstern von R&umen, die Uberwiegend zum Schiafen benutzt werden, genlichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmprojek- Folgenden Technische Regelwerke werden zur Einsicht bei der Stadt Norden (Fachdienst Stadtplanung
7 3 32_ - Hotels, Pensionen, sind schallgedampfte, gof. fensterunabhéngige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamt- tionen, Wechselbildanlagen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder Lichtintensitat und Bauaufsicht) bereitgelegt:
Planunterlage A 2 7 — Fremdenzimmer, sghalldémmung der AuBenfassaden night verschleghtern. Alternativ hierzu ist die Be_l_ithl_Jng Uber wechselt, sind nicht zulassig. o DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel — Begriffe und Produktspezifikationen®,
803 | ; \ P - Gastehauser. \(/j\;:ngte;n n;jgf‘:ﬁ:rg?fﬁer?dcgigil;eclrl]eirrg:g'Fgg;gggf::i[eg tzrﬁ%eelv-l;gﬂﬂzli::r;ge) volistandig abge- (3) Hinweisschilder fir Betriebsstatten im Plangebiet sind nur zusammengefasst auf einer Sammelta- e DIN EN 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton flir Dacher und Wandbekleidungen
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte \\ // ﬂ f % g_g 36 (3) Gebéude mit WOhnUngen fur Personen mit Lebensmittelpunkt in Norddeich. 3 Ab ich d Festsetz L ind it t h d hall fel ZUIéSSig' - PrOdUktanforderUngen ’
Mafistab: 1 : 1.000 < O 3 & 4 Eine Dauerwohnung im Sinne dieser Festsetzung ist die Wohnung, die durch Dauerhaftigkeit © t vr\]/e_lc ;\JngeE_vonI er;] o _g."bes o unoglg er\}VZl:: arm(;/ c;\rsbor_?e Sl?m" Itm o0 srl:[ec_ e senat 4.2 Fur die zur Norddeicher Strale ausgerichteten Grundstlicke (Norddeicher Strale Nr. 202, 204 * DINEN 771-1:2011 + A1:2015 ,Festiegungen fur Mauersteine — Teil 1: Mauerziegel, .
IS c Lo . ’ ; ; g echnischem Einzelnachwels uber gesunde vvonn - und Arberisvernaltnisse zulassig. ; ; ! ; o , ¢ DIN 105-100:2012-01 ,Mauerziegel —Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften®,
= ) des Aufenthalts und die Eigengestaltung der Haushaltsfiihrung gekennzeichnet ist und die und 206) im Sonstigen Sondergebiet SO 1 gelten auf den jeweiligen Baugrundsticken folgende e DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2-2018-01 - schalltechnische Anford di
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 5 a1 FHmax= // ~ durch den Inhaber der Wohnung (Eigentiimer, Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte) als Regelungen fiir Werbeanlagen in einem Abstand von 15 m zur nordédstlichen Grenze der Nord- Augenbal;te."e -01 un -2. -01 - schalltechnische Anforderungen an die
© vorwiegend benutzte Wohnung genutzt wird und in der der Schwerpunkt der Lebensbeziehun- " deicher StralBe im straRenzugewandten Bereich. Als stralRenzugewandter Bereich gelten die ’ ) L
© 2015 “ LGLN * gen vorgehalten wird. Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbeldrm (G) straRenseitige Fassade und die seitlich davon abgehenden Fassaden. * RAL (Farbpalette der RAL-Gemeinnitzige GmbH).
5 Solite der Inhaber der Wohnung mehrere Wohnungen vorhalten, so ist die Dauerwohnung im 8.1 Tempordre Festsetzung gemaR § 9 Absatz 2 BauGB Die Regelungen (3) und (4) gelten fur Werbeanlagen auf dem gesamten Baugrundstiick. S )
Landesamt fiir Geoinformation < 243 Sinne dieser Festsetzung die Hauptwohnung nach den melderechtlichen Vorschriften des Bis zur Aufgabe der gewerblichen Nutzung auf den Grundstiicken TunnelstraBe 1 und Tunnel- (1) Werbeaniagen auf Freiflachen sind nicht zulassi Hinweise fiir die Bauausfiihrung
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 2 | Bundes- und des Landes. stralBe 1A und dem Nachweis, dass eine Folgenutzung zu keinen neuen schalltechnischen Kon- 9 9 Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem nicht ausgeschlossen werden kann, dass sulfatsaure oder
Regionaldirektion Aurich SO | (4) Gebaude und Raume fur freie Berufe flikten flhrt, gilt folgende Festsetzung zum Schutz vor Gewerbelarm: (2) Werbeanlagen an Fassaden potenziell sulfatsaure Bdden vorhanden sind. Zur Priifung, ob die im Rahmen entsprechender Bautétig-
2 ’ . . . . . . ) keiten auszubauenden Bdéden fiir das Grundwasser oder fiir den Boden relevante Stoffbelastungen auf-
Die PI terl tspricht dem Inhalt des Li haftskatast d weist die stadtebaulich b (5) Soziale Nutzungen wie Kindergarten, Kinderkrippen, Einrichtungen zur Altenpflege. Zum Schalischutz von Schiafrdumen sind in den gekennzeichneten Flachen beim Neubau bzw. (@)  Flachwerbung: weisen und sich hierdurch unter Umstanden eine Entsorgungspflicht fiir die Abfallbesitzer ergibt, ist mit
1€ Flanuntérlageé entspricht dém Inhait deés Liegenschariskatasiers und weist die stadiebaulich be- . o . - _ baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Raumen, die Werbean! F den durf ine Ansichtsflach 10 ie Werbeanl icht dem jeweiligen Bauantrag ein Untersuchungsbefund der relevanten Béden der zu bebauenden Flache
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach 0,3 A 6) Uber die zeichnerisch festgesetzten straRenseitigen iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind iberwiegend zum Schiafen benutzt werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige Luftungs- — Vverbeaniagen an rassaden aurien €ine Ansichistiache von 1,9 qm je vverbeaniage nic einqureicheg Dic Prober?ahme und Unters?;chun darf ausechiienlich von emerm akkreditierten L abor
(Stand vom ................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen - nicht Uiberdachte, gewerbliche betriebene Terrassen (Café, Speisewirtschaft etc.) oder Aus- systeme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Uberschreiten. Werbeanlagen an und in Fenstern sind nicht zulassig. durchgefihrt werden, Der Untersuchungsumfang hgt folgende Parameter zu umfassen:
geometrisch einwandfrei. ) ai FHgmr;X" stellungsflachen fir Waren bis zu einer maximalen Groe der Grundflache des genehmigten Alternativ hierzu ist die Belliftung Uber die der maBgebenden Schallquelle (hier: Gewerbebetrieb —  Der Abstand zwischen Werbeanlagen untereinander darf bei einer vertikalen Anordnung 1,0 m ' '
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Betriebes an der Statte der Leistung zulassig. Fur die vorgenannten baulichen Anlagen darf Tunnelstrae 1/1A) vollstandig abgewandten oder ausreichend abgeschirmten Fassadenseiten nicht unterschreiten. Originalsubstanz (Feststoff) Eluat
die zulassige Grundflachenzahl gemal § 19 (1) BauNVO um 10 % erhoht werden. Aus- zu gewahrleisten. Abweichungen von der Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechen- Der Abstand zwischen Werbean| tereinander darf bei einer horizontalen Anord 00 Saureneutralisierungskapazitat (SNK) pH-Wert
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), nahmsweise sind auch Uberdachungen zulassig. dem schalltechnischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zulassig. - ber. hts art1 ZV\;'TSC_ten erbeaniagen untereinander aart bel einer norizontalen Anoranung 2, S&urebildungspotential (SBP) Leitfahigkeit
Regionaldirektion Aurich Die Lérmvertréglichkeit fur die gewerblich betriebenen Terrassen ist im Baugenehmigungs- m nicht unterschrenen. ) ) _ _ Netto-Saureneutralisierungskapazitat (Netto-SNK) Chlorid
verfahren nachzuweisen. 8.2 Begrenzung der Nutzung — Der Abstand der Werbeanlagen zu den duReren Gebaudekanten darf 0,5 m nicht unterschrei- Sulfat.
- Katasteramt Norden - FHmax= AN (7) In der straRenseitigen Uberbaubaren Grundstiicksflache sind in einem Bereich von 10 m | halb d ivaten Verkehrsflach it der Z kbesti Stellplatze fur Hafenhotel* wird ten
N al _ _ - nnerhalb der privaten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze fur Hafenhotel* wir : , . ,
4751 1M1m . ‘ l"’» gemessen von der strallenseitig ausgerichteten Baugrenze - Wohnungen, Ferienwohnungen, die Nutzung auf einen Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr beschrénkt. - Werbeanlagen missen zu Gebaudedffnungen (Turen, Fenster) einen Abstand von mindestens ﬁ;’f%ﬁ';s?r ﬁﬁg@ﬁﬂc‘,ﬂc’gefa;cmh2§Q§?$§Q£: ?{: 'éﬁ%fgff:;Z@ZﬁeB; %egiitffgf,f\_e,\mﬁ:ﬁfﬁﬁ %erf\i?ofﬂ_’
Norden. den . Hotels, Pensionen, Fremdenzimmer und Gastezimmer im Erdgeschoss nicht zulassig. 0,2 m einhalten. rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu
;8N L ! 9. Erhaltung von Baumen ; . erfullen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung
. . " \ F kelte W | :
Katasteramt Norden Wasserleitung (DOWV) ~ ! 8 \\ = 5 B 2. Sonstiges Sondergebiet SO 2 gemal!_»_§ 11 Abs. 1 BauNYO Im Pl : fi ich ei Erhal f B Di - haf hal (b)  Von der Fassade abgewinkelte Werbeanlagen 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Prufung durch die Untere Abfall-
— /“' 29 , 11 3 »TunnelstraBe, Dauerwohnen und Gastebeherbergung m Plangebiet befindet sich ein Zur Erl altung festgesetzter Baum. eser ist dauerhaft zu ernal- — Pro Gebé&ude ist eine von der Fassade abgewinkelte Werbeanlage mit einer Ansichtsflache und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich
! = \ ,\ , . _ _ . ten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang auf demselben Grundstick durch den Grundstiicks- . e behalt sich Nachwei ford d h ht dass die Z O-Werte der LAGA-Mitteil
Planverfasser 3 . 44 Das Sonstige Sondergebiet dient tberwiegend der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen ot ey von maximal 1,0 gm zulassig. ehalt sich vor, Nachweise anzutordern, aus denen hervorgent, dass die ~ L-vverte der -Witteliung
/ GFL1- \ .. ; . eigentimer zu ersetzen. Weiterhin gilt:
1 g 28 N \ des Dauerwohnens und der Gastebeherbergung sowie Betrieben des Beherbergungsgewerbes. 20 eingehalten werden.
Der Entwurf des Beb | d beitet NWP P lischaft mbH > F+R \.// 8 L a. Betragt der Stammumfang des entfernten Baumes =150 cm, ist ein Ersatzbaum in der Qua-
E;r:he :N \(/avgl;r1 22:21 eo | :grlmjggrsgp anes wurde ausgearbeitet von anungsgesellschaft mbH, i —r 20 42 Zulassigkeit von Nutzungen litdt Stammumfang 16/18 cm, 3-4 x v., mit Drahtballierung nachzupflanzen. (3) Werbeanlagen auf und an Dachflachen sind nicht zuléssig. Artenschutz
| | - : 18z N A / z > -+ Als Hauptnutzung zuldssig sind: b. Ab einem Stammumfang von 300 cm ist ein zusatzlicher Baum der oben genannten Stérke (4) Werbeanlagen an Gebauden durfen nicht héher als 3,50 m tber der Oberkante des Gehwegs der MaRnahmen zur Gehdlzentfernung im Rahmen der Baufeldraumung werden auf den Zeitraum vom 01.10
Von Norddgich zur Kugkstation 6 ) Va \, / 8 ) , . . , . . : = ; 5 bis zum 29.02. beschrankti(s. a. §§ 39, 44 Abs. 1 BNatSchG).
< \ \ 3 (1) Gebaude mit Wohnungen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt in Norddeich zu pflanzen. angrenzenden ErschlieRungsstralle (nachstliegender Punkt zum Geb&aude) angebracht werden.
\: . . . . .
BN /°\ V 9 Eine Dauerwohnung im Sinne dieser Festsetzung ist die Wohnung, die durch Dauerhaftigkeit c. Als Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden. (5) Werbeanlagen mit wechselndem oder be_wggtern Licht, Werbeanlaggn mit beweg_ten B|Id__— u_nd Baumfestsetzungen
Oldenburg, den .........c.ccceeeeennn N VisT 2 des Aufenthalts und die Eigengestaltung der Haushaltsfiihrung gekennzeichnet ist und die Motivdarstellungen und Werbeanlagen mit ahnlicher Bauart oder Wirkung sind nicht zuléssig. , " . , .
9 . 37 4 NG < durch den Inhaber der Woh Eigentimer. Mieter od tige Nut berechtiate) al Hierzu zahlen Gegenlichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- Die Genholze, die im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzt sind,
(Unterschrift) 3 i DA NG 19 @ urch den Inhaber der Wohnung (Eigentiimer, Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte) als N . 2 . : sind wahrend anstehender Bauphasen gemaR DIN 18920 und RAS-LP 4 zu schiitzen.
SOq 1 N\ N 8 8 vorwiegend benutzte Wohnung genutzt wird und in der der Schwerpunkt der Lebensbeziehun- Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO und Filmprojektionen, Wechselbildanlagen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder
iI OPN o 14 7 gen vorgehalten wird. Lichtintensitat wechselt. Verkehrslarm
Aufstellungsbeschluss . . . . y Co .
" ung " 0,4 67 > \ A /(h’]\ & Sollte der Inhaber der Wohnung mehrere Wohnungen vorhalten, so ist die Dauerwohnung im Geltungsbereich: (6) Preisaushangstafeln darfen eine Ansichtsflache von 0,5 gm nicht Gberschreiten. Der Strafenbaulasttrager der B 72 ist von jeglichen Forderungen (insbesondere Larmschutz), die aus der
o : : i : Sinne dieser Festsetzung die Hauptwohnung nach den melderechtlichen Vorschriften des Bauleitplanung entstehen konnen, freigestellt.
Der Rat del’ Stadt Norden hat N seliher S|tzung am ... d|e AufS'[ellung deS Bebguungs- a2 y 802 | § Bundes- und des Landesg p g Dle Ort“chen Bauvorschrlften ge'ten nur fur Neubauten oder UmbauterL dle elnem Neubau g|elch_ 5. Gestaltung der VOI'gal‘tenbel'eiChe
planes Nr. 128 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalR §2 Abs. 1 BauGB am A g b) 5 : Rech indliche B 15
............................ im Ostfriesischen Kurier und in der Ostfriesenzeitung sowie vom ........................... =r— S \, \\ 7 8 (2) Unterkunfte zur Gastebeherbergung wie Ferienwohnungen sowie Fremdenzimmer im raumli- kommen. (1) Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Raume zwischen der Tunnel- schisverbindliche Bebauungsnlane _
DIS oo durch Aushang im Rathaus bekannt gemacht. 1r1“amx_ S \ N7 \\ 3 0,3 A chen Zusammenhang mit Gebauden im Sinne der textlichen Festsetzung 2.A (1). Als raumli- 1. Dachform straBe bzw. Norddeicher StralRe und den straBenzugewandten Baugrenzen. Nach Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,TunnelstraRe” treten die Festsetzungen des
\, \ cher Zusammenhang wird vorausgesetzt, dass die Gebaude mit Wohnungen und die Unter- (1) Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symmetrische Décher, mit Ausnahme der Décher von , L . . . Vorhaben- Und ErschlieBungsplanes ,Wohnen am Kolk®, des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
N\ \ 8 FHmax= 8 kunfte zur Gastebeherbergung im selben Gebaude und/oder auf demselben Baugrundstiick Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauN- (2) Die Vorgartenbereiche in den Sondergebieten SO 2 und SO 3 sind unversiegelt anzulegen und 119V, 2. Anderung ,Hotel Fahrhaus / Anbau Westfligel* und des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
a1 gung g G o ) , :
ot : 7 \ 6 i o . . N " o o . N mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gértnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- Nr. 97V ,Wohnen am Kolk* fiir die vom Bebauungsplan Nr. 128 iiberlagerten Teilbereiche auRer Kraft.
2 5 26 errichtet werden. VO, mit einer Dachneigung von mind. 30° und hochstens 60° zulassig. Pultdacher, Zeltdacher, . . o\ e i : : e " .
2 7 7 @ Pyramidendécher und Mansarddécher sind nicht zuléssig oder Mineralkérnern (z.B. Kies) ist nicht zulassig. Beeteinfassungen sind zulassig. Zugénge sowie
L2, \\ Bl \ \1€ Y 4 & Unterkiinfte zur Géstebeherbergung im Sinne dieser Festsetzung sind Unterkiinfte fiir einen ' Zufahrten far die Anlagen des privaten (inklusive gewerblichen) ruhenden Verkehrs sowie ge-
5 \, \ 8 standig wechselnden Personenkreis zum zeitlich befristeten Aufenthalt mit Ausrichtung zur (2) Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sind auch mit werblich betriebene Terrassen sind von dieser értlichen Bauvorschrift ausgenommen.
% \\ ! 5 7 Selbstversorgung. einem Flachdach oder geneigten Dach bis 10° Dachneigung zulassig. Das Arbeitsblatt DVGW W 400-1 ist zu beachten
Norden den 6 /\ 8 ) ) ) B (3) Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden, wenn es sich
L deN L _ _ A . e e ‘ (3) Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotels, Pensionen, Gastehauser). um Gebaudeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfiange, Hauseingangstreppeniiberdachun- 6. Einfriedung der Baugrundstiicke
Biirgermeister 7 11 7 : . . g g
\ 7 %) \é 3 Als erganzende Nutzung zulassig sind: gen, Kellerlichtschachtliberdachungen, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie o . ] ) . ]
Planunterlage \ 244\& ! 15 % -+ S srdanzence SLUNd 21assid SInc. Wintergérten handelt, die mit ihrer Grundfiache insgesamt unter 30% der Grundfiache des Gbri- Die Einfriedung der Baugrundstiicke in den Sondergebieten SO 2 und SO 3 entlang der offenti-
Offentliche Auslegung . — Gebaude und Raume fir freie Berufe, gen Gebaudes liegen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss. chen Verkehrsflachen ist nur durch lebende Hecken zulassig. Die verbleibenden Grundstiicks-
7 7 8 _  Laden bis zu 100 m2 Verkaufsflache 2 Dacheindeck grenzen sollen méglichst mit lebenden Hecken eingefriedet werden, durfen jedoch auf einer Ge-
kung:  Lintel h e 96 . . o . . . acheinaeckun 5 9 i i i -
Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am ........................... dem Entwurf des Bebauungs- Gemarkung: - Lintelermarse % 2—72 8 1 6 —  Schank- und Speisewirtschaften mit einer GréRe des Gastraumes bis zu 50 m?, . ' g . ) ) . ' . Egl::;l;ﬁih\;%n \fc?rfcr?:fignn:%h g;ﬁggz{x\é?gérl}m Rahmen der bauordnungsrechtlichen und nach
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Flur: 4 ( - nicht stérende Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe (z.B. Friseur, Kosmetik, Gesundheits- (1) Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen Uber 30° Dachneigung sind mit orangefarbenen, g '
beschlossen. 7 e % und Fitnesseinrichtungen, Fahrradverleih), roten, braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen unglasierten bzw. nicht glanzenden Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die Berechnung einbezogen. Notwendige beglei-
Datum des Feldvergleichs: 20.10.2014 % 2N 20 23 - Soziale Nutzungen wie Kindergarten, Kinderkrippen, Einrichtungen zur Altenpflege Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel — Begriffe und Produktspezifikationen) tende Absperrungen dirfen nur mit Drahtgeflechtzaunen innerhalb der oder hinter den Hecken an
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........................... im Ostfriesischen Kurier und ' o (> ' (keine Edelengoben) vorzunehmen. Alternativ kénnen nicht glanzende Betondachsteine (DIN EN der zur StraRe abgewandten Seite errichtet werden.
. ! ; . . . (0% ” ) il ) g
in der Ostfriesenzeitung sowie VOM ...............ccc.co....... DIS .o durch Aushang im Rat- % 4” 4! Spielhallen im Sinne von Vergniigungsstatten sind nicht zulassig. 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fir Dacher und Wandbekleidungen — Produktanfor-
haus bekannt gemacht. Aktenzeichen:  L4-405/2014 6@, mm Q LG derungen“) verwendet werden, wobei hier ebenfalls die orangefarbene, rote, braune, schwarz- 7. Ordnungswidrigkeiten
— : Ky Anzahl und GréRe der Wohnunaen blaue, graublaue oder graue Eindeckung zulassig ist. Es ist eine einheitliche Farbgebung vorzu- L S . i . . .
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 128 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie- N rauwerke wie Sarport = g nehmen. AuRerdem zuléssig ist die Eindeckung mit Reet. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften tber die
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom bis ge- Liegenschaftskarts nachgewissen LGLN Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Die Festsetzung gilt fur Wohnungen in Wohngebauden sowie in Wohn- und Geschaftsgebauden. . _ , _ Gestaltung zuwiderhandelt (§ 80 Abs. 3 NBauO). Die Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80
! ¢ €llungnahmen habén vOm ... BIS i gd 9 e R 8 : N " o . . Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit Aus- Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.
maR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. werden. i Landesvermessung Niedersachsen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Pro 150 m* Grundstucksflache ist eine Wohnung im Sinne der textlichen Festsetzung 2 A (1) nahme von 2005 und 2007; als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000
o g © 2015 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) und (2) dieser Festsetzung zulassig. Bei Umnutzungen und Neubauten sowie Umbauten, die ei- bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und 3012; als braun gelten die Farben entsprechend dem
nem Neubau gleichkommen, ist davon mindestens eine Wohnlang zum dauernden Aufenthait Farbregister 8002 bis 8007, 8012 und 8015; als schwarzblau und graublau gelten die Farben ent-
(Dauerwohnung) mit einer WWohnungsgrofie von mindestens 70 m herzustellen. sprechend dem Farbregister RAL 5004 und 5008; als grau gelten die Farben entsprechend dem
Der Nachweis der Wohnungsgrée ist nach der Wohnflachenverordnung (WoFLV) vom Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023. a O r e n
25.11.2003 durchzufthren. . . .
) o o i . i ) (2) Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden,
. L Diese Festsetzung gilt nicht fur die vorhandenen und genehmigten Gebaude, die bereits mehr als ' ) o ) o _ L dk . A . h
P |_ A N Z E | C H E N E R K L A R U N G 9. Griinflachen die nach den Festsetzungen zulassigen genehmigten Wohnungen und Ferienwohnungen haben. - wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsuberdachungen, Windfénge, Hauseingangstrep- an reis AUric
Norden, den ............................ Jedoch darf in diesen Gebauden die Zahl der Wohnungen nicht iber den Bestand hinausgehend penuberdachungen, Kellerlichtschachtiiberdachungen, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker,
Biirgermeister erhdht werden (Bestandschutz). Erforderliche Bau- und Modernisierungsmalnahmen zum Blumenfenster sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der
Private Grunflache Bestandsschutz sind zuléssig. Grundflache des Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss
1. Art der baulichen Nutzun
Satzungsbeschluss 9 _ ] ) oder _ , _ o ,
Sonstiges Sondergebiet SO 3 gemidR § 11 Abs. 1 BauNVO — wenn zur Gewinnung regenerativer Energien Technologien eingesetzt werden sollen, die we-
. ) erhaltener Baum 4 “ i i 5 5 i 5 i .
Der Rat der Stadt Norden hat den Bebauungsplan Nr. 128 nach Priifung der Stellungnahmen gemaR Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO ) @ i u »Hafenhotel, erganzende Nutzungen glr%?]r ,ilssglietl::\ﬁt:ggﬁ; [[))?g T:ggfﬁmeéngzsfﬁgii??cﬁn aﬁ?iﬁ;icggfhhsrgi?: (Dsigngfglégllggf B E B AU U N GS PL AN N R 1 28
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Zweckbestimmung: Ortsmitte, touristische Infrastruktur und Gastebeherbergung ) Das Sonstige Sondergebiet SO 3 dient als erganzende Nutzung dem Hotelbetrieb des im Be- 50% dieser Flache nicht iiberschreiten ‘ .
Begriindung beschlossen. _ _ 10. Wasserflachen baungsplan Nr. 119 V, 2. Anderung festgesetzten Sondergebietes ,Hafenhotel* (Hotel Fahrhaus) oder " "
@ Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO auf der Westseite der TunnelstraBe, zur Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fur Buro- - BauNV. N I I ) Tu N ne|Stra Be
Zweckbestimmung: Tunnelstrale, Dauerwohnen und Gastebeherbergung ) und Verwaltungszwecke. Wohnungen sind nicht zuléssig. - wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses, BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils max. 30,00 gm handelt. 2. Entwurf
Sonsti Sond biet § 11 BauNVO m Zweckbestimmung: Oberflachenentwasserung (Entwasserungsgraben, offen oder Hohe baulicher Anlagen 3. AuBenwinde
onstiges Sondergebiet gem. au verrohrt) o e _ ) o . .
Zweckbestimmung: Hafenhotel - erganzende Nutzungen Die Firsthdhe darf die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht Uberschreiten. Oberer (1) Die AuRenwande der Gebaude sind mit nach auRen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN 771-
Bezugspunkt ist die Oberkante des Dachfirstes bzw. die oberste Kante des Daches. Unterer Be- 1:2011 + A1:2015 ,Festlegungen fir Mauersteine — Teil 1: Mauerziegel*) und DIN 105-100:2012- mit Srtlichen Bauvorschriften nach § 84 der
2 MaR der baulichen Nut 15. Sonstige Planzeichen zugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der langsten angrenzenden offentlichen Straltenverkehrs- 01 ,Mauerziegel —Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften* zu verblenden. Es diirfen Niedersachsischen Bauordnung
Norden, den ............................ — — . aB der baulichen Nutzung flache der Tunnelstral3e bzw. der Norddeicher Stralle, in Fassadenmitte gemessen. nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL - Farben 2001 (Rotorange), 2002 (Blut-
urgermeister . . orange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009 (Verkehrsorange),
) ML Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Abweichende Bauweise 2010g (z‘%ignalor;nge) 3ooog(F)euerrot)( 3002 Kagrnzinrot) 3(005 (Weigan)t) 300&‘() (Oxid rot) 3%1)1
Inkrafttreten Geschossflachenzahl Pa a a4 schadichen Umwelteinwirkungen Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Es sind Gebaude zuléssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit folgender Langenbegrenzung: (Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot) verwendet werden. Es ist eine einheitliche
. i} . 0,4 Grundflachenzanhl @ Gewerbeldarm al maximal20 m, a2 maximal 30 m. 5 ;arbgehbung Yorzinehmen.d festnesetzten Kiiterien der AuBenwénde abaewich q
Der Satzungsbeschluss ist geman §'10 3) BauGB am .................. [ ortsiblich bekanntgemacht ) Die Langenbegrenzung gilt fur die Geb4udelingen zu den straBenseitigen, riickwartigen und zu (2) Ausna mfwelse' ann von den festgesetzten r| erlen' er AuRenwan "e abgewichen yver en,
worden. Der Bebauungsplan Nr. 128 istdamitam .......................... in Kraft getreten. ) @ Verkehrslarm den seitlichen Grundstticksgrenzen. — wenn fur weniger als 50% der AuRenwandflachen je AuRenwandflache als Material Holz, Putz
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} ) ) . . ) 0. 4. verwendet werden soll. Dachgauben sind von dieser Vorschrift ausgenommen.
LPB IV Larmpegelbereich Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auf die Gebaude-
i _ ) o langen nicht anzurechnen. oder _ o . _
FHmax=11m  Hb&he baulicher Anlagen als Héchstmaf (FH = Firsthdhe) GFL1 ) ) . — wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangstberdachungen, Windfange, Hauseingangstrep-
%I_— mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu bela__stende Flachen Garagen, Einstellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen pen, Kellerlichtschachte, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie Wintergarten
A nur Einzelhauser zulasssig —————  2zugunsten der betroffenen Versorgungstrager i _ , o handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des tbrigen Gebau-
====}== mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fl&chen benanlagen als Gebaude im Sinne des § 14 BauNVO ZW|sch"en den stralenseitigen Baugrenzen
Norden, den ...............c.ccc...... 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen =————— zugunsten der Regelung des Wasserabflusses und der Tunnelstral3e sowie der Norddeicher Straf3e nicht zulassig. oder
Blrgermeister Pro Grundsttick ist eine maximal 4 m breite Zu- und Abfahrt zuldssig. — wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
a Abweichende Bauweise ——+—+—«  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils max. 30,00 gm handelt.
Verletzung von Vorschriften Materialien und Konstruktionen, die andere vortauschen, sind unzulassig.
——————— Baugrenze o _
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 128 ist die Verletzung von =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 128 und der Begriindung nicht geltend I-——-;r/— Uberbaubare Flache
gemacht worden. | T/ —— nicht Uberbaubare Flache .
Nachrichtliche Ubernahme
6. Verkehrsflachen
’ o) schitzenswerter Baum gemaf Satzung zum Schutz erhaltenswerter Baume . .
-7 der Stadt Norden Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Straenbegrenzungslinie -©——— unterirdische Leitung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Norden, den ............................ o - 4 i Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
— Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Emgs. gxg: glr.1?;13/)2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 Aug ust 2018 M. 1:1.000
s. .S.
F+R Zweckbestimmung: Fult- und Radweg Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
) . ) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338) NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
(BGBI. | S. 3786) Gesellschaft fur raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
. . .. . Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
St Zweckbestimmung: Stellplatze far Hafenhotel Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)




