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STADT NORDEN

Protokoll

iiber die Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses (11/BauSa/2018)
am 05.06.2018
im Lentzhof Norden, Westerstrafie 77

- offentliche Sitzung -

Sitzungsdauer und Anwesenheit siehe Anwesenheitsliste

Tagesordnung:

Er6ffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung und der Beschlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung uber die Aufnahme von Dringlichkeitsantragen
Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Bekanntgaben

AlleestraRe 38 - Umnutzung eines denkmalgeschutzten Gulfhofes
0543/2018/3.1
Durchfiihrung der Einwohnerfragestunde 1. Teil

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses vom
10.04.2018
0501/2018/FB3
93. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Norden; Gebiet: ,westlich Lehmweg" - Abwé-
gung, Feststellungsbeschluss
0536/2018/3.1

Bebauungsplan Nr. 203; Gebiet: ,westlich Lehmweg" mit 6rtlichen Bauvorschriften - Abwé&gung,
stadtebaulicher Vertrag, Satzungsbeschluss

0537/2018/3.1

101. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Norden; Gebiet: "Norddeicher Strafe /
Backersweg" - Abwagung, Feststellungsbeschluss

0538/2018/3.1

Bebauungsplan Nr. 181; Gebiet: "Norddeicher Straf3e / Backersweg" mit ortlichen Bauvorschriften -
Abwagung, Satzungsbeschluss
0539/2018/3.1

Bebauungsplan Nr. 208, Gebiet: Lintel; Aufstellungsbeschluss
0532/2018/3.1

Bebauungsplan Nr. 2, 4. Anderung mit drtlichen Bauvorschriften; Gebiet: KnyphausenstraRe - An der
Welle; Abwagung, Satzungsbeschluss

0471/2018/3.1

Bebauungsplan Nr. 24 - 1. Anderung; Gebiet: "nérdlich Hooge Riege" - Aufstellungsbeschluss
0463/2018/3.1
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16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

17.

18.

Dringlichkeitsantrage

Anfragen, Wiinsche und Anregungen

Ratsherr Gronewold: Sachstand Skaterbahn

Ratsherr Wallow: Sachstand Barfufdpark

Ratsherr vor der Briiggen: WesterstrafRe, Benutzung des Fufdweges wahrend der Bauphase
Ratsherr vor der Briiggen: Vermullung beim toom-Baumarkt

Ratsherr vor der Briiggen: Ersatzpflanzung eines Baumes an der Westerstrafie
Durchfiihrung der Einwohnerfragestunde 2. Teil

SchlieBung der Sitzung (6ffentlicher Teil)
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Er6ffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vorsitzende van Gerpen erdffnet die Sitzung um 17.00 Uhr.

Feststellung der ordnungsgemafden Einladung und der Beschlussfahigkeit

Vorsitzende van Gerpen stellt die ordnungsgemafe Einladung und Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung iiber die Aufnahme von Dringlichkeitsantrdgen

Es liegt ein Dringlichkeitsantrag zur Bekanntgabe vor. Die Behandlung des Antrages erfolgt nicht unter TOP
15, sondern unter TOP 5 Bekanntgaben. Die Tagesordnung wird sodann einvernehmlich vom Ausschuss mit
11 Ja-Stimmen festgestellt.

Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Eilentscheidungen zur Bekanntgabe liegen nicht vor.

Bekanntgaben

Der Dringlichkeitsantrag 0543/2018/3.1 Alleestrafie 38 - Umnutzung eines denkmalgeschiitzten Gulfhofes wird
nach Beschluss des Ausschusses unter diesem TOP behandelt:

Alleestraf3e 38 - Umnutzung eines denkmalgeschiitzten Gulfhofes
0543/2018/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der denkmalgeschitzte Gulfhof Alleestrafte 38 ist von neuen Eigentlimern erworben worden. Es ist beab-
sichtigt eine Nutzungsanderung in 13 Ferienwohnungen mit angeschlossen Erholungsbereich (Sauna / Spa)
vorzunehmen.

In der heutigen Zeit sind viele Gulfhofe verlassen. Hauptsachlich, weil die landwirtschaftliche Nutzung
aufgegeben wurde. Aufgegebene Landwirtschaftliche Betriebe werden heutzutage nicht mehr neubesetzt,
da die Flachen zur Rentabilitat des wirtschaftlichen Betriebes zusammengefasst werden. Die zu den neu-
hinzugewonnenen Flachen zugehdrigen Hofe verlieren ihre Funktion. Es kommt mehr und mehr zum Ver-
fall dieser historischen Gulfhofe (Resthofe). Diesem Tatbestand ist entschieden und konsequent entgegen-
zutreten. Ein besonderes Augenmerk ist auf die Gebaude mit hohen Denkmalwerten zu legen. Im Einzugs-
gebiet der Stadt Norden gibt es ca. 350 Gulfhofe, davon sind erst ca. 30 denkmalschutzrechtlich untersucht.
Der o.g. Gulfhof besitzt einen hoch einzustufenden Denkmalwert, steht seit 4 Jahren leer und leider sind
mehrere Interessenten bisher an der Finanzierung gescheitert. Eine ganzheitliche Nutzung des Gebaudeen-
sembles ist anzustreben.

Dem Vorhaben steht aus denkmalschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich nichts entgegen.

Es handelt sich um einen unbeplanten Aufienbereich. Das Vorhaben kann nach & 35 Abs. 4 BauGB einge-
ordnet werden. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist eine Vertraglichkeit zur benachbarten Gewer-
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be- und Wohnnutzung durch ein Gutachten nachzuweisen.

GemaR Ratsbeschluss vom 11.10.1989 zu den Richtlinien des Rates der Stadt Norden uber die Regelung
von Zustandigkeiten fur Rat, Verwaltungsausschuss und Stadtdirektor, Punkt 2.21, wird uber das Vorhaben
informiert.

Die Vorhabentrager und der Architekt stellen sich und das Vorhaben im Bau- und Sanierungsausschuss vor.

Herr Freitag (Architekt) erldutert das Projekt.

Ratsherr Zitting erkundigt sich, ob fir das Vorhaben ein Bebauungsplan aufgestellt werden musste. Dies
wird von FDL Wento verneint. Es handele sich um denkmalgeschiitztes Gebaude, das als privilegiertes Vor-
haben im Aufienbereich zuldssig ware. Einige Punkte wie Immissionen wirden im Genehmigungsverfahren
beriicksichtigt werden.

Ratsherr Wallow kennt schon einige ahnliche Vorbilder in anderen Gemeinden. Dies wiirde auch sicher als
Ferienwohnungen genutzt werden. Ware eine Teilung nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG) geplant?
Herr Freitag erklart, dass es Ferienwohnungen werden sollten, aber ob eine Teilung nach WEG gemacht
wurde, ware zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht klar.

Ratsherr Julius begrifit das Vorhaben ausdrucklich, mahnt aber die Fallung weiterer Baume an. Herr Freitag
betont, dass die frihere Eigentimerin bereits Baume gefallt hatte. Dies wirde vom jetzigen Investor nicht
geplant, im Gegenteil wirde der vorhandene Bewuchs nur ausgedinnt und gepflegt werden.

Ratsherr Gronewold halt das Vorhaben fiur gelungen. Warum ware das als Dringlichkeitsantrag eingebracht
worden? FDL Wento erklart, man wollte die Politik zeitnah informieren. Man habe jetzt noch einiges in
Sachen Gewerbe und Immissionsschutz zu prifen.

Ratsherr vor der Briiggen bedankt sich fir die Vorlage und Vorstellung im Ausschuss und findet das Vorha-
ben auch prima.

Vorsitzende van Gerpen erkundigt sich bei der geplanten Nutzungsanderung mit dem vermehrten Zu- und
Abgangsverkehr, ob die vorhandene Zufahrt zur Landesstrafle weiterhin genehmigt wirde. Herr Freitag
erklart, dass die vorhandene Zufahrt und die fulaufige Verbindung genutzt werden konnten.

Der Ausschuss nimmt zustimmend Kenntnis.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

zZu 6 Durchfiihrung der Einwohnerfragestunde 1. Teil

Im 1. Teil der Einwohnerfragestunde meldet sich kein Biirger zu Wort.
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Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses vom
10.04.2018

0501/2018/FB3

Ohne Wortmeldung ergeht folgender Beschluss:

Beschlussvorschlag:

Das Protokoll wird genehmigt.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 2

93. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Norden; Gebiet: ,westlich Lehmweg"“ - Abwigung,
Feststellungsbeschluss
0536/2018/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Stadt Norden hat am 10.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 203 ,westlich
Lehmweg” beschlossen.

Ebenfalls beschlossen wurde die Aufstellung der 93. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelver-
fahren, da der Bebauungsplan Nr. 203 nur teilweise aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann. Die 93. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst neben dem Grofteil des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 203 auch noch weitere Flachen im siidlichen Bereich, welche bauleitpla-
nerisch fur eine Wohnnutzung vorbereitet werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Auslage der Vor-
entwiirfe in der Zeit vom 27.06.2016 bis zum 15.07.2016. Die Maglichkeit zur AuRerung und Erdrterung
wurde gegeben.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd & 4 Abs. 1
BauGB erfolgte durch Zusendung der Vorentwirfe und die Mdoglichkeit zur Stellungnahme bis zum
15.07.2016.

Die Bertuicksichtigung der Stellungnahmen ist der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung zu ent-
nehmen.

Am 27.02.2018 hat der Rat der Stadt Norden den Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf & 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR & 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 12.03.2018 bis zum
20.04.2018.

Die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagungsvorschlage sind den beigefligten Abwagungstabel-
len zu entnehmen.
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Dieser Tagesordnungspunkt wird zusammen mit TOP 9 beraten.

FDL Wento erlautert, dass die NLG nach Klarung der Entwasserungsprobleme unmittelbar nach dem Rats-
beschluss jetzt mit den Erschliefiungsarbeiten beginnen maéchte.

Der Ausschuss verzichtet auf eine erneute Vorstellung der Anderung des Flichennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes.

Ratsherr Fischer-Joost hat einige Fragen. Er vermisse bei diesem Bebauungsplan Festsetzungen in Sachen
Klimaschutz. Er nennt hierfiir einige Beispiele. Bei den Abwagungen wirden Stellungnahmen der Umwelt-
schutzverbande fehlen. Auferdem regt er an, fur Ausgleichsflachen einen Pflegeplan vorzuschreiben, da die
Flachen teilweise spater zweckentfremdend wurden.

FDL Wento nimmt Stellung zu den genannten Beispielen. Bezuiglich der Kompensationsflachen wirde er
die Anregung an den zustandigen Fachdienst 3.3 weitergeben.

Ratsherr Fischer-Joost betont noch mal, dass die Aussage des Biirgermeisters, es ware bereits einiges in
Sachen Klimaschutz getan worden, durch die genannten Beispiele widerlegt wiirde. Vielleicht wirde es ja
konkrete Ergebnisse in den nachsten Arbeitsgruppen geben.

Zu den ersten Ausfihrungen von Ratsherr Fischer-Joost bezliglich weiterer Festsetzungen in den Bebau-
ungspldanen erganzt FDL Wento, dass in Norden die Politik einen grofien Einfluss bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen nehmen konne. Bei den Umlandgemeinden ware dies nicht immer so und die Umsetzung
von Bebauungsplanen sehe dort teilweise schlimm aus.

Ratsherr Zitting ist grundsatzlich mit den Vorlagen einverstanden, hat aber eine Nachfrage zur 50/50 Rege-
lung bezuglich des Baulandmanagements. EDL Wento betont, dass hier bereits das neue Baulandmanage-
ment zur Anwendung kame. Bezliglich der Stellungnahmen von Umweltschutzverbanden sagt er eine Kla-
rung zu. Anmerkung im Protokoll: Die Verbande wurden beteiligt, haben aber keine Stellungnahmen abge-
geben.

Ratsherrn Wiebersiek ist ein Nebensatz in der Stellungnahme des Entwdsserungsverbandes unklar. Dort
wiirde von ,preiswerteren Moglichkeiten® geschrieben. Hierzu hat auch FDL Wento keine Erklarung, da der
Entwasserungsverband die Mdglichkeiten nicht benannt hat.

Weiterhin erkundigt sich Ratsherr Wiebersiek nach der ausfihrlichen Stellungnahme eines Emder Architek-
turbiro. FDL Wento erklart, dass dieses Buro ahnliche Stellungnahmen bereits friher in anderen Verfahren
abgegeben hatte. Die Stellungnahme wurde in der Abwagung entsprechend behandelt.

Vorsitzende van Gerpen bedauert, dass durch den Klimaschutzbeauftragten so viel Vorarbeit geleistet wur-
de, in der Verwaltung das Personal fiir die Umsetzung und Beantragung von Fordergeldern aber nicht vor-
handen ware. Beziglich der anstehenden Vorlagen fasst sie die Diskussion zusammen. Da der stadtebauli-
che Vertrag bisher noch nicht vorliege, aber sicher bis zur Ratssitzung nachgereicht wurde, ware es sinnvoll
die Vorlage ohne Beschlussfassung in der Beratungsfolge zu schieben. Die in der Diskussion aufgeworfenen
Fragen sollten noch geklart werden.

Ohne Beschlussempfehlung weitergeleitet.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

101. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Norden; Gebiet: "Norddeicher Strafe / Backersweg" -



Abwagung, Feststellungsbeschluss
0538/2018/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Stadt Norden hat am 04.12.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 181 Im Gebiet Nord-
deicher StraRe / Backersweg beschlossen. Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickeln lasst, muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. & 8 Abs. 3 BauGB
geandert werden.

Dargestellt werden Wohnbauflachen, Griinflachen und sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
~Touristisches Wohngebiet Norddeicher StraRe / Backersweg"®

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Auslage der Vor-
entwiirfe in der Zeit vom 06.02.2017 bis zum 24.02.2017. Die Méglichkeit zur AuBerung und Erdrterung
wurde gegeben.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd & 4 Abs. 1
BauGB erfolgte durch Zusendung der Vorentwirfe und die Mdoglichkeit zur Stellungnahme bis zum
24.02.2017.

Die Berlcksichtigung der Stellungnahmen ist der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung zu ent-
nehmen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 09.04.2018 bis zum
18.05.2018. Die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagungsvorschlage sind der beigefligten Ab-
wagungstabelle zu entnehmen.

Ohne Wortmeldung ergeht folgender Beschlussvorschlag:
Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieft die Abwigungsvorschlige zu den iiber die Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach & 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
nach & 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 09.04.2018 bis zum 18.05.2018 eingeholten Stellung-
nahmen.

2. Nach Uberpriifung aller eingegangenen Stellungnahmen beschlief3t der Rat der Stadt Norden auf-
grund von § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 58 NKomVG die Feststellung der 101. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Norden.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

zu 10 Bebauungsplan Nr. 203; Gebiet: ,,westlich Lehmweg® mit 6rtlichen Bauvorschriften - Abwé&gung, stidte-
baulicher Vertrag, Satzungsbeschluss
0537/2018/3.1
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Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Stadt Norden hat am 10.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 203 ,westlich
Lehmweg" beschlossen. Ebenfalls beschlossen wurde die Aufstellung der 93. Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Parallelverfahren, da der Bebauungsplan Nr. 203 nur teilweise aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden kann.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Auslage der Vor-
entwiirfe in der Zeit vom 27.06.2016 bis zum 15.07.2016. Die Maglichkeit zur AuRerung und Erdrterung
wurde gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR & 4 Abs. 2
BauGB erfolgte durch Zusendung der Vorentwiirfe und die Mdoglichkeit zur Stellungnahme bis zum
15.07.2016.

Die Berucksichtigung der Stellungnahmen ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
Aufgrund der deutlich erhdhten ErschlieBungskosten hat der Rat der Stadt Norden am 15.06.2017 die Ver-
schiebung der nach Norder Baulandmanagement vorgesehenen Quotierung von 70% preisgedeckelten
Grundsticken und 30 % frei verkduflichen auf mindestens 50 % preisgedeckelte und bis zu 50 % frei ver-
kaufliche beschlossen.

Am 27.02.2018 hat der Rat der Stadt Norden den Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 12.03.2018 bis zum

20.04.2018. Die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagungsvorschlage sind den beigefluigten Ab-
wagungstabellen zu entnehmen.

Dieser Tagesordnungspunkt wird zusammen mit TOP 8 beraten. Die Wortbeitrdge sind dort abgedruckt.

Ohne Beschlussempfehlung weitergeleitet.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bebauungsplan Nr. 181; Gebiet: "Norddeicher Strafie / Backersweg" mit ortlichen Bauvorschriften - Abwa-
gung, Satzungsbeschluss
0539/2018/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Stadt Norden hat am 04.12.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 181 Im Gebiet Nord-
deicher StraRe / Backersweg beschlossen. Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickeln lasst, muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
geandert werden.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Auslage der Vor-
entwiirfe in der Zeit vom 06.02.2017 bis zum 24.02.2017. Die Méglichkeit zur Auerung und Erérterung
wurde gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd & 4 Abs. 1
BauGB erfolgte durch Zusendung der Vorentwirfe und die Mdoglichkeit zur Stellungnahme bis zum
24.02.2017.

Die Berucksichtigung der Stellungnahmen ist der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 181 zu entnehmen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR® & 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 09.04.2018 bis zum
18.05.2018. Die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagungsvorschlage sind den beigefligten Ab-
wagungstabellen zu entnehmen.

Ohne Wortmeldung ergeht folgender Beschlussvorschlag:
Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlief3t die Abwigungsvorschlige zu den iiber die Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 09.04.2018 bis zum 18.05.2018 eingeholten Stellung-
nahmen.

2. Nach Uberpriifung aller eingegangenen Stellungnahmen beschlief3t der Rat der Stadt Norden auf-
grund von & 1 Abs. 3 BauGB, § 10 BauGB, § 84 NBauO und § 58 NKomVG den Bebauungsplan Nr.
181 als Satzung sowie die Begriindung dazu.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bebauungsplan Nr. 208, Gebiet: Lintel; Aufstellungsbeschluss
0532/2018/3.1

Sach- und Rechtslage:

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen historisch gewachsenen Siedlungsbereich, der direkt
nordlich an die Norder Innenstadt angrenzt.

Das Gebiet ist hauptsachlich gekennzeichnet durch eine hochwertige, z.T. villenartige 1-2- geschossige
Wohnbebauung, die Uberwiegend zu Beginn des 20. Jahrhunderts entstanden ist. Die Qualitat driickt sich
auch durch das Vorhandensein von 2 Baudenkmalen und 12 Objekten, die im Ensemble denkmalgeschutzt
sind, aus.

Erganzt wird die Wohnnutzung durch Gebaudekomplex, die 6ffentlich genutzt sind (Katasteramt, Kreismu-
sikschule und Medienzentrum des Landkreises Aurich, Stadtwerke Norden und NLWKN), welche teilweise
ebenfalls hohe architektonische Qualitaten aufweisen.

Insgesamt bildet das Siedlungsbild hier eine erhaltenswerte stadtebauliche Einheit, der Erhalt und Entwick-
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lung durch die Bauleitplanung gesichert werden soll. Insbesondere ist die hier vorhandene Wohnnutzung
vor nicht gewollten storenden Nutzungen zu schutzen. Des Weiteren sollen baugestalterische Festsetzun-
gen die Bewahrung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes sichern.

FDL Wento gibt Erlauterungen zur angedachten Planung.

Ratsherr Zitting halt die Sicherung der Planung in diesem Bereich flr sehr positiv. Der Ausschuss schlief3t
sich dieser Ausfuhrung an.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplanes 208 ,Lintel”. Der Gel-
tungsbereich ergibt sich aus den beigefiigten Anlagen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bebauungsplan Nr. 2, 4. Anderung mit ortlichen Bauvorschriften; Gebiet: Knyphausenstrae - An der Welle;
Abwagung, Satzungsbeschluss
0471/2018/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Stadt Norden hatte in seiner Sitzung am 28.02.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
2, 4. Anderung fiir das Gebiet ,KnyphausenstraRe - An der Welle" beschlossen (s. Vorlage Nr.
0075/2017/3.1). AuBerdem wurde beschlossen, das Bauleitplanverfahren gem. § 13a BauGB als ,Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung® durchzufiihren. Ziel der Plandnderung ist die zusatzliche Bereitstellung
von Wohnbaufldchen im Sinne einer behutsamen Innenverdichtung. Insbesondere sollte das Neuapostoli-
sche Kirchengebaude einer neuen Nutzung (Wohnen) zugefiihrt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind in der Zeit vom 26.02.2018 bis zum 29.03.2018
erfolgt.

Aufgrund der hierauf eingegangenen Stellungnahme des Landkreises Aurich, die auf ein mogliches Vorhan-
densein einer Bodenaltlast (Hausmilldeponie) auf Teilen des Plananderungsgebietes hinweist, wurde eine
Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde nur ein leicht kontaminierter Bodenbereich im ,Vor-
garten® der ehemaligen Kirche festgestellt, so dass der Landkreis in einer erganzenden Stellungnahme
mitgeteilt hat, dass in dieser Hinsicht seine Vorbehalte im Wesentlichen ausgeraumt seien.

Da der Eigentimer des betroffenen Grundstiickes sowieso den betroffenen Boden abraumen will, um an
dieser Stelle eine Parkplatz Anlage fiir das geplante Wohnobjekt herzustellen, wird mit ihm eine Vereinba-
rung getroffen, dass auf seine Kosten wahrend der Bauarbeiten der betroffene Boden entsprechend den
Vorgaben des Landkreises Aurich als Abfallbehorde untersucht und entsorgt wird.
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Die ibrigen im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen haben zu keinen Ande-
rungen der Planung geflihrt.

Vorsitzende van Gerpen bedauert, dass die Unterlagen erst heute ins Ratsinfosystem eingestellt wurden.
FDL Wento erklart, dass der Landkreis leider erst zum Schluss seine Stellungnahme abgegeben habe. Be-
zlglich aufgebrachten Altlastenprobleme habe man bei den Verdachtsgrundstiicken weitere Probebohrun-
gen vorgenommen. Diese Ergebnisse seien erst gestern bei der Stadt eingegangen. Man kdnne jetzt aber
weitermachen. Wahrend der Bauphase wurden fortlaufende Untersuchungen vorgenommen und es sollen
keine privaten Brunnen angelegt werden.

Ratsherr Fischer-Joost bemangelt die fehlenden Parameter bezliglich der Verunreinigung des Bodens. Es
musse genauere Vorschriften geben, ob auf den Flachen gebaut werden dirfe oder nicht bzw. was in wel-
chen Mengen gefunden wurde.

Herr Rieger als Antragsteller gibt hierzu Erlauterungen. Es handele sich nur um einen Teilbereich und hier
wirde eine Sondierung vorgenommen werden.

Ratsherr vor der Briiggen konnte der Vorlage heute schon zustimmen.

Vorsitzende van Gerpen sieht heute keine Beschlussempfehlung und schlagt die Weiterleitung in der Bera-
tungsfolge vor. Dies wird vom Ausschuss dann beschlossen.

Ohne Beschlussempfehlung weitergeleitet.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bebauungsplan Nr. 24 - 1. Anderung; Gebiet: "nérdlich Hooge Riege” - Aufstellungsbeschluss
0463/2018/3.1

Sach- und Rechtslage:

Ein privater Vorhabentrager beantragt mit Schreiben vom 27.02.2018 die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 24. Dem Vorhabentrager gehoren im Geltungsbereich der beantragten B-Plan-Anderung Fléchen, wel-
che westlich zur Molkereilohne und nordlich des stadtischen Kindergartens Hooge Riege liegen. Entwickelt
werden soll ein L-formiges, aus zwei Vollgeschossen plus Dachgeschoss bestehendes Wohngebadude. Aus
stadtebaulicher Sicht ist der Gebaudemafistab, vor allem aufgrund der direkten Nachbarschaft zur ehemali-
gen Molkerei, und der innerstadtischen Lage vertretbar.

Zur ErschlieBung wird jedoch das Flurstlick 135/7 bendtigt, welches derzeit vom Kindergarten als Spiel-
platz verwendet wird. Als Kompensation wiirde der Vorhabentrager dem Kindergarten ein ca. 640 m? gro-
RBes Grundstick nordlich des Kindergartengebdudes Ubertragen. Durch die Neugliederung der Flachen und
Funktionen ergibt sich die Gelegenheit die geplante Erweiterung und Modernisierung des Kindergartens zu
realisieren. Aufserdem konnen auf dem nicht fir die ErschlieBung des Vorhabens bendtigten Teil des Flur-
stiickes 135/7 Stellplatze angelegt werden, was Abhilfe zu der stets sehr angespannten Parksituation wah-
rend der Bring- und Abholzeiten im Kindergarten leisten wirde. Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind fiir
die Flachen des Eigentimers Dauerkleingarten festgesetzt. Eine Umsetzung ist jedoch nie erfolgt. Eine
ErschlieBung iber den nordlich gelegenen Parkplatz der Arbeitsagentur, ist nicht moglich und wird ausge-
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schlossen.

Im Gegensatz zum Antrag soll der Bebauungsplan nicht als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
werden, da auch stidtische Flachen betroffen sind. Der Vorhabentriager hat die Ubernahme der anfallenden
Planungskosten fur die Flurstlicke 135/15 und 135/17 schriftlich erklart. Dies wird auch in den abzuschlie-
Renden stadtebaulichen Vertrag ibernommen. Ebenfalls im Vertrag geregelt werden sollen die Kosten des
Flachentausches und der neu anzulegenden Stellplatze. Die Frage der Kosten des neu anzulegenden Spiel-
platzes auf der Tauschflache ist stadtintern abzuklaren.

Zur geplanten Anderung des Bebauungsplanes gibt FDL Wento nihere Erlduterungen. Entstanden wére die
Planung wegen Klagen der Elternschaft des Kindergartens aufgrund von mangelnden Parkraums in dem
Bereich. Daher habe man Kontakt mit dem Eigentimer der hinteren Flachen aufgenommen. Dort sei die
Idee entstanden, eine Wohnbebauung vorzunehmen und hierzu die Erschliefiung lber das stadtische Kin-
dergartengrundstuck zu fuhren. In diesem Zuge konne man im vorderen Bereich dann die dringend not-
wendigen Einstellplatze schaffen. Im Bebauungsplan ware eine Kleingartenanlage festgesetzt, die aber nie
realisiert wurde. Darum wire die Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Ratsherr vor der Briiggen halt den Vorschlag fir sehr gut. Er sieht jedoch auch die Kosten fir die Stadt
Norden. Man wirde beim Kindergarten etwas wegnehmen und musse es an anderer Stelle wieder aufbau-
en. FDL Wento erkldrt, dass diese Kosten bereits im Fachdienst 2.2 eingeplant seien. Daraufhin erganzt
Ratsherr vor der Briiggen, ob man die Kosten dem Investor auferlegen kdnne.

Ratsherr Fischer-Joost schlagt in der angedachten Wohnbebauung eine prozentuale Quote von Wohnungen
fur sozial schwachere Biirger vor. Hieruber solle man auch mit dem Investor driiber reden.

Ratsherr Tjaden fragt nach, ob die notwendigen 9 Parkplatze fur Mitarbeiter auch vielleicht zusatzlich mit
im hinteren Bereich angelegt werden konnten, weil es wirklich Schwierigkeiten an der Hoogen Riege gabe
und die so vermindert werden kénnten.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieRt die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24;
Gebiet: ,nérdlich Hooge Riege®“. Der Geltungsbereich ergibt sich aus der beigefiigten Anlage.

2. Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach & 13a BauGB aufgestellt.

3. Es ist ein stadtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme der Bebauungsplandnderung durch den
Vorhabentrager abzuschlief3en.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0
Dringlichkeitsantrage

Dringlichkeitsantrage liegen nicht zur Beratung vor.
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Anfragen, Wiinsche und Anregungen

Folgende Anfragen, Wiinsche und Anregungen werden gestellt:

Ratsherr Gronewold: Sachstand Skaterbahn

Ratsherr Gronewold wiinscht einen aktuellen Sachstand Uiber den Bau der Skaterbahn in Norden. FDL Wen-
to kann hierzu berichten, dass hierflr ein Bauantrag vorliege. Man habe die Stellungnahmen interner und
externer Behdrden angefordert. Diese wiirden gesammelt um dann ggf. die Genehmigung zu erteilen.
Anmerkung im Protokoll: Die Genehmigung wurde am 07.06.2018 erteilt.

Ratsherr Wallow: Sachstand Barfuf3park

Ratsherr Wallow erkundigt sich nach dem Sachstand zum geplanten Projekt ,Barfuftpark® an der Parkstraie.
Hierzu hat EDL Wento keine neue Informationen.

Ratsherr vor der Briiggen: Westerstraf3e, Benutzung des FuRBweges wahrend der Bauphase

Ratsherr vor der Briiggen bemadngelt die Benutzung des Fufiweges an der Westerstrale im Bereich der
Baustelle durch fahrende Radfahrer. Die aufgestellten Verbotsschilder hatten keine Wirkung gezeigt. Bisher
hatte die Polizei nur einmal kontrolliert. Die Stadt solle hier doch bitte bauliche Veranderungen vorneh-
men. FDL Wento erklart, dass die Zustandigkeit beim Fachdienst 3.3 liegen wirde. Bei baulichen Verande-
rungen muisse man auf die notwendige Barrierefreiheit achten. FBL Memmen sagt eine Prifung zu.

Zustandig hierfur ist der Fachdienst 3.3 - Umwelt und Verkehr (Anmerkung des Protokollfuhrers).
Ratsherr vor der Briiggen: Vermiillung beim toom-Baumarkt

Ratsherr vor der Briiggen weist auf eine Vermullung des Seitenstreifens am Westlinteler Weg im Bereich
des toom-Baumarktes hin.

Zustandig hierfur ist der Fachdienst 3.3 - Umwelt und Verkehr (Anmerkung des Protokollflhrers).

Ratsherr vor der Briiggen: Ersatzpflanzung eines Baumes an der Westerstraf3e

Ratsherr vor der Briiggen bemangelt, dass die Ersatzpflanzung eines Baumes an der Westerstraf3e noch
nicht vorgenommen wurde.

Zustandig hierflr ist der Fachdienst 3.3 - Umwelt und Verkehr (Anmerkung des Protokollfuhrers).

Durchfiihrung der Einwohnerfragestunde 2. Teil

Es meldet sich Herr Rieger und bemangelt, dass es in diesem Jahr noch keine Pflege des Schwanenteiches
gegeben hatte. In den Vorjahren hatte eine Person im Rahmen einer geringfuigigen Beschaftigung sehr
darauf geachtet. Es ware auch eine vermehrte Vermillung zu beobachten.

Anmerkung im Protokoll: Die Information wurde an den Fachdienst 3.3 im Hause weitergeleitet.
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zu 18 SchlieBung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vor Schliefdung der Sitzung erklart Vorsitzende van Gerpen, dass FDL Memmen heute zum letzten Mal an
einer Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses teilnehmen wiurde, weil er in den Ruhestand ginge. Ihm
wird als kleines Zeichen des Dankes ein Blumenstrauf} (ibergeben.

Danach schlieft Vorsitzende van Gerpen den offentlichen Teil der Sitzung um 18:13 Uhr.

Die Vorsitzende Der Blirgermeister Der Protokollfuihrer

- van Gerpen - - Schmelzle - - Born -



