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Anhang

Ingenieurbuiro Linnemann (2018): Orientierende Untersuchung fur die Flurstiicke 12/7 und
12/9 in 26506 Norden im Umfeld der Altablagerung Schwanenteich, 26506 Norden. — Hude,
30.05.2018
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1.

2.1.

Anlass und Ziele der Planung

Die Verwaltung der Stadt Norden verfolgt bei seinen Planungen das Ziel einer ge-
ordneten und auf das Stadtzentrum ausgerichteten Siedlungsentwicklung bei spar-
samem Umgang mit der Ressource Freiflachen. Die Aufgabe der Kirchennutzung
an der Knyphausenstrafle durch die Neuapostolische Gemeinde gab den Anlass,
diesen Teil der Ortslage der Stadt Norden auf sein Potenzial fiir eine Nachverdich-
tung zu Gberprufen.

Hierbei stellte sich zum einen heraus, dass die Ausnutzungszahlen im nordéstli-
chen Bereich des rechtwirksamen Bebauungsplans (B-Plan) sehr niedrig angesetzt
sind und zum anderen eine groflere unbebaute Flache vorhanden ist. Um eine
mafvolle Nachverdichtung fur den Wohnungsbau zu erméglichen, soll das zulissi-
ge Mafd der baulichen Nutzung erhéht werden. Zudem soll die Nachnutzung des
Kirchengebaudes fur die Einrichtung von Wohnungen planerisch vorbereitet und
eine Korrektur an der Abgrenzung der uberbaubaren Grundstiicksflichen vorge-
nommen werden.

Grundlagen der Planung

Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Auf Grundlage des § 1 Absatz 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit
§ 58 des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Stadt Norden in seiner Sitzung am 28.02.2017 die Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2 , Knyphausenstrafie/An der Welle“ beschlossen.

Die vorliegende 4. Anderung des B-Plans Nr. 2 der Stadt Norden erfolgt im be-
schleunigten Verfahren ohne Vorprifung des Einzelfalls gemafl § 13 a Absatz 1
Nummer 1 Baugesetzbuch (BauGB), da es sich um eine Mafinahme der Innenent-
wicklung handelt, dessen zuldssige Grundflaiche 20.000 m2 unterschreitet. Zusatz-
lich gelten noch zwei weitere Bedingungen:

* der Bebauungsplan darf kein Verfahren begriinden, das der Pflicht zur Durchftih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegt

* es darf kein Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrichtigt werden

Wie den nachfolgenden Ausfiihrungen und den getroffenen Festsetzungen zu ent-
nehmen ist, wird kein UVP-pflichtiges Vorhaben ausgewiesen. Die Erfiillung der
zweiten Bedingung wird im Rahmen der FFH-Vorprifung (Kap. 10.7) nachgewie-
sen.

Im beschleunigten Verfahren entfillt die Pflicht zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung und zur Durchfiihrung von Kompensationsmafinah-
men. Diese Verfahrenserleichterung wird im Interesse der Innenentwicklung und
damit einhergehender Schonung von Freiflichen in Anspruch genommen. Die Be-
lange von Natur und Landschaft werden gemaf geltender Rechtsvorschriften be-
ricksichtigt.
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2.2.

2.3.

Es besteht ebenfalls keine Pflicht zur Durchfiihrung einer frithzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher Belange
(TOB) nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB. Das Verfahren beginnt daher di-
rekt mit der &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der TOB § 3 Absatz 2 und § 4
Absatz 2 BauGB.

Rechtsgrundlagen

Die vorliegende Anderung des B-Plans Nr. 2 der Stadt Norden basiert auf den fol-
genden Rechtsgrundlagen:

a) Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert am 31.10.20716 (Nds.
GVBI. S. 226 ff)

b) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstticke in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

d) Planzeichenverordnung (PlanZV) — Verordnung tber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e) Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46), zuletzt gedndert am 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338)

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tiber Naturschutz und Land-
schaftspflege in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542 (Nr. 51)), zuletzt
gedndert am 15.09.2017 (BGBI. I S. 3434)

g) Niedersichsisches Ausfiuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG) in der Fassung vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 104)

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585
(Nr. 51), zuletzt gedndert am 18.07.2017 (BGBI. I S. 2771)

i) Niedersichsisches Wassergesetz (NWG) in der Fassung vom 19.02.2010 (Nds.
GVBI. 2010 S 64)

j) Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Fassung vom
30.05.1978 (Nds. GVBI. 1978 S. 517), zuletzt gedndert am 26.05.2011 (Nds.
GVBI. S. 135)

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich der vorliegenden Anderung des B-Plans Nr. 2 liegt im Sud-
westen der Ortslage der Stadt Norden, westlich der OrtsstraRe , Knyphausenstra-
3e* und sudlich der Ortsstrafle ,,An der Welle“, angrenzend an die Parkanlage am
Schwanenteich. Er ist rund 1,1 ha grof und umfasst in der Flur 33 der Gemarkung
Norden vollstandig die Flurstiicke (FS) 6/2, 7/2, 8/2, 10/17, 9/2, 10/6, 10/22,
10/21, 10/18, 10/14, 12/7 und 12/9. Er wird wie folgt von den FS in derselben Flur
begrenzt:
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3.1.

* nordwestlich von FS 149/6
* ostlich vom FS 97/1 und 96
* sudlich vom FS 12/8

* sudwestlich vom FS 5/6

Die Lage des Anderungsbereichs ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt zu ent-
nehmen, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung.

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen wurde im
Oktober 2017 neu bekanntgemacht. Hierin wird die Stadt Norden als Mittelzent-
rum (schwarzer Kreisring) dargestellt, das verkehrlich an eine Haupteisenbahnstre-
cke (violette Linie) und eine vierstreifige Hauptverkehrsstrale (rote Linie) ange-
bunden ist. Die Flachen nérdlich und sudwestlich sind als Vorranggebiete fiir Natu-
ra 2000-Gebiete (griine Punktsignatur) und den Biotopverbund (griine Flichenfarbe)
ausgewiesen; beide grenzen direkt an den Nationalpark Niedersiachsisches Wat-
tenmeer an. Zudem sind das Norder Tief, das Langhauser Tief, das Addinggaster
Tief und der Berumerfehnkanal, das Marschtief sowie der Thunschlot und das Har-
ketief als Vorranggebiete fur den linienférmigen Biotopverbund dargestellt.

Fur das Plangebiet ergeben sich hieraus keine Mafigaben oder entgegenstehende
Belange.

Abb.: Ausschnitt aus dem LROP 2017 des Landes Niedersachsen

=y VPRl o

Das rechtswirksame Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises
Aurich hat am 20. 07. 2006 die Gultigkeit verloren.
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Seit der Bekanntmachung der Planungsabsichten im Januar 2009 befindet sich der
Landkreis Aurich in der Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogram-
mes, welches als Entwurf vom 06.07.2015 bis zum 04.09.2015 auslag.

Der Entwurf entfaltet in seiner jetzigen Form die Bindungswirkung von sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung. Die Inhalte sind bereits jetzt bei raumbedeutsa-
men Planungen und Mafinahmen in Abwigungs- und Ermessensentscheidungen
zu berticksichtigen.

Das RROP des LK Aurich legt Norden als Mittelzentrum fest (graue Umbkreisung),
dem die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zugewiesen ist (griin unterleg-
tes ,E“). Das Plangebiet ist ein Teil des zentralen Siedlungsbereichs der Stadt Nor-
den (Flachenfarbe) unweit eines Versorgungskerns (rote Schraffur). Die L 27 ,Al-
leestraf3e ist als Straf3e von regionaler Bedeutung dargestellt (rote Linie).

Der Planung entgegenstehende Belange der Raumordnung liegen damit nicht vor.

Abb.: Ausschnitt aus dem Entwurf des RROP fiir den LK Aurich mit Lage des Plangebiets
(gelb umkreist)
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3.2,

3.3.

Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Norden stellt fiir das Plange-
biet ein Allgemeines Wohngebiet dar, mit Ausnahme des Kirchengrundstticks, das
als Flache fuir den Gemeinbedarf dargestellt ist.

Im Rahmen des Verfahrens zur vorliegenden Planung wird der FNP auf dem Wege
der Berichtigung an den neuen Zustand angepasst.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Stadt Norden mit dem Anderungsbereich
(rot umrandet)

Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Norden in seiner rechtskriftigen Fassung setzt
fur den Anderungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet fest, das nach dem unter-
schiedlichen Maf der baulichen Nutzung gegliedert ist.
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Abb.: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Norden mit
dem Anderungsbereich (rot umrandet)
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Konzept

Die wesentlichen Potenziale fiir eine Nachverdichtung zur Schaffung von Wohn-
raum liegen innerhalb der bisher unbebauten Fliche im Zentrum sowie in der
Nachnutzung des Kirchengengebiudes im Siidosten des Anderungsbereichs. In
ersterem Fall ist noch Raum fiir weitere Einzelhduser vorhanden, in letzterem soll
das grofe Gebaudevolumen fiir die Einrichtung mehrerer Wohnungen genutzt
werden.

Im westlichen Teil des Anderungsbereichs wird eine Korrektur der tiberbaubaren
Grundstiicksflaiche in der Nihe einer 6ffentlichen Wegeverbindung vorgenommen
(s.u.).

Zudem wird die sich bietende Gelegenheit genutzt, um auch fur das hier gelegene
Wohngebiet Festsetzungen zu treffen, die dem mittlerweile bewihrten Standard der
Stadt Norden fur Allgemeine Wohngebiete entsprechen. Hierzu gehéren auch 6rtli-
che Bauvorschriften.

Mit der vorliegenden Anderung des B-Plans Nr. 2 ,Knyphausenstrae / An der Wel-
le“ wird damit eine ressourcenschonende Schaffung von Wohnraum gewihrleistet,
die zugleich das tber Jahrzehnte gewachsene Ortsbild in diesem Teil Norden erhilt.
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5.

5.1.

5.2,

Inhalt der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2

Art der baulichen Nutzung

Im Bereich der Anderung wird die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets bei-
behalten. Die zulassigen Nutzungen werden jedoch unter Bezug auf § 1 Absatz 6
BauNVO detaillierter geregelt als zuvor. Zudem wird das Wohngebiet unterteilt
(WA 1 bis WA 3), da sie sich hinsichtlich der weiteren Festsetzungen unterschei-
den.

Da die dauerhafte Sicherstellung eines méglichst hohen Mafies an Wohnqualitit,
insbesondere Wohnruhe, angestrebt wird, soll die Beherbergung von Gasten ganz-
lich unterbleiben. Hierflr ist es notwendig, Beherbergungsbetriebe generell auszu-
schlieflen. Da Ferienwohnungen gemif § 13a BauNVO als sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe gelten, jedoch kein Komplettausschluss aller nicht stérenden Ge-
werbebetriebe beabsichtigt ist, erfolgt ihr Ausschluss durch die Nennung als Ein-
zelnutzung.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden als Ausnahmen grundsatzlich ausge-
schlossen, weil hierfiir kein Bedarf in diesem Stadtbereich besteht und sie den typi-
schen Charakter eines Wohngebietes stéren wirden.

Es werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1. Es werden Allgemeine Wohngebiete gemdft [ 4 BauNVO festgesetzt (WA 1 bis
WA 3).

2. In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten werden gemdfS {1 Abs.
6 BauNVO folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes:

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes
* Ferienwohnungen
* Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Maf der baulichen Nutzung

Im westlichen Teil des Anderungsbereichs (WA 1) soll das MaR der baulichen Nut-
zung dem Standard der Stadt Norden fir Allgemeine Wohngebiete entsprechen.
Diese Festsetzungen sind auf eine kleingliedrige Siedlungsstruktur ausgerichtet, die
sowohl ausreichend Wohnraum zur Verfligung stellen als auch das regionaltypische
Aussehen des Plangebiets gewihrleisten. Dies beinhaltet folgende Festsetzungen:
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* Grundflachenzahl (GRZ): 0,3

* Geschossflichenzahl (GFZ): 0,4
* 2 Vollgeschosse zulissig

* nur Einzelhduser zuldssig

* maximale Gebdudehshe: 9,00 m

Die zulassige GRZ darf ohne gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan durch die
Grundflache von Garagen und Nebenanlagen um 50 % Uberschritten werden. Die
Stadt Norden macht hier jedoch von der Mdéglichkeit gemifl § 19 Absatz 4 Ge-
brauch, eine abweichende Bestimmung treffen zu kénnen und gewihrt eine Uber-
schreitung von 65 %. Da die GRZ niedrig angesetzt ist, wird auf diese Weise ein zu-
lassiger Versiegelungsgrad von 50 % der gesamten Grundstiicksflaiche nicht tber-
schritten, was der stiddtebaulichen und 6kologischen Zielsetzung entspricht. Es
wird folgende textliche Festsetzung getroffen:

Die mégliche Uberschreitung der Grundfliche in WA 1 wird gemdf3 § 19 Abs. 4 BauN-
VO auf max. 65 von Hundert (65 %) begrenzt.

Im &stlichen Teil des Anderungsbereichs (WA 2) wird zum einen eine Nachverdich-
tung durch Neuerrichtung von Einzelhdusern angestrebt, zum anderen befindet
sich im sud6stlichen Teil das Kirchengebaude sowie benachbart ein weiteres gro-
Bes Gebadude, in denen die Schaffung von Wohnraum méglich sein soll, nétigen-
falls durch entsprechende Umbaumafinahmen. Um hierfiir ausreichend Raum zu
schaffen, wird vom o. g. Standard abgewichen, indem ftir WA 2 und WA 3 die GRZ
auf 0,4 und die GFZ auf 0,6 festgesetzt wird; eine eigene Regelung zur Uberschrei-
tung der GRZ wird nicht getroffen.

Die Festsetzung der Gebaudehshe von 9,00 m belisst fir die Wohngebiete WA 1
und WA 2 innerhalb des gesetzten Rahmens vielfiltige Moglichkeiten der Gestal-
tung und ist im Zusammenhang mit der Festsetzung der Traufhéhe (als Teil der
ortlichen Bauvorschriften) und der Geschossigkeit zu sehen. Die H6he reicht aus,
ortstibliche und ortstypische Gebaude in vielfaltiger Weise zu errichten. Es soll aus-
geschlossen werden, dass tibermiRig hohe Gebiude errichtet werden, die nicht ins
Ortsbild passen wiirden. Da das Kirchengebidude ohne Anderung der Kubatur
nachgenutzt werden soll, wird im stidostlichen Teil des Geltungsbereichs (WA 3)
der Bestand durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 11,50 m gesi-
chert.

Die gemifd § 18 BauNVO erforderliche Angabe eines Héhenbezugs wird auf allge-
mein praxistbliche Weise wie folgt definiert:

Bezugsebene fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der niichstgelegenen Er-
schlieflungsstrafienmitte.
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4, Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,KnyphausenstraRe / An der Welle®
Begriindung

5.3.

5.4.

Bauweise
Es werden zwei verschiedene abweichende Bauweisen festgesetzt.

Die Bauweise fur den gréfdten Teil des Plangebiest entspricht dem Standard der
Stadt Norden und ist wie folgt definiert:

In der abweichenden Bauweise a1 sind Gebdude zuldssig wie in der offenen Bauweise, je-
doch mit einer Lingenbeschrinkung in jede Richtung von 15,00 m.

Gebiude mit diesen Abmessungen fligen sich in den Bestand ein und sind fur ein
Allgemeines Wohngebiet angemessen.

Fur die grofderen Gebaude suidostlichen Bereich mit Rucksicht auf Bestandserhalt
und Nachnutzung die wie folgt definierte abweichende Bauweise festgesetzt:

In der abweichenden Bauweise a2 sind Gebdude zuldssig wie in der offenen Bauweise, je-
doch mit einer Lingenbeschrinkung in jede Richtung von 30,00 m.

Diese Beschrinkungen beziehen sich nur auf die Hauptgebaude. Um eine flexible
Anordnung der Garagen und Nebengebiude zu erméglichen, wird die folgende
textliche Festsetzung getroffen:

Garagen nach [ 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude nach §f 14 BauNVO sind
auf die zuldssige Gebdudeliinge nicht anzurechnen.

Aufderdem wird nur die Errichtung von Einzelhdusern zugelassen, um den ortstypi-
schen Charakter des Wohngebiets zu wahren.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Abgrenzung der lberbaubaren Grundstticksfliche bleibt im Wesentlichen un-
verandert. Die Baugrenze hilt zu den anliegenden Straflen mindestens den Ab-
stand von 3,00 m ein, zur Parkanlage mindestens 5,00 m. Im Zentrum des Plange-
biets wird ein gréRerer Abstand eingehalten, um den Baumbestand im Ubergangs-
bereich zur Parkanlage zu schiitzen.

Im nordlichen Teil des Plangebiets sind mehrere Baume vorhanden, die erhalten
werden sollen (vgl. Kap 5.8). Um dies zu unterstiitzen wird - wo es die vorhandene
Bebauung zulasst - der Wurzelbereich dieser Baume nicht von der tiberbaubaren
Grundstiicksfliche erfasst. Der gewidhlte Abstand orientiert sich an der Satzung
zum Schutz erhaltenswerter Baume in der Stadt Norden.

Im rechtswirksamen B-Plan reicht die tiberbaubare Grundstticksflache direkt an den
offentlichen Weg heran, der von der Parkanlage am Schwanenteich zur Ortsstrafe
»An der Welle“ fuhrt (FS 5/6). Die Baugrenze wird hier auf einen Abstand von
3,00 m zu dieser Wegeparzelle zuriickgenommen, um an der Zuwegung zur Park-
anlage eine allzu nah heranrtickende Bebauung zu vermeiden.

1 Gemifd § 3 Absatz 2 dieser Satzung ist der Wurzelbereich definiert als Bodenflidche unter der Krone zuziig-
lich 1,50 m nach allen Seiten.
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5.5.

5.6.

Da die Vorgartenbereiche als Gestaltungselement des Straflenraums eines der
wichtigsten Merkmale eines Siedlungsbildes ist, sollen sie in WA 1 und WA 2 von
jeglichen Gebauden freigehalten werden und ihre Gestaltung nur durch gartneri-
sche Anlagen und typische Einfriedungen erhalten. Daher wird gemaf § 23 Absatz 5
BauNVO folgende textliche Festsetzung getroffen:

In WA 1 und WA 2 sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich
zwischen der Straflenbegrenzungslinie der Erschlieflungsstrafie und der vorderen Bau-
grenze (Vorgartenbereich) sind Nebenanlagen als Gebdude gemdf | 14 BauNVO und
Garagen gemdf [ 12 BauNVO sowie Vorbauten unzulissig.

Die Nachnutzung der ehemaligen Kirche fiir mehrere Wohnungen erfordert eine
spezielle Anordnung von Nebengebiuden, die dieser Festsetzung nicht entspricht.
Im Hinblick auf die flicheneffiziente Schaffung von Wohnraum, die hierdurch még-
lich ist, wird die Festsetzung auf den sudostlichen Bereich des Plangebiets (WA 3)
nicht angewandt.

Seitlicher Grenzabstand und Grundstiickszufahrt

Die Versiegelung von Flachen durch Zu- und Abfahrten stellt einen Eingriff in den
Naturhaushalt dar, weil die Versickerung der Niederschlige und damit die Grund-
wasserbildung beeintrichtigt werden. Die Festsetzung zur Bauweise legt zwar eine
Einzelhausbebauung fest, allerdings werden viele Einzelhduser mittlerweile mit
zwei Wohnungen ausgestattet. Somit ist in der Regel auch Bedarf fur zwei Garagen
und damit verbunden zwei Zufahrten gegeben. Eine Beschriankung auf nur eine Zu-
bzw. Abfahrt ist aufgrund des Doppelhauscharakters bei diesen Einzelhdusern un-
realistisch. Mit der Freihaltung entsprechend dimensionierter Abstandsflachen soll
eine aufgelockerte Bebauung gewihrleistet werden, die sich harmonisch in die um-
liegende Bebauung einfiigt. Daher wird gemiafd § 9 Absatz 1 Nummer 2a BauGB
folgende textliche Festsetzung getroffen:

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist der seitliche Grenzabstand auf je-
weils einer Grundstlicksseite von Nebenanlagen als Gebdude gem. [ 14 BauNVO und
Garagen gem. [ 12 BauNVO freizuhalten. Als seitliche Grenze sind die Flurstiicksgren-
zen anzusehen, die an die dffentlichen oder privaten Strafien anschliefien.

Es ist nur eine max. 4,00 m breite Zu- bzw. Abfahrt zuldssig. Bei Grundstiicken mit vor-
handener Einzelhausbebauung und max. zwei Wohnungen pro Gebdude, deren Anord-
nung aneinandergereiht parallel zur ErschliefSungsstrafie erfolgt, sind max. zwei Zu- bzw.
Abfahrten mit einer Breite von 4,00 m zuldssig.

Grundstiicksgréfle

Aus gestalterischen Griinden werden eine aufgelockerte Bebauung und eine bauli-
che Nutzung der Baugrundstiicke, die sich in die umliegende Bebauung einfugt,
angestrebt. Daher wird fiir die Grundstiicksgrofie gemaf § 9 Absatz 1 Nummer 3
BauGB ein Mindestmaf festgesetzt:

Die Baugrundstiicke in WA 1 und WA 3 miissen mind. eine Grifie von 600 m2 erhalten.
Als Baugrundstiick i. d. S. gilt | 2 Abs. 12 (ohne Baulast) NBauO.
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5.7.

5.8.

Diese Beschrinkung gilt nicht fir den nordéstlichen Teil des Anderungsbereichs
(WA 2). Die noch unbebaute Flache soll flexibel fiir die Abgrenzung von Baugrund-
stucken genutzt werden kénnen. Aufgrund ihrer geringen Grofee besteht keine Ge-
fahr, dass hier eine zu grofle Zahl von Grundstiicken gebildet wird, zumal die Fest-
setzungen des B-Plans insgesamt eine zu dichte Bebauung unterbinden.

Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude

Fur das Wohngebiet wird sowohl ein hohes Mafd an Wohnruhe als auch eine klein-
gliedrige Siedlungsstruktur angestrebt, was durch die umliegende Nutzung und
Bebauung vorgegeben ist. Daher wird die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude
gemif § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB beschrankt. Durch die folgende Festsetzung
werden z. B. grofiere Mietshduser und Wohnheime ausgeschlossen:

In WA 1 und WA 2 sind pro Gebdiude nur zwei Wohnungen zuldissig.

Diese Beschrankung gilt nicht fur den stdostlichen Bereich, da die hier vorhande-
nen Gebiude aufgrund ihrer Kubatur ausreichend Raum fur mehr als zwei Woh-
nungen bieten. Fir das Kirchengebiude sind mindestens 4 Wohneinheiten vorge-
sehen.

Erhaltung von Baumen

Im Norden des Geltungsbereichs befinden sich mehrere grofle, in Gruppen ange-
ordnete Biume, die das Ortsbild in diesem Teil Nordens durch ihr markantes Er-
scheinungsbild in positiver Weise priagen. Sie sollen daher erhalten bleiben und im
Falle eines Abgangs durch Nachpflanzung ersetzt werden. Dies wird wie folgt
textlich festgesetzt:

Die gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Ist ein festgesetzter Baum abgingig, ist der Baumeigentiimer zur
Ersatzpflanzung auf seinem Grundstiick wie folgt verpflichtet:

a. Betrigt der Stammumfang des entfernten Baumes = 150 cm, ist ein Ersatz-
baum in der Qualitit Stammumfang 16/18 cm, 3-4 x v., mit Drahtballierung
nachzupflanzen.

b. Ab einem Stammumfang von 300 cm ist ein zusdtzlicher Baum der oben ge-
nannten Stdrke zu pflanzen.

c. Als Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden.

Zu Erhaltung und Pflege gehért insbesondere der Schutz der Baume vor schidi-
gende Einwirkungen und die fachgerechte Sanierung von entstandenen Schiden
gemifd ZTV Baumpflege.

Uber die Festsetzung im B-Plan hinaus kénnen Bdume auch einem anderen
Schutzstatus unterfallen, z. B. durch die Satzung zum Schutz erhaltenswerter Bau-
me in der Stadt Norden, durch das BNatschG oder durch das NDSchG. Dies kann
fur die Baum- bzw. Grundstiickseigentiimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten
die Verpflichtung zur Durchfiilhrung von bestimmten Erhaltungs-, Pflege- und
Schutzmafinahmen mit sich bringen.
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6.1.

Bei Erschliefung und Bebauung der neuen Grundstticke sind im Hinblick auf den
Schutz von Biumen folgende Regelwerke zu beachten (s. auch Kap. 10.4):

* ZTV Baumpflege: Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien
fur Baumpflege, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau (FLL), Stand Oktober 2017

* RAS-LP4: Richtlinien fiir die Anlage von Straflen — Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei Baumaf:-
nahmen, Forschungsgesellschaft fir Strafden- und Verkehrswesen (FGSV), 1999

* DIN 18920: DIN-Norm 18920:2002-08 Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumaf:-
nahmen

Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische und 6kologische Absichten zu
verwirklichen, trifft die Stadt Norden gemifd § 84 NBauO die nachfolgend aufge-
fuhrten 6rtlichen Bauvorschriften. Diese werden in den Bebauungsplan aufgenom-
men und somit als Satzung beschlossen.

Die stddtebaulichen Absichten werden neben den zu beriicksichtigenden Belangen
(BauGB) durch eine offene Bebauung mit Einzelgebiauden, durchgriinten Grund-
stiicken und einer weitgehend landschafts- sowie ortsbildvertraglichen Bauweise
definiert.

Traufwandhdhe

Die Traufwandhsdhe in WA 1 und WA 2 darf das Mafd von 1,50 m an keiner Stelle
unterschreiten und - mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwal-
men - das Maf von 3,80 m an keiner Stelle tiberschreiten. Als Traufwandhéhe gilt
das Mafd zwischen ErschlieRBungsstrafienmitte (nachstliegender Punkt zum Gebau-
de) und den dufderen Schnittlinien von Aufdenwand und Dachhaut. Fiir Nebengiebel
an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe max. 5,80 m betragen, wenn der Gie-
bel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange ist.

Begriindung:

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Gebaudehéhe und der Dachform soll
erreicht werden, dass keine iiberdimensionierten Bauten entstehen kdénnen. Ge-
baude, die das festgesetzte Maf tiberschreiten wiirden, fligen sich nicht in die vor-
handene Bebauung ein und sind daher unzulissig.

Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt nicht fir den sudostlichen Bereich (WA 3), da dies
nicht mit dem Erhalt und der Nachnutzung der hier vorhandenen Gebiude verein-
bar wire.
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6.2.

6.3.

Dachform

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symmetrische Sattelddcher und Walm-
dicher, mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebdude
gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO, mit einer Dachneigung von
mind. 30° und hochstens 60° zuldssig. Nebenanlagen als Gebiude gem.
§ 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sind ausnahmsweise mit einem
Flachdach oder geneigten Dach bis 10° Dachneigung zulassig.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden,
wenn es sich um Geb&udeteile wie Eingangsliberdachungen, Windfinge, Hausein-
gangstreppentiberdachungen, Kellerlichtschachtiiberdachungen , Gesimse, Dach-
vorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie Wintergirten handelt, die mit ihrer Grund-
flache insgesamt unter 30 % der Grundflache des tibrigen Gebiudeteils liegen, das
den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss.

Begriindung:

Das Dach des einzelnen Gebdudes und die Dachlandschaft des Siedlungsbereiches
stellen den wichtigsten Faktor der Gestaltungselemente dar. Sowohl die geneigte,
symmetrische Dachform (Satteldach, Krippeldach, Walmdach, Kriippelwalmdach)
als auch die Bandbreite der Dachneigung entspricht der orttypischen Bebauung.
Das Satteldach, bestehend aus zwei symmetrisch gegeneinander ansteigende
Dachflichen, wobei senkrechte dreieckige Giebel entstehen, ist die weitverbreitetste
Dachform in dieser Region tiberhaupt. Viele Décher sind jedoch aufgrund von Mo-
deerscheinungen in den letzten Jahrzehnten abgewandelt worden. Die Abwalmun-
gen der Giebeldreiecke (Kriippelwalmdach) zihlen u. a. zu diesen. Der Festlegung
der Gradzahlen liegt die charakteristische Erscheinungsform ortstypischer Gebiude
zugrunde. Um ein intaktes Ortsbild in seiner Gesamterscheinung zu gewahrleisten,
sind untypische Dachformen furr die Hauptgebaude unzulassig.

Fur Garagen und Nebenanlagen als Gebdude sowie fiir untergeordnete Gebiudetei-
le wie Erker oder Wintergarten sind vom Flachdach bis zum geneigten Dach alle
Dachformen zuléssig. Da sich diese Gebdude sowohl in deren Gréfle als auch in
der Funktion dem Hauptgebaude unterordnen, bestehen gegen eine Zulassung be-
zuglich des Siedlungsbildes keine Bedenken.

Décher von Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen sowie anderen unterge-
ordneten Gebiudeteilen weichen i. d. R. von den vorgegebenen Dachneigungen ab.
Eine zwangsweise Anpassung ist weder zumutbar noch gestalterisch sinnvoll. Des-
halb wurden diese baulichen Anlagen von der Festsetzung der Dachneigung ausge-
nommen.

Dachaufbauten

Die Gesamtlinge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauf-
lange nicht tberschreiten. Die Trauflainge bemisst sich aus den Auflenseiten der
Auflenwinde. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (Auflenseiten der
Auflenwénde) , der Abstand des Dachaustritts zum First bzw. Walmgrat - in Dach-
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6.4.

neigung gemessen - und der Abstand der Dachgauben untereinander darf das Mafd
von 1,00 m an keiner Stelle unterschreiten.

Uberschreitet die Gesamtlinge der Dachgaube 1/3 der Traufldnge, so ist sie mind.
in zwei Gauben, die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

Begriindung:

Mit dieser gestalterischen Festsetzung werden die Platzierung der Dachaufbauten
innerhalb des Daches und das Gréf3enverhiltnis zum Dach geregelt. Hiermit soll
die Entwicklung bzw. Erhaltung der ortstypischen Dach- und Gebiudeform sowie
der Dachlandschaft unterstuitzt werden.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen tber 30° Dachneigung ist mit
orangefarbenen, roten, braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen unglasier-
ten bzw. nicht glanzenden Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel
— Begriffe und Produktspezifikationen“) (keine Edelengoben) vorzunehmen. Alter-
nativ kénnen nicht glinzende Betondachsteine (DIN EN 490:2011 ,Dach- und
Formsteine aus Beton fir Déacher und Wandbekleidungen - Produktanforderun-
gen") verwendet werden, wobei hier ebenfalls die orangefarbene, rote, braune,
schwarzblaue, graublaue oder graue Eindeckung zuldssig ist. Es ist eine einheitliche
Farbgebung vorzunehmen. Weiterhin zuldssig ist die Eindeckung mit Reet. Dach-
fenster sind zulissig.

Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis
2011 mit Ausnahme 2005 und 2007;

als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit
Ausnahme von 3007 und 3012;

als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007,
8012 und 8015;

als schwarzblau und graublau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister
RAL 5004 und 5008;

als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit
Ausnahme von 7023.

Ausnahmsweise kann von der Dacheindeckung abgewichen werden,

wenn es sich um Gebiudeteile wie Eingangsiiberdachungen Windfange, Haus-
eingangstreppentiberdachungen, Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dach-
vorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie Wintergirten handelt, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des tibrigen Gebaudes lie-
gen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss.

wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die
weniger als die Hilfte der Dachfliche eines Gebiudes in Anspruch nehmen
(Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrankt sich auf eine
Dachseite. Die Gréf3e darf 50 % dieser Flache nicht tiberschreiten.
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* wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude
gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 30 m2 handelt.

Begriindung:

Fur das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist die Farbe der Dicher ausschlag-
gebender als die Form. Aufgrund der Rohstoffvorkommen sind im ostfriesischen
Raum seit jeher Dacher mit gebrannten Tonziegeln eingedeckt worden, die ent-
sprechend der hier vorkommenden Tonart eine rote Farbe haben. Diese von ge-
branntem Ton herriihrende Farbe mit all den Schattierungen durch unterschiedli-
chen Brand, durch Feuchtigkeitswechsel und altersbedingte Belidge (Patina) waren
charakteristisch fir die so schon von Ferne erkennbaren Siedlungsbereiche in Ost-
friesland.

Aber auch hier haben die Architektur und die Baustoffindustrie ihre Einflisse gel-
tend gemacht, wobei andere Baustoffe und auch andere Farben mancherorts tiber-
wiegen. Es sollen daher entsprechend der niheren Umgebung auch gewellte Be-
tondachsteine (dhnlich "Doppel-S") in roten bis rotbraunen Farben entsprechend
der angegebenen Farbpalette zulissig sein. Ebenso soll eine Dacheindeckung aus
grauen oder grauschwarzen unglasierten Dachziegeln sowie Reet erméglicht wer-
den. Ein "historisches" Erscheinungsbild liefde sich aufgrund vielfiltiger Einbriiche
nicht verwirklichen.

Unglasierte bzw. nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine sind fur die
hiesige Dachlandschaft die typische Erscheinungsform. Daher werden glasierte
bzw. glanzende oder edelengobierte Dachziegel oder Betondachsteine ausge-
schlossen. Bei entsprechender Sonneneinstrahlung ist der Farbton nicht mehr er-
kennbar, da das Dach nur noch als reflektierende, z. T. blendende Fliche wahr-
nehmbar ist.

Fur untergeordnete Gebaudeteile kann von der Regel abgewichen werden, weil die-
se fur das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes weniger von Bedeutung sind.

Aufgrund zunehmender Beachtung hinsichtlich des Umweltschutzes und der Dis-
kussion tber herkémmliche Energietrager treten vermehrt férderwiirdige, alternati-
ve und umweltfreundliche Energiegewinnungsméglichkeiten in den Vordergrund.
Hier ist u.a. die Nutzung der Sonnenenergie zu nennen. Einbauten in der Dachfli-
che zur Nutzung der Sonnenenergie sollen im Allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zuléssig sein. Die Festsetzung, dass nur eine Dachseite des Gebiudes
mit derartigen Einbauten zuldssig ist, gewdhrleistet in diesem speziellen Ausnah-
mefall die grofitmégliche Beibehaltung der ortstypischen Dacheindeckungen und
beriicksichtigt eventuell zukunftsweisende Energiequellen im Wohnungsbau.

Auch Garagen oder Nebenanlagen von unter 30 m2 sind von der Regelung ausge-
nommen, da deren Erscheinungsbild beziiglich der Dachlandschaft im Baugebiet
nicht entscheidend ist.

Auflenwinde der Gebiude

Die Auflenwinde der Gebaude sind mit nach auflen sichtbaren Vormauerziegeln
(DIN EN 771-1:2011 ,Festlegungen fur Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel“) und
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DIN 105-100:2012-01 ,,Mauerziegel - Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigen-
schaften“) zu verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétli-
chen RAL - Farben 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004
(Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009 (Verkehrsorange), 2010 (Signalorange),
3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot) , 3011 (Braun-
rot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot) verwendet werden. Es ist eine einheitli-
che Farbgebung vorzunehmen.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AufRenwinde abgewichen
werden,

* wenn aus gestalterischen Griinden fiir weniger als 50 % jeder einzelnen Aufien-
wandflache inklusive Fenster6ffnungen als Material Holz, Putz o. 4. verwendet
werden soll. Dachgauben sind von dieser értlichen Bauvorschrift ausgenommen.

* wenn es sich um Gebaudeteile wie Windfange, Hauseingangstreppen, Keller-
lichtschachte, Balkone, Gesimse, Erker sowie Wintergérten handelt, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 30% der Grundfliche des lbrigen Gebaudes lie-
gen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss

* wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebiude
gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils max. 30 m2 handelt.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortauschen, sind unzulissig.
Begriindung:

Die Festsetzung der AufRenwandflachen der Gebiude im Ziegelsichtmauerwerk soll
die grof¥flichige Verwendung ortsuntypischer Materialien wie gelbes oder weifes
Verblendmauerwerk, weifd geschlammten Kalksandstein verhindern.

Aus gestalterischen Griinden soll die aufgefiihrte Ausnahme (1. Auflenwinde) zu-
gelassen werden. Sie soll z. B. die Verkleidung von Auflenwandgiebeln mit Holz
ermoglichen. Ebenfalls sollen, um eine ausreichende Gestaltungsfreiheit zu gewihr-
leisten, weife oder farbig getiinchte Putzflichen an den Fassaden der Gebiude zu-
gelassen werden.

Ausnahmsweise kann deshalb als Material Holz, Putz o.4. zugelassen werden,
wenn weniger als 50 % der Ansichtsflichen davon eingenommen wird. Zudem sol-
len glaserne Wintergirten erméglicht werden.

Bei vielen Bauantragen wurden Bauzeichnungen mit eingereicht, welche die Ein-
richtung von kleinen Nebenanlagen zur Unterstellung von Gartengeraten und seit-
lich offenen Garagen, den sogenannten Carports, beinhalteten. Bei diesen Geb&u-
den handelt es sich fast ausschlieRlich um seriengefertigte Produkte, die in ,Do-it-
yourself“-Manier selbst aufgebaut werden kénnen. Aufgrund der niedrigen Baukos-
ten im Vergleich zu massiven Gebauden werden diese bevorzugt errichtet. Bis zu
einer gewissen Gréflenordnung ordnen sich solche Nebenanlagen noch den
Wohngebauden (Hauptanlagen) unter und wirken sich von daher nur unwesentlich
auf das Erscheinungsbild einer Siedlung aus. Sie kénnen deshalb auch aus unter-
schiedlichen Materialien zuléssig sein.
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6.6.

6.7.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortduschen, sind unzulassig, um
den Gesamteindruck der gewiinschten Gestaltung nicht zu gefihrden.

Werbeanlagen und Antennen

Werbeanlagen:

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind, aufler an den Gebauden mit Be-
triebsstétten, keine Werbeanlagen zulissig.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro Betriebsstatte nur eine Werbeanlage zulassig.

Eine rechtwinklig zur Fassade angeordnete Werbeanlage ist nur zuldssig, wenn ihre
Auflenkante nicht mehr als 1,00 m von der Fassade absteht, die max. Héhe 1,00 m
und die max. Tiefe 0,25 m betragt.

Eine waagerecht zur Fassade angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung) ist nur zu-
lassig, wenn sie nicht langer als 1/4 der zugehérigen Fassadenlange, max. jedoch
2,00 m breit ist, die Hohe von 0,50 m und die Tiefe von 0,15 m nicht tiberschreitet.

Antennen:

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. Satellitenschiisseln sind bei traufstindigen
Gebauden mit geneigten Dachern mind. 2,00 m hinter dem First nur an der von der
Verkehrsfliche abgewandten Seite, bei giebelstindigen Gebiuden mit geneigten
Dichern mind. 5,00 m hinter der Auflenseite der Giebelfront anzubringen.

Begriindung:

Das Ortsbild Nordens wird in vielen Bereichen durch eine Vielzahl von zum Teil
grof3flachigen, tberdimensionierten Werbeanlagen gestért.

Um eine sinnvolle Gestaltung der Fassaden im Allgemeinen Wohngebiet zu ge-
wihrleisten, ist es erforderlich, die Werbeanlagen auf das Mafd zu reduzieren , dass
die Werbung fiir eine bestimmte Leistungsstitte zulasst, sich jedoch der Fassade
des Gebaudes unterwirft.

Der ubrige Ausschluss von Werbeanlagen im Allgemeinen Wohngebiet soll das
Ortsbild positiv beeinflussen. Ohne diese Festsetzung wiaren Beeintrichtigungen
durch Werbeanlagen nicht auszuschlieflen (z. B. durch Haufung von Werbeanlagen
oder grofiflachige Einzelwerbeanlagen).

Antennen, und hier insbesondere grofiflichige Parabolantennen fiir den Satelliten-
empfang, sollen grundsitzlich zuldssig sein. Damit sie sich jedoch méglichst wenig
auf das Erscheinungsbild der Siedlung auswirken, sind die festgesetzten Einschrin-
kungen vorgesehen.

Einfriedungen der Baugrundstiicke

Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der offentlichen und privaten Ver-
kehrsflaichen ist nur durch lebende Hecken zulissig.

Die verbleibenden Grundstiicksgrenzen sollen méglichst mit lebenden Hecken ein-
gefriedet werden, diirfen jedoch auf einer Gesamtlidnge von 50 % auch nach eigener
Wahl im Rahmen der bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften
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6.8.

6.9.

eingefriedet werden. Grenzbebauungen wie z. B. Garagen werden in die Berech-
nung einbezogen.

Notwendige begleitende Absperrungen diirfen nur mit Drahtflechtzaunen innerhalb
oder hinter den Hecken an der zur Strafle abgewandten Seite errichtet werden.

Begriindung:

Der Eingriff in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
soll soweit moglich minimiert werden, Die o. a. Festsetzung soll zur Minimierung
der durch Baumafinahmen zu erwartenden Beeintrachtigungen dienen.

Gestaltung der Vorgartenbereiche

Vorgartenbereiche im Sinne dieser értlichen Bauvorschrift sind die Raume zwi-
schen den Strafdenbegrenzungslinien der &ffentlichen und der privaten Verkehrsfla-
chen und straRRenzugewandten Baugrenzen.

Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder
Rasenflachen girtnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mine-
ralkérnern (z. B. Kies) ist nicht zuldssig. Beeteinfassungen sind zuléssig. Bei Ein-
friedung der Vorgartenbereiche sind lebende Hecken zu verwenden, Zuginge sowie
Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser Festset-
zung ausgenommen.

Begriindung:
Die Regelung zur gartnerischen Anlage der Vorgarten soll die ortsbildtypischen

Straflenrandstrukturen sichern. Ein typisches Erscheinungsbild ist ein Vorgarten
mit Rasen oder girtnerischer Gestaltung, Grofflichig versiegelte Pflasterflichen
oder Kiesflichenpassen nicht in das Siedlungsbild. Die Gestaltungsvorschrift soll
einen zu hohen Anteil gepflasterter Flachen und ortuntypische Gestaltungsmateria-
lien zwischen den Baufluchten und den Straflenbegrenzungslinien vermeiden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigi. S. d. § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsitzlich oder fahrlissig den vorstehenden/nachstehenden
gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung wird die Rechtsgrundlage dafiir geschaffen, dass die Tatbe-
stinde der Ordnungswidrigkeit bei bestimmten Verstéflen durch Bufigelder geahn-
det werden kénnen, Im Hinblick auf die Risiken, die mit dem Verzicht auf Bauge-
nehmigungen nach § 62 NBauO verbunden sind, sollten bei Verstéfien in der Regel
Ordnungswidrigkeitsverfahren mit Bufigeldern in angemessener Hohe eingeleitet
werden, um so die Bevélkerung fur die Einhaltung der 6rtlichen Bauvorschriften zu
sensibilisieren. Als ein Beugemittel soll es den Adressaten auch zu einem bestimm-
ten zukiinftigen Verhalten veranlassen.
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8.1.

8.2,

Die Ordnungswidrigkeiten-Regelung im Stadtebaurecht gemaf § 213 BauGB bleibt
hiervon unberihrt.

Flichenbilanz

Im gesamten Geltungsbereich von 1,1 ha Gréfee wird ausschliefilich ein Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt.

Hinweise

Bodenfunde
Innerhalb des Geltungsbereichs sind Funde bekannt.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten
an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmi-
gung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Auf den unbebauten Flachen sind frithzeitig Prospektionen notwendig. Fiir die
Prospektion ist maschinelle Unterstiitzung in Form eines Baggers notwendig.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: TongefiRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffillige Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemifd § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Norden unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen und fuir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

Es sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzuriu-
men. Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese einschliefilich der
Kosten nach dem Niedersichsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Auf den lberbauten Flachen ist eine fachliche Begleitung der Erdarbeiten notwen-
dig. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Archiologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft 3 Wochen vor Beginn anzuzeigen.

Altablagerungen, Abfille, Bodenverunreinigungen

Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfille i. S. d. § 3 Abs. 1 S. 1 Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG) zu Tage, sind die Bauarbeiten einstweilen einzustellen.
Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich ist hiertiber
unverziiglich zu informieren. Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bau-
tatigkeiten sind unverziiglich Mafinahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung der
Gefihrdung (z. B. auf Grund- bzw. Oberflichenwasser) verhindern und ggf. eine
Reinigung der kontaminierten Flachen (z. B. durch Bodenaustausch oder Bodenwa-
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8.3.

8.4.

8.5.

sche) zur Folge haben. Die Untere Wasserbehérde sowie die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdorde sind hieriiber zeitnah zu informieren.

Die festgestellte schadliche Bodenverunreinigung im 6stlichen Bereich des Flurstu-
ckes 12/7 ist weiter zu erkunden. Gemifl den Empfehlungen des vorliegenden Gut-
achtens vom 30.05.2018 ist hier durch erganzende Aufschliisse (z.B. Baggerschiir-
fe) und chemische Analysen die Ausdehnung der Auffillung weiter einzugrenzen.
Anhand der daraus resultierenden Ergebnisse ist eine Gefdhrdungsabschatzung
durchzufuhren, bei der auch eine lokale Grundwasseruntersuchung zu beriicksich-
tigen ist.

Eingriffe in den Boden durch Tiefbaumafinahmen (z.B. fur die Herstellung von
Parkpldtzen oder die Errichtung von Versickerungsflachen) sind gutachtlich zu be-
gleiten. Der Bodenaushub ist abfallrechtlich zu bewerten.

Sofern im Rahmen von Baumafinahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff ein-
gesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungs-
werte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfillen - Technische Regeln“ (1997, 2003) zu erfullen. Ein Einbau
von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-
Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen
Prufung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zulassig.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behilt sich
vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0-Werte der LAGA-
Mitteilung 20 eingehalten werden.

Sichtfelder

Gem. § 31 Abs. 2 Niedersichsisches StraRengesetz (NStrG) diirfen Anpflanzungen,
Ziune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht verbundene Einrich-
tungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In
den Einmindungsbereichen sind daher Sichtfelder freizuhalten.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der Baumafinahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich recht-
zeitig mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort ver-
legt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer gentigt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn
er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwal-
tung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen
zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Anderung und Uberlagerung rechtkriftiger Bebauungspline

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Knyphausenstrale/An der Welle*
uberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile des rechtskriftigen Bebauungsplanes
Nr. 2, zuletzt gedndert durch die 3. Anderung. Dieser Bebauungsplan tritt damit in
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8.6.

10.

10.1.

10.2.

den tberlagerten Bereichen nach Inkrafttreten der vorliegenden Anderung des Be-
bauungsplanes aufler Kraft.

Private Grundwasserbrunnen

Die Anlage von privaten Grundwasserbrunnen ist im Geltungsbereich der vorlie-
genden Bauleitplanung nicht genehmigungsfahig.

Ver- und Entsorgung

Da die entsprechende Erschliefung vorhanden ist, ist die Ver- und Entsorgung im
Plangebiet gesichert:

* Die Abfallentsorgung erfolgt zentral durch den Landkreis Aurich.

* Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tiber die stadtischen Ka-
nalnetze.

* Die Ableitung von anfallendem Oberflichenwasser erfolgt tiber die Einleitung in
die stadtischen Regenwasserkanalnetze.

* Die Versorgung mit Elektrik und Telekommunikation erfolgt tiber die 6rtlichen
Versorger.

Belange von Natur und Landschaft

Vorgaben der Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Aurich liegt als Entwurf aus dem Jahr
1996 vor.2 Fur Arten und Lebensgemeinschaften wichtige Bereiche oder die Eigen-
art, Vielfalt und Schonheit des Landschafts- bzw. Stadtbilds pragende Strukturele-
mente sind flr das Plangebiet nicht dargestellt. Der Grofsteil des Gebiets der Stadt
Norden ist im Hinblick auf Entwicklungsziele und Mafinahmen fiir die Durchfuh-
rung des Artenhilfsprogramms Flederméause vorgesehen.

Die Stadt Norden verfugt tiber keinen Landschaftsplan. Es existiert jedoch eine Sat-
zung zum Schutz erhaltenswerter Bdume in der Stadt Norden. Diese schitzt Bau-
me, die das Ortsbild pragen oder sich positiv auf das Klima auswirken.3

Naturrdaumliche Lage und Nutzung des Plangebietes

Der Grofdteil der Stadt Norden befindet sich am 4uflersten nordwestlichen Rand
der naturraumlichen Region der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest, der an dieser
Stelle in die Marschen und Watten der niedersachsischen Nordseekiiste hineinragt.
Hierbei handelt es sich um einen Teil der Landschaftseinheit Litetsburger/Haager

2 Landkreis Aurich (1996): Landschaftsrahmenplan Landkreis Aurich. Entwurf. - Amt fiir Planung und Natur-
schutz, Aurich;

3 Vgl. Stadt Norden (2017): Umwelt & Verkehr. Baumschutz. -
https://www.norden.de/index.phtml|?La=1&sNavID=1652.4&ffsm=1&object=tx,1652.224.1 abgerufen am

25.08.2017
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10.3.

10.3.1.

10.3.2.

Geest.* Das Plangebiet liegt sehr nahe an der Grenze zur naturrdumlichen Region
der Watten und Marschen der niedersichsischen Nordseekiiste.

Bedingt durch diese besondere Lage wiirde sich als potenzielle natiirliche Vegetati-
on ein Stieleichen-Birkenwald entwickeln, der von Salzwiesen, Salzréhrichten und
Weiden-Erlen-Auenwildern umgeben wire.s

Das Plangebiet liegt aufderhalb des zentralen Siedlungsbereichs. Daher ist der Grad
der Bebauung und sonstigen Oberflichenversiegelung als mittelhoch einzustufen.

Beschreibung der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen

Klima und Luft
Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Bereich einer feuchtgemafligten Klimazone, der stark durch
die Nihe zur Nordsee beeinflusst wird. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 9°C,
der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 824 mm.s Das Mikroklima ist von der Be-
bauung mit freistehenden Einzelhdusern und den umgebenden Girten geprigt,
womit es dem Stadtrand-Klimatop zuzuordnen ist.

Im Planungsraum ist durch die Lage an der See mit allgemein starker Luftbewe-
gung generell von einer hohen Luftreinheit auszugehen. Entlang der beiden anlie-
genden Strafden kommt es zur Immission von Abgasen, allerding erreichen sie be-
dingt durch das vergleichsweise geringe Verkehrsaufkommen kein erhebliches Maf3
und werden zudem durch die fast allzeit vorhandene Luftbewegung verteilt und
verdunnt.

Bewertung

Die Ausfiihrung der vorliegenden Planung hat keine Auswirkungen auf das grof-
raumige Klima. Auch das Mikroklima &ndert sich auf das gesamte Plangebiet bezo-
gen kaum, da nur eine mafige Nachverdichtung erfolgt.

Wihrend der Ausfiihrung der Baumafinahmen kommt es jeweils in groflen Teilen
des Plangebiets zu Belastungen der Luft durch den Einsatz von Baumaschinen und
-fahrzeugen. Diese Immissionen sind jedoch nur voriibergehend und daher nicht
als erheblich anzusehen.

Boden

Beschreibung

Im 6stlichen Teil des Plangebiets liegt der Bodentyp Plaggenesch vor, der von Pod-
sol-Gley unterlagert ist. Im westlichen Teil liegt Knickmarsch vor, die von Nieder-

4 Vgl. ebenda,
5 Vgl ebenda,

S.12
S.5

6 Vgl. NIBIS® KARTENSERVER (2014): Klima-Beobachtungsdaten-Jahr. - Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover
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moorboden unterlagert ist.” Die erstgenannte Horizontierung entstand durch die
agrarische Kultivierung auf einem sauren und nihrstoffarmen, vom Grundwasser
beeinflussten gewachsenen Boden. Die Knickmarsch zdhlt zu den Altmarschen; sie
entstand vor ldngerer Zeit durch gezeitenbedingte Ablagerung auf einem vorhan-
denen Niedermoor. Die Plaggeneschbestinde auf dem Gebiet der Stadt Norden
wurden wegen ihrer hohen kulturgeschichtlichen Bedeutung in die Suchraume fur
schutzwiirdige Boden aufgenommen, allerdings ist der vorliegende Boden durch
die grofflichige zusammenhingende Bebauung in dieser Hinsicht als entwertet
anzusehen.8

Mit dem Vorkommen von sulfatsaurem Boden ist mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht zu rechnen.?

Fur das Grundstick des Schwanenteichs ist eine Altablagerung mit der Standort-
nummer 4520194007 verzeichnet. Zustindige Behérde ist der Landkreis Aurich.1°

Bewertung

Die vorlibergehenden Beeintrichtigungen des Bodens wihrend der Bauphase, z. B.
durch Aufgraben oder Befahren mit Fahrzeugen, sind wegen ihrer zeitlichen Be-
grenzung nicht als erheblich anzusehen.

Die Errichtung von Gebiuden, Nebenanlagen und Verkehrsflichen bringt die voll-
standige Versiegelung des Bodens an den betreffenden Stellen mit sich. Hier ver-
liert der Boden sdmtliche Funktionen im Naturhaushalt und bietet kaum noch Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere. Da die vorliegende Planung im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt wird, sind fur diese Eingriffe in das Schutzgut keine Kom-
pensationsmafinahmen erforderlich.

Die Relevanz der oben genannten Altlast fiir die vorliegenden Planung wurde gut-
achterlich untersucht (vgl. Anhang). Es wurden keine diesbeziiglichen Belastungen
des Plangebiets festgestellt. Allerdings wurde im &stlichen Bereich des Flurstticks
12/7 eine Bodenverunreinigung nachgewiesen, die mit der genannten Altlast nicht
in Zusammenhang steht. Eine akute Umweltgefidhrdung besteht jedoch nicht.” Die
Problematik der Bodenverunreinigung kann im Zuge der Ausfiihrung von Baumaf-
nahmen bewiltigt werden (vgl. Kap. 8.2). In Folge der Planung ist daher nicht mit
dem Eintreten von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Boden zu rechnen.

7Vgl. NIBIS® KARTENSERVER (2014): Bodeniibersichtskarte 1:50 000. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und

Geologie (L

BEG), Hannover

8 Vgl. NIBIS® KARTENSERVER (2014): Suchraume fur schutzwiirdige Béden 1:50 000. - Landesamt fuir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

9 Vgl. NIBIS® KARTENSERVER (2014): Sulfatsaure Béden Tiefenbereich 0-2 m u. Sulfatsaure Béden Tiefenbe-
reich unter 2 m - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

10Vgl. NIBIS® KARTENSERVER (2014): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),

Hannover

" Vgl. Anhang, S. 16
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10.3.3.

Grundwasser und Oberflichenwasser

Beschreibung

Im Bereich des Plaggeneschs steht das Grundwasser mit einem mittleren Hoch-
und Tiefstand von 6 dm bzw. 16 dm u. GOF (= unter Gelindeoberfliche) an, im
Bereich der Knickmarsch betragen beide Stinde 7 dm u. GOF.12 Die Grundwasser-
neubildung liegt mit 201-250 mm/a im mittleren Bereich.’3 Das Schutzpotenzial der
Grundwasseruberdeckung wird als gering angegeben.4

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Oberflichengewidsser vorhanden. Der
Schwanenteich liegt in der Parkanlage unmittelbar stidlich des Plangebiets, die ge-
ringste Entfernung der Grenze des Geltungsbereichs zur Wasserflidche betragt z. T.
weniger als 10 m. Das Norder Tief liegt etwa 800 m stid6stlich.

Bewertung

Das Grundwasser steht unter dem direkten Einfluss der Bodenverhiltnisse. Wo ei-
ne vollstandige Versiegelung vorgenommen wird, verliert der Boden seine Funktion
fur Bildungs- und Regulationsprozesse, die das Grundwasser betreffen. Hier ist an
erster Stelle die verhinderte bzw. verringerte Versickerung zu nennen, die die
Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

Aufgrund dieses engen Zusammenhangs wird die Beeintrachtigung des Grundwas-
sers uUblicherweise durch die Kompensationsmafdnahmen fur die Bodenversiege-
lung mit ausgeglichen; im beschleunigten Verfahren wird jedoch von der Durchfiih-
rung von Kompensationsmafinahmen abgesehen.

Auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser zu wesentlichen Teilen
von den Oberflichen abgeleitet und der Regenwasserkanalisation zugefuhrt. Hier-
bei ist im Zusammenhang mit der umliegenden Bebauung die Aufnahmefahigkeit
der Vorflut zu beachten, da in der kiistennahen Region eine aktive Entwisserung
durch den Einsatz von Schopfwerken tblich ist, die auch im Falle von Starkregener-
eignissen nicht uberlastet werden diirfen. Da eine zusitzliche Versiegelung jedoch
nur in begrenztem Mafle stattfinden wird, ist davon auszugehen, dass die vorhan-
denen Einrichtungen zur Oberflichenentwisserung und Ableitung des Nieder-
schlagswassers weiterhin fur die ordnungsgemafie Entwasserung ausreichend sind.
Eine Verschlechterung der Wasserqualitit durch die vorliegende Planung ist eben-
falls nicht zu erwarten.

12Vgl. NIBIS® KARTENSERVER (2014): Bodeniibersichtskarte 1:50 000. - Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover

13Vgl. NIBIS® KARTENSERVER (2014): Grundwasserneubildung nach Methode mGROWA 1:200 000
(HUK200). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

14 Vgl. NIBIS® KARTENSERVER (2014): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1:200 000 (HUK200).
- Landesamt fuir Berg-bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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10.3.4.

10.3.5.

Arten und Lebensgemeinschaften

Beschreibung

Die Biotopstrukturen im Plangebiet sind von der Lage in einem zusammenhiangend
bebauten Wohngebiet gepragt. Die zu den Hausern gehérenden Garten weisen die
typische Gestaltung mit ausgedehnten Scherrasenflichen, Ziergehslzen und Rabat-
ten auf. Allerdings sind auch einige grofle Baume bzw. Baumgruppen vorhanden,
zum einen im Norden des Plangebiets und zum anderen im Ubergang zur benach-
barten Parkanlage, wo der Wurzel- und Kronentraufbereich von Parkbaumen in die
Flache der Grundstiicke hineinreicht.

Eine besondere Bedeutung fiir die Fauna ist aufgrund der vorhandenen Biotop-
strukturen nicht gegeben. Hier finden anpassungsfihige und im Siedlungsbereich
allgemein hiaufige Tierarten einen Teillebensraum, wie etwa gehdlzbewohnende
Vogelarten. Regional vorkommende Fledermausarten kénnen potenziell angetrof-
fen werden, da sie den Luftraum des Plangebiets und insbesondere auch der be-
nachbarten Parkanlage zur Nahrungssuche nutzen kénnen. Der Schwanenteich bie-
tet einen Anziehungspunkt fir Wasservogel, die regelmifig im Siedlungsbereich
anzutreffen sind, z. B. Stockenten.

Bewertung

Wéhrend der Ausfiuihrung der Baumafdnahmen kommt es zur Immission von Ldrm
und Abgasen, die generell stérend auf die Tier- und Pflanzenwelt wirkt. Diese liegt
jedoch nur vortibergehend vor und ist daher nicht als erheblich zu bewerten. Zu-
dem reichen die Storeffekte nicht weit tiber das Plangebiet hinaus; 6kologisch be-
deutende Bereiche sind nicht betroffen.

Vor der Errichtung von neuen Gebduden werden die Biotopstrukturen des Garten-
lands beseitigt. Bedingt durch die Verfahrensart werden fir diesen Eingriff in den
Naturhaushalt jedoch keine KompensationsmafRnahmen durchgefiihrt. Allerdings
handelt es sich hierbei nicht um 6kologisch hochwertige Strukturen. Zudem werden
die Eingriffe in den Naturhaushalt dadurch gemildert, dass mehrere Groflbdume
durch Festsetzung im B-Plan dauerhaft gesichert werden.

Landschaftsbild/Stadtbild
Beschreibung

Das Ortsbild innerhalb und in unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereichs wird
von Einzelhdusern mit umliegenden Garten gepriagt, die z. T. recht grofd sind. Da-
her ist in diesem Teil Nordens eine ausgepragte Durchgriinung mit einem wesent-
lichen Anteil von Baumen gegeben.

Die benachbarte Parkanlage hat eine hohe Bedeutung fiir die lokale Naherholung.
Spazierginger haben die Méglichkeit, den Schwanenteich zu umrunden. Ein Zu-
gang zu diesen Rundweg grenzt westlich ans Plangebiet an.
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10.3.6.

10.4.

Bewertung

Die Errichtung neuer Gebaude findet nur in geringem Umfang statt; die Bauleitpla-
nung sorgt dafuir, dass diese sich in den Bestand einfligen. Der Erhalt mehrerer be-
sonders markanter Grofbdume innerhalb des Plangebiets wird durch Festsetzung
gesichert. Daher ist keine Beeintrachtigung des Stadtbildes abzusehen.

Von der geplanten Nachverdichtung gehen keine beeintrachtigenden Wirkungen
auf den Baumbestand in der benachbarten Parkanlage aus. Zudem wird auch die
erwdhnte Zuwegung vor allzu nah heranrtickender Bebauung durch die Neuabgren-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche bewahrt. Die Erholungsfunktion der
Parkanlage wird somit ebenfalls nicht beeintrichtigt.

Mensch

Beschreibung

Das Plangebiet bietet zum grofiten Teile eine ruhige Wohnlage mit geringer Einwir-
kung von Stérfaktoren. Lediglich im nérdlichsten Teil wird das Plangebiet von der
L 27 , Knyphausenstrafde/Mackeriege” tangiert, was eine erhchte Schallimmission
durch den flieRenden Verkehr mit sich bringt.

Bewertung

Wihrend der Ausfithrung der Baumafinahmen kommt es zu Lirmimmissionen, die
jedoch nur voriibergehend andauern und daher als nicht erheblich bewertet werden.

Die vorliegende Planung fuhrt weder zu einem merklich erhohten Verkehrsauf-
kommen und entfaltet auch keine anderen Auswirkungen, die erheblich beeintrach-
tigend sein kénnten.

Da die L 27 in der Nihe des Plangebiets innerorts verlauft und der Anteil an
Schwerverkehr sowie das nichtliche Verkehrsaufkommen sehr gering sind, sind un-
ter Berticksichtigung dessen, dass es sich um eine Bestandstliberplanung handelt,
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Larmbelastung festzustellen.

Maf3nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft

Fur die Ausfihrung der Baumafinahmen diirfen nur ordnungsgemaf gewartete und
zugelassene Fahrzeuge und Maschinen eingesetzt werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens kénnen durch eine geordnete Bauaus-
fihrung minimiert werden. Unnétige bzw. unnétig starke Bodenverdichtungen
durch Baufahrzeuge und -materialien sind zu vermeiden und Teilbereiche, die nur
wahrend der Bauphase benétigt werden, mit Baggermatten zu schiitzen. Die Mut-
terbodenauflage ist ordnungsgemifl abzuschieben und falls erforderlich sachge-
recht zu lagern. Es ist zu priifen, ob ein Wiedereinbau méglich ist.

Vorschriften zum Larmschutz sind einzuhalten.

Sofern wassergefihrdende Stoffe zum Einsatz kommen, ist auf den sachgerechten
Umgang mit diesen zu achten.
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10.5.

10.5.1.

Eingriffe in die Geholzstrukturen diirfen aus Griinden des allgemeinen Artenschut-
zes gemafd § 39 BNatSchG nur in der Zeit von Oktober bis Februar (auflerhalb der
Vogelbrutzeit) vorgenommen werden. Die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes nach § 44 BNatSchG sind ganzjihrig einzuhalten.

Zur Beseitigung vorgesehene Gehdlze sind zuvor auf Fortpflanzungs- oder Ruhe-
stitten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu uberpriifen. Soll eine vorge-
fundene solche Statte beseitigt werden, kann die zustindige Untere Naturschutz-
behérde (UNB) auf Antrag eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erteilen.

Die Bestimmungen der Satzung zum Schutz erhaltenswerter Bdume in der Stadt
Norden sind einzuhalten. Bei der Ausfiihrung von Baumafnahmen sind die folgen-
den Richtlinien zu beachten:

* ZTV Baumpflege: Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien
fur Baumpflege, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau (FLL), Stand Oktober 2017

* RAS-LP4: Richtlinien fiir die Anlage von Straflen — Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4: Schutz von Biumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumafR-
nahmen, Forschungsgesellschaft fur StrafRen- und Verkehrswesen (FGSV), 1999

* DIN 18920: DIN-Norm 18920:2002-08 Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumaf3-
nahmen

Fur alle geschiitzten und festgesetzten Badume sind die SchutzmafRnahmen auf der
Baustelle bei allen Arbeiten (auch bauvorbereitende) einzuhalten und auszufihren.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Rechtliche Grundlagen

Das BNatSchG definiert in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten. Fur diese gelten besondere Schidigungs- und
Stérungsverbote.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es hinsichtlich der besonders geschuitzten Tiere und
Pflanzen verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europédischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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10.5.2.

10.5.3.

10.6.

10.6.1.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen
oder zu zerstéren.

Diese Verbote werden allerdings fiir zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft
und Bebauungsplidne modifiziert.

Fur Arten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten sind und fuir europiische
Vogelarten liegt ein Verstof gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nur vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im
raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfullt werden. Um dies zu vermeiden,
kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafdnahmen festgesetzt werden.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
flihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstofd gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.

Priifungsrelevante Arten

Von den o. g. Tierarten sind gehslzbewohnende Vogelarten und regional vorkom-
mende Fledermausarten fiir die Vorpriifung relevant.

Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher VerstéRRe

Die Bestimmungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verstéfle sind als Teil
der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen unter Kap. 10.4 aufgefuhrt.

Verstofle gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG kénnen im vorliegenden Fall ge-
holzbewohnende Vogelarten betreffen. Sie werden durch die zeitliche Begrenzung
der Eingriffe in die Geholzstrukturen vermieden.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestitten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
sind nur raumlich abgrenzbare und regelmiaflig genutzte Strukturen (z. B. Eisvogel-
hohlen, alte regelméRig aufgesuchte Spechthséhlen oder Fledermausquartiere) zu
verstehen. Diese kénnen im Plangebiet insbesondere in GrofSbdumen vorhanden
sein. Daher wird darauf hingewiesen, dass vor jeglichem Eingriff eine Uberpriifung
darauf vorzunehmen ist, ob Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sein kénnen.

FFH-Vorpriifung

Rechtliche Grundlagen

Zum europdischen 6kologischen Netz Natura 2000 gehéren FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete. Auch Projekte, die auflerhalb der Natura 2000-Gebiete durch-
geflihrt werden, missen gemaf § 34 BNatSchG darauf uberpriift werden, ob sie al-
lein oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten in der Lage sind, ein solches
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. Im Folgenden wird daher eine Vorpriifung
durchgefuihrt in der ermittelt wird, ob die vorliegende Planung Auswirkungen nach
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10.6.2.

10.6.3.

sich ziehen kann, die beeintrachtigend auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-
Gebiete wirken.

Priifungsrelevante Schutzgebiete

In der Nahe des Plangebiets liegen folgende Natura 2000-Gebiete:

Nationalpark Niedersichsisches Wattenmeer, ca. 4,0 km nordwestlich, umfasst
zugleich:

— FFH-Gebiet 001 ,,Niedersichsisches Wattenmeer*,

— EU-Vogelschutzgebiet VO1 ,Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzen-
des Kiistenmeer*

EU-Vogelschutzgebiet V63 ,Ostfriesische Seemarsch zwischen Norden und E-
sens®, ca. 3,0 km nérdlich

EU-Vogelschutzgebiet VO3 , Westermarsch“, ca. 2,5 km stidwestlich

FFH Gebiet 183 ,Teichfledermaus-Gewisser im Raum Aurich®, ca. 4,5 km sid-
westlich

Priifung der Vertréglichkeit

Bei der Umsetzung der Planung kommt es zu keinem direkten Eingriff in die ge-
nannten Schutzgebiete. Bedingt durch die geringe Groe des Vorhabens und die
fehlende Fernwirkung sind auch keine negativen Einwirkungen wie stoffliche Beein-
trachtigungen, Verlarmung, Lichtimmissionen usw. méglich.

Fur die genannten EU-Vogelschutzgebiete ist zusatzlich zu priifen, ob die wertbe-
stimmenden Arten durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung erfahren
kénnen. Diese liegt in der Regel dann vor, ,wenn aufgrund der projekt- oder plan-
bedingten Wirkungen

die Lebensraumflache oder Bestandsgréfie dieser Art, die in dem europiischen
Vogelschutzgebiet aktuell besteht oder entsprechend den Erhaltungszielen ggf.
wiederherzustellen bzw. zu entwickeln ist, abnimmt oder in absehbarer Zeit
vermutlich abnehmen wird

oder

unter Berticksichtigung der Daten lber die Populationsdynamik anzunehmen
ist, dass diese Art ein lebensfihiges Element des Habitats, dem sie angehért,
nicht mehr bildet oder langfristig nicht mehr bilden wiirde.“1s

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir Rastvégel oder fiir wertbestimmende Brut-
vogel der Schutzgebiete. Ein funktionaler Zusammenhang mit den beiden Vogel-
schutzgebieten ist somit nicht festzustellen.

15 Lambrecht, H.; Trautner, ). (2007): Endbericht zum Teil Fachkonvention, Schlusstand, FUE Vorhaben im
Rahmen des Umweltforschungsplanes des BMU im Auftrag des Bundesamtes fuir Naturschutz - Hanno-
ver/ Filderstadt
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Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit dem europdischen 6kologischen
Netz Natura 2000 ist daher als gegeben anzusehen.
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11.

Aufgestellt:

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Norden hat die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2 ,KnyphausenstrafRe/An der Welle* am 28.02.2017 beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 16.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Norden hat am .......cccceeueneee die offentliche Auslegung der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Knyphausenstrale/An der Welle“ be-
schlossen. Der Auslegungsbeschluss wurde am .............. ortsublich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 , Knyphausenstrafte/An der
Welle“ hat mit dem Entwurf der Begriindung gemiafd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM et bis zum .....ccceeeenen. offentlich ausgelegen.

Nach Prifung der Anregungen hat der Rat der Stadt Norden in seiner Sitzung am
................... die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2, KnyphausenstraRe/An der
Welle“ als Satzung beschlossen.

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 04.06.2018

i. A.  Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
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