VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der

Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches

Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Norden diesen Bebauungsplan

Nr. 181 "Norddeicher Strasse / Backersweg", bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften

Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Bulrgermeister

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1: 1 000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 10.01.2014).

Norden,den ......................
Katasteramt Norden

..................................................... Siegel
(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.181 wurde ausgearbeitet vom
Fachbereich 3 - Planen, Bauen, Umwelt der Stadt Norden;
Fachdienst 3.1 - Stadtplanung und Bauaufsicht

Planverfasser

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 04.12.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 181 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 20.12.2012 im Ostfriesischen Kurier und in der Ostfriesenzeitung sowie vom
20.12.2012 bis zum 04.01.2013 durch Aushang im Rathaus bekannt gemacht worden.

Norden, .......ccoc.....
i
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... im Ostfriesischen Kurier
und in der Ostfriesenzeitung sowie vom .................... o] durch Aushang im Rathaus

bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 181 mit der Begriindung und den wesentlichen,

bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat vom .................... bis ....ccceeenn

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Norden, .......ccccuvuee...

Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Norden hat den Bebauungsplan Nr. 181 nach Prifung der Stellungnahmen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

Birgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ........................

im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und fir die Stadt Emden bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 181 ist damitam ..............c.......... in Kraft getreten.

Burgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 181 ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Burgermeister

MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 181 sind Mangel
des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Birgermeister

Planunterlage
Gemarkung:  Lintelermarsch
Flur: 4
Datum des Feldvergleichs: 10.01.2014

Aktenzeichen:  L4-14/2014
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. SONSTIGE SONDERGEBIETE SO 1 UND SO 1A GEMASS § 11 BauNVO -
"TOURISTISCHES WOHNGEBIET NORDDEICHER STRASSE / BACKERSWEG"

Die Sonstigen Sondergebiete "Touristisches Wohngebiet Norddeicher Strasse / Backersweg"
dienen vorwiegend dem Dauerwohnen, der Gastebeherbergung und Betrieben des
Beherbergungsgewerbes.

A. ZULASSIGKEIT VON NUTZUNGEN

Zulassig sind:
(1) Gebaude mit Wohnungen fir Personen mit Lebensmittelpunkt in Norddeich.

Eine Dauerwohnung im Sinne dieser Festsetzung ist die Wohnung, die durch Dauerhaftigkeit
des Aufenthaltes und die Eigengestaltung der Haushaltsfiihrung gekennzeichnet ist, und die
durch den Inhaber der Wohnung (Eigentiimer, Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte) als
vorwiegend benutzte Wohnung genutzt wird und in der der Schwerpunkt der Lebens-
beziehungen vorgehalten wird. Sollte der Inhaber der Wohnung mehrere Wohnungen
vorhalten, so ist die Dauerwohnung im Sinne dieser Festsetzung die Hauptwohnung nach
den melderechtlichen Vorschriften des Bundes und des Landes.

(2) Unterkiinfte zur Gastebeherbergung: Ferienwohnungen und/oder Ferienappartements sowie
Fremdenzimmer. Ein rAumlicher Zusammenhang mit (1) muss gegeben sein. Als raumlicher
Zusammenhang wird vorausgesetzt, dass die Gebaude mit Wohnungen und die Unterkilinfte
zur Gastebeherbergung im selben Gebaude und/oder auf demselben Baugrundstiick errichtet
werden.

Unterkiinfte zur Gastebeherbergung im Sinne dieser Festsetzung sind Unterkinfte fiir einen
standig wechselnden Personenkreis zum zeitlich befristeten Aufenthalt mit Ausrichtung zur
Selbstversorgung.

(3) Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotels, Pensionen, Gastehauser).

(4) Ausserdem zulassig sind:
- Gebaude und Raume fir freie Berufe
- Gebaude und Raume fir die Vermittlung/Verwaltung von Gasteunterkiinften
- Anlagen fir soziale Zwecke
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden bis max. 100gm Verkaufsflache
- Schank- und Speisewirtschaften

B. ANZAHL UND GROSSE DER WOHNUNGEN

Die Festsetzung gilt in den Sondergebieten SO 1 und SO 1A "Touristisches Wohngebiet

Norddeicher Strasse / Backersweg" fur Wohnungen in Wohngebauden sowie in Wohn- und
Geschaftsgebauden. Pro 150 gm Grundstiicksflache, welche sich in den Sondergebieten SO 1
und/oder SO 1A befindet, ist eine Wohnung im Sinne von A. (1) und (2) dieser Festsetzung zulassig.
Bei Umnutzungen und Neubauten sowie Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, ist davon
mindestens eine Wohnung zum dauernden Aufenthalt (Dauerwohnung) mit einer Wohnungsgrésse
von mindestens 70 gm herzustellen. Der Nachweis der Wohnungsgrosse ist nach der Wohnflachen-
verordnung (WoFIV) vom 25.11.2003 durchzufiihren. Bereits genehmigte Gebaude, die eine hohere
Wohnungsanzahl als nach dieser Festsetzung zulassig aufweisen, haben Bestandsschutz. Die Anzahl
der Wohnungen darf jedoch nicht iber den Bestand hinaus erhéht werden.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

Sonstige Sondergebiete:
Touristisches Wohngebiet Norddeicher Strasse/Backersweg

Sonstige Sondergebiete:
Touristisches Wohngebiet Norddeicher Strasse/Backersweg

0,3 Grundflachenzahl I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

E nur Einzelhduser zulassig ED nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a Abweichende Bauweise Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
Offentliche Strassenverkehrsflache
M Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Milltonnenstandplatz

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

T unterirdische Leitung: Telekommunikation (nachrichtliche Ubernahme)

2. ALLGEMEINE WOHNGEBIETE GEMASS § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
in den allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

GemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Ferienwohnungen
gemalf § 13a BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig sind.

3. ABWEICHENDE BAUWEISE

Geman § 22 Abs. 4 BauNVO sind in der abweichenden Bauweise zulassig wie in der offenen Bauweise,

jedoch mit folgender Langenbeschrankung:

a1 maximal 20 m fir ein Einzelhaus, 10m flr eine Doppelhaushélfte
a2 maximal 40 m
a3 maximal 12 m

Die Langenbeschrankung bezieht sich auf die Léange in jede Richtung der zulassigen Hausform.

4. HOHE BAULICHER ANLAGEN

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO wird im gesamten Plangebiet eine maximale Gebaudehdhe von 9,0 m
festgesetzt. Abweichend hiervon ist im Sondergebiet SO 1A eine maximale Gebaudehdhe von 9,50 m
zulassig. Die Male gelten ab Oberkante Strassenmitte 6ffentlicher Erschliessungsstrasse
(nachstliegender Punkt zum Gebaude).

5. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

In den Sondergebieten SO 1 und SO 1A sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im
Bereich zwischen der Erschliessungsstrasse und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich)
Nebenanlagen als Gebaude gemaf § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO
unzulassig.

6. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN UND SEITLICHER GRENZABSTAND

Im Plangebieten ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB je Grundstiick eine Zu-/Abfahrt mit einer
maximalen Breite von 4,0 m zulassig. In den Sondergebieten sind je Grundstlick zwei Zufahrten
mit maximal je 4,0m Breite zulassig, sofern Uiber diese Grundstiicke eine Erschliessung der
allgemeinen Wohngebiete, also Bebauung in zweiter Reihe, erméglicht werden soll. Der seitliche
Grenzabstand der Grundstiicke mit Einzelhausbebauung ist auf jeweils einer Grundstiicksseite
von Nebenanlagen als Gebaude gemafl § 14 BauNVO und Garagen gemaf} § 12 BauNVO
freizuhalten. Als seitliche Grenzen sind die Flurstlicksgrenzen anzusehen, die auf die Norddeicher
Strasse und den Backersweg zulaufen.

7. PRIVATE GRUNFLACHEN

In den festgesetzten privaten Griinflachen befinden sich zur Erhaltung festgesetzte Baume. Diese
sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang auf demselben Grundstlick
durch den Grundstiickseigentimer zu ersetzen. Weiterhin gilt:

a. Betragt der Stammumfang des entfernten Baumes >= 150cm, ist ein Ersatzbaum in der Qualitat
Stammumfang 16/18 cm, 3-4 x v., mit Drahtballierung, nachzupflanzen.

b. Ab einem Stammumfang von 300 cm ist ein zusatzlicher Baum der oben genannten Starke
zu pflanzen.

c. Als Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden.

Hinweis: Die im Umweltbericht enthaltene Pflanzliste 1 gibt Empfehlungen fir standortgerechte
Geholze.

8. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR VERKEHRSLARM

Larmpegelbereich IlI:

An allen der Norddeicher Strasse zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten
von Wohn- und Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeits-
raumen sind bauliche Schallschutzmassnahmen vorzusehen, die den Anforderungen flr den LPB IlI
gemal DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Teil 1 (Juli 2016), Tabelle 7, Zeile 3, entsprechen.

An allen der Norddeicher Strasse abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen
mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmassnahmen
vorzusehen, die den LPB Il gemaf} DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Teil 2 (Juli 2016),

Tabelle 7, Zeile 2, entsprechen.

Fir den Larmpegelbereich Il ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schallddmmmaf

R’w,res = 35 dB und fiir den Larmpegelbereich Il ein erforderliches bewertetes Schallddammmaf
R’w,res = 30 dB. Etwaige Korrekturen mussen u. U. entsprechend der DIN 4109

(hier: exemplarisch die bislang gultige November 1989), Tabelle 9 vorgenommen werden.

Die Anforderungen an die einzelnen Aussenbauteile wie Aussenmauerwerk, Dachhaut und
Fenster sind vom jeweiligen Flachenverhaltnis abhangig. Fur gangige Fensterflachenanteile
kénnen die Angaben der DIN 4109 (November 1989), Tabelle 10, Gbernommen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHFORM

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symmetrische Dacher, mit Ausnahme der Dacher von
Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebaude gemaf § 14 BauNVO und Garagen gemaf § 12
BauNVO, mit einer Dachneigung von mindestens 30° und héchstens 60° zuldssig. Nebenanlagen
als Gebaude gemal § 14 BauNVO und Garagen gemal § 12 BauNVO sind ausnahmsweise mit
einem Flachdach oder geneigten Dach bis 10° Dachneigung zuldssig. Ausnahmsweise kann von
den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden, wenn es sich um Gebaudeteile wie
Eingangsuberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppeniberdachungen,
Kellerlichtschachtiiberdachungen, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie
Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des Ubrigen
Gebaudeteiles liegen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss.

2. DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen tber 30° Dachneigung ist mit orangefarbenen, roten,
braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen, unglasierten, nicht gldanzenden Dachziegeln
(DIN EN 1304: 2013 "Dach- und Formziegel - Begriffe und Produktspezifikationen")

(keine Edelengoben) vorzunehmen. Alternativ kénnen nicht glanzende Betondachsteine

(DIN EN 490: 2011 "Dach- und Formsteine aus Beton fir Dacher und Wandbekleidungen

- Produktanforderungen") verwendet werden, wobei hier ebenfalls die orangefarbene, rote, braune,
schwarzblaue, graublaue oder graue Eindeckung zulassig ist. Es ist eine einheitliche Farbgebung
vorzunehmen. Weiterhin zulassig ist die Eindeckung mit Reet. Dachflachenfenster sind zulassig.
Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011

mit Ausnahme von 2005 und 2007; als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister

RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und 3012; als braun gelten die Farben entsprechend
dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und 8015; als schwarzblau und graublau gelten die
Farben entsprechend dem Farbregister RAL 5004 und 5008; als grau gelten die Farben
entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden

Wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangstberdachungen, Windfange,
Hauseingangstreppeniberdachungen, Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker, Blumenfenster sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30%
der Grundflache des Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss.
oder

Wenn zur Energiegewinnung Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die Halfte der
Dachflachen einer Dachseite (und beschrankt auf eine Dachseite) eines Gebaudes in Anspruch
nehmen (Sonnenkollektoren, Absorberanlagen).

Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite.

oder

Wenn es sich um Garagen gemal § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils maximal 30,0 gm handelt.

3. AUSSENWANDE

Die Aussenwande der Gebaude sind mit nach aussen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN 771-1:
2011 "Festlegungen fur Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel) und DIN 105-100: 2012-01 "Mauerziegel -
Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften") zu verblenden. Es diurfen nur unglasierte

Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 2003
(Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009 (Verkehrsorange), 2010 (Signalorange),
3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot)
und 3016 (Korallenrot) verwendet werden. Es ist eine einheitliche Farbgebung vorzunehmen.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der Aussenwande abgewichen werden,

Wenn aus gestalterischen Griinden fiir weniger als 50% jeder einzelnen Aussenwandflache inklusive
Fensterdffnungen als Material Holz, Putz 0.4. verwendet werden soll. Dachgauben sind von dieser
ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

oder

Wenn es sich um Gebaudeteile wie Windfange, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte, Balkone,
Gesimse, Erker sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der
Grundflache des librigen Gebaudeteils liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen
muss.

oder

Wenn es sich um Garagen gemal § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils maximal 30,0 gm handelt. Materialien und
Konstruktionen, die andere vortauschen, sind unzulassig.

4. WERBEANLAGEN UND ANTENNEN

Diese ortlichen Bauvorschriften gelten fir die Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 1A
"Touristisches Wohngebiet Norddeicher Strasse/Backersweg":

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig

- Als Ansichtsflache der Werbeanlage gilt bei unregelmaRiger Form der Werbeanlage das kleinste
Rechteck, das die Ansichtsflache umschlief3t

- Werbeanlagen auf Freiflachen sind nicht zulassig

- Werbeanlagen auf und an Dachflachen sind nicht zulassig

- Preisaushangtafeln dirfen eine Ansichtsflache von 0,5 gm nicht Giberschreiten

- Werbeanlagen an Gebauden durfen nicht héher als 3,50 m tGber der Oberkante des Gehwegs der
angrenzenden Erschliessungsstrasse (nachstliegender Punkt zum Gebaude) angebracht werden

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Werbeanlagen mit bewegten Bild- und
Motivdarstellungen und Werbeanlagen mit 8hnlicher Bauart oder Wirkung sind nicht zulassig.
Hierzu zahlen Gegenlichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen,
Bild- und Filmprojektionen, Wechselbildanlagen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe
oder Lichtintensitat wechselt.

- Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind bei traufstdndigen Gebauden mit
geneigten Dachern mindestens 2,0 m hinter dem First, bei giebelstdndigen Gebauden mit
geneigten Dachern mindesten 5,0 m hinter der Aussenseite der Giebelfront anzubringen.

Werbeanlagen an Fassaden:

HINWEISE

1. BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf

§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Norden unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. ALTABLAGERUNGEN, ABFALLE, BODENVERUNREINIGUNGEN

Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfélle i.S.d. § 3 Abs. 1 S. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zu Tage, sind die Bauarbeiten einstweilen einzustellen. Die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich ist hierliber unverziiglich zu informieren. Im Falle einer
Verunreinigung des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziiglich Massnahmen zu ergreifen,

die eine Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- bzw. Oberflachenwasser) verhindern und ggf.
eine Reinigung der kontaminierten Flachen (z.B. durch Bodenaustausch oder Bodenwasche) zur
Folge haben. Meine Untere Wasserbehdrde sowie die Untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde

des Landkreises Aurich sind hierliber zeitnah zu informieren.

3. SICHTFELDER

Gemal § 31 (2) Niedersachsisches Strassengesetz (NStrG) dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel,
Haufen und andere mit dem Grundstlick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden,
wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In dem Einmiindungsbereich sind daher Sichtfelder
freizuhalten.

4. SATZUNG ZUM SCHUTZ ERHALTENSWERTER BAUME IN DER STADT NORDEN

Gemal der Satzung zum Schutz erhaltenswerter Baume in der Stadt Norden (Baumschutzsatzung)
sind sowohl fir die nachrichtlich Gbernommenen Baume, welche unter die Satzung fallen, als auch
fur kinftig in die Geltungsvoraussetzungen hineinwachsenden Baume im Falle der Fallung
Ersatzpflanzungen bzw. Ausgleichszahlungen nach Vorgaben des Fachdienstes Umwelt und Verkehr
der Stadt Norden durch den Grundstiickseigentimer zu leisten.

5. BAUMFALLUNGEN UND GEBUSCHBESEITIGUNGEN

Baumfallungen und Geblischbeseitigungen sind geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Zeitraum vom 01.10. bis zum 29.02. durchzufiihren.

6. SCHUTZ VON ZUR ERHALTUNG FESTGESETZTER BAUME WAHREND DER BAUPHASE
UND BAUMPFLEGE

Die Baume, welche im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt sind, sollten wahrend der Bauphase
gem. DIN 18920 und RAS-LP 4 geschiitzt werden. Fir die Baumpflege ist ZTV Baumpflege zu
beachten.

7. VERWENDUNG VON RECYCLINGSCHOTTER

Sofern im Rahmen von Baumassnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll,
hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln"

(1997, 2003) zu erflllen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu

Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen
Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde zulassig. Die Untere Abfall- und Boden-
schutzbehdrde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht,
dass die Z 0-Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

8. REGENRUCKHALTEBECKEN

Die Sicherung der Regenriickhaltebecken ist durch den Eigentimer sicherzustellen.

9. TECHNISCHE REGELWERKE

Folgende technische Regelwerke werden bei der Stadt Norden, Fachdienst Stadtplanung und
Bauaufsicht zur Einsichtnahme bereitgelegt:

- DIN EN 1304:2013 "Dach- und Formziegel - Begriffe und Produktspezifikationen"

- DIN EN 490:2011 "Dach- und Formsteine aus Beton flir Dacher und Wandbekleidungen -
Produktanforderungen”

- DIN EN 771-1:2011 "Festlegungen fur Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel"

- DIN 105-100:2012-01 "Mauerziegel - Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften

- DIN 4109 (November 1989); DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" - Teil 1:

. " H . " . " . . .
s > Im Einzelfall ist die Erfiillung der Anforderungen gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" a. Flachwerbung: Mindestanforderungen (Juli 2016)" und Teil 2: "Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
° . Teil 2. Juli 2016 rechnerisc% nachzuweisen geng ' - Werbeanlagen an Fassaden diirfen eine Ansichtsflache von 1,0 gm je Werbeanlage nicht Anforderungen (Juli 2016)"
«——G—— - unterirdische Leitung: Erdgas (nachrichtliche Ubernahme) ’ ’ ) Uberschreiten - RAL-Farbregister
| - Werbeanlagen an und in Fenstern sind nicht zulassig
jz - —W— - unterirdische Leitung: Wasser (nachrichtliche Ubernahme) - Der Abstand zwischen Werbeanlagen untereinander darf bei einer vertikalen Anordnung 1,0 m
04 ) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafraume vorgesehen, kann es bei gedffneten nicht unterschreiten _ o _
5 Fenstern zu Schiafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter - D_er Abstand ZW|_schen Werbeanlagen untereinander darf bei einer horizontalen Anordnung 2,0 m
1 i E Luftungseinrichtungen eine ausreichende Beliiftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen nicht unterschreiten . . _ _
a GRUNFLACHEN Fenstern sicherzustellen. - Der Abstand der Werbe_anlagen zu den auBeren Gebaudekanten darf 0,5 m nicht unterschreiten
8 ¢ b. Von der ngsad_e at?gewmkelte Werbeanlagen: _ o _ )
O/‘ _ o Freiraume: Die Freiraume zum Aufentha__lt von Menschen (Terrassen,_BaIkone, Loggien) in den - Pro _Geb|a1u8e ist el?__e von der Fassade abgewinkelte Werbeanlage mit einer Ansichtsflache von
(04 Private Griinflachen Bereichen mit Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte sind auf der der Norddeicher maximal 1,0 gm zulassig.
A | % . 0 Strasse abgewandten Gebaudefront anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen mit
N /06 einer Mindesthéhe h = 2,0 m gegen den Verkehrslarm zu schitzen.
< 104 ) ) .
> S SA st WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN Anmerkungen zu LPB II: Aufgrund der Anforderungen an den Warmeschutz kann davon
. a2 @ QS} o HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ausgegangen werden, dass damit in der Regel auch die Anforderungen an den baulichen
A . > .
) v . o Schallschutz im LPB I erfullt werden 5. GESTALTUNG DER VORGARTENBEREICHE
22 (Szp 178 Graben (nachrichtliche Ubernahme)
8
- o . 1 Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir die Sondergebiete SO 1/ SO 1A "Touristisches Wohngebiet
% “ 5 s Norddeicher Strasse / Backersweg":
1: Regenriickhaltebecken (RRB 1 bis RRB 8)
JT @ | x'1, 8 %, JT 1. Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Rdume zwischen den
- Stu 1, LPB | 25 offentlichen Verkehrsflachen und den zugewandten Baugrenzen.
s 0 3 tU 153m X s ) 3 2. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen
. 6 > FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z.B. Kies) ist nicht
3 /@ 3 21 ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT zulassig. Beeteinfassungen sind zulassig. Zugange sowie Zufahrten fir die Anlagen des privaten
% a ruhenden Verkehrs sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.
789 825 176 N . Stadt Norden N
Geschiitzte Baume erhalten StU > 1,50m (Vermessung Krone) Auf die Einhaltung der Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 400-1 zum Schutz der bestehenden Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt
% . = LPB Il Wasserleitungen entlang der Norddeicher Strasse und des Backersweges wird hingewiesen. Am Markt 43
- @ N . Nachrichtliche Ubernahme 26506 Norden -
a7 o 824 « O 4 2
1 808 848
. o a1l @ LPB I SONSTIGE PLANZEICHEN
' _ 8o 6. EINFRIEDUNG DER BAUGRUNDSTUCKE
822 ' Y LPB IV 3 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
846 ~ : Die Einfriedung der Baugrundstlicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nur durch lebende
808 Hecken zulassig. Die verbleibenden Grundstlicksgrenzen sollen moglichst mit lebenden Hecken e a u u n S p a n r
) . . eingefriedet werden, durfen jedoch auf einer Gesamtlange von 50% auch nach eigener Wahl im "
0 sa2 )-e-e-e-o—« Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb des Baugebietes Rahmen der bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften eingefriedet werden.
Yo @ Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die Berechnung einbezogen. Notwendige begleitende
, . N Absperrungen durfen nur mit Drahtgeflechtzaunen innerhalb der oder hinter den Hecken an der zur ] . 1]
0T T = MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen t t it ichtet
840 zugunsten des Entwasserungsverbandes Strasse abgewandten Seite errichtet werden. N O rd d e I Ch e r Strasse / BaCke rsweg
844 (L1 [ 1
& 5o .
Voq&xe“ " O 4 B e 4 m Larmpegelbereiche LPB | bis LPB IV
K . . <o MalRstab: 1:1000 Aufgestellt:
29 ) Norden, den 09.03.2018
e 1 da 1 /éB\ ; . .
P : Gezeichnet: | dwig Mannel
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