Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

1. Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nieders.
Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
in der zum Zeitpunkt der BeschluBfassung gultigen Fassung hat der Rat der Stadt Norden den
Bebauungsplan Nr. 57 e mit der Bezeichnung "6stlich Siedlungsweg/Addinggaster Tief"
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB, als Satzung beschlossen.

Norden, den

(Die Burgermeisterin) Siegel

2. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 08. 03. 2011 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 57 e "6stlich Siedlungsweg/Addinggaster Tief" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsUblich bekanntgemacht worden.

Norden, den

(Die Burgermeisterin) Siegel

3. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MafBstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-und
Katasterverwaltung
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Norden

Herausgeber:

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVerm@G) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen LGLN- Regionaldirektion zulédssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1 die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch
kommunale Korperschaften,

2 die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im
Rahmen ihrer Aufgabenerflllung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen ...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Norden, den.........ccooo

Regionakdirekiion Aurich

Katasteramt Norden

Unterschrift

Gemal § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, das im gesamten Bebauungsplangebiet die geman
§ 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Gartenbaus, des Beherbergungsgewerbes
und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig sind.

§ 2 Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) werden nach §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Gebaude
max. zwei Wohnungen zugelassen. Bei Doppelhausern werden je eine Doppelhaushalfte als ein
Gebaude angesehen, da es ein eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil darstellt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) werden nach §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Gebaude
max. vier Wohnungen zugelassen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 3) werden nach §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Gebaude
max. drei Wohnungen zugelassen. Bei Doppelhausern werden je eine Doppelhaushélfte als ein
Gebaude angesehen, da es ein eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil darstellt.

§ 3 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Vorbauten

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich
zwischen der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe und der vorderen Baugrenze
(Vorgartenbereich ) Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO
sowie Vorbauten unzulassig.

§ 4 Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude geman § 22 BauNVO zulassig wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit folgender Langenbeschrankung:

- Einzelhauser innerhalb des Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2, max. 15,00 m

- Doppelhauser max. 20,00 m

- Einzelhauser innerhalb des Allgemeinen Wohngebiet WA 3, max. 25 m.

§ 5 GrundstticksgroBe

Die Baugrundstlcke fur Einzelhauser mussen mindestens eine GréBe von 600 gm erhalten und die
Baugrundstiicke der Doppelhaushalften missen mindestens eine GrofBe von 400 gm (je Doppelhaus
800 gm) erhalten. Als Baugrundstick i. d. S. gilt § 2 Abs. 12 (ohne Baulast) NBauO.

§ 6 seitlicher Grenzabstand und Grundstuckszufahrt

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist der seitliche Grenzabstand (von Grundstlcksgrenzen die
auf eine ErschlieBungsstraBe zufuhren) auf jeweils einer Grundstlicksseite von Nebenanlagen als
Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO freizuhalten.

Es ist nur eine max. 4,00 m breite Zu- und Abfahrt zulassig. Bei Grundstucken mit Einzelhausbebauung
und max. zwei Wohnungen pro Gebaude, deren Anordnung aneinandergereiht parallel zur
ErschlieBungsstraBe erfolgt, sind max. zwei Zu- und Abfahrten mit einer Breite von 4 m zulassig.

Je Grundstuck ist eine Zu- bzw. Abfahrt mit einer max. Breite von 4,00 m zulassig. Im Bereich der
Doppelhausbebauung sind je Doppelhaushélfte max. eine Zu- bzw. Abfahrt mit je max. 4 m Breite
zulassig (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB). Als Baugrundstlick i. d. S. gilt § 2 Abs. 12 (ohne Baulast) NBauO.

§ 7 Uberschreitung der zulassigen Grundflache

Die mogliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes auf max. 65 von Hundert (65%) begrenzt.

§ 8 Gebaudehodhe

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 eine
Gebaudehéhe von 10,20 m U. NN und innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 eine
Geb&audehohe von 11,20 m U. NN als Hochstgrenze festgesetzt.

§ 9 Anpflanzungen

Innerhalb der Verkehrsflachen sind die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Anpflanzungen mit
standortgerechten Laubbaumen (dreimal verpflanzt und m.D.b.) auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen und Standorten, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm anzupflanzen, zu
pflegen, standig zu erhalten und soweit erforderlich zu erganzen und zu erneuern. Die Anpflanzungen
sind in der Pflanzperiode zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April, spatestens jedoch 8 Monate
nach Beendigung der BaumaBnahme vorzunehmen. Die Arten, Sorten und Qualitdten werden in
Abstimmung mit der Stadt Norden festgesetzt.

§ 10 Baumerhalt

An der in der Planzeichnung festgesetzten Stelle im WA 2 ist der vorhandene Einzebaum gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung in
Abstimmung mit dem Fachdienst Umwelt und Verkehr der Stadt Norden vorzunehmen.

§ 11 FOhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache sind Ver- und Entsorgungsleitungen nur im befestigten
StraBenkdrper (unterhalb Uberbauter Flachen) zulassig. Die Hausanschlussleitungen sind hiervon
ausgenommen.

§ 12 Geh- und Fahrrechte

Die mit Geh-, und Fahrrechten zugunsten des Entwasserungsverbandes Norden zu belastende Flache
dient als Raumstreifen fur das angrenzende Gewasser. Diese Flache ist von jeglicher Bebauung und
sonstigen Gegenstanden, die einer ordnungsgemaBen Raumung entgegenstehen freizuhalten. Die
Sicherung des Raumstreifens erfolgt Uber eine dingliche Absicherung im Grundbuch.

4. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 57 e, "6stlich Siedlungsweg/Addinggaster Tief"
wurde ausgearbeitet von:

pk topologis gmbH, Im Technologiepark 4, 26129 Oldenburg

Oldenburg, den

Dipl. Ing. Heinz Gottwald) Stempel

5. Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Dachform

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symmetrische Dacher - mit Ausnahme der Dacher von
Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO- mit
einer Dachneigung von mindestens 30° und hdéchstens 60° zulassig. Walmdéacher im WA2 sollen eine
Neigung von 30° nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sind ausnahmsweise
mit einem Flachdach oder geneigten Dach bis 10° Dachneigung zulassig.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden, wenn es sich um
Gebaudeteile wie Eingangsuberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte,
Balkone, Gesimse, Dachvorsprunge, Erker, Blumenfenster sowie Wintergarten handelt, die mit inrer
Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des Ubrigen Gebaudeteils liegen, das den
festgesetzten Anforderungen entsprechen muss.

§ 2 Dacheindeckung

Die Dacheindeckungen der geneigten Dachflachen Uber 30° Dachneigung sind mit orangefarbenen,

roten, braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen unglasierten bzw. nicht glanzenden

Dachziegeln (DIN EN 1304:2013) (keine Edelengoben) oder nicht glanzende Betondachsteine (DIN EN

490:2011) oder Reet vorzunehmen. Es ist eine einheitliche Farbgebung vorzunehmen. Dachfenster sind

zulassig.

- Als orange gelten die Farben entsprechend dem RAL-Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit Ausnahme

2005 und 2007;

- als rot gelten die Farben entsprechend dem RAL-Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme von

3007 und 3012;

- als braun gelten die Farben entspr. dem RAL-Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und 8015;

- als schwarzblau und graublau gelten die Farben entspr. dem RAL-Farbregister RAL 5004 und 5008,

- als grau gelten die Farben entspr. dem RAL-Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023.
Einschrankungen sind moglich.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden,

1. wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsuberdachungen und sonstige Vorbauten sowie

Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des Gebaudes

liegen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss, oder

2. wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die Halfte

der Dachflachen eines Gebaudes in Anspruch nehmen (Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die

Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite. Die GroBe darf 50 % dieser Flache nicht Uberschreiten,

oder

3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO

bis zu einer Grundflache von max. 30 gm handelt.

§ 3 Dachaufbauten

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf V2 der jeweiligen Trauflange des Gebaudes
nicht Uberschreiten. Die Trauflange bemisst sich aus den AuBenseiten der AuBenwande.

Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der AuBenwande), der Abstand des
Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrat- in Dachneigung gemessen- und der Abstand der
Dachaufbauten untereinander darf das MaB von 1,00 m an keiner Stelle unterschreiten.

Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist sie in mind. zwei Gauben, die
in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

§ 4 AuBenwande

Die AuBenwande der Gebaude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN 771-1:2011
und DIN105-100:2012-01) zu verblenden. Es durfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen
RAL-Farben Nr. 2001, 2002, 2003, 2004, 2008, 2009, 2010, 3000, 3002, 3005, 3009, 3011, 3013 und
3016 verwendet werden. Es ist eine einheitliche Farbgebung vorzunehmen.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuBenwande abgewichen werden,

1. wenn aus gestalterischen Griunden fur weniger als 50 % jeder einzelner AuBenwandflache als Material
Holz, Putz 0.4. verwendet werden soll. Dachgauben sind von dieser 6rtl. Bauvorschrift ausgenommen.,
2.wenn es sich um Gebéaudeteile wie Windfange, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte, Balkone,
Gesimse, Erker sowie Wintergarten handelt, die mit inrer Grundflache insgesamt unter 30% der
Grundflache des Ubrigen Gebaudeteils liegen, das den gestalt. Anforderungen entsprechen muss, oder
3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflache von max. 30 gm handelt.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortauschen, sind unzuléssig.

§ 5 Traufwandhdhe

(1) Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 und WA 3 gilt: Die Traufwandhodhe darf das Mal3 von 2,70 m
UNN an keiner Stelle unterschreiten und - mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und
Krippelwalmen - das MalB von 5,00 m UNN an keiner Stelle Uberschreiten. Als Traufwandhohe gilt das
MaB zwischen O m UNN und den auBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.

Fur Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhdhe max. 7,00 m UNN betragen, wenn der
Giebel nicht breiter als 3 der jeweiligen Trauflange ist.

(2) Fur das Allgemeine Wohngebiet WA2 gilt: Es wird fur das Allgemeine Wohngebiet WA2, mit einer
festgesetzten abweichenden Bauweise, eine Traufwandhdhe von max. 9,20 m UNN als Héchstmal
festgesetzt. Als Traufwandhdhe gilt das Maf3 zwischen 0 m UNN und den auBeren Schnittkanten von
AuBenwand und Dachhaut.

§ 6 Werbeanlagen und Antennen

Im gesamten Plangebiet sind, auBer an den Gebauden mit Betriebsstatten, keine Werbeanlagen
zuléssig. Pro Betriebsstatte ist nur eine Werbeanlage zulassig.

noch § 6 Werbeanlagen und Antennen

Eine rechtwinklig zur Fassade angeordnete Werbeanlage ist nur zulassig, wenn inre AuBenkante nicht
mehr als 1,00 m von der Fassade absteht, die max. H6he 1,00 m und die max. Tiefe 0,25 m betréagt. Eine
waagerecht zur Fassade des Gebaudes angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung) ist nur zulassig,
wenn sie nicht langer als ¥4 der Fassadenbreite, max. jedoch 2,00 m breit ist, die Hohe 0,50 m und die
Tiefe 0,15 m nicht Uberschreitet.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind bei traufstandigen Gebauden mit geneigten
Dachern mind. 2,00 m hinter dem First nur an der von der ErschlieBungsstraBe abgewandten Seite, bei
giebelstandigen Gebauden mit geneigten Dachern mind. 5,00 m hinter der AuBenseite der Giebelfront
anzubringen.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind bei Gebauden mit Flachdachern nur an den von
der Verkehrsflache abgewandten Gebaudewanden zulassig.

§ 7 Einfriedigung von Grundstlicken

Die Einfriedung der Baugrundstucke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nur durch lebende
Hecken zulassig. Alle anderen Grundsticksgrenzen sollen moglichst mit lebenden Hecken eingefriedet
werden, durfen jedoch auf einer Gesamtlange von 50 % auch nach eigener Wahl im Rahmen der
bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften eingefriedet werden. Grenzbebauungen
wie z.B. Garagen werden in die Berechnung einbezogen.

Notwendige begleitende Absperrungen durfen nur mit Drahtgeflechtzaunen innerhalb oder hinter den
Hecken an der zur Stra3e abgewandten Seite errichtet werden.

§ 8 Gestaltung der Vorgartenbereiche

(1) Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die RAume zwischen den
StraBenbegrenzungslinien der offentlichen Verkehrsflachen und straBenzugewandten Baugrenzen.

(2) Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen
géartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkdrnern (z.B. Kies) ist nicht
zuléssig. Beeteinfassungen sind zuléssig. Bei Einfriedung der Vorgartenbereiche sind lebende Hecken
zu verwenden. Zugange sowie Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

§ 9 Ausnahmen bei bestehenden Gebauden

Gebaude, die vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes errichtet wurden, kdnnen in den vorhandenen
Farben, Materialien und Formen instand gehalten oder modernisiert werden; dies gilt auch im Falle einer
geringflgigen Erweiterung, die Insgesamt unter 50% der Grundflache des vorhandenen Hauptgebaude
liegt.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorstehenden &értlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Hinweise

Archdologische Denkmalpflege/Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten dennoch archaologische Funde wie TongefaBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zu Tage treten, sind die
Funde der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Norden zu melden. Bodenfunde sind wichtige
Quellen fur die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den
Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Altablagerungen/Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfihrende Firma und/oder der Bauherr.

Andere Bebauungsplane

Mit der Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 57 e treten der in diesem Geltungsbereich
liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 B sowie der Teilbereich der Abgrenzungssatzung
"Siedlungsweg" auB3er Kraft.

Gewasser Il. Ordnung

Innerhalb des Plangebietes verlauft der Raumstreifen des Gewassers Il. Ordnung "Addinggaster Tief"
und des "Zubringer Grabens". Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstlickseigentimer und
Nutzungsberechtigte entsprechend der Satzung des Entwéasserungsverbandes verpflichtet sind,
Baggerungen (Sauberung, Ausgrabung) zu dulden, Aushub aufzunehmen, Anpflanzverbot von
Baumen, Strauchern und Hecken zu beachten und ein Bauverbot einzuhalten. Ausnahmen sind mit
dem Entwasserungsverband Norden und dem Landkreis Aurich - Untere Wasserbehorde
abzustimmen.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer gentgt dieser Erkundigungs- und Prufungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstlckseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er
sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt
sind.

Technische Regelwerke

Die folgenden bei der Bebauungsplanaufstellung verwendeten technischen Regelwerke kbnnen bei
der Stadt Norden (Fachdienst Stadtplanung und Bauaufsicht) eingesehen werden:
- DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel - Begriffe und Produktspezifikationen"
- DIN EN 490:2011 ,,Dach- und Formsteine aus Beton fur Dacher und Wandbekleidungen -
Produktanforderungen"
- DINEN 771-1:2011 ,Festlegungen fur Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel
DIN 105-100:2012-01 ,Mauerziegel - Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften"
- RAL (Farbpalette der RAL gemeinn(tzige GmbH)
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