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Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens
I"\rlderung | Ergdnzung des Bebauungsplan Nr. 96 A als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. §13a BauGB

Sehr geehrter Damen und Herren,

hiermit beantragen wir die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 96 A zur Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB. Mit der Bauleitplanung
soll die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden, die bestehende Brachflache
entsprechend der umliegenden Wohnbebauung zu entwickeln.

Geltungsbereich: Das Plangebiet liegt im Gstlichen Bereich der Stadt Norden, im Ortsteil Ekel, mit
einer Grolke von rd. 0, 4 ha. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem beiliegenden
Ubersichtsplan (siehe Anlage) zu entnehmen.

Ziele der Planung:

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Wohnbauland in Form einer Einzel- und
Doppelhaushausbebauung. Der raumliche Geltungsbereich befindet sich angrenzend zum
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 96 A, der fir den westlichen Bereich ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festsetzt.

Aufgrund der erforderlichen Neuordnung fiir Wohnzwecke erfolgt ein Antrag auf Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens, der die Anderung Bebauungsplanes zum Ziel hat.

Altablagerungen:
Westlich angrenzend zum Plangebiet befinden sich Altablagerungen einer ehemaligen

Hausmiilldeponie. Eine Situationsbeschreibung ist dem anliegenden Bericht zu entnehmen. Die
weiteren erforderlichen Untersuchungen werden im weiteren Verfahren durchgefiihrt. Im Rahmen
der Planung sind die gesunden Wohnverhaltnisse nachzuweisen.

Rahmenbedingungen: Der ErschlieBungstrager verflgt (ber die angegebenen Flachen und wird
sich in einem stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Norden zur Ubernahme samtliche
Planungskosten verpflichten. Sdmtliche Planungen und dessen Anderungen, erfolgen in enger
Abstimmung mit der Stadt Norden. MalRnahmen zum Ausgleich von Natur und Landschaft sind nicht
erforderlich, da die Eingriffe in den Naturhaushalt bereits zum heutigen Zeitpunkt durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan vorbereitet werden. Mit der angestrebten Bauleitplanung wird eine
Grundflachen von weniger als 20.000m? in Anspruch genommen, so dass keine Vorpriifung des
Einzelfalles erforderlich ist. Mit der Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet.

Mit der stadtebaulichen Planung wurde das Planungsbtiro Weinert beauftragt.

Planungsbiiro Weinert



Wir hoffen auf eine wohlwollende Prifung und stehen |hnen fir Fragen gerne zur Verfiigung.

Norden, den 05.09.2016

Anlage:
- Ubersichtsplan

Ge’Jrg Ahrends (Antragsteller) - Erkundung der Altlastensituation

Planungsbiro Weinert
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Oldenburg, den 08.06.2016

Hoog Ses, Norden
Erkundung der Altlastensituation

Bericht

Sehr geehrle Damen und Herren,

iber das Architekiurbiro Kremer und Kremer, Norden, wurden wir beaufiragt, die Alflastensituation
nordwestlich der ehemaligen stadtischen Hausmiilldeponie Hoog Ses zu erkunden und hinsichilich
einer Bebauung mit Wohngebdauden zu bewerten.

Dozu wurden zundchst die dem landkreis Aurich vorliegenden Unterlagen eingesehen und
anschlieBend auf dem Grundstiick Baggerschiirfe durchgefihrt.

Aktenlage

Zur Rekultivierung der Hausmiilldeponie (1960 - 1978) Hoog Ses im Nordosten der Stadi Norden
wurden 1978 7.000 m?® ,Erde” auf ca. 3 ha Fléche einplaniert. 1990/91 wurde durch das Biiro
Kulturtechnik GmbH, Bremen, eine Gefihrdungsabschétzung durchgefihrt, die eine sstlich gerichtete
GrundwasserflieBrichiung ergab. Es gab daraufhin regelméBige Messungen des Zustandes des
Grundwassers. Eine Geféhrdung der benachbarten Siedlung wurde ausgeschlossen.

1997 erfolgten ergénzende Untersuchungen durch das Biiro GfL, Bremen. Dabei wurden im Bereich
des o0.g. Grundstiicks bei Sondierungen Millreste vorgefunden. Im Ergebnis stellien die Gutachter fest,
dass dieser Bereich zur Alideponie gehért und nicht bebaut werden darf. Die Darstellung der
Millverbreitung befindel sich in der Anlage 2. Deshalb wurde dieser Bereich im BPlan von 1997 auch
ausgeschlossen.

B rschir

Am 31.5.2016 wurden im Beisein des Gutachters und der Séhne des Grundstickseigentimers durch

. Jilasien - Bougrund Geolechnik - Grundwasser  Gebaudeschadsioffe Fh;‘UF\:J; Q:pirml-: g - F f‘?""iﬂn‘{ von Invesiihaonsnisiken
Landesspaikosse 2u Oldenb rg IBAN: DEO6 2805 0100 D000 4720 43 SWIFT.BKC BRIADE211ZO STEUERNR. 25/234/76406



Hoog Ses. Morden

Erkundung der Alllasiensiluation

BOKER vnd PARTINER

Partnerschaft mit beschrankier Berufshafiung
Beratende Ingenieure und Geologen

die Fa. Ennen zwei Baggerschife auf dem Grundstick von der stlichen Grundstiicksgrenze
ausgefilhrl. Dabei zeigle sich in beiden Schirfen unterhalb einer rd. 0,2 m méchtigen humosen
Sandschicht (Mutterboden) bis in eine Tiefe von 1,0 - 1,2 m unter Geléndeoberkante eine Auffiillung
aus Sand mit
+  Bauschutt
+ Glos
Plastik
Hausbrand
Metall
Diese typischen Anzeichen einer Hausmiilldeponie reichen ca. 10,5 m auf das Grundstiick und geben
die Verbreitung der Erkundung aus 1997 (s. Anlage 2) wieder.

Aut einem belréchilichen Teil des Grundstick und einer méglichen Zuwegung befinden sich somit
Hausmiillreste, die nach Vorgaben des Landkreises Aurich nicht iberbaut werden diirfen.

Eine Nutzung des Geléndes ware demnach nur durch einen Aushub der belasteten Bereiche zu
erreichen. Dieses sollte jedoch vorab mit den zustandigen Stellen abgestimmt werden. Erst dann wére
eine delaillierte Kostenschétzung méglich.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen
BOKER UND PARTNER

Ur. D. Cordes

Anlage: 1 Ubersichtskarte
2 Deponiegrenze nach Erkundung Juni 1997
3 Fotodokumentation
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- ~ BOKER wnd PARTNER
Partnerschali mil beschrankler Berufshafiung

Beraiende Ingenievre und Geologen

Abbildung 2: Sidlicher Baggerschurf

Abbildung 3: Typischer Aushub, Glas,
Bauschuti, Plastik, Metall
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. Projeki 16P200 - Bericht vom 08 06 2016 Anlage 3
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Deponiegrenze nach Erkundung
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Polygis - Auskunft der Stadt Norden Lageplan zur Baulast
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