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Vorhaben

Der Backermeister Lars Griinhoff beabsichtigt, den am 20.September 2015 bei einem Feuer
zerstorten Netto-Verbrauchermarkt wieder zu errichten. Zugleich ist es geplant seinen
Backereifachbetrieb zusammen mit dem Backereicafé an den Standort ,Am Bahnkolk® zu
verlegen um seine Betriebsflachen zu optimieren. Als weitere Baumafinahme plant Herr
Grunhoff, zwei Mehrfamilienhduser mit jeweils acht Wohneinheiten auf dem angrenzenden
Grundstucksteil zu erstellen.

Der aktuelle Standort des Backereibetriebes Grinhoffs Backstuuv GmbH befindet sich an der
Tunnelstrale 1a in 26506 Norden. Dieser Hauptstandort ist die Produktionsstatte, von der die
Filialen taglich beliefert werden. Uber die Jahre ist der Béackereibetrieb stetig gewachsen.
Allein von 2003 bis 2013 kamen acht Filialen dazu. Seitdem sind die rdumlichen
Anforderungen fir Produktion, Lagerung, Biro und Café stetig gestiegen und die ortliche
Kapazitatsgrenze ist erreicht. Der guten Betriebsentwicklung und den aktuellen
Erfordernissen soll mit einem neuen Betriebsgebdude an der Norddeicher Stichstralle ,Zum
Bahnkolk® entsprochen werden. Der Einkaufsmarkt Netto, einer der umsatzstarksten
Verbrauchermarkte in ganz Norddeutschland und wichtiger Nahversorger fir Norddeich ist
momentan provisorisch in einer benachbarten ehemaligen Getrankehalle (Norddeicher StralRe
244C) untergebracht und soll im Zuge dieser BaumalRnahme wiederhergestellt werden.

Beide Betriebe profitieren von den Neubauten und bleiben auf diese Weise durch optimierte
Arbeitsflachen auch zukinftig Wettbewerbsfahig.

Die zwei neuen Wohngebaude sollen entlang der geplanten Verlangerung der Strale ,Zum
Bahnkolk® entstehen und Wohnraum und Urbanitat durch ihre Integration in dem Mischgebiet
erzeugen.

Bestand und Umgebung

Der zerstdérte Nettomarkt befand sich
entlang der Norddeicher Stralle. Die Zufahrt
erfolgte Uber die Stichstrale und fihrte auf
den vorgelagerten Parkplatz. (siehe
Norddeicher StralRe Hausnummer 244B auf
nachfolgendem Plan)

Das Grundstick ist zur Seite der
Norddeicher Strale durch einen Graben und
Bepflanzung begrenzt. Es befindet sich im
Eigentum des Vorhabentragers. Begleitend
zur Norddeicher Stralle besteht beidseitig
ein Ful3- und Radweg.

% <& Nordlich des Flurstiickes 184/13 befindet
¢ o sich das Flurstick 184/18 und 184/19.

Diese befinden sich ebenfalls im Eigentum
des Vorhabentragers und sind bisher
unbebaut. Das nahere Umfeld beherbergt
einen ehemaligen Getrankehandel, eine
Tankstelle, Wohn- und Ferienhduser, eine
Apotheke, Gastehdauser, Hotels und
Pensionen.

agens Jaysjeppion
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Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Die Norddeicher StralRe ist im Umfeld des Plangebietes durch eine Mischnutzung aus Wohn-,
Ferien-, Touristik-, Dienstleistungs- und Gewerbeflachen gepragt.

Durch ein ortstypisches Erscheinungsbild der Aussenfassaden der Wohnhauser und der
Gebaude auf der Gewerbeflache, fligt sich das gesamte Bauvorhaben passend in die
bestehende bauliche Situation ein. Das spezielle Konzept der Schaubackerei soll zudem als
interessanter Besucherpunkt fur Einheimische und Touristen zugleich wirken.

Durch die Erweiterung der Stichstrale ,Zum Bahnkolk® in norddstliche Richtung soll das
gesamte Gebiet einschlieBlich der geplanten Wohnungsneubauten erschloRen werden. ,Zum
Bahnkolk® soll so verlangert werden, dass eine stadtebauliche Entwicklung der
hintergelegenen Planflachen mdglich gemacht werden kann.
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Raumordnerische Beurteilung

Eine Raumordnerische Beurteilung des geplanten EinzelhandelsgrofRprojekts zum
Wiederaufbau und der Erweiterung des Nettomarktes und der Backerei wurde vom Amt fir
Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung des Landkreises Aurich durchgefihrt.

Fazit:

Seitens der unteren Landesplanung im Landkreis Aurich wird das Vorhaben als
raumvertriaglich eingestuft.
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Verkehrsflachen

In der Folge soll die Verlangerung von ,Zum Bahnkolk® o6ffentlich gewidmet werden. Die
Zuwegungen zur Anlieferung des Nettomarkts und der Backerei sowie die Anbindung der
geplanten Wohnungsneubauten an ,Zum Bahnkolk®, soll als private Zuwegung erstellt werden
und verbleibt mit allen Pflichten im Eigentum des Vorhabentragers.

Die Rahmenbedingungen zum Abtransport von Abfallen und der Befahrung der privaten
Zuwegung durch die Abfallwirtschaftsbetriebe sind hinlanglich geklart. Diese bedurfen einer
vertraglichen Niederschrift zwischen dem Vorhabentrdger als Eigentimer und den
Abfallwirtschaftsbetrieben. Die Einfahrt der privaten Zuwegung, die Abfahrt der
Anlieferungszone des Nettomarktes sowie die Zu- und Abfahrt fir den Parkplatz des
Nettomarktes und der Backerei werden lber Tiefborde an ,Zum Bahnkolk“ angeschlossen.

Neben der Zu- und Abfahrt fir den Parkplatz des Nettomarktes und der Backerei ist eine
Zuwegung fur FulRganger und Radfahrer geplant. Diese befindet sich an der westlichen Ecke
des Plangebiets und fihrt vom Rad- und Fullweg der Norddeicher Stralle auf den Parkplatz.
Hierfir wir auf 5 Metern Lange der Graben entlang des Ful3- und Radweges verrohrt und ein
befestigter Uberweg von 2,75m Breite geschaffen.

Fur den Liefer- und Transportverkehr des Marktes und der Backerei sowie den privaten
Autoverkehr sind Wende- und Rangierzonen sowie Park- und Haltemdglichkeiten in
entsprechender Dimensionierung und Anzahl vorgesehen. Aufstell- und Umfahrungsflachen
fir die Feuerwehr sind ebenfalls gewahrleistet.
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Architektur und Gestaltung

Backerei und Nettomarkt
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Das neue Backereigebdude bildet zusammen mit dem Neubau des Nettomarktes eine
gemeinsame bauliche Einheit. Beide Haupteingdnge richten sich nach Sidwesten zur
Norddeicher Strafle. Die Anlieferung der Rohstoffe fir die Backerei und der Lebensmittel des
Verbrauchermarktes erfolgt lUber eine gemeinsame Anlieferungszone an der Rickseite der
Gebaude.

Die Backerei besteht aus einem zweigeschossigen Café- und Gastronomiebereich mit
AuRenterrasse und direkter Sichtbeziehung in das Innere der Backstube. Ein
Verwaltungstrakt, Sozialrdume, Lagerraumen und die Produktionshalle schlie®en sich nahtlos
an den Gastronomiebereich an. Im rickwartigen Hallenbereich werden die Rohstoffe zu Back-
und Konditorwaren verarbeitet, kommissioniert und an die verschiedenen Filialen der
Grinhoffs Backstuuv GmbH ausgeliefert. Der Nettomarkt ist ein eingeschossiger,
standardisierter Hallenbau. Vorgesehen sind Verkaufsflache, Lager- und Nebenrdume. Im
Hauptansichtsbereich erhalten die Gebaude eine hochwertige Vorhangfassade aus
Vormauerziegeln.
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Besonders hervorzuheben ist das grof3ziigige Café der Backstube, welches sich lber zwei
Ebenen erstreckt. Mit einer Galerie, einer gro3ziigigen Aussenterrasse, einem Raum fir
Gesellschaften, einem Kinderspielbereich und einem interessanten Blick in die Backstube,
|adt diese zum Verweilen.

Im AufBlenbereich, den Eingangen vorgelagert, sind 119 Stellplatze fur Béackerei und
Verbrauchermarkt angeordnet. Darlber hinaus befinden sich dort Werbeanlagen,
Fahrradabstellmoglichkeiten und eine Einkaufswagen-Box. Der gesamte Bereich des
Parkplatzes und der Anlieferung wird, bis auf die bepflanzten Bereiche, asphaltiert.

Die Einkaufswagen-Box gegeniiber der Eingange zum Nettomarkt und der Béackerei wird in
Massivbauweise erstellt. Diese dient dem néchtlichen Schallschutz der umliegenden
Wohnbebauung. Die Einkaufswagen-Box bietet Platz fir 80 Einkaufswagen und wird, wie der
Eingangsbereich des Nettomarkts mit HPL-Fassadenplatten in den Netto-Firmenfarben RAL
7015 (Schiefergrau) und einer Akzentuierung aus RAL 1023 (Verkehrsgelb) bekleidet.

Die Koérbe der verwendeten Einkaufswagen
sind aus Kunststoff und die Rollen aus
Vollgummi. Dieses ist auch eine Malnahme
des nachtlichen Schallschutzes und dient
ebenfalls dem Larmschutz der umliegenden
Wohnbebauung.
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Dach - Backerei

Der Neubau erhalt ein flachgeneigtes, freispannendes Elementdach (harte Bedachung) auf
Bindern und Dammung. In Teilbereichen wird es eine Stahlbetondecke mit einem

Flachdachaufbau mit Gefdlleddmmung und Attika geben.

Auf dem Dach befinden sich technische Anlagen der Kihlung, Heizung, Liftung und
Belichtung der Backerei. Die Attikahdhe ist bei der Backerei so gewahlt, das ein Blick auf die
technischen Anlage so gut wie Ausgeschlossen ist.

Ansicht Siid-West - Norddeicher Strale

Dach - Nettomarkt

Der Neubau erhalt ein flachgeneigtes, freispannendes Elementdach (harte Bedachung) auf
Bindern mit Dammung und Unterdecke. In Teilbereichen wird es eine Stahlbetondecke mit

einem Flachdachaufbau mit Gefalledammung und Attika geben.

Ein GroRteil des Daches wird mit einer Photovoltaikanlage Uberbaut. Auch hier ist die
Attikahohe so gewahlt, dass ein Blick auf die flachgeneigte Photovoltaikanlage von der
Norddeicher Strafle so gut wie Ausgeschlossen ist.
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AuBenfassade - Backerei und Nettomarkt

Die Fassade der Backerei und des Nettomarktes wird zur Norddeicher Strasse und in
seitlichen Teilbereichen aus einem farblich nuanciert gemischten und unglasierten
Verblendstein errichtet. Die verwendeten Tone sind vergleichbar mit den RAL-Farben 2001
(Rotorange), 2010 (Signalorange), 3005 (Weinrot). Die Verblender der Fassaden werde in
einer ruhigen und harmonischen Mischung ausgewahlt.

Durch Mauerwerksbander erhalt die Frontfassade eine strukturbezogene Gliederung. Der
Eingang des Backereicafés ist tUberdacht. Die Eingangssituation des Nettomarktes wird
entsprechend des Unternehmensdesigns ausgefihrt. (RAL 7015 und RAL 1023). Die hinteren
Teile der Hallen erhalten eine weil® verputzte monolithische Aussenfassade. Die Fenster und
Turen der Fassade werden in Anthrazitgrau, ahnlich RAL 7015 (Schiefergrau) hergestelit.

Notwendige Einstellplatze

Der Nachweis der Notwendige Einstellplatze (Estpl.) nach § 47 NBauO fiur den Nettomarkt
und die Backstube wird nach § 47, 3.1 (Laden, Geschaftshauser) durchgefihrt, da das
Vorhaben durch die Landesplanung im Landkreis Aurich als raumvertraglich eingestuft wurde.

Eckdaten: 1142 m2 Verkaufsflache gesamt (Netto und Backstube)
Vorgabe: 1 Estpl. je 30m2 Verkaufsflache, hiervon 75 % Estpl. fur Besucher
Gefordert: 1142 m2 Verkaufsflache = 38,0 Estpl.

75 % Estpl. fiir Besucher = 28,5 Estpl.
Vorhanden: 1142 m2 Verkaufsflache = 119 Estpl.

75 % Estpl. fiir Besucher = 89 Estpl.
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Wohnhauser

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes entstehen zwei Mehrparteienhdauser mit 8 Wohneinheiten
je Haus. Die Hauser sind Eigentum des Vorhabentragers und werden zur Dauernutzung sowie
als Ferienwohnungen vermietet. Die einzelnen Wohnungen habe ein Gro3e zwischen 65 - 85
m2. Die Erdgeschosswohnungen habe eine je eine Terrasse und Zugang zu einem Garten.
Die Wohnungen im Ober- und im Dachgeschoss haben je einen Balkon oder eine
Dachterrasse. Die Wohnungsgrundrisse sind grof3zlgig, offen und zeitgemaf.

Die Grundform der geplanten Wohnhauser setzt sich aus 3 Kuben zusammen, welche
versetzt um den ErschlieBungskern angeordnet sind. Die Subtraktionen des Baukorpers fir
Terrassen, Loggien, und ein eingerlicktes Obergeschoss ergibt ein spannendes
Fassadenspiel.

Die ErschlieBung der Hauser erfolgt Uber eine private Zuwegung und eine Anwohnerstralle

mit Parkmoglichkeiten. Die private Zuwegung hat ihre Ein- und Ausfahrt auf die StraBe ,Zum
Bahnkolk®.

TTIELLL L
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Im AuBenbereich sind die Wohngebaude und Wohnungen ein Garten und einem groRzlgigen
Kinderspielbereich umgeben. Es gibt 16 Einstellplatze fur Anwohner, 2 Einstellplatze fur
Besucher, und ein Fahrradabstellbereich in Kombination mit ,Mullboxen® zur
Zwischenlagerung von Hausabfallen.
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Dach - Wohnhauser

Die Hauser erhalten ein Flachdach mit Gefalledammung, Attiken und in Teilbereiche
Dachterrassenaufbauten.

AuBenfassade - Wohnhauser

Die Fassade der Hauser besteht aus einem zweischaligen Mauerwerk. Es wird fir die Wetterschale
eine farblich nuancierter und gemischter, unglasierter Verblendstein verwendet, entsprechend der
Gestaltungssatzung der Stadt Norden. Der Verblendstein der Wohnhauser wird sich im Format und
Farbton etwas von der Backerei und dem Nettomarkt absetzen. Die verwendeten Toéne sind
vergleichbar mit den RAL-Farben 2001 (Rotorange), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot). Die
Verblender der Fassaden werde in einer ruhigen und harmonischen Mischung ausgewahit.

Die Aullenwande erhalten Mauerwerksbander um thematisch an die Nachbarbebauung der Backerei
und des Nettomarktes anzuknipfen. Die Fenster und Tirelemete der Fassade werden in Anthrazitgrau,
ahnlich RAL 7015 (Schiefergrau) hergestellt. Die Neubauten fiigen sich optisch in die Umgebung ein, so
dass ein, geschlossenes und modernes Siedlungsbild entsteht.

Notwendige Einstellplatze

Der Nachweis der Notwendige Einstellplatze (Estpl.) nach § 47 NBauO fir die
Wohnbebauung wird nach § 47, 1.2 (Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude mit
Wohnugen) durchgefihrt.

Vorgabe: 2 Hauser mit je 8 Wohneinheiten = 16 Wohneinheiten
Gefordert: 1 Wohneinheit = 1 Estpl.
zuzuglich 10% Estpl. fur Besucher
Vorhanden: 16 Wohneinheiten = 16 Estpl.
10 % Estpl. fur Besucher = 2 Estpl.
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Vorgaben zum Baumschutz

Eine Besonderheit in dem Plangebiet ist der schutzenswerte Baumbestand an der sud-
westlichen Grundstiicksgrenze direkt unterhalb der Wohnbebauung. Hier liegt ein besonderes
Augenmerk auf dem Schutz des Kronetraufbereichs und des Wurzelbereichs der Baume
wahrend der BaumalRnahme.
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Die Kronentraufbereiche der Baume reichen an zwei Stellen sehr nah an die Hausfundamente heran.
Zum Schutz der Wurzeln ist dort ein stabiler Bauzaun zu errichten. Dieser ist aus Holzpfosten
mit Querlattung zu errichten. (Kein mobiler Bauzaun) Grundsatzlich darf im Bereich des
eingezeichneten Wurzelbereiches weder Bodenabtrag noch Bodenauftrag stattfinden.

Dieses insbesondere da mit der Buche eine Baumart vorhanden ist, die gegentber Bodenverdichtung
und Sauerstoffmangel empfindlich reagiert.

Dort wo sich Schnittpunkte zwischen den Arbeitsbereichen flir den Hochbau und den Wurzelbereichen
nicht vermeiden lassen, sind Griindungsarbeiten in Handschachtung auszufiihren. Verletzte Wurzeln
sind entsprechend ZTV-Baumpflege sauber nachzuschneiden. (s. DIN 18920, Punkt 4.10) Die
Vorgaben zum Baumschutz auf der Baustelle entsprechend der ZTV-Baumpflege, der DIN 18920 und

der RAS-LP4 sind einzuhalten. Im Wurzelbereich dirfen keine Baumaterialien, Gerate, Container usw.
gelagert werden.

Freigelegte Wurzeln dirfen nicht grundsatzlich durchgetrennt werden. Das wiirde einen Verstol} gegen
die Baumschutzsatzung und eine Sachbeschadigung an fremdem Eigentum darstellen.

Hinweis:

Falls Wurzeln gekappt werden miissen, muss dieses bei geschiitzten Baumen immer in
Ricksprache mit dem Fachdienst 3.3 erfolgen.
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Werbeanlagen - Nettomarkt

Wandtransparent WT-Netto-5000, Standort: Uber dem Haupteingang des Nettomarkts.

Wandtransparent WT-Netto-5000
5000 x 1846 x 180 mm

Leuchttransparent
Profil 4 + Winkelrahmen in RAL1023 seidenmatt

Gestaltung
Hinterdruckte glasklare Acrylscheiben geman
Farbvorgaben RAL1023/ RAL3020

o
arken-Discount
LED - Lichtfarbe 3500 Kelvin - Vorschaltgerate integrier

1R4AA mm

& 2 .
Leistungsaufnahme
. N 5000 x 1846 mm ca. 125 Watt, Helligkeit ca. 220cd/m?
5000 mm ;
Details
Winkelrahmen 50 x 40 mm
1 4 WT-Nattn-500N Rantinfa 190 mm

Pylon PY-Netto-3000x6740, Standort: StralBenseitig zur Norddeicher Stralke an der
Einmindung zum ,Zum Bahnkolk*

40 nm SUUU mm 40U mm
R175mm ﬁ“ ﬂ” [X] Pyton PY-Netto-3000x6740
T 02191 mmr Hohe 6740 mm
L/ Mast @ 219,17 mm
E Leuchttransparente
o o Profil 4 + Winkelrahmen in RAL1023 seidenmatt
~
o *
- Marken.o.scou“t Leuchtkasten Netto: 3000 x 1640 x 250 mm
1 Leuchtkasten “Fleisch und Wurst in Bedienung":
o4 | 3000 x 800 x 250 mm
] Leuchtkasten "Bake Off": 3000 x 800 x 250 mm
£ : Leuchtkasten Offnungszeiten: 3000 x 400 x 250 mm
::E F|e"sc" u.nd wurSt Leuchtkasten "Backer": 3000 x 800 x 250 mm
g in Bedienung
o Gestaltung
2 : . N
Hinterdruckte glasklare Acrylscheiben geman
E Déﬁé\}?-ggulTloN Farbvorgaben RAL1023 / RAL3020
€ o . e Zusatzwerbung mit digital bedruckter Folie auf weiler
£ = & eWe Yy Scheibe oder Hinterdruckung von glasklarem Acrylglas
3 St — Ausleucht
3 S . . usleuchtung
© St ‘{[ Mo - Sa 7-20 Uhr H. LED - Lichtfarbe 3500 Kelvin - Vorschaltgeréte integriert
IS Helligkeit ca. 100 cd/m?
£
DE Leistungsaufnahme 3000 x 1640 mm ca. 190 Watt
o
@
. Leistungsaufnahme 3000 x 400 mm ca. 45 Watt
R 100 mm+~
Leistungsaufnahme 3000 x 800 mm ca. 90 Watt
€ Bei den Zusatztransparenten sind Lichtfarbe und Leistunc
€ gegebenenfalls der Gestaltung anzupassen
o
™~
& 2.3 PY-Netto 3000x6740 Die Gesamtleistung errechnet sich aus der
Leistungsaufnahme der Einzeltransparente
/—\ Details
- ff i Winkelrahmen 40 x 40 mm
Mg Rantiafa 250 mm
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Werbeanlagen - Backerei

Die Werbeanlagen der Backerei mussen noch in ihren Abmessungen, ihrer Ausleuchtung
und ihrer Position abgestimmt werden. Sie orientieren sich an den bereits vorhandenen
Werbeanlagen an dem derzeitigen Standort in der Tunnelstralle 1, sowie am Design der
Website der Backerei Grunhoff. (https://www.baeckerei-gruenhoff.de)

Die Ansichtsplane und die Website geben einen ersten Ausblick auf die geplante
Aussenwerbung an der Backstube.
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