Stadt Norden — Bebauungsplan 191

Stadt Norden

Bebauungsplan 191 ,Bahnhof Norddeich*

Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB und der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB

Stand Mai2017

Nr.

Tréager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Arbeitskreis
Umweltschutz
Norden Ostfriesland

Fehlanzeige

Biologische
Schutzgemeinschaft
Hunte-Weser-Ems e.V.
(BSH)

Fehlanzeige

Bund fir Umwelt- und
Naturschutz
Regionalstelle
Ostfriesland, Aurich

Fehlanzeige

Bund fir Umwelt- und
Naturschutz

Fehlanzeige

Bundesnetzagentur

Fehlanzeige

Chemisches
Untersuchungsamt
Emden

Fehlanzeige

Deichacht
Norden/Entwésserungs
verband Norden

04.07.2016

sind ausgeraumt.

Neue Anregungen oder Bedenken haben sich nicht ergeben.

Die in meiner Februar-Stellungnahme vorgetragenen Bedenken | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. | Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
Belange Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
8 Deutsche Bahn In  vorbezeichneter  Angelegenheit bitte ich um eine | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

DB Immobilien,
Region Nord
Hammerbrookstr. 44
20097 Hamburg

22.07.2016

Fristverlangerung  bis zum 05.08.2016. Aufgrund weiterer
Abstimmungen innerhalb der DB AG wird die Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 29.07.2016 nicht mdglich sein.

Stellungnahme von 05.08.2016

Die DB AG. DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB
Station & Service GmbH bevollméchtigtes Unternehmen,
Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der
Trager oOffentlicher Belange zu der zuvor bezeichneten
Bauleitplanung:

» Wir verweisen voll umfanglich auf unsere Stellungnahmen
vom 08.03.2016. Die dargestellte Planung ist mit dem
Fachplanungsvorbehalt nicht vereinbar und daher nicht
zulassig (vergl. auch 8§ 38 BauGB). Gegenwartig ist davon
auszugehen, dass diverse Bereiche des Plangebietes nicht
von Eisenbahnbetriebszwecken freigestellt werden kénnen.
Diesbeziiglich verweisen wir auf die Darstellung auf Seite 16
der Entwurfsplanung.

» Ebenfalls wird auf die Stellungnahme des
Eisenbahnbundesamtes vom 31.05.2016 mit dem Az.:
58141-581pt009/2016#097 verwiesen.

> Im Rahmen einer Uberarbeitung der Bauleitplanung sind
insbesondere folgende Punkte zu beachten:

o] Der Zugang zu Bahnanlagen ist jederzeit zu
gewahrleisten.  Insoweit ist das bestehende
uneingeschrankte Uberwegungsrecht fiir die DB AG zu
beachten.

0  Zum Verwaltungsgebaude und zum Modulgebaude des
ESTW sind ein uneingeschrankter Zugang sowie eine
uneingeschrankte  Zufahrt auch mit schweren

Fahrzeugen zu gewdhrleisten.

Die Freistellung der Flachen fir die Parkplatze und das Sondergebiet ist nach
einer Entbehrlichkeitspriifung mit Bescheid vom 20.01.2017 zwischenzeitlich
erfolgt. Die entsprechenden Flursticke wurden herausparzelliert. Nicht
freigestellt sind die Fahrspuren zwischen den Stellplatzen sowie eine Flache
ostlich des Bahngebaudes. Diese Flachen werden weiterhin von der Bahn zu
ErschlieBungszwecken genutzt und als Flache fur Bahnanlagen festgesetzt bzw.
dargestellt.

Der Hinweis wird beachtet. Die nicht freigestellten Bahnanlagen und ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht sichern den Zugang zu den Bahnanlagen.

Der Hinweis wird beachtet. Die nicht freigestellten Bahnanlagen und ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht sichern den Zugang zu den Bahnanlagen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Deutsche
Bahn

o] Bahnanlagen sind entsprechend der PlanzV in der
Farbe ,Lila" zu kennzeichnen.

o] Die Abstandsflachen der Landesbauordnung sind so zu
bertcksichtigen, dass samtliche Abstandsflachen nicht
auf Bahngelande liegen.

o] Die  DB-Kabeltrassen sind  entsprechend zu
bertcksichtigen.

o] In unmittelbarer Nahe des Plangebiets, befinden sich
die Oberleitungsmasten 35-37 u. 36-1. Bei einer
Bebauung des sidlichen  Areals bis  zur
Grundstiicksgrenze wirde die Zugéanglichkeit zu den
Masten erheblich erschwert werden. Es sind
entsprechende Schutzstreifen von mind. 5 m Breite
links und rechts hinter den Oberleitungsmasten
einzurichten und von jeglicher Bebauung freizuhalten.

o] Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft-und Korperschall, Abgase, Funkenflug. Abriebe
z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

o] Im Ubrigen sind die Auflagen/Bedingungen/Hinweise
aus unserer Stellungnahme vom 08.03.2016 zu
bertcksichtigen.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Die nicht freigesteliten  Bahnanlagen  werden entsprechend der
Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

Der Hinweis wird beachtet. Der Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.
Der Hinweis wird beachtet.
Der Hinweis wird beachtet. Der Mast im sudlichen Abschnitt halt zum

Geltungsbereich einen Abstand von 4 m ein. Die Baugrenze wird im dortigen
Anschluss um 1 m zuriickgenommen, sodass die 5 m eingehalten werden.

Der Hinweis wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Die Stellungnahme vom 08.03.2016 wird beachtet

Stellungnahme der Deutschen Bahn vom 08.03.2016:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
sowie DB Station & Service AG bevollméchtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu
0. g. Planung.

Gegen das o. g. geplante Vorhaben bestehen ganz erhebliche
Bedenken und wir stimmen der Planung in dieser Form nicht zu.

Nach Riicksprache mit der DB bestehen Bedenken gegen die Uberplanung der
bahneigenen Flachen mit Masten und Abstandsflache.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Deutsche
Bahn

Es dirfen die  Sicherheit und der Betrieb des
Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten und gewidmeten
Bahnstrecke 1574 nicht gefédhrdet oder gestért werden. Die
Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit der
Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und -
anlagen, ist stets zu gewahrleisten. Im Geltungsbereich wurden
Grundstiicke der DB mit einbezogen.

Ebenso wurden verschiedene Flurstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches im Jahr 2013 verauRRert, jedoch bisher nicht
von Bahnbetriebszwecken freigestellt.

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kdénnen in der
Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden. Bei den
Uberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an
Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA (88 23 Absatz 1 AEG i. V. m.
§3 Abs.1 Nr.1 und Absatz2 Satz2 BE-VVG i.V.m. 8§18
AEG). Die kommunale Uberplanung ist mit der
Zweckbestimmung der Flache, dem Betrieb der Bahn zu dienen,
nicht vereinbar und daher bis zu einer Freistellung der Flache
von Bahnbetriebszwecken durch das EBA nicht zulassig
(BVerwG, Urteil v. 16.12.1988, Az. 4 C 48.86).

Die Auflagen und Hinweise aus dem vorgenannten Kaufvertrag
wurden von der Aktiengesellschaft Reederei Norden - Frisia
nicht eingehalten.

Die Flachen mit den Masten werden einschlie3lich der Abstandsflachen aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 191 und aus dem Geltungsbereich
der 94. Anderung des Flachennutzungsplanes herausgenommen. Zusétzlich
wird nach Abstimmung mit den DB Immobilien vom 07.04.2016 auch das
Flurstiick 36/5 und der Teil des Flurstiicks 36/6 mit dem Bahngebaude aus dem
Geltungsbereich ilbernommen, da diese Flachen nicht entwidmungsfahig sind.
Letzeres gilt auch fur das Flurstlick 36/4 mit unterirdischen Leitungen. Dieses
wird nachrichtlich als Bahnanlage tGbernommen, kann aber als Parkplatz mit
Zufahrten genutzt werden. Damit dirften diesbeziiglich die Bedenken
ausgeraumt sein.

Die Freistellung der Flachen fur die Parkplatze und das Sondergebiet ist nach
einer Entbehrlichkeitsprifung mit Bescheid vom 20.01.2017 zwischenzeitlich
erfolgt. Die entsprechenden Flursticke wurden herausparzelliert. Nicht
freigestellt sind die Fahrspuren zwischen den Stellplatzen sowie eine Flache
Ostlich des Bahngebdudes. Diese Flachen werden weiterhin von der Bahn zu
ErschlieBungszwecken genutzt und als Flache fiir Bahnanlagen festgesetzt bzw.
dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Deutsche
Bahn

Der Ruckbau des Bahnhofsgebaudes und des Stellwerkes
wurden ohne Abstimmung mit der DB Netz AG vollzogen,
dadurch herrschen zum gegenwartigen Zeitpunkt erhebliche
Probleme auf dem Gelénde.

Fur das weitere Vorgehen der Aktiengesellschaft Reederei
Norden - Frisia ist der direkte Kontakt zur DB Netz AG
herzustellen. Die Kontaktdaten wurden ausfihrlich im
Kaufvertrag festgehalten.

Fir Schéden, die der DB aus den BaumaRnahmen entstehen,
haftet der Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und
gegebenenfalls in vollem Umfang.

Es ist zwingend notwendig, dass den Mitarbeitern der DB AG die
freie Zuwegung zu den Betriebsanlagen erméglicht wird. Ebenso
muss die uneingeschrankte Wasser-& Stromversorgung des
Bahnhofes Norddeich gewahrleistet bleiben.

Samtliche mit dem vorgenannten Kaufvertrag Ubernommenen
Verpflichtungen und Verzichte -auch soweit sie nicht dinglich
gesichert sind-, sind vom Antragsteller, Eigentimer und dessen
Rechtsnachfolger vollumfénglich zu beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir den Rickbau des
Bahnhofsgebaudes und des Stellwerkes wurde zwischenzeitlich die
Plangenehmigung mit Auflagen erteilt. Die hieraus entstehende Problematik
durch dem wegfallenden Immissions- und Sichtschutz wurde gel6st. In einem
Erérterungstermin am 14.01.2016 mit Vertretern der Reederei Frisia, der
Deutschen Bahn, der Stadt Norden und Fachplanungsbiros wurde eine
Verlangerung der durch die Bauleitplanung erforderlichen Larmschutzwand als
Ausgleich fir den Gebaudeabriss des Bahngebaudes positiv bewertet. Nach
interner Abstimmung hat die Deutsche Bahn dieser MaBnahme zugestimmt, so
dass die Wand in der erforderlichen Lange festgesetzt wurde. Der durch den
Gebaudeabriss ggf. herzustellende Windschutz ist nach dem o.g.
Abstimmungsgespréach nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Die sich aus dem Kaufvertrag ergebenden Verpflichtungen und Hinweise werden
bericksichtigt.

Die Zuwegung zu den bahnbetrieblichen Anlagen und vorhandene Wegerechte
werden durch die nicht freigestellte Flache flr Bahnanlagen und die Festsetzung
von Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der DB AG sichergestellt.

Auf dem Gelande der Bahnanlagen befinden sich auch verschiedene
Versorgungsanlagen anderer Betreiber. Dieses sind Stromleitungen der EWE,
Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom AG, Leitungen fir Signal-,
Steuer und Fernmeldekabel der Bundeswasserstralenverwaltung N-W Wasser-
zund Schifffahrtsamt Aurich, Fernmeldekabel der DB Fernverkehr AG und der
DB Regio AG sowie Stromversorgungskabel der Stadtwerke Norden. Der Betrieb
und die Unterhaltung dieser Anlagen werden durch die Eintragung beschrankter
persoénlicher Dienstbarkeiten sichergestellt.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Deutsche
Bahn

Veranderungen und MafRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen der
DB AG durfen nicht  ohne Genehmigung des
Dienstbarkeitsberechtigten der DB AG erfolgen.

Fur die weitere Planung sind folgende grundsétzliche Hinweise
und Auflagen zu beachten und zu bericksichtigen:

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu
Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumafRnahme und zur
Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und
Kdrperschall usw.). Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG
aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter
ausgeschlossen.

Zu berlcksichtigen ist weiterhin der westlich des Bahngebdudes vorhandene
Regenwasser- und Abwasserkanal auf dem herausparzellierten Flurstiick 36/4
und die Nutzung der jeweiligen Eigentimer der Flurstiicke 48/28 und 36/7. Hier
wird eine Flache fiir Bahnanlagen nachrichtlich tbernommen.

Am BdéschungsfulR befindet sich zudem ein Entwasserungsgraben als Gewasser
Ill. Ordnung, dessen Unterhaltung vertraglich vorgegeben ist. Im Bebauungsplan
ist dieses ist durch die Festsetzung einer Flachen mit Bindung fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und Gewassern gesichert.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweise werden beachtet.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Diesbezuglich ist im Kaufvertrag eine
Immissionsduldung aufgenommen. Zudem wurde im Rahmen der Bauleitplanung
zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
Immissionsschutzgutachten erstellt. Dabei wurden als Larmquellen der
Verkehrslarm der Ortsumgehung und der Bahnstrecke sowie der Gewerbelarm
durch die GrofRparkplatze der Frisia, aus dem Hafenbereich und durch den
Parkplatz bei Hotel Fahrhaus beriicksichtigt.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Deutsche
Bahn

Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm,
elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewohnlichen
Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Gegen
die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmafl3nahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Es sind grundsatzlich die Abstandsflachen gemaR LBO sowie
sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
einzuhalten. Fur Abweichungen der LBO sehen wir keine
Veranlassung. Bahngeldnde darf weder im noch Uber dem
Erdboden Uberbaut werden. Grenzsteine sind vor Baubeginn zu
sichern. Sie dirfen nicht Uberschittet oder beseitigt werden,
erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu
einzumessen und zu setzen.

Ein  widerrechtliches  Betreten und  Befahren  des
Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemalR § 62 EBO
unzuldssig und durch geeignete und wirksame MaflRnahmen
grundsétzlich und dauerhaft auszuschlie3en.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften muss
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden.

Zur Konfliktbewaltigung der schutzwirdigen Nutzungen innerhalb und aul3erhalb
des Plangebietes werden folgende MaRnahmen zum Schallschutz erforderlich,
die im Bebauungsplan festgesetzt wurden:

>

>

>

Im Sondergebiet zum Schutz vor Verkehrslarm fir schutzwirdige

Nutzungen Larmschutzmafnahmen an Gebauden und
AuRenwohnbereichen,
zum Schutz der benachbarten Bebauung vor Gewerbelarm

Emissionskontingente im Sonstigen Sondergebiet,

zum Schutz der benachbarten Bebauung vor Gewerbe- und
Verkehrslarm eine Begrenzung der Betriebszeiten des Parkplatzes auf
einen Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr und eine
Larmschutzwand von mindestens 2,50 m H6he und mindestens 125 m
Lange sddlich des ,Park and Ride* Parkplatzes. Mit der
Larmschutzwand erfolgt gleichzeitig ein Ausgleich fur den bisherigen
Schallschutz durch das entfallende Bahngebaude im Nordosten
gegenuber der im Studwesten gelegenen Wohnbebauung.

Die Hinweise werden beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Diesbezlglich ist im Kaufvertrag eine
Einfriedung vorgeschrieben.

Der Hinweis wird beachtet.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Deutsche
Bahn

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf
oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind
ordnungsgeman in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Der Hinweis wird beachtet. Zum Nachweis  der  schadlosen
Oberflachenentwasserung Baumdglichkeiten wurde ein Entwasserungskonzept
erstellt. Dabei wurde das Konzept in zwei Teile (bzw. Bauabschnitte) gegliedert.

Teil 1 beschreibt das Konzept mit ausschlieBlicher Parkplatznutzung ohne
Realisierung des Sondergebietes, also den derzeitigen Bestand. Das
Entwasserungskonzept fiir Teil 1 sieht vor, das auf dem Gelande anfallende Wasser
vollstandig zu versickern. Die Fahrbahn und die Stellplatze sind alle in Richtung der
auf der Sldwestseite des Gelandes gelegenen Boschung geneigt. Vor dieser
Boschung ist eine Bordrinne mit Stral3enablaufen angeordnet, liber die das Wasser,
welches nicht bereits Uber die Schotter-Splitt-Flachen versickert, in eine parallel zur
Boschung angeordnete neue Rohr-Rigole abgefiihrt wird. Die Bdschung entwassert
wie bisher in den am B&schungsfull vorhandenen Graben und damit in die abseits der
Bahnanlagen gelegenen Flachen. In Richtung der Bahnanlage verbleiben
Griunflachen, wo das dort anfallende Niederschlagswasser jeweils auf der eigenen
Flache versickern kann. Zur Priufung der Sickerfahigkeit wurde eine
Baugrunduntersuchung durchgefitlhrt. Nach Auffassung des Biro Véssing ist die
Versickerung des Oberflachenwassers wie im Konzept zum Teil 1 dargestell,
moglich.

Nach Umsetzung des Sondergebietes (Teil 2) ist werden die verbleibenden
Parkflaichen und die Fahrgasse wie bisher entwéssert. Die durch die Bebauung
aufzugebenden Versickerschéachte und Rohrrigolen fiihren zu einer Verringerung des
Speichervolumens, welches durch eine VergréRerung der Rigolenabmessungen
innerhalb der Parkplatzflachen kompensiert wird. Das Sondergebiet wird im Fall der
Bebauung Uber eine am Sudwestrand der Flache neu herzustellende
Regenwasserkanalisation an den vorhandenen Graben am Boschungsful
angeschlossen. Die Griunflachen auf Seite der Bahnanlage versickern das
Niederschlagswasser jeweils auf ihrer ganzen Flache. Die Bdschung entwassert
weiterhin in den am Bdschungsfu vorhandenen Graben. Eine Erhdhung des
Einzugsgebietes liegt hier nicht vor. Daher braucht fir diese Flache auch kein
hydraulischer Nachweis gefiihrt werden.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Deutsche
Bahn

Bei Bauausfuihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z. B.
(Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der
Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung
dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen.
Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die spéateren Antrdge auf Baugenehmigung fir den
Geltungsbereich / angrenzend zur Bahngrundstiicksgrenze
sollten uns erneut zur Stellungnahme vorgelegt werden, bis
dahin untersagen wir jegliche Bautétigkeiten im Grenzbereich
und behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Technik Niederlassung
Nord

PTI 12

Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

28.07.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Wir haben zu den o.a. Planungen keine weiteren Bedenken
oder Anregungen. Bei Planungsanderungen bitten wir uns
erneut zu beteiligen.

mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nr. | Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
Belange Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
10a | Eisenbahn-Bundesamt |lhr Schreiben ist am 23.06.2016 beim Eisenbahn-Bundesamt | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

AuRenstelle Hannover
27.06.2016

(EBA) eingegangen und wird hier unter dem o. a.
Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir die erneute
Beteiligung des EBA als Trager offentlicher Belange - hier
geman § 4 Abs. 2 BauGB.

1. Sie haben das EBA mit Schreiben vom 18.02.2016 (Az.
3.1/S1) bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
angeschrieben. Das EBA hat mit Schreiben vom 22.02.2016,
Gz. 58142-581pt/009/2016#034, geantwortet und dabei u. a.
ausgefuhrt:

.Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der
Planung: Bauleitplanung der Stadt Norden: Bebauungsplan Nr.
191 Gebiet: ,Bahnhof Norddeich" und 94. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht berihrt bzw. werden in der
Planung ausreichend bericksichtigt. Insofern bestehen keine
Bedenken."

2. Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB hat das
EBA die auf der von Ihnen mitgeschickten CD befindlichen
Dokumente den Bebauungsplan und die Anderung des
Flachennutzungsplans naher geprift und gibt dazu folgende
Stellungnahme ab:

Das EBA teilt mit, dass in Bezug auf das Plangebiet derzeit
keine eigenen planrechtlichen Verfahren nach § 18 AEG
anhéngig sind. Das lhnen bekannte
Plangenehmigungsverfahren fir das Bauvorhaben ,Bf.
Norddeich: Rickbau des Empfangsgebaudes” ist durch eine -
auch lhnen zugestellte - Plangenehmigung vom 20.04.2015
abgeschlossen worden. Die Plangenehmigung ist grundsatzlich
bestandskréftig geworden, die Vorhabentragerin DB Station &
Service AG hat jedoch eine begrenzte Anfechtungsklage gegen
die Plangenehmigung erhoben mit dem Ziel, die
Nebenbestimmungen A.4.3.1 und A.4.3.2 aufzuheben. Uber
diese Klage ist noch nicht entschieden worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung
Eisenbahn-Bundesamt

Das EBA begruft es, dass die Stadt Norden eine
Bauleitplanung fur die von der Deutschen Bahn an die AG
Reederei Norden-Frisia verauerten Flachen vornimmt und in
diesem Rahmen auch eine Schallschutzwand vorgesehen wird,
die geeignet ist, die durch den Rickbau des
Empfangsgebdudes des Bahnhofs Norddeich nicht mehr
abgeschirmten  Schallemissionen  zukilnftig  wieder in
vergleichbarer Weise abzuschirmen und so die westlich des
Plangebietes liegende Bebauung zu schitzen. Damit ist lhre
Bauleitplanung zugleich eine Grundlage fur ein
eisenbahnrechtliches Plananderungsverfahren, an dessen Ende
mdglicherweise die 0. g. eisenbahnrechtlichen
Nebenbestimmungen aufgehoben und das o. g. Klageverfahren
abgeschlossen werden kénnen.

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass der Beginn
und das Ende der Schallschutzwand in der Planzeichnung zum
Bebauungsplan nicht mit dem Beginn und dem Ende \ der
Schallschutzwand in der schalltechnischen Stellungnahme vom
17.02.2016, Az. hi 2593-15-f-hi-St01, der itap GmbH, auf die die
Begriindung zum Bebauungsplan Bezug nimmt,
Ubereinstimmen. Es wird deshalb angeregt, die Planung
dahingehend zu prifen, wo die Schallschutzwand aus
akustischer Sicht ,richtigerweise" zu beginnen hat und enden
kann.

3. Das EBA prift als Trager 6ffentlicher Belange auch, inwieweit
eine Bauleitplanung mit der eisenbahnrechtlichen Fachplanung
auf der Grundlage der Rechtslage vor der Einrichtung des EBA
zum 01.01.1994 vereinbar ist. Diese Prifung fihrt zu dem
Zwischenergebnis, dass das Plangebiet nach wie vor vom
eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt umfasst ist.
Teilweise soll dem dadurch Rechnung getragen werden, dass
Bahnanlagen nachrichtlich (bernommen werden (violette
Farbgebung in den Planzeichnungen des Bebauungsplans und
der Flachennutzungsplanadnderung). Das ist uneingeschrankt
mit dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt vereinbar
und wird ausdriicklich begrift.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Lage der Schallschutzwand wurde Gberpriift und in der Planzeichnung des B-
Planes angepasst. In slidostlicher Richtung ist die Wand geringfligig langer. Die
im Gutachten vorgeschriebene Lange von 125 m ergibt sich aus der textlichen
Festsetzung 3.2 zum Larmschutz.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung
Eisenbahn-Bundesamt

Der uberwiegende Teil des Plangebietes wird jedoch neu
Uberplant, ohne dass bisher der eisenbahnrechtliche
Fachplanungsvorbehalt durch das EBA gemalR § 23 AEG
beseitigt worden wére. Insoweit wird das EBA nicht von Amts
wegen tatig, sondern fihrt die eisenbahnrechtliche Freistellung
auf Antrag durch. Antragsberechtigt sind nach § 23 Abs. 1 AEG
das betroffene  Eisenbahninfrastrukturunternehmen,  der
Eigentimers des Grundstiicks oder die Gemeinde, auf deren
Gebiet sich das Grundstiick befindet. Die Stadt Norden ist also
ebenfalls antragsberechtigt.

Die Begriindungen zur Bauleitplanung fuhren zu der Thematik u.
a. folgendes aus:

sMit Ausnahme der weiterhin benétigten technischen Anlagen
und Wegerechte, die durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gesichert werden, sind auf den Ubrigen Flachen die
Voraussetzungen far eine Freistellung von
Bahnbetriebszwecken gegeben. Das Eisenbahn-Bundesamt ist
die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Tréager offentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw.
Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
(Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEWG)
berthren. Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) hat mit Schreiben

vom 22.02.2016 keine Bedenken gegen die Planung ge&uf3ert.

Die Freistellung der Flachen fir die Parkplatze und das Sondergebiet ist nach
einer Entbehrlichkeitsprifung mit Bescheid vom 20.01.2017 zwischenzeitlich
erfolgt. Die entsprechenden Flursticke wurden herausparzelliert. Nicht
freigestellt sind die Fahrspuren zwischen den Stellplatzen sowie eine Flache
ostlich des Bahngebaudes. Diese Flachen werden weiterhin von der Bahn zu
ErschlieBungszwecken genutzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachen fur die GFL Rechte sind ggf. nachrichtlich als Bahnanlage zu
Ubernehmen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung
Eisenbahn-Bundesamt

Zudem ist auf die Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtes
Oldenburg vom 25.09.2014 (Az.: 4 B 1758/14) hinzuweisen.
Demnach ist davon auszugehen, dass durch die Ubereignung
der Bahnflache an die Reederei Frisia AG die betreffende
Flache zu Bahnzwecken nicht mehr benétigt wird und diese eine
Verkehrsfunktion im Sinne der Eisenbahnbetriebsbezogenheit
nicht mehr erfillt. Dieses lasst sich nach Aussagen der
Rechtsprechung aus § 6 Nr. 3 Abs. 2 des Kaufvertrages
ableiten, wonach die nicht betroffenen und neu vermessenden
Teilflachen als selbstéandige Grundstiicke freistellungsfahig sind.
Des Weiteren lasst sich nach Aussagen der Rechtsprechung
aus der Ruckbauverpflichtung von Bahngebdude und Stellwerk
ableiten, dass diese Objekte eine Eisenbahnverkehrsfunktion
nicht mehr erfillen und mit der Gbrigen Teilflache durch die
deutsche Bahn freigegeben werden kdnnen.

a. Das EBA weist darauf hin, dass es nicht von einer
Funktionslosigkeit der Flachen des Plangebietes ausgeht.
Vielmehr handelt es sich nach wie vor um vom
eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt erfasste Flachen.

b. Das EBA bittet die Stadt Norden daher, einen Antrag auf
Freistellung nach & 23 AEG fur die durch den hier
gegenstandlichen Bebauungsplan und die hier gegenstandliche
Flachennutzungsplananderung tGberplanten Bahnflachen, soweit
sie nicht nachrichtlich als Bahnanlagen ausgewiesen werden, zu
stellen (oder beim Grundstiickseigentiimer oder der Deutschen
Bahn AG, DB Immobilien, eine Antragstellung zu veranlassen)
und mit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes und der
Flachennutzungsplanénderung so lange zu warten, bis das EBA
die eisenbahnrechtliche Freistellung fur die Uberplanten und
nicht  nachrichtlich als Bahnanlagen  ausgewiesenen
Bahnflachen ausgesprochen hat.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung bereits
enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Freistellung der Flachen fir die Parkplatze und das Sondergebiet ist nach
einer Entbehrlichkeitsprifung mit Bescheid vom 20.01.2017 zwischenzeitlich
erfolgt. Damit dirften die Bedenken unter Punkt 3b ausgeraumt sein.

Dieses wurde mit Schreiben vom 06.03.2017 durch das Eisenbahn-Bundesamt
bestatigt (siehe anliegendes Schreiben).
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung
Eisenbahn-Bundesamt

Zwar ist festzustellen, dass Ihre Planung dem Grunde nach mit
der eisenbahnrechtlichen Fachplanung vereinbar ist, da die
Deutsche Bahn AG und ihre Infrastrukturunternehmen die
Uberplanten Flachen nicht weiter als Eisenbahnbetriebsanlagen
nutzen moéchten. Gleichwohl ist die kommunale Planungshoheit
der Stadt Norden aus Sicht des EBA jedoch durch § 38 BauGB
i. V. m. 88§ 18, 23 AEG dahingehend eingeschréankt, dass eine
mit der urspringlichen Planfeststellung nicht konforme neue
Bauleitplanung aus rechtsférmlichen Griinden erst zulassig ist,
nachdem eine eisenbahnrechtliche Freistellung erfolgt ist. Zwar
hat das EBA den Ruckbau des Empfangsgebdudes des
Bahnhofs Norddeich bereits genehmigt. Aber formal befindet
sich auf der von der Planung erfassten Flache nach wie vor der
Bahnhofsvorplatz.

Wegen der Einzelheiten zur ,Freistellungsthematik" wird auf die
Ausfiihrungen in den beiden Begrindungen zur Planung
verwiesen, die auf die Problematik eingehen (,gewidmet",
Jreistellungsfahig”, ,ggf. erforderliches Entwidmungsverfahren™),
ohne allerdings den vorstehend beschriebenen Schluss zu
ziehen. Ferner wird auf die Prasidialverfigung des Eisenbahn-
Bundesamtes zu entwidmungsrechtlichen Fragestellungen vom
01.09.2003, Az.: Pr.2310 Paw 2003, und dort insbesondere auf
deren Anlage 5.1 verwiesen. Die Prasidialverfigung und ihre
Anlagen koénnen der auf der Internetseite www.eba.bund.de
unter Infrastruktur => Planfeststellung => Freistellung abgerufen
werden.

Die Prasidialverfigung (insb. Kap. I. 2. und 3.) beschreibt auch
die Einzelheiten von Freistellungsantrag und -verfahren
(Formlosigkeit des Antrages, beizufiigende Unterlagen).

Die DB Station & Service AG als Betreiberin der Verkehrsstation
Bahnhof Norddeich und die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,

erhalten je eine Kopie meiner Stellungnahme zur Information.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.
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Nr. | Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
Belange Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
10b Eisenbahn-Bundesamt |auf lhr o. g. Schreiben vom 22.06.2016 betreffend die o. g.|Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

AuRenstelle Hannover

Schreiben vom
06.03.2017

Bauleitplanung habe ich mit meinem Schreiben vom 27.06.2016
gemall 8 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme als Trager
offentlicher Belange abgegeben.

In Punkt 3. bzw. 3. b. meines Schreibens habe ich den
eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt fur die Uberplanten
Flachen und das Erfordernis eines eisenbahnrechtlichen
Freistellungsverfahrens thematisiert. Inzwischen hat das Eisenbahn-
Bundesamt auf Antrag der AG Reederei Norden-Frisia unter dem
einen  Freistellungsbescheid nach § 23  Allgemeines
Eisenbahngesetz fir die im Bescheid naher bezeichneten
Grundstucksflachen erlassen. Dieser Bescheid wurde lhnen mit
Schreiben vom 20.01.2017 zugestellt. Fir die Ruckleitung des
Empfangsbekenntnisses mit E-Mail vom 26.01.2017 danke ich
Ihnen.

Der Freistellungsbescheid ist inzwischen - abgesehen von einer von
der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien aufgeworfenen Einzelfrage
betreffend eine nicht vom Plangebiet umfasste und daher hier nicht
relevante Teilflache - bestandskréftig.

Das hat zur Folge, dass sich mein Vorbringen in Punkt 3. bzw. 3. b.
meines Schreibens vom erledigt hat.

Anders gesagt: Das Eisenbahn-Bundesamt als
Fachplanungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen der Eisenbahnen des
Bundes hat nunmehr keine Bedenken gegen die von lhnen mit
Schreiben vom 22.06.2016 vorgelegte Bauleitplanung bestehend
aus dem Bebauungsplan Nr. 191 Gebiet: ,Bahnhof Norddeich" und
der 94. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Fir den Fall einer weiteren Fortentwicklung oder Anderung der
Planung steht lhnen das Eisenbahn-Bundesamt als Tréager
offentlicher Belange wie gewohnt zur Verfligung.

Die DB Station & Service AG, die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien und die AG Reederei Norden-Frisia erhalten je einen
Abdruck dieses Schreibens zur Information.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Eisenbahn-Bundesamt wird bei der erneuten Auslegung der Bauleitplane
gemal § 4 (2) BauGB am Verfahren beteiligt.
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Nr. | Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
Belange Abwéagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
11 | Vodafone Kabel Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 22.06.2016. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Deutschland Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland
GmbH . .
: GmbH gegen die von lhnen geplante Malinahme Kkeine
Heisfelder Str. 2 R
26789 Leer Einwénde geltend macht.
In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
14.07.2016 unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender  Auskunft Uber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.
12 Einzelhandelsverband | Der Einzelhandelsverband Ostfriesland e. V. erhebt gegen o. g. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ostfriesland e.V. Bauleitplanung der Stadt Norden
28.06.2016 keinerlei Bedenken.
13 EWE Netz GmbH Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Netzregion Ostfriesland
Ubbo-Emmius-Str. 7-9
26789 Leer

28.07.2016

offentlicher Belange im Rahmen des o. g. Vorhabens.

Bezug nehmend auf die aktuelle Anfrage vom 22. Juni 2016
haben wir keine weiteren Anmerkungen, so dass unsere
Stellungnahme vom 10. Marz 2016 weiterhin ihre Glltigkeit
behalt.

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne
zur Verflgung.

Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 10.03.2016 verwiesen.

Stellungnahme der EWE Netz vom 10.03.2016

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager
offentlicher Belange im Rahmen des o. g. Vorhabens. In dem
Plangebiet befinden sich 20 kV-Kabel sowie Fernmeldekabel der
EWE NETZ GmbH mit den zugehdrigen Anlagen.

Diese Leitungen und Anlagen muissen in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) er=halten bleiben und dirfen weder
beschadigt, Gberbaut, tUberpflanzt oder anderweitig gefahr-det
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich

beeintrchtigt werden.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet. Der Betrieb und die Unterhaltung dieser Anlagen
werden durch die Eintragung beschrankter personlicher Dienstbarkeiten
sichergestellt.
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Nr. | Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
Belange Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung EWE-Netz | Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder [ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anregungen vorzubringen. Fir weitere Fragen stehen wir lhnen
selbstverstéandlich gerne zur Verfligung!
Anlagen: Bestandsplane Strom, Telekommunikation
‘ ' Die Anlage wird beachtet.
14 Landesamt fur Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Geoinformation und
Landesvermessung
Niedersachsen

Aurich
Katasteramt Norden

01.07.2016

Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.
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Nr. | Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
Belange Abwéagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
15 Landesamt fur Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Geoinformation und vergleichbaren Planung das Landesamt fur Geoinformation und
Landwesvermessung Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Niedersachsen Hameln-Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB)
Hameln-.Hannovgr. beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
Kampfmlttelbeseltl- Rickseite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.
gungsdienst
Sofern in meinen anliegenden Ausflhrungen eine weitere
23.06.2016 Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf
aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der
Gefahrenabwehr auch far die MalRnahmen der
Gefahrenerforschung zustandig sind.
Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der allierte Kriegslufthilder fir die
Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die
Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder
des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die
Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch
fir Behorden kostenpflichtig.
Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung | . . . . N .
durchgefuihrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Eine Luftbildauswertung wird nicht fur erforderlich gehalten.
Auftragserteilung.
Es kann nicht unterstellt  werden, dass keine [ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Vorbelastung durch die
Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt. Nutzung der Bahn und der bereits grof3tenteils erfolgten Umsetzung der Planung
wird kein Handlungsbedarf gesehen. Auf eine Luftbildauswertung wird verzichtet.
16 Hafengesellschaft Fehlanzeige
Niedersachsen Ports
GmbH & Co. KG
Niederlassung Norden
17 Handwerkskammer f. Fehlanzeige

Ostfriesland
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

18

Industrie- und
Handelskammer
fir Ostfriesland und
Papenburg
Ringstralie 4
26721 Emden

26.07.2016

Die Planentwirfe haben wir geprift. Anderungswiinsche sind
uns nicht bekannt geworden. Aus unserer Sicht sind also keine
Bedenken oder Ergdnzungen anzumelden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

19

Jagerschaft Norden,
Dr. Gerhard Kliver

Fehlanzeige

20

Kreishandwerkerschaft
Norden

Fehlanzeige

21

Kreisnaturschutz-
beauftragter
Herrn Bruno Ubben

Fehlanzeige

22

Landesamt fur
Bergbau, Energie und
Geologie

Fehlanzeige

23

Landesjagerschaft
Niedersachsen e.V.,
Reiner Fokkenb

Fehlanzeige

24

Landkreis Aurich
Fischteichweg 7-13
26603 Aurich

29.07.2016

Zu der o.a. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:

e Teilbereiche des Areals befinden sich innerhalb der
Deichschutzzone. Innerhalb der Deichschutzzone, d.h. in
50,0m Entfernung von der landseitigen Grenze des Deiches,
durfen keine Anlagen errichtet oder wesentlich geéndert
werden. Bauliche Anlagen jeglicher Art bedirfen einer
vorherigen,  deichbehérdlichen  Ausnahmegenehmigung
gem. § 16(3) NDG. Dies ist in die Bauleitplanung
aufzunehmen und zu bertcksichtigen. Der Trager der

Deicherhaltung (N Ports) ist im Verfahren zu beteiligen.

Die Deichschutzzone wird nachrichtlich Ubernommen. Ein entsprechender
Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen.

Mit Ausnahme der Larmschutzwand sind keine Hochbauten geplant. Es wird eine
temporare Festsetzung zur Zulassigkeit von Vorhaben in Abhangigkeit von der
deichrechtlichen Ausnahmegenehmigung aufgenommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Im Entwurf wird unter dem Punkt 3.2.5 erwahnt, dass der
Nachweis zum schadlosen Ableiten von Oberflachenwasser
auf Grundlage einer Baugrunduntersuchung erfolgte und ein
Entwasserungskonzept erstellt wurde. Demnach kann das
Oberflachenwasser auf dem Plangebiet schadlos versickern,
sodass keine weitere Oberflachenentwéasserungsplanung
und Oberflachenwasserriickhaltung erforderlich ist. Das
Oberflachenentwasserungskonzept ist meiner Unteren
Wasserbehdorde vorzulegen.

Das genannte Entwasserungssystem steht jedoch im
Widerspruch zu den Belangen der DB. Dort heil3t es, dass
das Dach- Oberflachen- und sonstige Abwasser nicht auf

oder Uber Bahngrund abgeleitet werden dirfen. Einer
Versickerung in Gleisndhe wird seitens der DB nicht
zugestimmt.

Das Entwéasserungskonzept wird der Unteren Wasserbehdrde vorgelegt.

Der Hinweis wird beachtet. Zum Nachweis  der  schadlosen
Oberflachenentwasserung Baumdglichkeiten wurde ein Entwésserungskonzept
erstellt. Dabei wurde das Konzept in zwei Teile (bzw. Bauabschnitte) gegliedert.

Teil 1 beschreibt das Konzept mit ausschlieldlicher Parkplatznutzung ohne
Realisierung des Sondergebietes, also den derzeitigen Bestand. Das
Entwasserungskonzept fiir Teil 1 sieht vor, das auf dem Gelande anfallende Wasser
vollstandig zu versickern. Die Fahrbahn und die Stellplatze sind alle in Richtung der
auf der Sudwestseite des Geldndes gelegenen Bodschung geneigt. Vor dieser
Boschung ist eine Bordrinne mit StraRenablaufen angeordnet, Uber die das Wasser,
welches nicht bereits Uber die Schotter-Splitt-Flachen versickert, in eine parallel zur
Boschung angeordnete neue Rohr-Rigole abgefiihrt wird. Die Boschung entwassert
wie bisher in den am Bdschungsful? vorhandenen Graben und damit in die abseits der
Bahnanlagen gelegenen Flachen. In Richtung der Bahnanlage verbleiben
Griunflachen, wo das dort anfallende Niederschlagswasser jeweils auf der eigenen
Flache versickern kann. Zur Prifung der Sickerfahigkeit wurde eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Nach Auffassung des Biro Véssing ist die
Versickerung des Oberflachenwassers wie im Konzept zum Teil 1 dargestellt, moglich.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Am  BdschungsfuR  (Westseite) befindet sich ein
Entwasserungsgraben Ill. Ordnung, dessen Unterhaltung
vertraglich geregelt ist. Diese Vereinbarung ist dem LK
Aurich UWB vorzulegen, um Klarheit in Unterhaltungsfragen
zu erhalten.

Der auf die geplanten, schutzwirdigen Nutzungen innerhalb
des neuen Sondergebiets einwirkende Gewerbelarm wird in
der Begriindung und dem Schallgutachten nicht erwahnt.
Hier wird lediglich die Zusatzbelastung genannt. Die
Aussagen auf Seite 37 des schalltechnischen Gutachtens
zum lrrelevanzkriterium" beziehen sich lediglich auf die
Genehmigungsfahigkeit des neu geplanten Parkplatzes. Es
ist unabhangig davon zu prifen, inwiefern die Planung
schutzwirdiger ~ Nutzungen innerhalb  des  neuen
Sondergebiets konfliktfrei méglich ist.

Nach Umsetzung des Sondergebietes (Teil 2) ist werden die verbleibenden
Parkflichen und die Fahrgasse wie bisher entwéssert. Die durch die Bebauung
aufzugebenden Versickerschachte und Rohrrigolen filhren zu einer Verringerung des
Speichervolumens, welches durch eine VergroRerung der Rigolenabmessungen
innerhalb der Parkplatzflaichen kompensiert wird. Das Sondergebiet wird im Fall der
Bebauung Uber eine am Siudwestrand der Flache neu herzustellende
Regenwasserkanalisation an den vorhandenen Graben am Bdschungsful®
angeschlossen. Die Grinflaichen auf Seite der Bahnanlage versickern das
Niederschlagswasser jeweils auf ihrer ganzen Flache. Die Bdschung entwassert
weiterhin in den am Bdschungsful? vorhandenen Graben. Eine Erhéhung des
Einzugsgebietes liegt hier nicht vor. Daher braucht fir diese Flache auch kein
hydraulischer Nachweis gefiihrt werden.

Der Hinweis wird beachtet, die Vereinbarung wird dem LK Aurich UWB
vorgelegt.

Im Schallschutzgutachten wurde fur das Sondergebiet ein Immissionspunkt
(IP 14 siehe Abbildung 2 des Larmschutzgutachtens vom 30.03.2016) gesetzt
und die Zusatzbelastung durch den gewerblich genutzten Parkplatz errechnet.
Diese liegt jeweils mehr 10 dB unter den zulassigen Richtwerten tags und nachts
fir ein Mischgebiet. Damit liegt das Sondergebiet nicht im Einwirkungsbereich
des Parkplatzes.

Aufgrund der Anregung des Landkreises wurde das Schallschutzgutachten um
eine schalltechnische Stellungnahme mit Stand vom 27.03.2017 erganzt. Hier
wurde fur den Immissionspunkt im Sondergebiet die gewerbliche Vorbelastung
und Gesamtbelastung ermittelt. Zusammenfassend ist festzustellen, dass die
Beurteilungspegel  der  gewerblichen  Gesamtgerduschbelastung den
Immissionswert von 60 dB(A) tagsuber im geplanten Sondergebiet um
mindestens 3,4 dB(A) unterschreiten, so dass aus immissionsrechtlicher Sicht
keine Konflikte zu erwarten sind.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Zudem ist darzustellen, um wieviel dB(A) der
AuBenlarmpegel (infolge  Verkehrslarm) im  Bereich
schutzwirdiger Wohn-, Schlafraume und
AuRenwohnbereiche durch Anordnung auf der
larmabgewandten Seite reduziert werden kann, so dass
zusatzlich nur noch passive, keine aktiven
Schallschutzmaflinahmen erforderlich werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken,
wenn die im Umweltbericht in Kap. 2.3.2 aufgefiihrten
MaRnahmen zur Kompensation - Ext. Nutzung einer
Grunlandflache in der Gemarkung Westermarsch | -
vollstandig umgesetzt werde. Da es sich um eine Teilflache
einer groReren Flache handelt, ist die Nutzung analog der
Uibrigen Flache durchzufiihren. Es ist dafiir Sorge zu tragen,
dass die Grunlandflache nicht brach fallt.

Hinweise

Die Adressangaben der Immissionspunkte aus der
angehangten schalltechnischen Untersuchung der ZECH-
Ingenieurgesellschaft stimmen nicht vollstdndig mit denen
der Tabelle 3 des Schallgutachtens tberein.

Als GrundschutzmaRnhahme ist eine Ldschwassermenge
entsprechend der DVGW W 405 von mind. 1600 I/Min. bzw.
96 m3/n fir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die
Stadt Norden vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als
Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu
verorten, dass sie zu den Geb&uden/Lagerstétten einen
Hochstabstand von max. 150 m nicht Uberschreiten. Die
endgultige Anzahl und Standorte der Hydranten sind
rechtzeitig mit meinem Brandschutzprifer Herrn Meinke und
dem zustandigen Stadt- oder Ortsbrandmeister
abzustimmen. Sollte die Grundschutzmaflinahme durch die
offentliche Wasserversorgung nicht gewéhrleistet werden, ist

sie durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen.

Durch Anordnung der schutzbedurftigen Rdume auf der larmabgewandten Seite
kann der Larmpegelbereich um jeweils 5 dB(A) reduziert werden.

Die Hinweise werden beachtet.

Der Hinweis wird beachtet. Die Plangrundlagen werden angepasst.

Die Hinweise werden in die Planunterlagen aufgenommen und beachtet.
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Nr. | Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
Belange Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
25 Naturschutzbund Fehlanzeige
Deutschland,
Landesverband Nds.
e.V.
26 Naturschutzbund Fehlanzeige
Deutschland,
Ortsgruppe im Altkreis
Norden
27 Naturschutzverband Fehlanzeige
Niedersachsen e.V.
28 Nds. Landesbetrieb f. Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, da wesentliche | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wasserwirtsch., Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht erwartet werden.
Kisten- und -
Naturschutz Aurich Stellungnahme als TOB:
06.07.2016 Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GBI
T (Landeseigene Gewasser) und GBIl (GLD) sind durch die
Planungen nicht nachteilig betroffen.
29 Nds. Landesbetrieb f. Fehlanzeige
Wasserwirtsch.,
Kusten- u. Naturschutz
Norden
30 Niedersachsische Fehlanzeige
Landesbehdrde fur
StraRenbau und
Verkehr, AuRenstelle
Aurich
31 Oldenburgisch- Mit Schreiben vom 01. Marz 2016 — Tib-60/16/H6/BlU - haben | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
\(/)stig;ee?\llsecrkl‘)?i:’]d wir zu der o. g. Bauleitplanung Stellung genommen. Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 01.03.2016 verwiesen.

Georgstralie 4
26919 Brake

13.07.2016

Diese Stellungnahme wird im vollen

aufrechterhalten.

Umfang weiterhin




Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstande zu  den
Versorgungsanlagen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf
hin, dass die Versorgungsanlagen gemaR DIN 1998 Punkt 5
nicht mit Baumen uberpflanzt werden dirfen. Um fir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen
Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsanlagen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Wann und in welchem Umfang eine
Erweiterung durchgefihrt wird, missen die Stadt und der
OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschliel3ungsarbeiten
gemeinsam festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein
Sondergebiet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V und unter Anwendung des § 5
der Allgemeinen Preisregelungen des OOWYV durchgefiihrt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die ordnungsgemaRe
Unterbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von

Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen

Hindernissen versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998
und des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Versorgungsleitungen erst nach erfolgter Bebauung des

Gebietes endgultig gepflastert werden.

@ Stadt Norden 24
Stadt Norden — Bebauungsplan 191
Nr. | Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
Belange Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung OOWV Stellungnahme vom 01.03.2016:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich [ Der Hinweis wird beachtet.
Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese dirfen weder durch
Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke,
auler in Kreuzungsbereichen, tiberbaut werden.
Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW |Der Hinweis wird beachtet. Im Plangebiet befinden sich nur

Hausanschlussleitungen. Die Hauptversorgungsleitungen liegen aufRerhalb des
Plangebiets in offentlichen StralRen. Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes ist daher nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Fortsetzung OOWV

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfuhrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintreten,
lehnen wir fiir alle hieraus entstehenden Folgeschaden und
Verzdgerungen jegliche Verantwortung ab.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung ist. Die offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch
die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht bertihrt, sondern ist
von der kommunalen Léschwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den
OOWV nicht. Allerdings koénnen im Zuge der geplanten
Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fur einen anteiligen
Léschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Einbau der
Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden
Vertrdgen. Wir bitten, die von Ihnen gewunschten
Unterflurhydranten nach Rucksprache mit dem
Brandverhiitungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fur
den Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist friihzeitig beim OOWV der mdgliche Anteil (rechnerischer
Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen,
um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.
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Nr. | Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
Belange Abwéagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung OOWV Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu | Der Hinweis wird beachtet.
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden. Die Einzeichnung
der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegenden
Lageplan ist nicht maBstablich. Die genaue Lage der Leitungen
gibt lhnen Dienststellenleiter Herr Albers von unserer
Betriebsstelle in Marienhafe, Telefon 04942 910211, in der
Ortlichkeit an.
Nach endguiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird | Der Hinweis wird beachtet.
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.
Anlage: 1 Plan
A A Die Anlage wird beachtet.
G
N Bian | :;J?
32 Ostfriesische Fehlanzeige
Landschaft, Arch.
Forschungsstelle
33 Polizeiinspektion Fehlanzeige

Aurich/Wittmund
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Nr. | Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
Belange Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
34 Samtgemeinde Hage Gegen die beabsichtigte Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
01.07.2016 sowie der 94. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen
o seitens der Samtgemeinde Hage keine Bedenken.
Planungen oder sonstige MalRRnahmen, die fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein kénnten, sind nicht beabsichtigt oder bereits
eingeleitet. Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung
des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, liegen mir nicht
vor.
35 Gemeinde Juist Fehlanzeige
36 Gemeinde Krummhdérn | Fehlanzeige
37 Stadt Norderney Wir bedanken uns fiir die Beteligung am o. g.|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Planungsverfahren. Von Seiten der Stadt Norderney bestehen
27.06.2016 keine Bedenken.
38 Samtgemeinde Fehlanzeige
Brookmerland
39 Staatl. Die 94. F-Plananderung und den Bebauungsplan Nr. 191 der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gewerbeaufsichtsamt | Stadt Norden ,Bahnhof Norddeich* habe ich zur Kenntnis
Emden genommen. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen
30.06.2016 hinsichtlich der von hier aus in diesen Bauleitplanverfahren zu
e vertretenden Belange keine Bedenken.
40 | Verwaltung des Fehlanzeige

Nationalparks Nieders.
Wattenmeer
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Nr. | Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
Belange Abwagung/BeschluRempfehlung
Schreiben vom ...
41 | Wirtschaftsbetriebe der | Wir danken lhnen fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Norden GmbH
Stadtwerke Norden

30.06.2016

vom 22.06.2016 mit Eingangsstempel vom 23.06.2016 °.

Das Plangebiet liegt in unserem Versorgungsgebiet fir Gas und
Strom. Die Wasserversorgung erfolgt durch den OOWV.

Wir bitten bei TiefbaumalRnahmen um Beriicksichtigung der
vorliegenden Leitungsschutzanweisung der Wirtschaftsbetriebe
der Stadt Norden GmbH — Stadtwerke Norden — inklusive der
Ablage 1, welche mit Datum vom 15.06.2009 aktualisiert wurde
und damit ihre allgemeine Glltigkeit fur Arbeiten innerhalb des
Versorgungsgebietes der Stadtwerke Norden hat.

Weitere Anregungen kdnnen nicht gegeben werden.

Die Leitungsschutzanweisung wird beachtet.
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Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Es wurden keine privaten Stellungnahmen abgegeben.




