Sozialdemokratische Partei Deutschlands
SPD-Fraktion im Rat der Stadt Norden
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Antrag auf EraR einer Milieuschutzsatzung

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Schmelze, i
die SPD-Ratsfraktion beantragt den Erlass einer Milieuschutzsatzung fiir den Kemstadt-
bereich der Stadt Norden.

Begriindung:

Nachdem fiir den Kurort Norddeich durch [Jberarbeitung der Bausatzungen eine unkon-
trollierte Bebauung mit Ferienwohnungen nicht mehr stattfinden kann, hat sich das Prob-
lem auf die Kernstadt der Stadt Norden verlagert.

Hier wird fiir Altbauten mit GrundstiicksgréRen von 1000 und mehr m? oftmals der dreifa-
che Preis bezahlt um hier vier und sechs Wohneinheiten bauen zu kénnen. Grundsatz-
lich wére dies kein Problem, sofem hier nicht Ferienwohnungen entstehen wiirden.

Die SPD-Ratsfraktion beantragt daher den Erlass einer Milieuschutzsatzung um die ge-
wachsene Wohnbevélkerung vor dem Aussterben ihres Wohnumfeldes durch Ferien-
wohnungen zu vermeiden.

Mit freundlichen GriRen

@Qm Heea, 1O \’Q‘

-van Gerpen-
Stellv. Fraktionsvorsitzende
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Erhaltungssatzung der Stadt Norden

Praambel

Auf der Grundlage des § 172 Abs. 1 des Baugesetzbuches —-BauGB- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist und der §§ 10
und 58 des Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.10.2016
(Nds. GVBL. S. 226) hat der Rat der Stadt Norden in seiner Sitzung am ........................
folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst Grundstiicke im Kernbereich der
Stadt Norden, ausgenommen die Gebiete der gultigen Sanierungssatzungen. Der raumliche
Geltungsbereich dieser Satzung ist in der Anlage zeichnerisch dargestellt. Die Anlage ist
Bestanditeil dieser Satzung.

§ 2 Ziel der Satzung

Die Satzung verfolgt nach MaBlgabe des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB das Ziel zur
Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdélkerung im raumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung.

§ 3 Genehmigungspflicht und Versagungsgriinde

3.1

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung bediirfen der Riickbau, die
Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen gemaR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB einer besonderen Genehmigung.

3.2
Eine Genehmigung ist auch bei nach NBauO verfahrensfreien und bei sonstigen nicht
genehmigungsbediirftigen Vorhaben erforderlich.

3.3
Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die Zusammensetzung der
Wohnbevdlkerung aus besonderen stadtebaulichen Griinden erhalten werden soll.
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Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn auch unter Bertcksichtigung des Allgemeinwohis die
Erhaltung der baulichen Anlage oder ein Absehen von der Begriindung von Wohneigentum
oder Teileigentum wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist. Die Genehmigung ist ferner zu
erteilen, wenn

1. die Anderung einer baulichen Anlage der Herstellung des zeitgemaRen
Ausstattungszustands einer

durchschnittlichen Wohnung unter Beriicksichtigung der bauordnungsrechtlichen
Mindestanforderungen

dient,

1a. die Anderung einer baulichen Anlage der Anpassung an die baulichen oder
anlagentechnischen
Mindestanforderungen der Energieeinsparverordnung dient,




2. das Grundstiick zu einem Nachlass gehért und Wohnungseigentum oder Teileigentum
zugunsten von Miterben oder Vermachtnisnehmern begriindet werden soll,

3. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an Familienangehorige
des Eigentimers verduBert werden soll,

4. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum nicht erfiillt werden kdnnen, zu deren Sicherung vor dem Wirksamwerden des
Genehmigungsvorbehalts eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist,

5. das Gebaude im Zeitpunkt der Antragstellung zur Begriindung von Wohnungseigentum
oder Teileigentum nicht zu Wohnzwecken genutzt wird oder

6. sich der Eigentiimer verpflichtet, innerhalb von sieben Jahren ab der Begriindung von
Wohnungseigentum Wohnungen nur an die Mieter zu verduBern: eine Frist nach § 577a
Abs. 2 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs verkiirzt sich um fiinf Jahre: die Frist nach §
577a Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entfllt.

§ 4 Verfahren der Zustandigkeit

4.1
Die Genehmigung wird durch die Stadt Norden erteilt.

4.2
Ist eine baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung erforderlich, ist die Genehmigung Teil
des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

4.3

Vor der Entscheidung iber den Genehmigungsantrag hat die Gemeinde mit dem Eigentiimer
oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die firr die Entscheidung erheblichen
Tatsachen zu erdrtern. In den Fallen des § 172 Abs. 4 und 5 hat sie auch Mieter, Pachter
und sonstige Nutzungsberechtigte zu héren. In den Fallen des § 172 Absatz 4 Satz 3
Nummer 6 hat sie die nach Satz 2 anzuhérenden Personen tber die Erteilung einer
Genehmigung zu informieren.

§ 5 Verhaltnis zu sonstigen Rechtsvorschriften

Diese Satzung gilt unbeschadet anderer anzuwendender Rechtsvorschriften, wie z.B.
bestehender Bebauungspléne oder Satzungen nach dem Baugesetzbuch oder der
Genehmigungs- und Anzeigepflicht baulicher Anlagen oder Satzungen nach der
Niederséchsischen Bauordnung.

§ 6 Ausnahmen

Gemal § 174 Abs. 1 BauGB ist die Satzung nicht auf die in § 26 Nr. 2 BauGB bezeichneten
Zwecken dienenden Grundstiicke (Grundstiicke &ffentlicher Bedarfstrager fir Zwecke der
Landesverteidigung, der Bundespolizei, der Zollverwaltung, der Polizei oder des
Zivilschutzes sowie Grundstiicke von Kirchen und Religionsgemeinschaften des éffentlichen
Rechts fiir Zwecke des Gottesdienstes oder der Seelsorge) und nicht auf die in § 26 Abs. 3
BauGB bezeichneten Grundstiicke (Grundstiicke auf denen bauliche MaRnahmen von
uberdrtlicher Bedeutung aufgrund von Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt werden oder
Gffentlich zugangliche Abfallbeseitigungsanlagen errichtet und betrieben werden)
anzuwenden.




§ 7 Ordnungswidrigkeiten

7.1

GemaR § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich dieser
Satzung ohne Genehmigung eine bauliche Anlage riickbaut oder dndert.
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GemaR § 213 Abs. 2 BauGB kann die Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis zu 25.0c0
Euro geahndet werden.

§ 8 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer ortsiiblichen &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.







