Legende:

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr

3]
I

. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Dauerwohnen und Géastebeherbergung
(§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Discounter / Backerei / Café
(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr

0,4

GH max.
11,00m

. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

Maximale Gebaudehdhe
bezogen auf NN-Hohe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr

o)

. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)
Gebaudelangen bis max. 50m Lange zulassig

Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)
Gebaudelangen ohne Langenbeschrankung zul.

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr

. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralienverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen - Privatstralie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fuf3-und Radwege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Ein- und Ausfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

5. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr

=

6. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.

. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
Regenwasserrickhaltebecken

15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen

7. Sonstige Planzeichen

r A
L.d

Docch

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

(z.B.§1Abs. 4 §16 Abs. 5 BauNVO )

Abfallaufstellflachen
(detaillierte Darstellung siehe V-u.E-Plan)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
der Abfallwirtschaftsbetriebe des Landkreises
Aurich, der Stadt Norden und der Anlieger zu
belastende Flache

(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Nutzungsart / Bauweise 2.

Die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89a, 3. Anderung V
,Nordlich Zum Bahnkolk® ergeben sich aus den Eintragungen in der Planzeichnung, dem

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

festgesetzt.

Uberschreitung der Grundfliche

Die mogliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4

Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird
Vorhaben- und Erschlielungsplan sowie den nachstehenden Ausflhrungen. - im SO 1 bis zu einer GRZ max. von 0,7

- im SO 2 bis zu einer GRZ max. von 1,0

5. Gebaudehohe
Gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird im SO 1- Gebiet eine Gebaudehéhe von 11,00 m,

im SO 2- Gebiet eine Gebaudehdhe von 10,00 m als Hochstgrenze (jeweils bezogen auf

NN-HoOhe) festgesetzt.

Die Gebaudehohe von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO darf das Mal} von 4,50 m als
Hochstmal (bezogen auf NN-HAhe) nicht Uberschreiten.

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89a wird 3. Bauweise Hinweise
- ein Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung “Dauerwohnen und In der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO werden die Gebdude mit seitlichem
Gastebeherbergung” gemaf § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 1-2 Grenzabstand und einer Langenbeschrankung von max. 50 m Baulénge errichtet. In der 1.  Bodenfunde

BauNVO sowie

- ein Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung “Discounter / Backerei /
Café” gemald § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 1-3 BauNVO
festgesetzt.

Die max. Verkaufsflache fir den Discounter betragt 1.032 m? (VKmax.1.032m?), die 4.
max. Verkaufsflache fur den Backereibetrieb betragt 110 m? (VKmax. 110 m?).
Es sind ausschlieRlich folgende Sortimente zulassig:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

- Tabakwaren, Reformwaren

- Drogeriewaren, Kosmetik

- Schnittblumen, Pflanzen

- Schreibwaren, Zeitschriften

Nebenanlagen
Gem. § 14 BauNVO soll im SO 1- Gebiet eine Nebenanlage bis zu einer Grundflache von
25 m? auch aufierhalb von Uberbaubaren Bereichen allgemein zulassig sein.

Gem. § 14 BauNVO sollen im SO 2- Gebiet eine Nebenanlagen bis zu einer Grundflache
von 70 m? auch auf3erhalb von Uberbaubaren Bereichen allgemein zulassig sein.

SO2
S O 1 Discounter / Backerei / Café
Dauerwohnen und Géstebeherbergung
03 04
o | I a ||
GH max| GTO rgax.
11,0m o

4

abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude gem. § 22 Abs. 4 BauNVO zulassig wie in der
offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung.

Im Bebauungsplan wird fur das SO1 die offene Bauweise, fur das SO2 die abweichende
Bauweise festgesetzt.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes

(NDSchG vom 30.05.1978)

meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Norden
unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und/oder der Bauherr. Bodenfunde

Praambel und Verfahrensvermerke:

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung hat der Rat der Stadt
Norden diesen Bebauungsplan Nr. 89a, 3. Anderung V "Nérdlich
Zum Bahnkolk* bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften iber die
Gestaltung als Satzung beschlossen.

Norden,den ....................

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung, © 2014

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Norden,den ......................
LGLN, Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Norden

.................................................. Siegel
(Unterschrift)

Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89a, 3. Anderung V
"Nordlich Zum Bahnkolk® wurde ausgearbeitet von:
urbano

stadtplanung & architektur

osterstrafle 10 - 26506 norden

Norden, den

Stadtplanerin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am .................. die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89a, 3.
Anderung V "Nérdlich Zum Bahnkolk" beschlossen.

Norden,den ....................

Blirgermeister

und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz zur sorgen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange

Ort und Zeitpunkt der friihzeitigen Birgerbeteiligung wurde
ortsublich durch die Tageszeitungen am 29.06.2015 und durch
Aushang im Rathaus der Stadt Norden vom ...................... bis
......................... bekanntgemacht. Der Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung hat
VOM i bis einschlieRlich ...................... im

Fachdienst Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Norden gem. §
3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB wurde mit Schreiben vom
................... eingeleitet. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden uber die Planung unterrichtet und
aufgefordert, bis zum .........cc.c....... ihre Stellungnahme
abzugeben.

Norden, den ....................

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 89a, 3. Anderung V "Noérdlich Zum Bahnkolk" mit den
enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung nach
Priifung der Stellungnahmen geman § 10 Abs.1 BauGB in seiner
Sitzung am .................. als Satzung beschlossen.

Norden, den ....................

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 89a, 3. Anderung
V "Nordlich Zum Bahnkolk" ist gemaR § 10 BauGB am ...................
im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich sowie fiir die Stadt Emden
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 89a, 3.
Anderung V "Nérdlich Zum Bahnkolk" ist damit am ..................... in
Kraft getreten.

Norden, den ....................

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 89a, 3. Anderung V "Noérdlich Zum Bahnkolk" sind die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Norden, den ....................
Blrgermeister

Méngel der Abwéagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans

Nr. 89a, 3. Anderung V "Nérdlich Zum Bahnkolk" sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Norden, den ....................

Birgermeister

2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist

unverzuglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfihrende Firma und/oder der
Bauherr.

3. Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der
Unternehmer genugt dieser Priufungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstlckseigentimer bzw. bei der 6rtlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt.
Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren
Leitungen vor Ort verlegt sind.

STADT NORDEN

BEBAUUNGSPLAN 89a
2. ANDERUNG V
"NORDLICH ZUM BAHNKOLK"

Verfahren gem. §13a BauGB,
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 89a "Backersweg"
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