Modernisierungs- und Instandsetzungsrichtlinie
nach Nr. 5.3.3.1 (5) ¢) R-StBauF Niedersachsen vom 17.11.2015
im Rahmen der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme (Fassung vom 09.05.2017)

Forderungsrichtlinie der Stadt Norden flir Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an
privaten Wohn- und Geschaftsgebauden innerhalb des Geltungsbereichs der Sanierungssatzung
der Stadt Norden fiir das Sanierungsgebiet ,Doornkaatgeldnde und Umfeld vom 16.11.2015.

Praambel

Mit Aufnahme des Gebiets ,Doornkaatgelinde und Umfeld” in das Stadtebauforderprogramm
Stadtumbau West konnen in den kommenden Jahren umfangreiche Sanierungsmafinahmen im
Sanierungsgebiet umgesetzt werden.

Die Stadt Norden beabsichtigt, Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen an privaten
Wohn- und Geschaftsgebauden im Geltungsbereich der Sanierungssatzung der Stadt Norden
unter MaRgabe der Verwaltungsvereinbarung der Lander zur Stadtebaufdérderung (VV-
Stadtebauforderung) sowie der Regelungen der Stadtebauforderungsrichtlinie (R-StBauF) des
Landes Niedersachsen mit Stadtebauforderungsmitteln zu bezuschussen.

Unter Verzicht auf eine genaue Berechnung eines Erstattungsbetrages fur Modernisierungs- und
Instandsetzungskosten soll die Forderung Uber die Gewahrung von pauschalen Zuwendungen
erfolgen.

Zur Forderung vorgenannter Mafinahmen beschlieft der Rat der Stadt Norden nachstehende
Modernisierungs- und Instandsetzungsrichtlinie.

§1
Forderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen

(1) Die Stadt Norden fordert im Rahmen der Stadtebauférderung und auf Grundlage der Re-
gelungen der R-StBauF auf Antrag des Eigentimers Modernisierungs- und Instandset-
zungsmafinahmen an Wohn- oder Geschaftsgebauden im Sanierungsgebiet ,Doornkaatge-
linde und Umfeld®. Die Forderung verfolgt den Zweck der Madngel- und Missstandsbesei-
tigung, der Ortsbildpflege und -verbesserung sowie der Anreizschaffung fur weitere pri-
vate Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet.

(2)  Grundlage bilden die Verwaltungsvereinbarungen der Lander zur Férderung stadtebauli-
cher MaRnahmen sowie die Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Niedersachen in
der jeweils gultigen Fassung.

(3) Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf den Geltungsbereich der Sanierungssatzung
flir den Bereich ,Doornkaatgeldnde und Umfeld” der Stadt Norden raumlich beschrankt.
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§2
Forderungsfahige Maf3nahmen

Forderungsfahig sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen i.S. der Nummer
5.3.3.1 R-StBauF, die zur Behebung und Vermeidung von Mangeln und Missstanden der
duReren Gestaltung der Gebaude von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung oder zur Verbesserung des Wohnumfeldes beitragen.

Dies kdnnen Einzelmaf3nahmen wie Dachneueindeckungen, warmeisolierende Mafinah-
men im Fassaden- und Dachbereich, Erneuerung der Fenster, u. a. sein. Substanzgefahr-
dende Auswirkungen sind fur jede MaRnahme durch bauphysikalische Prufung auszu-
schlief3en.

Planungskosten als Baunebenkosten sind ebenfalls forderfahig.

Modernisierungs- und Instandsetzungsmaftnahmen unter 5.000,00 EUR (netto), aus-
genommen Gutachten- und Planungskosten, sind nicht forderfahig.

Auf Grundlage der Stadtebauforderungsrichtlinie ist flr die unterlassene Instandsetzung
grundsatzlich ein Betrag in Hohe von 10 v. H. der zuwendungsfahigen Ausgaben in Abzug
zu bringen. Bei Anwendung dieser Forderrichtlinie wird dieser Abzug nicht vorgenommen,
da dieser in der Pauschalforderung berlcksichtigt wird.

Andere Forderungsmittel Dritter wie z.B. Forderung des Denkmalschutzes, Wohnungs-
baufordermittel sind vorrangig einzusetzen (Subsidaritatsprinzip) und im Einzelfall an-
zurechnen. Verzichtet der Eigentimer auf den moglichen Einsatz anderer Fordermittel,
werden die vor der Modernisierung veranschlagten Kosten unter Abzug eines fiktiven Be-
trags errechnet, der den moglichen anderen Fordermitteln entspricht.

Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Grinden konnen Mafsnahmen auch in
mehreren Abschnitten durchgefuhrt werden.

§3
Forderungsgrundsatze

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht in keinem Fall, weder dem Grunde noch der
Hdohe nach.

Forderungsfahig sind nur MaRnahmen, die im Einklang mit den vorhandenen stadtebauli-
chen Zielvorstellungen der Stadt Norden gem. dem noch zu beschlieRenden stadtebauli-
chen Rahmenplan stehen. Hierbei kommt bei Baudenkmalen der denkmalpflegerischen
Vorgabe / Stellungnahme mafigebende Bedeutung zu.

Grundvoraussetzung ist ferner, dass die Durchfihrung der Modernisierungsmatnahmen
wirtschaftlich sinnvoll ist.

Den Grundsatzen des okologischen und des fachgerechten Bauens ist Rechnung zu tra-
gen. Mindestens die Erdgeschossebene sollte barrierefrei erreichbar sein.
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Keine Forderung erfolgt bei MaRnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfihrung der
Einzelmafinahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstanden
flhren.

Die Ermittlung der Forderungshohe erfolgt nach den Regelungen der R-StBauF in Form
einer pauschalierten Férderung.

Der Regelfordersatz der Pauschalforderung beinhaltet die Gewahrung eines Baukostenzu-
schusses als prozentualen Anteil der férderungsfahigen Kosten in folgender Hohe:

max. 40 v. H. hochstens 50.000,00 €

Eine Erhohung der Forderung kann im Einzelfall bei Mafinahmen in Betracht kommen, die
besondere Vorbildwirkung haben oder im direkten Zusammenhang mit beschlossenen Ge-
staltungs- oder Vorhabenplanungen der Stadt Norden stehen oder von besonderer Bedeu-
tung fur die Sanierung sind. Eine Erhohung der Forderung bei notwendigen Maf3nahmen
an Kulturdenkmalen kann auch erfolgen, um die Erhaltung den Verpflichteten entspre-
chend § 7 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz zumutbar zu gestalten. Hierbei ist § 2
Abs. 3 zu beriicksichtigen.

§4
Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind die Eigentimer bzw. Eigentiumergemeinschaften innerhalb des
Geltungsbereichs der Sanierungsatzung der Stadt Norden fir das Sanierungsgebiet
,Doornkaatgelande und Umfeld®.

Die Antragsstellung des Eigentiimers erfolgt formlos bei der Stadt Norden.

Der Sanierungstrager bzw. die Stadt Norden behadlt sich vor, flr die Antragsbearbeitung
notwendige Unterlagen nachzufordern.

Voraussetzung fir eine Forderung nach dieser Richtlinie ist das Modernisierungs- und
Instandsetzungsgutachten eines Plan- bzw. Bauvorlagenberechtigten gem. Nds. Bauord-
nung (Architekt, Ingenieur etc.) als forderfahige MaRnahme.

Das Gutachten ist durch einen vom Eigentlimer beauftragten unabhangigen Planvorlage-
berechtigten zu erstellen (Haftung, Rechnungsstellung).

Baubetreuung und Abrechnung kénnen durch den Eigentlimer selbst erbracht werden, so-
fern eine entsprechende Planvorlageberechtigung nachgewiesen wird. In diesen Fallen ist
eine Berticksichtigung der hierfur anfallenden Kosten des Eigentlimers bei der Ermittlung
des Forderbetrages ausgeschlossen.

Das Gutachten muss

» die Darstellung der zu beseitigenden baulichen, funktionalen und gestalterischen
Mangel und Missstande an den baulichen Anlagen und Aufenanlagen,

» die Darstellung der Mafsnahmen zur Beseitigung dieser Mangel und Missstande,

» die Ermittlung der zu veranschlagenden Kosten fir die Beseitigung der Mdngel
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» die Ermittlung der modernisierungs- und instandsetzungsbedingten Baunebenkos-
ten

umfassen.

Das Modernisierungs- und Instandsetzungsgutachten muss in der Regel die Gesamtheit
der baulichen Anlagen auf einem Grundstlick umfassen und bestatigen, dass die nicht fur
Mafinahmen vorgesehenen baulichen Anlagen bzw. Bauteile mangelfrei sind.

Die Inhalte und die Erstattung der Kosten des Gutachtens sind im Vorfeld mit der Stadt
Norden in Form einer schriftlichen Vereinbarung abzustimmen.

Die Entscheidung Uber die Fordermittelvergabe und die Forderhohe erfolgt per Einzelent-
scheidung durch die Stadt Norden auf Grundlage des jahrlich durch den Rat zu beschlie-
Renden Wirtschaftsplanes.

§5
Forderrechtliche Abwicklung

Die Gewahrung von Forderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung
Uber Forderungshohe und Auszahlungsmodalitaten zwischen der Stadt Norden und dem
Antragsberechtigten (& 4 Abs. 1) unter Mitwirkung des Sanierungstragers festgelegt.

Mit der Durchfiihrung der Mafinahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungsver-
trages begonnen werden. Die zeitliche Umsetzung der Modernisierungs- und Instandset-
zungsmafinahme wird in der anschlieféend zwischen der Stadt Norden und dem Grund-
stlickseigentimer abzuschliefsenden Sanierungsvereinbarung gesondert geregelt.

Nach Abschluss der Mafinahme sind innerhalb von 6 Monaten seitens des Eigentlimers
dem Sanierungstrager vom Bauvorlagenberechtigten eine geprifte Schlussabrechnung
sowie eine Bestatigung der sach- und fachgerechten Ausfuhrung der baulichen Maf3nah-
men vorzulegen. Der Sanierungstrager rechnet die Manahme auf Basis der tatsachlich
entstandenen Kosten ab.

Die Forderung erfolgt ausschliefilich fiir die in der Sanierungsvereinbarung vertraglich
vereinbarten Manahmen. Darliber hinaus gehende Leistungen werden nachtraglich nicht
gefordert.

Nach Abschluss ist die Mafinahme zu dokumentieren (Bericht und Fotos).

86
Inkrafttreten

Die Modernisierungs- und Instandsetzungsrichtlinie tritt mit Beschlussfassung durch den Rat
der Stadt Norden in Kraft.



