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Sitzungsvorlage
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2016 - 2021
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Beschluss-Nr:

Status

offentlich

Tagesordnungspunki:

Bebauungsplan Nr. 203; Gebiet: "westlich Lehmweg" - Antrag auf Anderung der Aufteilungsquote
fUr preisgedeckelte und frei verkdufliche Grundsticke nach dem Norder Baulandmanagement

Beratungsfolge:

23.05.2017
07.06.2017
14.06.2017

Bau- und Sanierungsausschuss
Verwaltungsausschuss
Rat der Stadt Norden

offentlich
nicht éffentlich
offentlich

Sachbearbeitung/Produkiverantwortlich:

Mdannel, 3.1

Organisationseinheit:

Stadtplanung und Bauaufsicht

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Norden stimmt dem vorliegenden Antrag auf Anderung der Aufteilungs-
quote von 70% preisgedeckelten Grundsticken und 30% frei verkauflichen auf mindestens
50% preisgedeckelten GrundstUcken bis zu 50% frei verkauflichen zu.
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Finanzen
Finanzielle Auswirkungen Ja  [] Betrag: €
Nein [X]
Hh-Mittel stehen im
Haushaltsjahr 201 Joa [ Produkt-Nr.:
zur Verfugung Nein [] (s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
Folgejahre Ja |:| (s. ges. ErlGuterung in der Sach- und Rechtslage)
Nein []
Folgekosten einschl. Ja [] (s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
Abschreibungen/Sonderp. Nein []
AuBerordentl. Aufwend./ Ja [] (s. ges. Eréuterung in der Sach- und Rechtslage)
Ertrdge (z.B. Verkauf un- Nein []
ter/Uber Restwert)
Hat diese Entscheidung
konsolidierende Wirkung Ja [] (welche?s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
fUr den Haushalt? Nein [X
Personal
Personelle Auswirkungen  Ja ]
(s. gdfls. auch Erlduterungen in der Sach-und Rechtslage)
Nein []

Strategische Ziele

1. Wir positionieren Norden als Wirtschafts- und Tourismusstandort
unter Nutzung der vorhandenen Stdrken.

2. Wir entwickeln die Stadtverwaltung von einem Dienstleister
zu einem Impulsgeber fUr das Gemeinwesen.

3. Wir férdern burgerschaftliches Engagement und
Eigenverantwortung fUr die Entwicklung der Stadt.

4, Wir schaffen positive Lebensperspektiven fur alle Altersgruppen
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und sichern die Lebensqualitat durch eine gute soziale Infrastruktur
und ein bedarfsorientiertes Bildungsangebot fUr Jung und Alf.

5. Wir bieten und erhalten die Natur- und Kulturlandschaft

[

und sichern diese durch nachhaltige Konzepte.

6. Wir stérken Norden als Mittelzentrum.

7. UnterstGtzung der Fluchtlingshilfe.

X

Bitte ankreuzen, welchen Zielen die vorgeschlagene MaBnahme dient; bei Bedarf ggfls. in der Sach-
und Rechtslage gesondert erldutern.)

Was wollen wir mit dieser Entscheidung erreichen? (Kurze Beschreibung des Ziels)
Schaffung von Wohnbauland.

Andere Ziele:




Sach- und Rechtslage:

Die Stadt Norden stellt derzeit den Bebauungsplan Nr. 203 ,westlich Lehmweg" auf. Die frUh-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frUhzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde durchgefUhrt. Die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 sind die nGchsten anstehenden Schritte im Verfahren.
Errichtet werden soll ein Wohngebiet. Hierbei ist auch die Regenrickhaltung und schadlose
Ableitung des Oberfldchenwassers zu berUcksichtigen.

Die Ubliche Entwdsserung Uber einen Graben ist in diesem Plangebiet kaum umsetzbar, da
aufgrund der Bodenbeschaffenheit dieser st&ndig verschlammen und Bdschungen wegge-
spult wirden. Dies hatte langfristig unkalkulierbar hohe Kosten hinsichtlich Unterhalt und Re-
paratur fUr die Stadtentwdasserung Norden zur Folge. Da der Graben entlang des Lehmweges
verlaufen mUsste, wére auBerdem eine Einfriedung entlang des Plangebietes erforderlich, um
FuBgdnger oder Radfahrer vor méglichen StUrzen in den Graben zu schutzen.

Ein RegenrUckhaltebecken wdare in diesem relativ kleinen Plangebiet aufgrund des hohen
Fldchenbedarfes nicht umsetzbar.

Nach intensiver Abstimmung zwischen Stadt Norden und NLG werden jetzt entlang des
Lehmweges unterirdische Speicherkasten favorisiert. Dieses System erfordert keine offenen
Grdben und keine Einfriedung. Die unterirdische Speicherung (Ruckhaltung) des anfallenden
Regenwassers verursacht jedoch ein erhebliches Mehr an ErschlieBungskosten, die hier mit
ca. 140.000 € zu berziffern sind.

Mit der Ublichen vorgeschriebenen Quotierung der Baugrundsticke nach dem Norder Bau-
landmanagement — 70 % gedeckelter Verkauf zu 46,40 € / m? und 30 % frei verk&uflichen
GrundstUcken lassen sich die Mehrkosten fur die ErschlieBung jedoch nicht decken. Die NLG
hat daher den Antrag gestellt, die Quotierung auf mindestens 50 % gedeckelt und bis zu 50%
ungedeckelt zu verschieben. Das Norder Baulandmanagement sieht die Méglichkeit einer
Verschiebung der Quotelung bei Aufireten von unerwartetem Aufwand vor.

Die Verschiebung der Quotelung gem. Anfrag ist Voraussetzung fUr die WeiterfUhrung des
Verfahrens und somit der Redlisierung des geplanten, bendtigten Wohngebietes.

Bestandteil des Bebauungsplanes ist ein stddtebaulicher Vertrag, in welche die Quotelung
festgelegt wird.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen.

Anlagen:

- Anfragschreiben
- Technische Stellungnahme
- 3 Anlagen zur technischen Stellungnahme
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