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STADT NORDEN

Protokoll

Uber die Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses (3/Bau$a/2017)
am 07.02.2017
im Lentzhof Norden, WesterstraBBe 77

- offentliche Sitzung -

Sitzungsdauer und Anwesenheit siehe Anwesenheitsliste

Tagesordnung:

Er6ffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)
Feststellung der ordnungsgemdaBen Einladung und der Beschlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung Uber die Aufnahme von Dringlichkeits-
antrdgen

Bekanntgabe von Eilentscheidungen
Bekanntgaben
DurchfUhrung der Einwohnerfragestunde

Genehmigung des Protokolls der éffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschus-
ses vom 11.01.2017

0073/2017/FB3

Bebauungsplan Nr. 2, 4. Anderung ;: Gebiet: KnyphausenstraBe - An der Welle; Aufstel-
lungsbeschluss, Beteiligungsverfahren

0075/2017/3.1

Sanierung Stadtumbau West; Gebiet: Doormnkaatgelédnde und Umgebung; Wirtschafts-
plan 2017

0070/2017/3.1

Stadtebaulicher Denkmalschutz; Sanierungsgebiet "Historischer Marktplatz”’; Wirtschafts-
plan fOr 2017

0069/2017/3.1

92. Anderung des Fidchennutzungsplanes; Gebiet: "MolenstraBe / Hattermannsweg'" -
Beitrittsbeschluss

0045/2016/3.1

Erwerb des Ev.-Reformiertem Kirchengebdudes im Ortsteil Leybuchtpolder u.a. mit Mit-
teln der Dorferneuerung;

Antrag der SPD-Fraktion vom 17.02.2016

1687/2016/1.2/1

Flurbereinigungsverfahren Norden-Ost: Anderung der Gemeindegrenzen zwischen der
Stadt Norden und der Gemeinde Litetsburg

1926/2016/3.1

1. Anderung des Durchfihrungsvertrages zum vorhabenenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 156V "Gastankstelle Norddeicher StraBe”

0081/2017/3.1

Dringlichkeitsantrage



16.  Anfragen, Winsche und Anregungen
16.1. Ratsherr vor der BrUggen: Erledigung von Anfragen

17.  SchlieBung der Sitzung (offentlicher Teil)
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Er6ffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vorsitzende van Gerpen erdffnet um 17:02 Uhr die Sitzung.

Feststellung der ordnungsgemaBen Einladung und der Beschlussfahigkeit

Vorsitzende van Gerpen stellt die ordnungsgemdaBe Einladung und Beschlussfahigkeit des Aus-
schusses fest.

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung Uber die Aufnahme von Dringlichkeitsantré-
gen

Dringlichkeitsantrage liegen nicht vor. Es wird der Wunsch ged&uBert, den TOP 10 vor TOP 9 zu
behandeln. Vorsitzende van Gerpen iasst die Tagesordnung einvernehmlich feststellen.

Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Eilentscheidungen zur Bekanntgabe liegen nicht vor.

Bekanntgaben

Bekanntgaben der Verwaltung liegen nicht vor.

Durchfihrung der Einwohnerfragestunde

Zur Einwohnerfragestunde meldet sich kein BOrger zu Wort.

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses
vom 11.01.2017

0073/2017/FB3

Ohne Beratung ergeht folgender Beschluss:

Beschlussvorschlag:

Das Protokoll wird genehmigt.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bebauungsplan Nr. 2, 4. Anderung ; Gebiet: KnyphausenstraBe - An der Welle; Aufstellungsbe-
schluss, Beteiligungsverfahren
0075/2017/3.1

Sach- und Rechislage:

Mit Schreiben vom 11.01.2017 hat Herr Helmut Rieger, wohnhaft in Norden, die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Norden fir den Bereich der ehemaligen Neuapostolischen

Kirche in der KnyphausenstraBe beantragt. Herr Rieger mdchte das zur Zeit leerstehende Ge-
b&ude zu Wohnzwecken umnutzen und plant dort die Erstellung von 7 Wohneinheiten.



Sein aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich zu befUrwortendes Vorhaben ist mit den Festset-
zungen des wirksamen Bebauungsplanes nicht vereinbar, da aufgrund der sehr niedrigen
Grundfldchenzahl (GRZ)von 0,2 sowie der Geschossfldchenzahl (GFZ) von nur 0,3 keine ausrei-
chende ErschlieBung, mit den erforderlichen PKW-Einstellplatzen, hergestellt werden kénnte.
Nach Befassen mit den Planungsabsichten des Antragstellers sowie der Betrachtung der
Nachbarschaft, auch in Hinblick auf eine mogliche Innenentwicklung, schlagt die Verwaltung
vor, den Bebauungsplan entsprechend den derzeit Ublichen Festsetzungen in diesem Gebiet
zu Gndern.

Die Zulassungsziffern sollen auf die Oblichen HochstgréBen von 0,3 (GRZ) bzw. 0,4 (GFZ) erhdht
werden. Gleichzeitig wird vorgeschlagen, die Uberbaubare Fidchen der WohnbauflGchen in
der StraBe An der Welle bis zum FuBweg zwischen den Grundsticken Nr. 7 und Nr. 8 so zu er-
weitern, wie sie bereits fUr den Plandnderungsbereich in der KnyphausenstraBe. bestehen.
Hierdurch k&nnen noch weitere 3-4 Wohngebdude auf den hinteren Grundsticksbereichen im
Sinne einer Innenverdichtung zusatzlich entstehen.

Dipl. - Ing. von Hardenberg berichtet von der vorher stattgefundenen Ortsbesichtigung und
gibt ergdnzende Informationen zum Projekt.

Beigeordneter Sikken erklart, dass seine Fraktion das Vorhaben begriiBe und der Anderung des
Bebauungsplanes zustimmen werde.

Ratsherr Fischer-Joost signalisiert ebenfalls Zustimmung. Er fragt nach, ob die bisherigen &ffentli-
chen Parkplatze unbedingt &ffentlich sein mussten oder evil. als zusatzlicher Parkraum fUr den
Investor zur Verflgung gestellt werden kénnten. Wie sehe es mit den Kosten fir die Planénde-
rung aus? Hierzu berichtet Dipl.-Ing. Wento direkt, dass der Vorhabentrager anteilig die Kosten
Ubernehme. Da es sich jedoch um ein groBeres Gebiet handele, gebe es auch Kosten fir die
Stadt. Ratsherr Fischer-Joost sieht durch die Planénderung eine Wertsteigerung aller Grundst-
cke und damit solle man alle GrundstUckseigentUmer an den Kosten beteiligen. Birgermeister
Schmelzle erwidert, dass die Planung der Ubrigen Grundsticke im Eigeninteresse der Stadt lie-
ge.

Ratsherr vor der Briggen sieht die Uberplcnung fOr das ganze Gebiet und damit auch die Kos-
ten bei der Stadt Norden. Die FDP begriBe das Projekt. Ob es noch weitere Kosten z.B. fur die
ErschlieBung gdbe. Dies wird von Dipl.-ing. von Hardenberg verneint.

Ratsherr Zitting erklart fur die SPD, dass man nach der Ortsbesichtigung das Vorhaben positiv
sehe.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2, 4. An-
derung fir das Gebiet ,, KnyphausenstraBe - An der Welle". Der Geltungsbereich ergibt
sich aus den beigefigten Anlagen.

2. Das Planaufstellungsverfahren wird gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) durchgefihrt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

oo
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Sanierung Stadtumbau West; Gebiet: Doornkaatgelande und Umgebung; Wirtschaftsplan 2017
0070/2017/3.1

Sach- und Rechtslage:

Das Sanierungsgebiet ,,Doornkaatgeldnde und Umfeld"” ist mit Verdffentlichung vom 11.12.2015
im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und die Stadt Norden rechtswirksam geworden.

Die BauBeCon Sanierungstradger GmbH hat einen Wirtschaftsplanentwurf fir das Jahr 2017 vor-
gelegt.

Im Jahr 2016 ist mit der Erstellung des Stadtebaulichen Rahmenplanes sowie
der planerischen Vorbereitung der Neugestaltung der Kleinen Hinterlohne begonnen worden.
Eine erste Workshop-Veranstaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit hat stattgefunden.

Als voraussichtliche Gesamteinnahmen einschl. des stadtischen Anteils der Stadt werden rd.
369 tsd. € erwartet.
Dem gegenUber stehen voraussichtliche Ausgaben von 298 tsd. € gegenuber.

Geplant sind die weitere Bearbeitung des Stadtebaulichen Rahmenplanes sowie weitere Pla-
nungsleistungen fUr den Ausbau der Kleinen Hinterlohne.

Zudem soll mit der Ausbau der Kleinen Hinterlohne durchgefUhrt werden.

Wie auch im letzten Jahr, wird die Summe von 30 tsd. € fUr private Bauherren fir jetzt noch
nicht bekannte ModernisierungsmaBnahmen veranschlagt.

Herr Bodeit von der BauBeCon gibt ausfUhrliche Erlduterungen zum Wirtschaftsplan.

Ratsherr Zitting erki&rt, man habe das Gebiet besichtigt. Die ErschlieBung und Neugestaltung
der Kleinen Hinterlohne sei sinnvoll und schén, dass fir die Anlieger keine Kosten entstinden.

Auch Ratsherr vor der Briggen begriBt die MaBnahmen, mahnt aber bezUglich der Wertstei-
gerung der Grundsticke die damit verbundenen erhdhten Steuern seitens des Finanzamtes an.

Ratsherr Fischer-Joost fand die Burgerversammlung informativ und winscht sich heute als An-
lage zum Protokoll eine Liste der einzelnen Planungsschritte. Hierauf erwidert Herr Bodeit, dass
dies noch nicht méglich sei. Erst wenn der Rahmenplan fertig sei, kdbnne man vielleicht im
Herbst eine Liste liefern.

Vorsitzende van Gerpen bedankt sich bei Herrn Bodeit fur den Sachvortrag.
Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Norden beschlieBt den Wirtschaftsplan 2017 fir das Sanierungsgebiet , Doorn-
kaatgelande und Umfeld“ gem. dem Entwurf des Sanierungstragers BauBeCon Sanierungstra-
ger GmbH vom 18.01.2017

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: n
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Stadtebaulicher Denkmalschutz; Sanierungsgebiet "Historischer Marktplatz”; Wirtschaftsplan fir
2017



0069/2017/3.1

Sach- und Rechislage:

Der Sanierungstrager BauBeCon Sanierungstrager GmbH hat fUr das Jahr 2017 einen Wirt-
schaftsplan vorgelegt, den die Verwaltung dem Rat der Stadt Norden zum Beschluss empfiehit.

Als verbindliche Einnahmen (einschl. Anteile der Stadt) stehen auf Grund der Zuwendungsbe-
scheide bis einschlieBlich dem Jahr 2016 rd. 599 tsd. € zur VerfUgung.
Dem gegeniber stehen geplante Ausgaben in 2017 von rd. 270 tsd. €.

Der Schwerpunkt der SanierungsmaBnahmen soll in diesem Jahr wieder bei der Férderung von
privaten Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen liegen.

FUr die Umgestaltung des Marktplatzes-Ostseite (zwischen den Gebduden ,,Deutsche Bank"
und dem ehemaligen Kirchenkreisgebdude) sowie die |, Jerusalemlohne" ist im letzten Jahr ein
planerisches Konzept erarbeitet worden. Die detaillierte MaBnahmenplanung soll in diesem
Jahr erfolgen. Die Uberdeckungssumme von rd. 329 tsd. € soll dann ab dem Jahr 2018 im We-
sentlichen in die Umsetzung der der Umgestaltung des Marktplatzes-Ostseite sowie die Jerusa-
lemlohne einflieBen. Ebenfalls ab dem Jahr 2018 ist die Umsetzung des 3. Bauabschnitts des
Alten Rathauses/Teemuseum geplant.

Im Jahr 2016 konnten die MaBnahmen GroBe NeustraBe 5 und Neuer Weg 81 erfolgreich ab-
geschlossen werden. Die Aufstellung der Glasskulptur im Verkehrskreisel vor dem Alten Rathaus
wird voraussichtlich bis zur Sitzung des Ausschusses fir Bauen und Sanierung am 07.02.2017 er-
folgt sein.

Die Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen fir das Gebdude Am Markt 46 sind im
Jahr 2016 planerisch vorbereitet worden, und eine Baugenehmigung konnte erteilt werden.
Mit der Umsetzung soll nunmehr in diesem Jahr begonnen werden.

Die Modemisierung und Instandsetzung der Gebdude OsterstraBe 153/154 (Cafe ten Cate) soll
mit einer Forderung unterstitzt werden.

Weiterhin sind die Férderungen der Modernisierung und Instandsetzung des Gebdudes Am
Markt 33 (TeeMuseum-Stiftung Oswald von Diepholz) sowie einer baulichen MaBnahme an und
zwischen den Gebduden Am Markt 20/21 (Gebdude neben dem EDEKA Center Gotz - Passa-
ge sowie Arztehaus) geplant.

Die Férderung kleinerer InstandsetzungsmaBnahmen an Dachern und Fassaden der Gebdude
HeringstraBe 4 (,Packhaus”), Neuer Weg 43 u. 89 (Wohn- und Geschdaftshduser) sowie Oster-
straBe 23 (Wohn- und Geschaftshaus dstlich neben der Kath. Kirche) sollen ebenfalls erfolgen.
SchlieBlich ist beabsichtigt, die Sanierung der denkmalgeschitzten Fassade des ehem. Hotels
Stadt Norden (Neuer Weg 26) sowie den Abbruch der abgéngigen Bausubstanz mit einer For-
derung zu unterstitzen.

Herr Bodeit berichtet ausfUhrlich von dem Wirtschaftsplan.

Ohne weitere Wortmeldungen ergeht folgende Beschlussempfehlung:

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Norden beschlieBt den Wirtschaftsplan 2017 fir das Sanierungsgebiet , Histori-

scher Marktplatz* gem. dem Entwurf des Sanierungstragers BauBeCon Sanierungstrager GmbH
vom 18.01.2017
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Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

92. Anderung des Fldchennutzungsplanes; Gebiet: "MolenstraBe / Hattermannsweg" - Beitritts-
beschluss
0045/2016/3.1

Sach- und Rechislage:

Der Rat der Stadt Norden hat am 14.06.2016 den Bebauungsplan Nr. 179 ,MolenstraBe / Hat-
termannsweg" als Satzung beschlossen. Ebenfalls wurde fUr die im Parallelverfahren in einem
Teilbereich durchgefihrte 92. Anderung des Fldchennutzungsplanes die Feststellung beschlos-
sen. Im Geltungsbereich der 92. Anderung werden Sondergebiete dargestellt (siehe Anlage 1).

Die Fldchennutzungsplanung wurde anschlieBend beim Landkreis Aurich zur Genehmigung
eingereicht. Mit Datum vom 07.11.2016 wurde die als Anlage 2 beigefigte Verfigung erteilt.

Zum Hintergrund:

Das FlurstUck 16/6, Flur 4, Gemarkung Lintelermarsch ist eine gewidmete und planfestgestellte
Eisenbahnflache (es handelt sich um eine Zuwegung, siehe Anlage 3). Darauf hat die DB in
ihrer Stellungnahme wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Die Fiiche wurde entsprechend aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen. Aus dem Geltungsbereich der
92. Fldchennutzungsplanédnderung wurde die Fidche jedoch nicht herausgenommen, da sie im
wirksamen Flachennutzungsplan bereits (seit 1981) als allgemeines Wohngebiet (WA) darge-
stellt ist. Eine Herausnahme aus dem Geltungsbereich hatte entsprechend eine kleine WA-
Restflache belassen.

Aufgrund der Verfigung soll jetzt der Beitrittsbeschluss durch den Rat der Stadt Norden zu der
MaBgabe erfolgen, das Flurstick 16/6 nachrichtlich als BahnflGche zu Ubernehmen (siehe An-
lage 3), damit die 92. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 179 in
Kraft treten konnen.

Die ebenfalls erteilte Auflage betrifft die Ergnzung der Prambel der Planzeichnung um die
korrekte Fassung des Nieders@chsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG).

Dipl.-ing. Wento erlautert die Sitzungsvorlage.
Ohne Wortmeldungen ergeht folgende Beschlussempfehlung:
Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt den Beitritt zu der durch den Landkreis Aurich mit
Datum vom 07.11.2016 verfigten MaBgabe, das Flurstiick 16/6, Flur 4, Gemarkung Linte-
lermarsch, nachrichtlich als Eisenbahnbetriebsanlage in die 92. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes zu iibernehmen.

2. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt den Beitritt zu der durch den Landkreis Aurich mit
Datum vom 07.11.2014 verfigten Auflage, die Praambel der Planzeichnung um die An-
gabe der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses giltigen Fassung des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) zu ergdnzen.
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Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Erwerb des Ev.-Reformiertem Kirchengebdaudes im Oristeil Leybuchtpolder u.a. mit Mitteln der
Dorferneverung;

Antrag der SPD-Fraktion vom 17.02.2016

1687/2016/1.2/1

Sach- und Rechislage:

1. Anlass
Die SPD-Fraktion hat mit Schreiben vom 17.02.2016 den Erwerb des Grundstickes der evange-
lisch-reformierten Kirche in Leybuchtpolder beantragt.
Die evangelisch-reformierte Kirchengemeinde in Leybuchtpolder beabsichtigt schon seit ge-
raumer Zeit den Verkauf ihres Grundstickes mitsamt dem darauf befindlichen Kirchengebdude
und bietet es seit April 2016 an. Um Fehlentwicklungen entgegenzutreten, hat der Rat der Stadt
Norden in seiner Sitzung am 14.06.2016 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.
Beabsichtigt ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache.

2. Vorarbeiten
Die im Jahr 1964 emichtete Kirche pragt das Ortsbild und insbesondere den sGdwestlichen Ein-
gang des Ortsteiles Leybuchtpolder.
Uberlegungen zur Weiternutzung als éffentliches Geb&ude im Falle einer VeréauBerung durch
die Kirchengemeinde bestehen seit Langem und haben ihren Niederschlag in der Formulierung
eines Projektes in der Dorferneverungsplanung Leybuchtpolder-Neuwesteel gefunden: Ankauf
des GrundstUckes, Instandsetzung und Modernisierung des Gebdudes und Nutzung als Dorf-
gemeinschaftshaus. Inzwischen ist im Ortsteil Leybuchtpolder ein Férderverein mit dem Ziel des
Betreibens der Nutzung des Kirchengebdudes als Dorfgemeinschaftshaus gegrindet worden.

3. Kosten und Finanzierungshilfen

Der Erhalt von Férdermitteln fUr die Modernisierung und Instandsetzung des Kirchengebdudes
aus Mitteln des Europdischen ZILE-Programmes ist mdglich und soll angestrebt werden. Ein ent-
sprechender Antrag ist bis zum 01.09.2017 beim Amt fir regionale Landesentwicklung Weser-
Ems (ArL-WE) zu stellen. Forderfahig sind die Modernisierung der Gebdudehille insbesondere
mit energetischen ModernisierungsmaBnahmen sowie die Neugestaltung der AuBenflGchen.
Dabei kann ein Foérdersatz von bis zu 70 % der Bausumme inkl. Nebenkosten erreicht werden.
Laut Auskunft des ArL-WE sind Bezuschussungen des Gebdude- und Grundsticksankaufs sowie
der Errichtung des Feuerwehrgebdudes mit Mitteln der Dorfentwicklung nicht mehr méglich.

Die zu erwartenden Kosten sind fUr das gesamte Projekt neu zu ermitteln. Die bisherigen Ver-
kaufsverhandlungen mit der ev.-ref. Kirche deuten darauf hin, dass der Grundstickserwerb incl.
Nebenkosten sich auf rd. 85.000,-- € belaufen wird. DarUber hinaus ist eine Uberschlagige Kos-
tenermittlung im Rahmen der Erstellung des Dorferneuerungs- und Entwicklungsplanes aus dem
Jahr 2011 vorhanden. Es lassen sich hierdurch derzeit folgende Kosten schatzen:

1. Grundsticks- und Gebdudeerwerb: 85.000,-- €

2. Umnutzung und Sanierung des Gebdudes: 228.500,-- €

3. AuBenanlagen: 309.300.,-- €
Kosten insgesamt: 622.800,- €

Bei dieser Kostenermittiung sind die in jungerer Zeit entstandenen Uberlegungen zum Neubau
des Feuerwehrgebdudes unbericksichtigt geblieben und sind zudem hinsichtlich der inzwi-
schen gestiegenen Baupreise anzupassen.



Eine detaillierte Kostenauflistung mit der Qualitat eines Leistungsverzeichnisses wird fUr die For-
dermittelbeantragung erforderlich. Die Beauftragung eines Planungsbiros erfolgt nach der
Beschlussfassung.

FOr das Feuerwehrgebdude bestanden erste Kostenschatzungen eines Architekten in Héhe von
ca. 480.000,- € (Stand: August 2016). Diese Summe muss nach konkreten Berechnungen von
Fachplanern jedoch inzwischen auf 520.000,— € angepasst werden, u.a. wegen deutlicher Kos-
tensteigerungen im Bausektor und wegen einer erforderlichen aufwendigeren Gebdudetech-
nik fUr ein Feuerwehrgebdaude.

Die Kosten fir den Grundstiickserwerb sowie die Errichtung des Feuerwehrgebd&udes sind kom-
plett von der Stadt Norden zu tragen.

Die Kosten fir die Modernisierung und Instandsetzung des Kirchengebdudes mit dem Ziel der
Nutzung als Dorfgemeinschaftshaus sowie die Gestaltung der AuBenanlagen, sind wie oben
beschrieben, im Rahmen der Dorfentwicklung forderfahig.

4. Alternativen
Als alternative Nutzungen kGmen fir das Kirchengeb&ude Wohnen, nichtstérendes Gewerbe
oder Dienstleistungen sowie kulturelle Nutzungen in Betracht. Zu bericksichtigen ist hierbei,
dass eine zukUnftige Nutzung auf die vorherige Nutzung als sakrales Gebdude RUcksicht zu
nehmen hat.
Nutzungen, die zu erheblichen Anderungen des duBeren Erscheinungsbildes des Kirchenge-
bdudes fGhren wirden, mussten ebenfalls ausscheiden. Die Nachnutzung als Dorfgemein-
schaftshaus béte den gréBten Nutzen fir die Allgemeinheit nach der Aufgabe der kirchlichen
Nutzung und ist somit den alternativen Nutzungsmaoglichkeiten vorzuziehen.

Derzeitige alternative Standorte fUr die Nutzung als Dorfgemeinschaftshaus stehen im Ortsteil
Leybuchtpolder nur sehr eingeschrénkt zur Verfigung.

Versammlungsmoglichkeiten bestehen derzeit in einer Hofgaststatte in der Karl-WenholtstraBe,
im Clubheim des Sportvereins SV Leybucht sowie im Versammlungsraum der freiwilligen Feuer-
wehr. Diese Raumlichkeiten sind fir die Anwohnerschaft des Ortsteiles Leybuchtpolder viel zu
beengt und nur mit Hilfe von erheblichen baulichen MaBnahmen fUr ein Dorfgemeinschafts-
haus zu ertichtigen.

Versammlungsmaoglichkeiten béten die RGumlichkeiten der Grundschule Leybuchtpolder. Eine
daverhafte Nutzung von Teilen des Schulgebdudes ware mit der derzeitigen Nutzung nicht
vereinbar und ist daher auszuschlieBen. Eine Aufgabe der Nutzung des Schulgebd&udes als
Grundschule ist trotz aligemeinen RUGckgangs der Schilerzahlen kurzfristig nicht zu erwarten.
Damit stellt die Schule derzeit keine Standortalternative fir eine Nutzung als Dorfgemein-
schaftshaus dar.

Dipl.- Ing. von Hardenberg gibt ergénzende ErlGuterungen zur Sitzungsvorlage.

Vorsitzende van Gerpen erkundigt sich, ob fUr den Erwerb aus eigenen Mitteln, die nicht gefor-
dert wirden, entsprechende Mittel im Haushalt angemeldet seien. Dipl.-Ing. Hardenberg be-
jaht dies. Der Férderantrag kénne gestellt werden.

Ratsherr vor der Briggen schildert den zeitlichen Ablauf und hat mit den Gesamtkosten und
dem Eigenanteil der Stadt Probleme. Diese Summe solle besser in andere Projekte investiert
werden. Die Einrichtung eines Dorfgemeinschaftshauses bringe auch Nachteile fir die hiesige
Gastronomie wie z.B. in diesem Fall fUr den "Eschenhof". Hier wirde man mit Steuermitteln
"Schwarz-Gastronomie" férdern. Er hielte auBerdem den Abriss des hiesigen Feuerwehrgeb&u-
des mit Neubau an gleicher Stelle fir sinnvoller. Leybuchtpolder und Neuwesteel wirden so
eng zusammen liegen, dass diese MaBnahme nicht notwendig sei.

Auch Beigeordneter Sikken sieht Probleme. Er halt daher eine Begehung vor Ort mit allen Rats-
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mitgliedern fOr sinnvoll. Heute solle man die Vorlage in Verwaltungsausschuss schieben.

Ratsherr Zitting ist entsetzt Uber den Vortrag von Ratsherr vor der Briggen. Das wére ein Schlag
ins Gesicht fUr alle Leybuchtpolder. Die Notwendigkeit fur ein Dorfgemeinschaftshaus sei ge-
geben. Veranstaltungen seien in Feuerwehrhdusern nicht mehr zuléssig. Er plédiere auch fir
eine Ortsbesichtigung, stelle aber einen Antrag auf Beratung in der dffentlichen Ratssitzung,
weil die Offentlichkeit betroffen sei.

Ratsherr Fischer-Joost sieht eher eine erneute Beratung im 6ffentlichen Bau- und Sanierungs-
ausschuss. Von der Feuerwehr wirde er gerne wissen, ob es wirklich notwendig sei, ein neues
Gebdude zu errichten. Seine Fraktion kdnne sich auch vorstellen, dass die Stadt das Grund-
stick kaufe, dort ein Feuerwehrgebdaude errichte, aber auf ein zusatzliches Dorfgemein-
schaftshaus verzichte.

Dipl.-Ing. von Hardenberg erklart, man werde nach einem Betreiber fir das Dorfgemein-
schaftshaus suchen, vielleicht der Forderverein? In einem Vertrag kénne man die Nutzung re-
geln und ggf. ausschlieBen, dass private Anbieter nicht benachteiligt wirden.

Vorsitzende van Gerpen schiagt eine ratséffentliche Ortsbesichtigung vor. Heute wirde die
Vorlage ohne Beschlussempfehlung weiter geleitet werden. Evtl. misse man zur Einhaltung der
Beratungsfolge nach der Ortsbesichtigung eine Sondersitzung des Bau- und Sanierungsaus-
schusses unter VerkUrzung der Ladefrist durchfUhren.

Ratsherr Wallow regt an, zur Ortsbesichtigung auch Verantwortliche der Feuerwehr mit einzula-
den.

Der Ausschuss wiinscht unter Beteiligung der Verantwortlichen der Freiwilligen Feuerwehr eine
Orisbesichtigung des Geb&udes und des Grundstiickes. AnschlieBend soll eine erneute &ffent-
liche Beratung stattfinden.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Flurbereinigungsverfahren Norden-Ost; Anderung der Gemeindegrenzen zwischen der Stadt
Norden und der Gemeinde Litetsburg
1926/2016/3.1

Sach- und Rechislage:

Auf Grund der Ortsumgehung Norden-Ost ist durch die erforderliche Um- und Neubildung von
Grundsticken die DurchfUhrung eines Flurbereinigungsverfahrens erforderlich geworden.
Betroffen sind hier auch Flursticke, die an der Gebietsgrenze zwischen der Gemeinde Litets-
burg und der Stadt Norden neu- bzw. umgebildet worden sind. Diese neuen Flursticke missen
sollen zweckmdaBiger Weise so gebildet sein, dass sie katastertechnische, jagdrechtliche und
steverliche Schwierigkeiten vermeiden helfen. Zudem ist die Gemeindegrenze sinnvoll an ort-
lich vorhandene Bedingungsgrenzen anzupassen, insbesondere an die vorhandenen und aus-
gebauten Anlagen, wie beispielsweise Gewdasser und Wege.

Entsprechende Anderungsvorschliége sind vom Amt fUr regionale Landesentwicklung Weser-
Ems Geschdfisstelle Aurich als durchfUhrende Behdrde der Stadt Norden zugestellt worden mit
der Bitte um Zustimmung gem. § 58 (2) FlurbG.

Die 17 gednderten Gebietsbereiche an der Gemeindegrenze werden zur Zeit von der Verwal-
tung der Stadt Norden bis zum 09.11.2016 geprUft. Zum Zeitpunkt der Erstellung der Sitzungsvor-
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lage sind keine Anderungsvorschlége oder Bedenken bekannt geworden.

Der Rat der Gemeinde Litetsburg wird in seiner Sitzung am 07.11.2016 Uber die Gemeindege-
bietsdnderung beraten. Laut Auskunft der Bauverwaltung der Samtgemeinde Hage ist mit ei-
ner Zustimmung der Gemeinde LUtetsburg zu rechnen.

Dipl.-Ing. von Hardenberg gibt ErlGuterungen zu der Sitzungsvorlage.

Ohne weitere Beratung ergeht folgende Beschlussempfehlung:

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Norden stimmt gem. § 48 Abs. 2 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) den Ande-

rungen der Gemeindegrenzen, so wie sie vom Amt fir regionale Landesentwicklung Weser-
Ems (ArL-WE) mit Schreiben vom 21.09.2016 vorgelegt worden sind, zu.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

1. Anderung des Durchfilhrungsvertrages zum vorhabenenbezogenen Bebauungsplan Nr. 156V
"Gastankstelle Norddeicher StraBe”
0081/2017/3.1

Sach- und Rechislage:

Die Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden GmbH betreiben gegenwdartig in einem 24h-Betrieb
die Erdgastankstelle an der Norddeicher StraBe in Norden/Norddeich. Aus wirtschaftlichen
Grinden haben sich die Wirtschaftsbetriebe dazu entschieden den Nachtbetrieb einzustellen.
Der Betrieb soll nun in den Zeiten von 6.00 Uhr morgens bis 22,00 Uhr abends erfolgen.

Durch die Nachtabschaltung der Tankanlage besteht nun, durch die Einhaltung nachtlicher
Larmimmissionswerte, die Moglichkeit im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 181 ,,Norddeicher
StraBe/Backersweg", welcher sich gegenwartig in Aufstellung befindet, ein weiteres Grund-
stUck (FlurstOck 173/37, Flur 4) fUr Wohnbebauung auszuweisen.

Dipl.-ing. Wento gibt kurz einige ErlGuterungen zu der Sitzungsvorlage.

Die Frage von Ratsherr Julius ob die Stadtwerke EigentOmer sei oder es sich um ein privates
Grundstick handele, beantwortet Dipl.-Ing. Wento mit privatem Eigentum. Grinde fUr die
Nachtabschaltung Iagen in der nicht so guten Frequentierung. Die Anlage in der HeerstraBe
wirde besser genutzi.

Ratsherr vor der Briggen hdlt die Vorgehensweise fUr gut, besonders dass es auch mehr Wohn-
raum kame.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Norden stimmt der 1. Anderung des Durchfijhrungsverirages zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 156 V ,Gastankstelle Norddeicher StraBe” zu.
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Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

zu 15  Dringlichkeitsantrage

Dringlichkeitsantrage liegen nicht vor.
zu 16  Anfragen, Winsche und Anregungen

Folgende Anfragen, Winsche und Anregungen werden vorgetragen:
zu 16.1 Ratsherr vor der Briggen: Erledigung von Anfragen

Ratsherr vor der Briggen erinnert an die Beantwortung seiner Anfragen aus Sitzung des Bau-
und Sanierungsausschusses vom 11.01.2017 zu folgenden Themen:

1. BahnhofstraBe, LKW-Bucht neben dem Verbrauchermarkt ,,Fressnapf*.
2. Gebdaude GroBe MUhlenstraBe 19/20 — Sachstand - AN/1133/2017

Zu 1. Hierzu kann Birgermeister Schmelze berichten, dass inzwi;»chen der unaufgerdumte Zu-
stand von der Geschdaftsfihrung |, Fressnapf" beseitigt wurde. Uber eine weitere Nutzung der
ehemaligen Haltebucht wirde z.Z. nachgedacht werden.

Zu 2. Dipl.-Ing. Wento sagt die chronologische Aufarbeitung des Vorganges und dann eine
schriftiche Mitteilung hierUber zu.

zu 17  SchlieBung der Sitzung (offentlicher Teil)

Vorsitzende van Gerpen schlieBt den éffentlichen Teil der Sitzung um 18:18 Uhr.

Die Vorsitzende Der BUrgermeister
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