STADT NORDEN

Sii'ZUﬂgSVOﬂClge Wahlperiode Beschluss-Nr: Status
2011-2016 1861/2016/3.1 sffentlich
Tagesordnungspunkt:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 205 V; Gebiet: "toom-Baumarkt Naddrst" -
Aufstellungsbeschluss
Beratungsfolge:
06.09.2016 Bau- und Sanierungsausschuss offentlich
14.09.2016 Verwaltungsausschuss nicht offentlich
28.09.2016 Rat der Stadt Norden offentlich

Sachbearbeitung/Produkiverantwortlich:

Mannel, 3.1

Organisationseinheit:

Stadtplanung und Bauaufsicht

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlie3t die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 205 V; Gebiet: ,toom-Baumarkt Nadorst”. Der Geltungsbereich
ergibt sich aus den beigefiigten Anlagen.

2. Im Zuge des Verfahrens ist zu kidren, ob die Zufahrt zum Plangebiet Uber eine An-
schlussgenehmigung, Bauleitplanung oder eine Anderung des Planfeststellungsbe-
schlusses der B72 planungsrechtlich abzusichern ist.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.
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Finanzen
Finanzielle Auswirkungen Ja  [] Betrag: €
Nein [X]
Hh-Mittel stehen im
Haushaltsjahr 201 Joa [ Produkt-Nr.:
zur Verfugung Nein [] (s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
Folgejahre Ja |:| (s. ges. ErlGuterung in der Sach- und Rechtslage)
Nein []
Folgekosten einschl. Ja [] (s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
Abschreibungen/Sonderp. Nein []
AuBerordentl. Aufwend./ Ja [] (s. ges. Eréuterung in der Sach- und Rechtslage)
Ertrdge (z.B. Verkauf un- Nein []
ter/Uber Restwert)
Hat diese Entscheidung
konsolidierende Wirkung Ja [] (welche?s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
fUr den Haushalt? Nein [
Personal
Personelle Auswirkungen  Ja ]
(s. gdfls. auch Erlduterungen in der Sach-und Rechtslage)
Nein [X]

Strategische Ziele

1. Wir positionieren Norden als Wirtschafts- und Tourismusstandort
unter Nutzung der vorhandenen Stdrken.

2. Wir entwickeln die Stadtverwaltung von einem Dienstleister
zU einem Impulsgeber fUr das Gemeinwesen.

3. Wir férdern burgerschaftliches Engagement und
Eigenverantwortung fUr die Entwicklung der Stadt.

4, Wir schaffen positive Lebensperspektiven fur alle Altersgruppen
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und sichern die Lebensqualitat durch eine gute soziale Infrastruktur
und ein bedarfsorientiertes Bildungsangebot fOr Jung und Alf.

5. Wir bieten und erhalten die Natur- und Kulturlandschaft

[

und sichern diese durch nachhaltige Konzepte.

6. Wir stérken Norden als Mittelzentrum.

7. UnterstGtzung der Fluchtlingshilfe.

X

Bitte ankreuzen, welchen Zielen die vorgeschlagene MaBnahme dient; bei Bedarf ggfls. in der Sach-
und Rechtslage gesondert erldutern.)

Was wollen wir mit dieser Entscheidung erreichen? (Kurze Beschreibung des Ziels)
Errichtung eines toom-Baumarktes.

Andere Ziele:




Sach- und Rechtslage:

Die toom-Baumarktkette plant die Ausweitung inrer Geschaftstatigkeit in Norden und méchte
deshalb einen von der TellBau GmbH als Vorhabentréger zu errichtenden neuen Baumarkt
betreiben. Dieser soll mit ca. 8800 m? Verkaufsfldche erheblich groBer ausfallen als der toom-
Markt in der GewerbestraBe, welcher in der Folge geschlossen werden soll. Der neue Markt
soll ca. 50 Mitarbeiter beschdaftigen.

Als Standort wurde eine ca. 2,3 h groBe Fldche in Naddrst, &stlich des Gewerbegebietes Lee-
gemoor, zwischen den Bahngleisen und der BundesstraBe 72 ausgewdhlt. Diese Flache stellt

einerseits den notwendigen Raum zur VerfGgung und ist Gber die B72 sehr gut angeschlossen
und ersichtlich.

Die ErschlieBung Uber die BundesstraBe wurde im Vorfeld mit der zusténdigen StraBenbehor-
de in Aurich abgestimmt, wobei noch Ungewissheit Uber das richtige Verfahren (Anschluss-
genehmigung, Bauleitplanung oder Anderung des Planfeststellungsbeschlusses der B72) be-
steht. Dies ist im Verfahren zu kldren. FOr die ErschlieBung soll die StraBe auf ca. 250 Metern
Lange verbreitert und mit einer Einf&delspur versehen werden.

Der Fachmarkt soll Gber eine Verkaufsfldche von ca. 8800 m? verfUgen und ist deshalb als
groBflachiger Einzelhandel einzustufen. Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes und Festsetzung eines Sondergebietes nach § 11 Abs. 3 BauNVO ist notwen-
dig. Da der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Fi&chennutzungsplan ableitbar ist, muss
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB eine Anderung des FNP erfolgen.

FUr die Errichtung des Baumarktes sollen die neuen toom/REWE green buildung-Standards
angewendet werden. Dies bedeutet u. A., mittels Oberlichtern auf méglichst viel natUrliche
Belichtung zu setzen, das Gebdude mit Photovoltaik auszustatten, die Verwendung von
Wdarmetauschern, die Bewdasserung aller Pflanzen des Gartencenters mit unterirdisch gespei-
chertem Regenwasser usw.

Da es sich bei dem Vorhaben um GroBfléchigen Einzelhandel handelt, muss gemdaB der Ein-
zelhandelskooperation Ostfriesland ein Moderationsverfahren parallel zum Bebauungsplan-
verfahren durchgefUhrt werden.

Die Ubernahme der Kosten durch den Vorhabentréger sowie die Umsetzungsfrist werden
Uber einen DurchfUhrungsvertrag geregelt.

Anlagen:

- Ubersichtsplan

- Projektbeschreibung

- Prinzipenskizze zur Anbindung an die B72
- Lageplan_Geltungsbereich ohne Luftbild
- Lageplan_Geltungsbereich mit Luftbild

- Plankonzept

- Sortimentsliste

- Toom-Baumarkt green building
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