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Stadium Il (Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB)

Beteiligung der Behdrden gemé&R 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2016 bis zum 22.04.2016

Stellungnahmen / Anregungen Abwéagungsempfehlung

Folgende beteiligte Behorden teilten mit, dass gegen die Anderung des
Bebauungsplanes keine Bedenken bestehen:

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie — mit Schreiben vom 17.03.2016
OOWYV Brake - mit Schreiben vom 22.03.2016

NLWKN, Aurich - mit Schreiben vom 18.03.2016

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - mit Schreiben vom 15.03.2016

Einzelhandelsverband Ostfriesland e.V. - mit Schreiben vom 15.03.2016
Samtgemeinde Hage — mit Schreiben vom 14.03.2016 -

Nds. Landesbehorde f. StraRenbau u. Verkehr — mit Schreiben vom 11.03.2016
IHK Emden — mit Schreiben vom 19.04.2016

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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Stadium Il (Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB)

Des Weiteren wurden von Behdrden folgende Stellungnahmen abgegeben:

9. Landkreis Aurich — mit Schreiben vom 22.04.2016
Zu der o.a. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen Bedenken gegen die vorliegende Planung. | Der Hinweis wird ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.
Bereits bestehende Entwésserungsgraben werden in lhrer Form und Eigenschaft
verandert, Abwasserverrohrungen sowie Durchlassverrohrungen werden verlegt. Erlauterung:

Fur diese baulichen MalRBnhahmen ist eine gesonderte wasserrechtliche Entsprechend dem erganzenden Oberflachenentwéasserungsplan wird
Plangenehmigung erforderlich. Meine Untere Wasserbehdrde wie auch der keine Beeintrachtigung des Oberflachenentwasserungssystems
Entwasserungsverband fordern eine gedrosselte Einleitung von Oberflachenwasser | yorpereitet. Bereits zum heutigen Zeitpunkt bestehen durch den
in die Vorflut, bei einer Neuversiegelung ab 2000 m2  Das
Oberflachenentwasserungskonzept ist den Anforderungen nach Ricksprache mit
meiner Unteren Wasserbehdrde anzupassen.

rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 85a Baurechte, die eine
entsprechende Versiegelung des Plangebietes erméglichen. Innerhalb des
Anderungsbereiches sind bereits ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 sowie eine StralRenverkehrsflache festgesetzt.
Diese vorgegebene Versiegelungsmoglichkeit wurde bereits im
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren 1996 berlcksichtigt. Vor
diesem Hintergrund liegt keine erhebliche Neuversiegelung vor.

Die bestehenden Entwasserungsgraben bleiben erhalten und werden
aufgereinigt, wobei die Grabenprofile bestehen bleiben. Folglich erfolgt
keine Veranderung der Entwasserungsgréaben in ihrer Form und
Eigenschaft.

Abwasserverrohrungen sind nicht geplant.

Planungsbiro Weinert Stand: 17.05.2016
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Stadium Il (Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB)

Das Plangebiet liegt auf3erdem in einem Bereich, in dem nicht ausgeschlossen
werden kann, dass sulfatsaure oder potenziell sulfatsaure Boden vorhanden sind.
Zur Priufung, ob die im Rahmen entsprechender Bautétigkeiten auszubauenden
Boden fur das Grundwasser oder fur den Boden relevante Stoffbelastungen
aufweisen und sich hierdurch unter Umstanden eine Entsorgungspflicht ergibt, ist
meiner Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde ein Untersuchungsbefund der
relevanten Boden der zu bebauenden Flache einzureichen. Die Probenahme und
Untersuchung darf ausschlie3lich von einem akkreditierten Labor durchgefuhrt
werden. Die Bodenuntersuchung sollte in Absprache mit meiner Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde durchgefilhrt werden. Der Untersuchungsumfang hat
folgende Parameter zu umfassen

Originalsubstanz (Feststoff)

e Sdaureneutralisierungskapazitat (SNK)

e Saurebildungspotential (SBP)

o Netto-Saureneutralisierungskapazitat (Netto-SNK)
e Eluat

e pH-Wert

o Leitfahigkeit

Im Bereich der Planstrafl’e wird eine Grabenverrohrung hergestellt. Diese
wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.85a
an gleicher Stelle mit dem wasserrechtlichen Antrag genehmigt.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehdrden.

Der Hinweis wird ohne Plané&nderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung erfolgt eine Bodenuntersuchung in Abstimmung mit
den zusténdigen Fachbehdérden.

Planungsbiiro Weinert
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e Chlorid
e Sulfat.

Auch wenn bei dieser Planung die Eingriffsregelung (88 14 - 17 BNatSchG)
nicht zu berticksichtigen ist, ist vor Baubeginn und einer Flachenversiegelung
zu prufen, ob nicht nach 8§ 44 BNatSchG artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande berihrt werden. Trifft dies zu, so sind entsprechende
Malnahmen zur Rettung oder Umsiedlung zu veranlassen. Die Malihahmen
sind mit der unteren Naturschutzbehotrde abzustimmen.

In der Begriindung zum B-Plan ist auf Seite 5 die bislang nicht bebaute Flache
als Brache eingestuft. Hier sollte mit der notwendigen Sorgfalt gepriift werden,
ob Arten durch die Nutzungséanderung betroffen sind.

In Kap. Natur und Landschaft auf Seite 25 der Begriindung fehlen Aussagen
zum Artenschutz. Mdogliche Versaumnisse bei der Abarbeitung der
artenschutzrechtlichen Belange kénnen zu einem Ermittlungsdefizit fihren,
was dazu fiihren kann, dass in der Abwagung die Belange nicht entsprechend
ihrem Gewicht zur Geltung kommen.

Der Hinweis wird ohne Plandnderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Innerhalb des Plangebietes haben sich aufgrund einer ausbleibenden
Nutzung halbruderale Strukturen mit 2 — 3 jahrigen Sukzessionsgehdlzen
entwickelt. Diese Strukturen begriinden keinen Biotopschutz im Sinne des
§ 30 BNatschG.

Die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden, da keine erheblichen
zuséatzlichen Baurechte durch die vorliegende 2. Anderung des
Bebauungsplans entstehen. Der gesamte Anderungsbereich ist bereits
seit 1996 durch den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 85a als
Allgemeines Wohnbaugebiet ausgewiesen. Nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches in  Verbindung mit den Regelungen der
Naturschutzgesetzgebung ist ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft nicht erforderlich, soweit diese Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung (hier die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
85a) zulassig waren.

Mit der Anwendung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. §
13a BauGB sind Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen grundséatzlich
ausgeschlossen.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 17.05.2016
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Zur Baufeldraumung ist wegen der vorhandenen Strukturen Uber eine
Bauzeitenregelung ein unnétiger Verlust von nistenden Voégeln und anderer
Tierarten zu berlcksichtigen. Der Zeitraum ist vom 01.10 bis zum 29.02
festzulegen (s. a. 88 39, 44 Abs. 1 BNatSchG).

Tierarten des Anhanges IV der Fauna — Flora — Habitat - Richtlinie
Fur den Planungsraum liegen derzeit keine Informationen Uber besondere
Wertigkeiten vor. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen im
Plangebiet und der umliegenden Siedlungsbereiche wird ein Vorkommen
von Tierarten gemafl Anhang IV der FFH - Richtlinie zum gegenwartigen
Zeitpunkt ausgeschlossen. Dies gilt auch flr potenziell vorhandene
baumhdélenbewohnende Fledermé&use oder Vogelarten, da innerhalb des
Plangebietes kein alterer Baumbestand vorhanden ist.

Geschutzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie

Im Planungsraum kénnen potenziell verschiedene européische Vogelarten
vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande zu betrachten sind. Es werden aufgrund der
vorgepragten Strukturen vornehmlich Arten des Siedlungsbereiches sowie
gehodlzbewohnende Arten vorkommen. Diese Arten weisen eine breite
Okologische Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf
Ersatzbiotope auszuweichen. Weiterhin handelt es sich hier vorwiegend
um Arten, die an die Anwesenheit des Menschen gewdhnt sind.

Der Hinweis wird ohne Planénderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der

Planungsbiiro Weinert
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Hinweise

e Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist bei meiner Unteren Wasserbehérde
ein gesonderter Antrag auf Oberflachenentwéasserung zur Prifung und
Genehmigung einzureichen. Dieser Antrag ist vorab mit meiner Unteren
Wasserbehdrde abzustimmen.

¢ Im dstlichen Randbereich des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes
befinden sich Flurstiicke in einem Flurbereinigungsgebiet.

e Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens
kommt, ist meine Untere Bodenschutzbehdrde unverziglich zu informieren.

Ausfiihrungsplanung erfolgt, in Abstimmung mit dem Fachdienst Umwelt
und Verkehr, eine dkologische fachgutachterliche Baubegleitung.

Der Hinweis wird ohne Plan&nderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zusténdigen
Fachbehdorden.

Der Hinweis wird ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Siehe hierzu Abwagungsempfehlung zu Punkt 13
(Stellungnahme von Amt fur regionale Landesentwicklung Aurich)
Der Hinweis wird ohne Plan&nderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Ein Hinweis im Sinne der Stellungnahme wurde auf der Planunterlage
bereits berlicksichtigt.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 17.05.2016
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Sofern im Rahmen von BaumalRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff
eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die
Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu
erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis
zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer
einzelfallbezogenen  Prufung durch meine Untere Abfall- und
Bodenschutzbehoérde zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde
behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z O-
Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

Die im Zuge von Baumaflnahmen verdichteten Bodenflichen, die nach
Beendigung der MalBhahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch
Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass
natirliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kdnnen.

Der Hinweis wird ohne Plan&nderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zustéandigen
Fachbehdrden.

Entsprechend der technischen Regeln wird im Rahmen der weiteren
Planung auf den Einbau von unbelasteten Materialien geachtet.

Der Hinweis wird ohne Plan&nderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Entsprechend der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ist davon
auszugehen, dass die unversiegelten Bereiche als Hausgarten hergestellt
werden. Die Bodenbearbeitung in diesen Bereichen ist nicht Gegenstand
der Bauleitplanung.

10.

BUND - Ostfriesland — mit Schreiben vom 20.04.2016

Grundsatzlich wird einem Bauliickenschluss zugestimmt. Eine Uberplanung
ohne qualifizierte Bestandserfassung wird jedoch abgelehnt!

Es handelt sich um Biotopflachen bestehend aus einem Mosaik aus
halbruderalen Brachen, Rohrichten und Gehdlzbereichen mit einzelnen alteren

Der Hinweis wird ohne Plandnderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:
Innerhalb des Plangebietes haben sich aufgrund einer ausbleibenden
Nutzung halbruderale Strukturen mit 2 — 3 jahrigen Sukzessionsgehdlzen

Planungsbiiro Weinert
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Baumen auf feuchten bis nassem Marschboden.

Die Biotoptypen sind pflanzensoziologisch zu erfassen und der evtl. und
durchaus mdogliche Schutzstatus nach 8 30 BNatSchG zu zuordnen. Die
Relevanz der Baumschutzsatzung ist zu prifen.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind zu beriicksichtigen. Besonders und
streng geschitzte Tierarten (Fledermdause, Vogel und Amphibien) und
Fledermausquartiere sind fachgerecht zu kartieren und deren Betroffenheit
gemal § 44 BNatSchG zu prifen, Vermeidungsmaflinahmen zu formulieren und
KompensationsmalRnahmen zuzuordnen. Die Naturschutzbehtdrde des
Landkreises Aurich erhdlt eine Kopie dieser Stellungnahme zur Kenntnis.

entwickelt. Diese Strukturen begriinden keinen Biotopschutz im Sinne des
§ 30 BNatSchG.

Die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden, da keine erheblichen neuen
zusétzlichen Baurechte durch die vorliegende 2. Anderung des
Bebauungsplans entstehen. Der gesamte Anderungsbereich ist bereits
seit 1996 durch den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 85a als
Allgemeines Wohnbaugebiet ausgewiesen. Nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches in  Verbindung mit den Regelungen der
Naturschutzgesetzgebung ist ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft nicht erforderlich, soweit diese Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung (hier die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
85a) zulassig waren.

Mit der Anwendung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. §
13a BauGB sind Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen grundséatzlich
ausgeschlossen.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna - Flora — Habitat - Richtlinie
Fur den Planungsraum liegen derzeit keine Informationen Uber besondere
Wertigkeiten vor. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen im
Plangebiet und der umliegenden Siedlungsbereiche wird ein Vorkommen
von Tierarten gemafl Anhang IV der FFH - Richtlinie zum gegenwartigen
Zeitpunkt ausgeschlossen. Dies gilt auch flr potenziell vorhandene
baumhdlenbewohnende Flederméause oder Vogelarten, da entgegen der
Stellungnahme kein &alterer Baumbestand vorhanden ist.

Planungsbiiro Weinert
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Geschutzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie

Im Planungsraum kdnnen potenziell verschiedene européische Vogelarten
vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdénde zu betrachten sind. Es werden aufgrund der
vorgepragten Strukturen vornehmlich Arten des Siedlungsbereiches sowie
gehodlzbewohnende Arten vorkommen. Diese Arten weisen eine breite
Okologische Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf
Ersatzbiotope auszuweichen. Weiterhin handelt es sich hier vorwiegend

um Arten, die an die Anwesenheit des Menschen gewdhnt sind.

11.

Entwésserungsverband Norden — mit Schreiben vom 06.04.2016

Jegliche zusatzliche Bebauung fuhrt zu mehr versiegelten Flachen und damit zu
einem beschleunigten Wasserabfluss. Deshalb missen
RegenrtckhaltemalRnahmen zur Regel werden! Leider ist dazu in der Begriindung
nichts ausgefuhrt.

In Abstimmung mit dem Landkreis Aurich und mit den vom Landkreis
beaufsichtigten Unterhaltungsverbanden gilt als Faustregel 20 Liter
Regenrtckhalte-Volumen pro Quadratmeter versiegelte Flache.

Ich gehe fest davon aus, dass diese Vorgabe eingehalten wird, insbesondere weil
die hydraulische Kapazitéat des Siiderschloot (n6rdlich der B72 ist die Aufstufung
zum Gewasser Il. Ordnung beantragt) am Limit ist, wie aus unserer
Stellungnahme vom 2.7.2013 zum Antrag auf Oberflachenentwasserung zum B-
Plan Nr. 120 ersichtlich!

Der Hinweis wird ohne Plandnderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:
Entsprechend dem der Begrindung anliegenden erganzenden
Oberflachenentwasserungsplan  wird keine Beeintrachtigung des

Oberflachenentwéasserungssystems vorbereitet. Bereits zum heutigen
Zeitpunkt bestehen durch den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 85a
Baurechte, die eine entsprechende Versiegelung des Plangebietes
ermdglichen. Innerhalb des Anderungsbereiches sind bereits ein
Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 sowie eine
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Diese vorgegebene
Versiegelungsmdglichkeit ~ wurde  bereits im  wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren 1996 bericksichtigt. Vor diesem Hintergrund
liegt keine erhebliche Neuversiegelung vor.

Planungsbiiro Weinert
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Die bestehenden Entwasserungsgraben bleiben erhalten und werden
aufgereinigt, wodurch eine Ruckhaltung beriicksichtigt wird.
Entsprechend der hydraulischen Berechnung wird eine ausreichende
Leistungsfahigkeit der Entwasserungsanlagen nachgewiesen.

12.

LGLN Regionaldirektion Hameln- Hannover — mit Schreiben vom
11.03.2016

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren
Planung das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover
(Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange gem. § 4
Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausflihrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der Ruckseite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine weitere Gefahrenerforschung
empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als
Behorden der Gefahrenabwehr auch fir die MaRBnahmen der
Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein,
bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die
Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist vielmehr
gem. 8 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit
§ 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir
Behorden kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll,

Der Hinweis wird ohne Plan&nderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden keine
Hinweise auf Kriegseinwirkungen gegeben. Ferner liegen auch der Stadt

keine Verdachtsmomente vor.

Weitergehende Recherchen sind daher nicht erforderlich.

Planungsbiiro Weinert
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bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung.

13.

Amt f. regionale Landesentwicklung Aurich —mit Schreiben vom
16.03.2016

Gegen die 0.g9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85a bestehen erhebliche
Bedenken, Sie Uberplanen das Flurstick 66/4 der Flur 6 in der Gemarkung
Norden als Ful3- und Radweg. Das v. g. Flurstick dient der ErschlieBung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen im nord-Ostlichen Bereich. Durch die
Uberplanung dieses Flurstiicks wiirden die landwirtschaftlichen Nutzflachen ihre
Zuwegung verlieren. Im Ubrigen haben Sie auf den Besitz des Flurstiicks 66/4 der
Flur 6 in der Gemarkung Norden im Rahmen der vorlaufigen Besitzeinweisung
vom 20.12.2012 verzichtet. Dieses Flurstick wurde als Zuwegung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache(neu: Flur 44, Flurstick 18)
zugeschlagen (siehe Anlage).

Die Zustimmung nach 8§ 34 des Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16. Méarz 1976 (BGBI. | S 546), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 19 12.2008 (BGBI. | S. 2794) wird nicht erteilt.

Der Hinweis wird ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahme wurde telefonisch und in
einem Schreiben vom 11.04.2016 an das Amt flr regionale
Landesentwicklung der folgende Sachverhalt dargelegt:

Die Festsetzung eines Ful3- und Radweges auf dem Flurstick 66/4 der
Flur 6 der Gemarkung Norden erfolgte zur Absicherung einer zukunftigen
verkehrlichen Anbindung weiterer Siedlungsgebiete, entsprechend eines
vom Rat der Stadt Norden beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes.

Eine Realisierung des festgesetzten Ful3- und Radweges wird erst mit
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzflachen und der damit verbundenen
Baulandausweisung erfolgen. Eine Beeintrachtigung der ErschlieBung von
landwirtschaftlichen Flachen wird daher mit der vorliegenden Planung nicht
vorbereitet. Darliber hinaus erfolgte die folgende Zusicherung der Stadt
Norden: “Die Stadt Norden sichert hiermit zu, dass keine MaBnahmen
zur Umsetzung der Festsetzung als FufR- und Radweg erfolgen,
solange die Uber dieses Flurstiick erschlossene landwirtschaftliche
Flache als solche genutzt wird.” (Zitat Satz 4 des 3. Absatzes des
Schreibens vom 11.04.2016)

Mit Schreiben vom 10.05.2016 wurde vom Amt fir regionale
Landesentwicklung eine bedingte Zustimmung fiir die Uberplanung des
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Flursticks 66/4 und eine Zustimmung gem. § 34 des
Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) erteilt:
.unter der Bedingung, dass der Rat der Stadt Norden im

Abwagungsverfahren der Stellungnahmen zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 85a den Satz 4 des 3. Absatzes |hres Schreibens
vom 11.04.2016 beschliel3t, wird die Zustimmung nach 834 FlurbG hiermit
erteilt.

Ansonsten gilt die Zustimmung nach 8§ 34 FlurbG als nicht erteilt.”

Der Stellungnahme vom 10.05.2016 wird gefolgt und ein Verzicht der
Umsetzung eines Ful3- und Radweges, bis zum Zeitpunkt der Aufgabe der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, beschlossen.

14.

Landwirtschaftlicher Hauptverein — mit Schreiben vom 24.03.2016

Folgende Anmerkungen zur 2. Anderung des B-Planes 85a der Stadt Norden
mdchten wir zu bedenken geben:

Wir winschen eine Kompensation auf den Grundsticken bzw. in dem
bezeichneten Gebiet. Eine Kompensation auf3erhalb wird die Landwirtschaft
zusatzlich belasten und muss zwingend ausgeschlossen werden. Mdglichkeiten
kdonnten Obstbaume oder Heckenanpflanzungen etc. sein. Sollte eine externe
Kompensation erfolgen, so bitten wir Riicksprache mit uns zu halten, um zu einer
vertraglichen Losung zu kommen.

Eine Entwasserung in diesem Gebiet, wie bspw. Uber den Entwasserungsplan
mitgeteilt, darf die umliegenden Landwirtschaftlichen Flachen nicht belasten. Es
ist aufgrund der vorherrschenden Situation zu befurchten, dass die betreffenden
Flachen noch weiter vernassen. Dieses muss zwingend ausgeschlossen werden,

Der Hinweis wird ohne Plandnderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Entgegen der Stellungnahme sind im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung keine Kompensationsmaflinahmen erforderlich. Mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85a werden, bestehende Baurechte
Uberplant, wonach gem. § 1a Abs. 3 BauGB Eingriffe, die bereits vor der
planerischen Entscheidung zulassig waren keinen Ausgleich ausldsen.
Mit der Anwendung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. §
13a BauGB sind Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen grundséatzlich
ausgeschlossen.
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um die landwirtschaftliche Nutzung weiterhin zu erméglichen.

Wir bitten die genannten Punkte beim weiteren Vorgehen zu bericksichtigen und
gofs. auch Absprachen mit uns zu tétigen, sodass es fur alle Beteiligten zu
akzeptablen Losungen kommen kann.

Entsprechend dem ergédnzenden Entwéasserungskonzept vom 02.03.2016
wird eine Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstiicksbereiche
ausgeschlossen. Die hierfur erforderliche hydraulische Leistungsfahigkeit
der Entwasserungsanlagen wurde rechnerisch nachgewiesen.

15.

Ostfriesische Landschaft — mit Schreiben vom 17.03.2016

Gegen die 2. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der
archaologischen Denkmalpflege keine grundsétzlichen Bedenken. Da aber mit ur-
und frihgeschichtlichen Funden zu rechnen ist, sollte der Beginn der Erdarbeiten,
insbesondere Stralen- und Kanalbau, rechtzeitig, d.h. mindestens 3 Wochen
vorher, angezeigt und mit den Denkmalschutzbehérden und dem
Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft abgestimmt werden.

Sollte archaologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausreichend lange
Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzurdumen.

Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese einschlie3lich der Kosten
nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds.
GVBI. S. 135) 2, 6, 13 und 14, wonach eine Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle
vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter
Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Der Hinweis wird ohne Plandnderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren. Die
in der Stellungnahme der Ostfriesischen Landschaft geforderten
Untersuchungen und ggf. erforderlichen MaRnahmen werden vor
Baubeginn durchgefiihrt. Gemal dem Erschliel3ungs- und stadtebaulichen
MaRnahmenvertrag ist der ErschlieBungstrager verpflichtet, den Beginn
der Erdarbeiten 3 Wochen vorher der Ostfriesischen Landschaft
anzuzeigen.
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16. LGLN - mit Schreiben vom 15.03.2016
gegen die Anderung des Bebauungplanes bestehen keine Bedenken. Im Hinblick | Der Hinweis wird ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.
auf die erforderliche vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung )
nach Absatz 41.3 W-BauGB (RdEr. d. Nds. SozM i. d. F. vom 18.04.96 Ef'a“telrung' | A
Nds.MinBI. Nr. 21 S. 835) weise ich nachrichtlich noch auf folgendes hin: Die ) Planunter gge wurde durch das LGLN, I_(atasteramt !\l(?rden
. N . . bereitgestellt. Die vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung
Die Planunterlage fir den Bebauungsplanentwurf ist nicht vom Katasteramt wird im weiteren Verfahren erstellt
gefertigt worden. Es kann daher auch nicht beurteilt werden, ob die Planunterlage eleren vertahren ersteft.
den Anforderungen des oben genannten Erlasses entspricht. Die vermessungs-
und katastertechnische Bescheinigung durch das Katasteramt kann daher nicht
zugesagt werden.
17. EWE Netz Leer - mit Schreiben vom 18.04.2016 Der Hinweis wird ohne Plan&nderung zur Kenntnis genommen.
vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange )
im Rahmen des oben genannten Vorhabens. Erlauterung:
In dem angefragten Bereich betreibt die EWE NETZ GmbH keine Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
Versorgungsleitungen und zum jetzigen Zeitpunkt liegen auch keine aktuellen wird im Rahmen der Tief- und Ausbauple_mung beachtet. Im Rahmen_ der
Planungen fiir den Bereich vor Ausfuhrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zusténdigen
Fachbehorden.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Fur Ruckfragen erreichen Sie unseren Mitarbeiter Herrn
Werner Mulder unter 0491-99754-245.
18. Stadtwerke Norden mit Schreiben vom 19.04.2016 Der Hinweis wird ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.
wir danken lhnen fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen vom 07.03.2016 )
mit Eingangsstempel vom 10.03.2016. Erlautgrung: o _ . _
Das Plangebiet liegt in unserem Versorgungsgebiet filr Wasser, Gas und Strom. Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
’ wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der
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Die Versorgung erfolgt aus dem vorhandenen Netz.
Notwendige Feuerwehrléschhydranten und deren Standorte sind uns mitzuteilen.

Wir bitten bei TiefbaumaRnahmen um Beriicksichtigung der vorliegenden
Leitungsschutzanweisung der Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden GmbH -
Stadtwerke Norden- inklusive der Anlage 1, welche mit Datum vom 15.06.2009
aktualisiert wurde und damit ihre allgemeine Gultigkeit fr Arbeiten innerhalb des
Versorgungsgebietes der Stadtwerke Norden hat.

Ausfuhrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden.

19.

Vodafone Kabel Deutschland, Leer — mit Schreiben vom 18.04.2016

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten.
Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den
ErschlieBungskosten nicht gegeben. Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind,
sind wir gerne bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur
Verfugung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH Neubaugebiete KMU Siudwestpark 15 90449
Nurnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland. de
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Der Hinweis wird ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden.
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20.

Deutsche Telekom, Oldenburg- mit Schreiben vom 07.03.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist die
Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralBenbau und den Baumafnahmen der anderen
Leitungstréager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH beim zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur,
Niederlassung Nord, Jahnstral3e 5,26789, Leer, so friih wie mdglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wegen der notwendigen Beteiligung mehrerer Ressorts aus unserem
Aufgabenbereich war es uns nicht mdglich, zur o. a. Planung fristgerecht Stellung
zu nehmen. Wir bitten daher unsere verspatete Stellungnahme zu entschuldigen.

Der Hinweis wird ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2016 bis zum 22.04.2016

Folgende Stellungnahmen wurden von Birgern abgegeben:

Keine

Fehlanzeige
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