- Es gilt die BauNVO 1990 -
Praambel - Planunterlage PLANZEICHENERKLARUNG
S
= G kung:  Lintel h i
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 X emarking: - Hintelermarse 1. Art der baulichen Nutzung
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Norden diesen Bebau- g Flur: 4
ungsplan Nr. 191 ,Bahnhof Norddeich®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden f Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. S i : 5
g g §o Datum des Feldvergleichs: 02.03.2016 Zweckbestimmung: Nachnutzung Bahngelande
Aktenzeichen:  L4-82/2016 2, MaR der baulichen Nutzung
X = Bauwerke wie Carport “
Norden, den ..........ccceevvnnennne. oder Schuppen, die nicht in der 0.8 Grundflachenzahl
Burgermeisterin Liegenschaftskarte nachgewiesen LGLN ’
werden. Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Nledersachsen I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
Katasteramt Norden
Verfahrensvermerke GHnar= oo bauliher Anlagen als Hochsimaf (GH=Gebaudehdhe
m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Planunterlage
SRR
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Baugrenze
Mafstab: 1: 1 000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der L tberbaubare Flache
Niedersédchsischen =i_ L )
Vermessungs- und Katasterverwaltung, nicht iberbaubare Flache
© 2014 6. Verkehrsflachen
Q LG LN Nachnutzung Bahngeldnde Stralenbegrenzungslinie
Landesamt far Geoinform_ation 0 8 II ) ]
::;;:l’;‘l’r:z‘t’lz;";f;"g Niedersachsen y Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- GHmax=12m P&R Zweckbestimmung: Park and Ride
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 53/39 dB(A)/m?
0_2.03.2016_). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch tags/nachts 9. Griinflichen
einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Private Grunflache
.......................................... ,den.................... Zweckbestimmung: Béschung mit Gehdlzpflanzung
(Ort) ( Datum)
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléachen fiir
..................................................... MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
(Amtliche Vermessungsstelle) Natur und Landschaft
_____________________________________________________ Siegel ® ® & ¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
(Unterschrift) e o o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
15. Sonstige Planzeichen
Planverfasser
53/39
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, dB(A)/m 2 flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? tags /nachts
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. tags / nachts
Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
Oldenburg, den .........cccceevvnnnne.n.
Unt hrift
(Unterschrift LPB Il Larmpegelbereiche
Aufstellungsbeschluss
\!zg)m Larmschutzwand
Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 191 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsiiblich bekannt gemaCht. Q X—X Y Abgrenzung unterschiedlicher Lérmpegelbereiche
LGLN
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen & mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Deutschen
) === Bahn
Norden, den ..........ccceevveveene... Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Burgermeisterin ¥ i i i
9 © 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) __GFL2 _ mitGeh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Fléchen zugunsten des jeweiligen
pr _ | —_— ] e Eigentiimers der Flurstiicke 48/28 und 36/7
Offentliche Auslegung
GFL 3 ; ; "
. . . mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten
Der Rat der Stadt chrden hat in seiner Sitzung am ... e dem Ent.\./vurf des Bebauungs- T des Eigentimers der Flurstiicke 36/3 und 36/6
planes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB T liche F J:L:L:LG
beschlossen. extliche eStsetzungen 3.4 Begrenzung der Nutzung — _ _ __— mitGehrecht zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ................cc.......... ortstiblich bekannt gemacht. Innerhalb der privaten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Park and Ride“ wird
_ ) ) ) . _ 1. Sonstiges Sondergebiet ,Nachnutzung Bahngelinde“ gemiR § 11 BauNVO die Nutzung auf einen Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr beschrankt. Die . .
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 191 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie- _ e _ ' Anzahl der Einstellplatze in der privaten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 6,45 m Bezugspunkt tiber NHN (Normalhéhennull)
ge_pden umweltbezogennen Stgllungnahmen haben vom ... biS oo ge- D_as_ Sonstige Sondergebiet dient der Unter_brlngung von ge_werbhchen Anlagen und _Park and Ride“ wird auf 120 Parkplatze begrenzt.
maR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Einrichtungen zur Nachnutzung des Bahngeladndes. Zulassig sind: 3
. . Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Stadt Norden bereitgelegt. Bahnanlagen der planfestgesteliten Anlagen (Nachrichtliche Ubernahme)
— Verwaltungs- und Bilrogebaude, I
— Lagergebaude und Lagerplatze, . . .
__ Raume fur Dienstleistunaen 4. Erhaltung von Baumen und Strauchern und Gewassern Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Norden, den .........cccccooevvennnn.... gen, = ' ; B ! " o
BUrgermeisterin — Hotel Innerhalb der Flache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
— betriebsbezogenes Wohnen Gewassern geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Graben lll. Ordnung und der
Satzungsbeschluss Baum-Strauchbestand aus Eichen, Erlen,- Hainbuchen und Blrkgn sowie Feldahorn, Nachrichtliche Ubernahme
2. Hohe baulicher Anlagen Holunder und Ebereschen zu erhalten. Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen
Der Rat der Stadt Norden hat den Bebauungsplan Nr. 191 nach Prifung der Stellungnahmen gemat Die Firsthbhe darf die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen nicht Uberschreiten. vergleichbarer Arten durch den Eigentumer vorzunehmen. ~o~o~o~e~e  Flachen zur Regelung des Wasserabflusses,
§§ Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be- Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Dachfirstes bzw. die oberste Kante des Zweckbestimmung: Oberflachenentwasserung
grundung beschlossen. Daches. Unterer Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete (Entwasserungsgraben, offen oder verrohrt))
Hoéhenpunkt in der Fahrbahnoberfliche der westlich angrenzenden privaten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. . .
) Hinweise
3. Festsetzungen zum Larmschutz
Norden,den .........ccccccoeviiii.
Burgermeisterin 3.1 LarmschutzmaBnahmen an Gebduden und AuBRenwohnbereichen Leitungen
ie Aulenbauteile von schutzbedurftigen ohnraumen (z. . ohnrdume un ie Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen
1) Die AuRenbauteil hutzbedurftig Woh B. Woh d Die L der Vi [ den B dspl d d V h
Inkrafttreten Schlafraume) sowie von Buroraumen, die der Gerauschquelle zugewandt sind, sind zu entnehmen.
entsprechend den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen der
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am ............c.ccccooeeee ortsuiblich bekanntgemacht DIN 4109 auszufiihren. Bodenfunde / Denkmalschutz
worden. Der Bebauungsplan Nr. 191 ist damitam .......................... in Kraft getreten. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
_ _ a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und a O r e n
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR §
Larmpegel MaRgeblicher Erforderliches bewertetes Schalldamm- 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denk-
AuRen- MafR R’ s der Auenbauteil in dB malschutzbehoérde der Stadt Norden unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Norden, den ..o ) : ; —— Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Burgermeisterin bereich larmpegel dB(A) Wohnraume f ”Buror?]umde NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
m 5165 35 (falls vosroan en) ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Verletzung von Vorschriften \Y 66-70 40 35 Altablagerungen
) ) ) . . . . Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist BE BAU U N GSPLAN N R. 1 91
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 191 ist die Verletzung von Die Berecr\nun_g Qer konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehml‘gungsverf'ahren unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 191 und der Begriindung nicht geltend unter Beriucksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109. Die aufgefihrten B i
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind. bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-MaRe diirfen vom Luftschalldamm-MaR der Verkehrsldrm “Bahnhof Norddeich®
gesamten AuRenbauteile eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109 nicht Der StraBenbaulasttrager der B 72 ist von jeglichen Forderungen (insbesondere Larmschutz), die sich aus
unterschritten werden. der o. a. Bauleitplanung ergeben kénnen, freizustellen.
(2) Schlafraume, an denen im Nachtzeitraum Aufenldarmpegel > 45 dB(A) auftreten, Technische Regelwerke
Norden. den missen mit schallgedampften Liftungssystemen ausgestattet werden, um eine Folgenden Technische Regelwerke werden zur Einsicht bei der Stadt Norden (Fachdienst Stadtplanung
Lo Bargermeisterin Belluftung der Rdume auch bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. und Bauaufsicht) bereitgelegt:
(3) Offene AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) sind nur auf der ¢ DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau,
schallabgewandten Seite potentieller Gebaude zulassig. Alternativ koénnen die * BIE;\: gggg1|3_| (fte1rau;cr;]k?lntﬂgtezngerurr:ib » o Ere
AuRenbereiche auch durch eine mindestens 2 m hohe Abschirmung geschiitzt werden. * » Blatt 1 = schallsehulz dureh Abschirmung im Freien
Hinweise fiir die Bauausfiihrung
3.2 Larmschutzwand Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem nicht ausgeschlossen werden kann, dass sulfatsaure oder
potenziell sulfatsaure Béden vorhanden sind. Zur Prifung, ob die im Rahmen entsprechender Bautatig-
(1) Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen gegen schadliche keiten auszubauenden Béden fur das Grundwasser oder fir den Boden relevante Stoffbelastungen auf-
Umwelteinwirkungen mit der Bezeichnung (2) im Sinne des Bundes- weisen und sich hierdurch unter Umsténden eine Entsorgungspflicht fur die Abfallbesitzer ergibt, ist mit
Immissionsschutzgesetztes ist eine mindestens 2,50 m hohe und mindestens 125 m dem jeweiligen Bauantrag ein Untersuchungsbefund der relevanten Béden der zu bebauenden Flache
fanne | Ermschnitand hatastolbn ’ einzureichen. Die Probenahme und Untersuchung darf ausschlieRlich von einem akkreditierten Labor
g ; durchgefiihrt werden. Der Untersuchungsumfang hat folgende Parameter zu umfassen:
(2) GemaR VDI 2720, Blatt 1, muss das Schalldamm-Mali der Wand mindestens 10 dB _
Uber dem Schirmwert der Wand liegen. Wenn dies der Fall ist, kann die g_f_lglnalsubsl'ganz (Fesf(stoff) e Elklﬁ;\/ .
Schalltransmission durch die Wand gegenitiber dem Schallanteil, der tber die ngggﬁgaﬁg';egfeﬁ; I?ggzl:',;’ (SNK) Eei:[fér?igkeit
Oberka_rjte der Wand gepeugt wird, _vernachlz_i_SSIQt werqen: Ein entsprechendes Netto-Saureneutralisierungskapazitat (Netto-SNK) Chlorid
Schalldamm-Maf wird erreicht, wenn die Wandflache vollstandig geschlossen ist und Sulfat.
eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m2 aufweist (bei Frequenzen
oberhalb von 250Hz). Sofern im Rahmen von BaumaRBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll,
hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforde-
3.3 Emissionskontingente im Sonstigen Sondergebiet rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu
) _ ) _ _ erfullen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung
Im Sonstigen Sondergebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallboezogenen Prufung durch die Untere Abfall-
Gerausche die in der folgenden Tabelle an%egebenen Emissionskontingente Lgk und Bodenschutzbehérde zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich
(flachenbezogener Schallleistungspegel pro m‘) nach DIN 45691 weder tagsuber behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z O-Werte der LAGA-Mitteilung
(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten. 20 eingehalten werden. /'/
Rechtsarundlagen fiir diesen Bebauunasplan sind Flachenbezogener Schallegstungspegel in Quellﬂéczhe F N\ (\
u ur di uu ind: i -
g g g9sp = GNP - Ubersichtsplan M. 1 : 10.000
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), L™ w.Taq L™ w. nacnt
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist 53 39 2635 12. Mai 2016 Entwurf M. 1:1.000
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 Die Berechnung der Emissionskontingente (Lgk) ist mit der Annahme freier
(Nds. GVBI. S. 434) Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschlielllich unter NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert Berucksichtigung des Abstandsmafies und ohne Berlcksichtigung von Abschirmungen 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und von Boden- und Meteorologiedampfung nach DIN 45691 durchgefiihrt worden. Gesellschaft fur raumliche Postfach 3867 ~ E-Mail info@nwp-ol.de
Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)




