Pri bel Es gilt die BauNVO 1990 | : : - Brtliche B hrift ]
raambpe * * * PLANZEICHENERKLARUNG Textliche Festsetzungen rtliche Bauvorschrilten gemal § 84 NBauO Hinweise
Die ortlichen Bauvorschriften gelten nur fir Neubauten oder Umbauten, die einem Neubau )
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi- Art der baulichen Nutzung . . ) gleichkommen. Leitungen
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz 1. 28“5t|995 Sondergebiet gemaR § 11 BauNvO 1. Dachform Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustindigen Versorgungsunternehmen
. . i 1, W h ll, Touristische Inf k a “ ) L . . ) . ) :
hat der Rat der Stadt Norden diese 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Wsm 1l ,Koper Sand / Mu Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO estermarsc ouristische Infrastruktur und Gastebeherbergung (1) Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symmetrische Dacher, mit Ausnahme der Décher zu entnehmen
schelweg / Fischerweg®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest- —+ —+ -+ -+ + + Zweckbestimmung: Westermarsch II, touristische Infrastruktur und Das Sonstige Sondergebiet SO 1 dient Uberwiegend der Unterbringung von Anlagen und von Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 Bodenfunde / Denkmalschutz
setzungen sowie den nebenstehenden 6értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung Gastebeherbergung Einrichtungen zur touristischen Versorgung und der Gastebeherbergung sowie Anlagen und BauNVO, mit einer Dachneigung von mind. 30° und héchstens 60° zuldssig. = =
beschlossen. Einrichtungen des Wohnens. Mansarddacher sind nicht zulassig. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
. . . ) ) a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Miittergenesungsheim g\?vr;i%zsétisrﬁrrl]duenrg?\?\I/e:s?:rmm.a%syh Iﬁablil)l\la:J/SnNohnen und Gastebeherberaun Zulassig sind: ) N_ebenanlagen als Gebaude_ gem. § 14 BauNYO und Qaragen gem. § 12 BauNVO sind auch mit SteinkohIekognzentrationen, auch geringe Spure?w solcher Funde) gemacht wgrden, sind diese g%méf& §
M.1:1.0 g ’ gung 1 Antagen und Einricht touristischen V. _ einem Flachdach oder geneigten Dach bis 10° Dachneigung zulassig. 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denk-
. Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO (1) agenu inrichtungen zur touristischen Versorgung wie (3) Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden, wenn es sich Ta}:schéjtzb:héjr_cze de(gI Stzdt l\djortden lrj]nverziéglidch 1:gergeldetdwliard?Jln;( Il\llleldepfcljchtighisé o1ltzr ;Lndezr, CcIJIer
_ . ) R N ; . N T : : um Gebaudeteile wie Eingangstiberdachungen, Windfange, eiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nac S. es
Norden, den ........ocovvveveceeeenn 3 Zweckbestimmung: Westermarsch I, Dauerwohnen und Géstebeherbergung Emzelhandﬂelsgeschafte _ und Laden mit Ausstellungsfiachen jeweils  bis - zu - einer Hauseingangstreppeniiberdachungen, KeIIerIightsghacht[]berdac?hungen Gesimge NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir inren Schutz
Burgermeisterin N - 238 V.erkauf.sflache von ma.)(lmal 400 gm, - . - . Dachvorspringe, Erker, Blumenfenster sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundfliche ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
SO III A def‘t@) _ & 5 gondi[)get:_iete, die d:r Erhﬁlung dtifnten' gem. § 10 BauNVO — nicht stérende Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe (z.B. Friseur, Kosmetik, Gesundheits- insgesamt unter 30% der Grundflache des Ubrigen Gebaudeteils liegen, das den festgesetzten Altabl
weckbestimmung: Ferienhausgebie und Fitnesseinrichtungen, Fahrradverleih), Anforderungen entsprechen muss. Altablagerungen
1 4 4 23 S . : : : N .
4 £e7 — Schank- und Speisewirtschaften, Aulengastronomie ; Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist
erranrensvermerke 107/ z ’ ’ 2. Dacheindeckung bei Ba : gerungen ¢ te zutage treten,
MaR der bauli - Anlagen fir die Verwaltung/Vermittlung von Gasteunterkiinften. _ _ _ unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
0,4 . 3 ® aulichen Nutzung (1) Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen U(ber 30° Dachneigung sind mit Deichschutz
FH= Haupbtdeic /A Starmarss 70 234 (2) Anlagen und Einrichtungen zur Gastebeherbergung wie orangefarbenen, roten, braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen unglasierten bzw. nicht Leichschutzzone
(0) 12,50 m A 7 GeschoRflachenzahl als Hochstmal . _ gldnzenden Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel — Begriffe und Durch die planungsrechtliche Absicherung von Baufldchen im Deichbereich sind die Belange des Kis-
Planunterlage 5 ol 196 N — Ferienwohnungen und/oder oder Ferienappartements, Produktspezifikationen) (keine Edelengoben) vorzunehmen. Alternativ kbnnen nicht gldnzende tenschutzes betroffen. Die beplanten Flachen betreffen die Deichschutzzone von 50 m. Das Niedersach-
Festsetzung Nr. 9 8—25 é,\ p - Hotels, Pensionen, Betondachsteine (DIN EN 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fir Dé&cher und sische Deichgesetz (NDG) ist zu beachten.
, : . 195 3 Grundfl&chenzahl - Fremdenzimmer Wandbekleidungen — Produktanforderungen“) verwendet werden, wobei hier ebenfalls die o . .
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1) I ) A i ' L) . . Gem. § 14 (Benutzung) Abs. 1 NDG ist jede Benutzung des Deiches, auRer zum Zweck der Deicherhal-
e Q 4 197 201 — Gastehauser. orangefarbene, rote, braune, schwarzblaue, graublaue oder graue Eindeckung zulassig ist. Es ist s . . N )
MaRstab: 1 : 1.000 LK 07 FH= 194 5 Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR o B ) ) ) ) eine einheitliche Farbgebung vorzunehmen. Weiterhin zulassig ist die Eindeckung mit Reet. :]uanhgmger#ndsatrz]hch verbDo_terE D'ﬁtDe'Chgeh%rde ﬁann gem. §G1A|'of.«bds -2 dv orrfn S\_/erbot _des Absitzes L{f‘\ﬁ‘s
O |1250 |/ O 4 3 198 Anlagen und Einrichtungen zur Géstebeherbergung im Sinne dieser Festsetzung sind _ _ ' _ N =N génenmigen. Lie Ermchiung oder Erweiteérung von Geébauden dart sie nur in besonderen Fallen
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, _|_ SO I I_ ) m‘i 5 o 0 N Unterkiinfte (als Sammelbegriff fiir die oben aufgelisteten Anlagen) fir einen standig ﬁls orﬁngefarben geltenddle Farben entsprechgnd dem Farbregister RAL 2000 bis .2011 mit IOfTetnE[“gret;tOder allgemein wirtschaftlicher Belange zulassen, wenn die Sicherheit des Deiches gewahr-
2 S ) . ) s wechselnden Personenkreis zum zeitlich befristeten Aufenthalt mit Ausrichtung zur usnahme von 2005 und 2007; als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL eistet biebt.
a a 102U N ke Hohe baulicher Anlagen als Hochstmat (FH = Firsthohe) Selbstversorgung. 3000 bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und 3012; als braun gelten die Farben entsprechend Gem. § 16 (Anlagen landseitig vom Deich) Abs. 1 NDG dirfen Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis
© 2014 LGLN 04 ce = _ . _ _ _ dem Farbregister 8002 bis 8007, 8012 und 8015; als schwarzblau und graublau gelten die - : : - - s
y FH= 197 200 (3) Gebaude mit Wohnungen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt in Norddeich Farben entsprechend dem Farbregister RAL 5004 und 5008: als grau gelten die Farben zu 50 m von der landseitigen Grenze des Deiches nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Gem.
N i ini ' ; u ' 16 Abs. 2 kann die Deichbehdérde Ausnahmen genehmigen, wenn das Verbot im Einzelfall zu einer
Landesamt fir Geoinformation a 9,00 m NG 188 b Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Eine Wohnung im Sinne dieser Festsetzung ist die Wohnung, die durch Dauerhaftigkeit des entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023. gffenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde u?\d die A?anahme mit den Belangen der Deichsicher-
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) = FH= N 181 \ 190 > Aufenthalts und die Eigengestaltung der Haushaltsfiihrung gekennzeichnet ist. (2) Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden, heit vereinbar ist.
Regionaldirektion Aurich g%g N <Y T7H O l1i200m 179 185 3 189 % Abweichende Bauweise (4) Gebaude und Raume fir freie Berufe, - wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiberdachungen, Windfange, Technische Regelwerke
,Jom [~ AN © 2 20. A _ o ) _ _ o Hauseingangstreppeniberdachungen, Kellerlichtschachtiiberdachungen Gesimse, Folaenden Technische Regelwerk d e . .
. . . T . s. textl. 168 186 > (5) Soziale Nutzungen wie Kindergarten, Kinderkrippen, Einrichtungen zur Altenpflege. Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache olgenden Technische Regelwerke werden zur Einsicht bei der Stadt Norden (Fachdienst Stadtplanung
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- Festsetzung Nr. 9 ™ ¢ A 214 : - . . . o - ° 5 5 ' i und Bauaufsicht) bereitgelegt:
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach : SOZA I 2 o <203 A £ » Offene Bauweise (6) Uber die zeichnerisch festgesetzten straRenseitigen iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind insgesamt unter 30% der Grundflache des Gebaudes liegen, das den gestalterischen gelegt.
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen 1 17 2 e %\@Q: nicht Uberdac_hte, gev_\_/erbliche be’griebene _Terrasse_n (Cafe, §peisewirtschaft gtc.) oder A; forderungen entsprechen muss * DINEN1304:2013 ,Dach- und Formziegel - Begriffe und Produktspezifikationen,
geometrisch einwandfrei. rob 0,4 176 ™ ©) g 213 &1 % 437 Ausstellungsflachen flir Waren bis zu einer maximalen GroGe der Grundflache des oder _ _ o _ _ _ e DIN EN 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fir Dacher und Wandbekleidungen
) ) SO | | \ro © é\q} 20 J 4 % Baugrenze %e?ehmlgc;tenf I?jetrlebles an d%r Stec\jt;ce der Leistung zuldssig. Fur die vorgenannten baulichen — wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die — Produktanforderungen®,
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. @ Q N nlagen darf die zulassige Grundflaichenzahl gemaR § 19 (1) BauNVO um 10 % erhéht Halfte der Dachflachen eines Gebaudes in Anspruch nehmen (Sonnenkollektoren } . . s . .
3 S {1 a A@ 17, £2) 4 21 o BN ) - . . ) ) ~ ' e DINEN 771-1:2011 ,Festlegungen fur Mauersteine — Teil 1: Mauerziegel,
138 0.2 " = 5 204 | 212 @’6 2 S berbaubare Flach werden. ﬁiissirrbﬁﬁc"rﬁgrﬁ?%‘t ELZQEﬁF‘;Pe”;e beschrankt sich auf eine Dachseite. Die GroRe darf 50% « DIN 105-100:2012-01 ,Mauerziegel —Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften®,
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), 6 - \ Y o - (TO D o b\Q’@ 51 N 227 R 432 ’c‘?/uaé uberbaubare Flache Die Larmvertraglichkeit fur die gewerblich betriebenen Terrassen ist im oder ¢ RAL (Farbpalette der RAL-Gemeinnutzige GmbH).
) o ) = ; ,uum 211 > % nicht Uberbaubare Flache Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Regionaldirektion Aurich 0 FH= W, '@, 173" /51 SO I > %ee’ 2 42 3 3 . ) . — wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Geb&dude gem. § 14
K Norden - 11,00 mp. 4, ) 2 / N 226 2 2. Sonstiges Sondergebiet gemat § 11 BauNVO BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils max. 30,00 gm handelt. indli 5
atasteramt Norden /9 Q 21 42 43 434 Vv " SO 2/SO 2A — West hil. D h d Gistebeherb « Rechtsverbindliche Bebauungspline
. Z P N RS 42 erkehrsflaichen - ,Westermarsch Il, Dauerwohnen und Gastebeherbergung 3.  AuBenwinde ; . _
SO ” 7 s,f.@ 12 2 0,3 229 S 225 {§,0 \ 427 2 2.1 Das Sonstige Sondergebiet SO 2/SO 2A dient Uberwiegend der Unterbringung von Anlagen und . Nach Rechtskrafterlangung der 3. Anderung des B:Ple)nes Nr. 1 ,Westermarsch I treten die Festsetzun-
3 ) 7 BN 41 % % ) Einrichtungen des Dauerwohnens und der Gastebeherbergung sowie Betrieben des (1) Die AuBenwande der Gebaude sind mit nach auRen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN 771- gen des Bebauungsplanes Nr. 1., Westermarsch |I" die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungs-
b, o N 42 . . . planes Nr. 1 ,Westermarsch II“ und die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
17 + /o o a 21 N > Offentliche StraRenverkehrsflache Beherbergungsgewerbes. 1:2011 ,Festlegungen fur Mauersteine — Teil 1: Mauerziegel*) und DIN 105-100:2012-01 e o 11 ot e Koaft 9 : 9 gsp :
Norden, den .............ccoeeeel. 0,2 49 == 220/ 224 é\$ o 41 9 5 42 ) A Zulissigkeit von Nutzungen ,Mauerziegel —Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften* zu verblenden. Es dirfen » )
1 = &2 nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL - Farben 2001 (Rotorange), 2002 Hinweise fiir die Bauausfithrun
Katasteramt Norden 1_28 o h 8 9.00m |} SC)1 1 & \A1 412847 > 42 StraRenbegrenzungslinie Als Hauptnutzung zuldssig sind: (Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009 o . q_ _ _
- 41 \ 423 } _ ] _ _ _ _ (Verkehrsorange), 2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009 Das Pla_ngeblet liegt in elr_m_em Bereich, in de_m nicht aq_sgeschloss_er_n werden kann, dass sulfatsaure oc!er
s. textl. \ g_g % O 4 £ o \ 41 ° (1) Gebaude mit Wohnungen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt in Norddeich. (Oxid rot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot) verwendet werden. Es ist potenziell sulfatsaure Béden vorhanden sind. Zur Prifung, ob die im Rahmen entsprechender Bautatig-
Planverfasser Festsetzung Nr. 9 137 ) 2 N 7 > ) : ) . Eine Dauerwohnung im Sinne dieser Festsetzung ist die Wohnung, die durch Dauerhaftigkeit eine einheitliche Farbgebung vorzunehmen - keiten auszubauenden Béden fur das Grundwasser oder fir den Boden relevante Stoffbelastungen auf-
= 231 FA= 179 1 42 9 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung des Aufenthalts und die Eicenaestaltuna der Haushaltsfihruna aekennzeichnet ist und die ' weisen und sich hierdurch unter Umstanden eine Entsorgungspflicht fir die Abfallbesitzer ergibt, ist mit
Der Entwurf d Beb | d beitet NWP PI lischaft mbH (@) 11.00 m » 40 7 \ durch den Inhaber der Woh%ung (Eigent%mer Mieter oder sonsgtige Nutzungsberechtigte) als _ o ) _ dem jeweiligen Bauantrag ein Untersuchungsbefund der relevanten Béden der zu bebauenden Flache
Ee h n u1 22?21 gljuuSgSp anes wurde ausgearbeitet von anungsgeselischatt mbH, 1 « 39 2 > 2 F+R Zweckbestimmung: FulR- und Radweg vorwiegend benutzte Wohnung genutzt ,Wil”d und in der der Schwerpunkt der (2) Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der Aultenwande abgewichen werden, einzureic!'_]en. Die Probenahme und Untersuchung darf ausschliefllich von einem akkreditierten Labor
scherweg 1, enburg. SO Il 137 /] W 9B 399 0 p Lebensbeziehungen vorgehalten wird. Solite der Inhaber der Wohnung mehrere Wohnungen - wenn aus gestalterischen Grlnden fur weniger als 50% der AuBenwandflachen je durchgeflihrt werden. Der Untersuchungsumfang hat folgende Parameter zu umfassen:
3 7 395 40 2 40 7 @ Zweckbestimmung: Wohnweg vorhalten, so ist die Dauerwohnung im Sinne dieser Festsetzung die Hauptwohnung nach den Auenwandflache als Material Holz, Putz o. a. verwendet werden soll. Dachgauben sind von Originalsubstan (Festsioff) Eiuat
02 £ 5 % 2 20 melderechtlichen Vorschriften des Bundes- und des Landes. d:jeser Vorschrift ausgenommen. Saureneutralisierungskapazitat (SNK) oH-Wert
, \ 9 % 40 460 oaer Saurebildungspotential (SBP) Leitfahigkeit
29 20 e 460 B . y : . . N L gspotenti _ gkel
FH= <9 393 7 wenn es sich um  Gebdudeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfange, Netto-Saureneutralisierunaskapazitit (Netto-SNK Chlorid
Oldenburg, den ...............oooen _ 0 11.00 m\ 39 %, 0 5 Ko 464 8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (2) Unterkinfte zur Gastebeherbergung wie Ferienwohnungen und/oder Ferienappartements Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster gskap ( ) Sulfat.
(Unterschrift) , > AX: . sowie Fremdenzimmer im raumlichen Zusammenhang mit einer dauerhaften Wohnnutzung in sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache
39 % 404 460N — Gebauden nach (1). Als raumlicher Zusammenhang wird vorausgesetzt, dass die Gebaude des Ubrigen Gebaudeteils liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss Sofern im Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll,
Aufstellungsbeschluss 39 X 2 unterirdische Leitung mit Wohnungen und dig_ Unter_kUnfte zur Géastebeherbergung im selben Gebaude und/oder auf oder hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforde-
) 389" S demselben Baugrundstiick errichtet werden. — wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu
Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 04.12.2012 die Aufstellung der 3. Anderung des SO3 [l 2 A2 . Unterkunfte zur Géstebeherbergung im Sinne dieser Festsetzung sind Unterkdnfte fir einen BauNVO bis zu einer Grundfldche von jeweils max. 30,00 gm handelt. erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung
Bebauungsplanes Nr. 1 WSM Il beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 388 45 % W Wasserleitung standig wechselnden Personenkreis zum zeitlich befristeten Aufenthalt mit Ausrichtung zur Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortauschen, sind unzulassig. 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfalloezogenen Prifung durch die Untere Abfall-
! : 9 d Bodenschutzbehérde zul D Ab
am 20.12.2012 im Ostfriesischen Kurier und in der Ostfriesenzeitung sowie vom 20.12.2012 bis 0,2 @ /5 . 458 Selbstversorgung. EZhéltosice::SVc(:)rulflaihoreZeZ::SSflcg)l.’ delri L;nt:rgene;au;#r;(igiﬂctjegschﬁzbghgrs\? ?tes dLanL%éisﬁns.tfﬁ”Ch
. S 15 4 S P , wei zu ,au v , dass die Z O-Werte der -Mitteilung
04.01.2013 durch Aushang im Rathaus bekannt gemacht. 0@‘2’ 4 ° 20 kV-Leitung (3) Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotels, Pensionen, Gastehauser). 4. Markisen, Zelte 20 eingehalten werden.
0] N $
) 45. 5 - 4 acin aind- : . . . y . y .
2 57" 560 Als erganzende Nutzung zur Quartiersversorgung zuldssig sind: - Markisen durfen in der horizontalen Anordnung am Gebé&ude eine Lange von 5 m nicht
s. textl. R
9. Griinflachen - Gebéaude und Raume fir freie Berufe Uberschreiten
Festsetzung Nr. 9| 52 Y o o o '
Norden, den < o w 456 - kleine Laden mit bis zu 100 m? Verkaufsflache, ~  Aufgestanderte Markisen und Zelte sind nicht zulassig.
1 MR s Burgermaistenn 3 559 Offentliche Grinfidche — Schank- und Speisewirtschaften mit einer GréRe des Gastraumes bis zu 50 m?2,
i} ; B gnlgg;an'jutrzdle VenN?ItL"('?géV ermrltttlungvgn Sgsteunt;rkgn:ien, Altenpf] 5. Werbeanlagen, Hinweisschilder und Antennen
Gffentliche Auslegung z — Soziale Nutzungen wie Kindergarten, Kinderkrippen, Einrichtungen zur Altenpflege. . ) . o
. & | Zweckbestimmung: Spielplatz — Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 10.12.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes » B Anzahl und Gr6Re der Wohnungen — Als Baugrundstiick gilt § 2 Abs.12 NBauO ohne Baulast.
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be- 36 71 Die Festsetzung gilt fir Wohnungen in Wohngebéuden sowie in Wohn- und Geschéftsgebéuden _
schlossen. 3 10. Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- im SO 2 (und nicht im SO 2 A). — Als Ansichtsflache der Werbeanlage gilt bei unregelmaBiger Form der Werbeanlage das
_ _ schutz und die Regelun W rabfl o _ kleinste Rechteck, das die Ansichtsflache umschlief3t.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.03.2016 im Ostfriesischen Kurier und in der K2 @ Regelung des Wasserabflusses Pro 150 m? Grundsticksflache ist eine Wohnung im Sinne von Nr. 2.1 A (1) und (2) dieser
Ostfriesenzeitung sowie vom 18.03.2016 bis 04.05.2016 durch Aushang im Rathaus bekannt ge- Festsetzung zulassig. Bei Umnutzungen und Neubauten sowie Umbauten, die einem Neubau
macht. 4 ~omomomone  Flachen zur Regelung des Wasserabflusses, gleichkommen, ist davon mindestens eine Wohnung zum dauernden Aufenthalt (Dauerwohnung)
15 Zweckbestimmung: Oberflachenentwasserung (Entwasserungsgraben) mit einer WohnungsgréRe von mindestens 70 m2 herzustellen. 51 Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,Westermarsch Il, Touristische Infrastruktur und
Derﬂl_Err\]twurfbder_f- Andl(erungddes Bebaultubngsplanes Nsr{ ?I WSMhII mit ge[) Begrundugg (;{:3 0d1i2 V\k/)e_z- 19 Der Nachweis der WohnungsgroRe ist nach der Wohnflachenverordnung (WoFLV) vom Gastebeherbergung*“
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 29.03. is ; ; 25.11.2003 durchzufthren. Die Regelungen gelten fur Werbeanlagen in einem Abstand von 15 m zur
04.05.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. &éb 15. Sonstige Planzeichen Di F ilt ni ar di [ > [ [ [ Straly bg ; Ig ie im stral dqt Bereich auf den jeweili B dstiick
> iese Festsetzung gilt nicht fir die vorhandenen genehmigten Gebéaude, die bereits mehr als die ral>eénbegrenzungsiinie Im stralsenzugéwandien bereich aur den jeweilligen baugrundstucken.
nach den Festsetzungen zulassigen genehmigten Wohnungen und Ferienwohnungen haben. Als strallenzugewandter Bereich gelten die strallenseitige Fassade und die seitlich davon
+ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Jedoch darf in diesen Geb&uden die Zahl der Wohnungen nicht Giber den Bestand hinausgehend abgehenden Fassaden.
R Gemeinschaftsanlagen gg‘s?(g; dvsvscrzgi?z S(ESSE?;SSS?SUJ[Z)' Erforderliche Bau- und Modernisierungsma@8nahmen zum Die Regelungen (3) und (4) gelten fiir Werbeanlagen auf dem gesamten Baugrundstiick.
> :
Norden, den ............cccccooe.. S o : : I
Blrgermeisterin 7_25 . D 5—3 St Stellplatze 3. Sondergebiet fiir die Erholung SO 3 ,Ferienhausgebiet“ gemaR § 10 BauNVO (1) Werbeanlagen auf Freiflachen sind nicht zulassig.
Siehe Hinweise! Das Sondergebiet dient zu Zwecken der Erholung dem Ferienwohnen und ergénzenden
GGa Gemeinschaftsgaragen Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes. (2) Werbeanlagen an Fassaden
Satzungsbeschluss Aligemein zulassig sind: (a) Flachwerbung:
- 7 ——=——— mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger — Ferienhauser, Ferienwohnungen, — Werbeanlagen an Fassaden dirfen eine Ansichtsflache von 1,0 gm je Werbeanlage nicht
[S);rllllfr?;niirmsgsd; :lrg;dge% gatA(:)K: 32. Aénaduegggind(:sé irl?:PaSui;JzZ%Zplzrr]n Nr. 1 WSM Il nach ;;ufggtgz ::g; %ﬁ / R GFL und Versorgungstrager - Anlagen fir Verwaltung der Ferienhauser. Uberschreiten. Werbeanlagen an und in Fenstern sind nicht zuléssig.
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. 135 y N —————  mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zur Sicherung der Ausnahmsweise zuléssig sind: _ — Der Abstand zwischen Werbeanlagen untereinander darf bei einer vertikalen Anordnung 1,0
=T GFL-E e ’ - Wohnungen flr Betreiber und betriebsbezogenes Wohnen. : .
10 _OrFL-E__ Entwéasserung (verrohrter Graben) m nicht unterschreiten.
4. MaR der baulichen Nutzun
135 9 — Der Abstand zwischen Werbeanlagen untereinander darf bei einer horizontalen Anordnung
7/ Ay Il 1l /S WAL N N BN e s FOEERANOONCNY R X g WA 2 N A LAY T @ N s\ N\ 4 N—o0o N~ Deichschutzzone (1) GemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von 2.0 m nicht unterschreiten.
Norden. den 135 SO I Garagen und Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVO) mit ihren Zufahrten und durch die ’
cden e —— 3 2 Earundflét_:hen von Nebenanlagen (im Sinne von § 14 BauNVO) um 65 von Hundert (65%) — Der Abstand der Werbeanlagen zu den auBeren Gebdudekanten darf 0,5 m nicht
84 AN 0.3 ‘ —e—+—+—«  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Uberschritten werden. unterschreiten.
Inkrafttreten <o 4 20 D) J Grundlage fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die in der Planzeichnung (b) Von der Fassade abgewinkelte Werbeanlagen:
ﬁ 15 skt a ‘: festgesetzte Grundflachenzahl (ohne 10 % Uberschreitung). '
Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 (3) BauGB am ......... R ... ortstiblich bekanntgemacht 71—3; . — 20 = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (2) GemaR § 20 (3) Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass bei der Ermittiung der Geschossflache — Pro Gebf":iude ist eine v?n §er Fassade abgewinkelte Werbeanlage mit einer Ansichtsflache
worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 WSM Il ist damit am .....................e. in Kraft N— —|— 20 27 _|_ FH= die Flache von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen von maximal 1,0 gm zulassig.
getreten. O 2003% g9 89 9,00 m gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen sind.
%t S B Z 19 5. Hohe baulicher Anlagen (3) Werbeanlagen auf und an Dachflachen sind nicht zulassig.
90 s i ) B o ] B ] B ] (4) Werbeanlagen an Gebauden dirfen nicht hdher als 3,50 m lber der Oberkante des Gehwegs
4 vi 802 | . Die Flrsthohe_darf_ die in der Planzelchnung festgesetz'gen Hoéhen nicht Uberschreiten. Oberer der angrenzenden ErschlieRungsstraRe (nachstliegender Punkt zum Gebaude) angebracht
3 172 G Bezugspunkt ist die Oberkante des Dachfirstes bzw. die oberste Kante des Daches. Unterer werden.
Norden, den ..o, e 214- %0 Co : O 3 Bezugspunkt ist die Oberkante der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzende o&ffentlichen _ _ _ _
Birgermeisterin = % 20 kV_Le|tung 2 ’ 9 79 o oder privaten Verkehrsfliche (GFL) — gemessen in der ErschlieRungsstraBenmitte am (5) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Werbeanlagen mit bewegten Bild- und
) & 3 <0 D, 9 <§’ nachstliegender Punkt zum Gebaude in Fassadenmitte. Motivdarstellungen und Werbeanlagen mit dhnlicher Bauart oder Wirkung sind nicht zuldssig.
Verletz . ° 180 2 a & Hierzu zahlen Gegenlichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen,
ung von Vorschriften 7 % FH= Bild- und Filmprojektionen, Wechselbildanlagen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe
X 9 ) = i . - ' ) )
18 o 20 N 6. Abweichende Bauweise oder Lichtintensitat wechselt
. & . 181 % 7 26 9,00 m '
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 WSM Il ist R4 NCD 2 - . i 5 3ssig wie i ise. i i 5 ; . ; ; 4 g :
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Lot 182° % 3 2_8 3 %? A Ef; ::{;dgeigi%iigﬁgs.&g wie in der offenen Bauweise, jedoch mit folgender Langenbegrenzung (6) Preisaushangstafeln durfen eine Ansichtsflache von 0,5 am nicht uberschreiten.
WSM I und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler N . @) > @ ‘96’@ ' . . a o r e n
nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind. . @e‘Q & 183 164 s S e maximal 20 m fur ein Einzelhaus und 10 m fiir eine Doppelhaushélfte. 5.2 39_"8“995 Sonde:'geblet SO ZI_SO 2A - ,Westermarsch I, Dauerwohnen und
4 4_2& .. _ _ _ Géastebeherbergung“und Sondergebiet SO 3 ,,Ferienhausgebiet®
90 169 g ’ N 17 =X Ein Doppelhaus besteht aus 2 Gebauden an einer gemeinsamen Grenze. . o ) o
6 ) 1 N 19 Die Langenbegrenzung gilt fir die Gebdudeldngen zu den stralRenseitigen, riickwértigen und zu (1) Pro Betriebsstatte ist nur eine Werbeanlage zulassig.
B 186 185 D 40 9 7 ng g g9 g gen, g
5 2 188 3 5 den seitlichen Grundstiicksgrenzen. — Eine rechtwinklig zur Fassade angeordnete Werbeanlage ist nur zuldssig, wenn seine
NOTden. den ... 76 @ D p 3 88 37 4 Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude gemar § 14 BauNVO sind auf AuRenkante nicht mehr als 1,00 m von der Fassade absteht, die max. Héhe 1,00 m und die
Bargermeisterin 8_77 166 ({ 36 ;—g die Gebaudelangen nicht anzurechnen. max. Tiefe 0,25 m betragt. B E B A
2 <
: 16 @Q % < s S O | % 7. Garagen, Einstellplitze und Nebenanlagen — Eine waagerecht zur Fassade des Gebaudes angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung) ist U U NGSPLAN N R' 1 Wsm "
Beglaubigungsvermerk —|— 7 186 A 2 —|— —|— —|— N . . s . nur zuldssig, wenn sie nicht langer als 1/4 der Fassadenbreite ist und eine Lange von 2,0 m, .
165 757 & 52 GemaR § 23 (5) BauNVO sind Garagen und Einstellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und eine Hhe 0.50 m und eine Tiefe 0 15 m nicht tberschreitet 3 A d
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. 1 9 e 0 3 2°9 1L S Nebenanlagen als Gebaude im Sinne (_je_s §. 14 B?UN.VO zwischen den straenseitigen , ' n erung
%5 D N ! Baugrenzen und den Stral’enbegrenzungslinien nicht zulassig. — Werbeanlagen auf und an Dachflachen sind nicht zulassig.
- 189 “ : “
2
9—70 8_78 7—?4 P d ) 8. Grundstiickszufahrten — Werbeanlagen an Gebauden dirfen nicht héher als 3,50 m Uber der Oberkante des Gehwegs Koper Sand / M USChelweg / FISCherweg
164 % Qfé}\ FH= 192 Pro Baugrundstiick ist in den Sonstigen Sondergebieten SO 2, SO 2A und SO 3 geman § 9 Abs. \c:lvzrrdaenngrenzenden Erschlieungsstrafe (nachstiiegender Punkt zum Gebaude) angebracht
Norden, den ............cccccooe... J 163 @“\@ 8 00l 1 Nr. 11 BauGB nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 4,0 m zulassig. ' mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 der
STADT NORDEN =7 s Q X . O 28 ) ) (2) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Werbeanlagen mit bewegten Bild- und Niedersachsischen Bauordnung
Der Biirgermeisterin P 9. Tempordre Festsetzung gemaR § 9 (2) BauGB Motlvdgrstellungen und Werbganlagen mit &ahnlicher Bauart oder Wirkung. Hierzu z&hlen
87 /é% GemaR & 9 (2) BauGB wird bestimmt. d di hand Beb in d Zeit Gegenlichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und
5 %, 20 kV-Leituna b+ A (T_r_na_ § t ( I) auts er eﬁ immt, Iass e _\_/gr a1n6 inbe zeN%Jgng m:1r cljn De“_“ hbeli':?u dm Filmprojektionen, Wechselbildanlagen, angestrahite Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder
@,@ g ES » ;ﬁtas&g ist, solange eine Ausnahmeregelung geman § S. urch die Deichbehérde Lichtintensitét wechselt, sind nicht zulassig.
/% <& S o7 .
%@ 6 163 Oo,), 194 O 2801 2 (3) Hinweisschilder flr Betriebsstatten im Plangebiet sind nur zusammengefasst auf einer
4 = % 'O/Q/ Sammeltafel zulassig.
>, 16 %2 S
160
¥ 160
1
86 & 19 42
1 150 - R 42 6. Gestaltung der Vorgartenbereiche
1 2 /158 ¢ 44 (1) Vorgartenbereiche im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind die Raume zwischen den
o4 1 158 3 StralRenbegrenzungslinien der &ffentlichen  Verkehrsflaichen und  straBenzugewandten
3 2 Baugrenzen.
_|_ @ —|_ —|— (2) Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen
2 gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z.B. Kies) ist nicht
157 zulassig. Beeteinfassungen sind zuldssig. Zugange sowie Zufahrten fir die Anlagen des privaten
1 156 ruhenden Verkehrs sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.
86 P Ia n u nte r.I ag e 7. Einfriedung der Baugrundstiicke
2
I83ndorfer Stralke Die Einfriedung der Baugrundstliicke entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen ist nur durch
i lebende Hecken zuldssig. Die verbleibenden Grundstiicksgrenzen sollen mdglichst mit lebenden
G una: West il Hecken eingefriedet werden, dlrfen jedoch auf einer Gesamtlédnge von 50% auch nach eigener NN ¢
emarkung: estermarsc Wahl im Rahmen der bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften
LGLN o— » - 1 eingefriedet werden. & " NN v
A4 ' Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die Berechnung einbezogen. Notwendige Ny n N
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen %5 741 begleitende Absperrungen durfen nur mit Drahtgeflechtzaunen innerhalb der oder hinter den
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Vermessungs- und Katasterverwaltung, 22 Datum des Feldvergleichs: 15.01.2014 Hecken an der zur Stralte abgewandten Seite errichtet werden. Q° >X(2
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) © 2014 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 8. Ordnungswidrigkeiten Ubersichtsplan M. 1 : 10.000
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 Aktenzeichen: L4-10/2014
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig den ortlichen Bauvorschriften Gber die 12. Mai 2016 M. 1:1.000
(Nds. GVBI. S. 311) Planunterlage: Bezeichnung: Stand: Gestaltung zuwiderhandelt (§ 80 Abs. 3 NBauO). Die Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs.
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