Praambel

Auf Grund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Stadt Norden diesen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 199b V “Nordsee-Camp — Charlets / Woodlodges*“, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Norden,den ............................

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Norden -

Norden,den .........cc..oocoeeii.

Katasteramt Norden

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..............coceen.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 199b V beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs.
1BauGBam ........................... ortstiblich bekannt gemacht.
Norden,den ............................

Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norden hat in seiner Sitzungam ..............cc..... dem Entwurf

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ................c........... ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 199b V mit der Begrindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis
............................ gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Bilirgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 199b V nach Prifung der
Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Norden,den .........c..cccooeiiiil.

Blirgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am ............................ ortsuiblich be-
kanntgemacht worden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 199b V ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Bilirgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 199b V
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 199b V und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Norden,den ............................
Blrgermeisterin
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
Norden,den .........ccooooceeeii,
STADT NORDEN
Bilirgermeisterin
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9. Griinflachen

Art der baulichen Nutzung

Private Grunflache

Sondergebiet, Zweckbestimmung: Mobilheimpark

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

|E Zweckbestimmung: Gewasserraumstreifen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

2. MaR der baulichen Nutzung
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}
GR= Grundflache baulicher Anlagen
3750m? als HéchstmanR
GH= ) _ } 5 5
Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal GH= Gebaudehéhe
3,70m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

— Uberbaubare Flache

| nicht Gberbaubare Flache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o o ¢ o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Verkehrsflachen

PV

Private StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

[P]
F

Zweckbestimmung: Parkplatzflache

Zweckbestimmung: Fullweg

L2 Hohenbezugspunkt, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=Z= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) gedndert worden ist

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014
(Nds. GVBI. S. 434)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1. Sondergebiet SO gemaR § 10 BauNVO ,,Mobilheimpark*

(1) Das Sondergebiet SO ,Mobilheimpark® dient zu Zwecken der Erholung dem Freizeitwohnen in
transportablen Mobilheimen zum zeitlich begrenzten Aufenthalt an den Wochenenden, in den
Ferien (Urlaub) oder in sonstiger Freizeit. Eine Nutzung zum Dauerwohnen (als 1. Wohnsitz oder
Nebenwohnsitz gemeldet) ist nicht zul&assig.

Zulassig sind:

- Mobilheime,

- Nutzung als Mobilheim nur im Erdgeschoss

2. MaR der baulichen Nutzung

(1) Pro Standplatz ist ein Mobilheim mit einer Grundflache von jeweils maximal 65 m? zuzlglich
Uiberdachten Freisitz bis zu 10 m? zulassig.

3. Hodhe baulicher Anlagen

(1) Bezugspunkt fur die H6he baulicher Anlagen (Geb&udeoberkante Gebaude) ist der in der
Planzeichnung festgesetzte H6henbezugspunkt mit 2,509 m NN.

(2) Als Hohe baulicher Anlagen gilt das MaR zwischen dem hdéchsten Punkt des Gebéaudes
(Gebaudeoberkante) und dem festgesetzten Héhenbezugspzunkt.

(3) Die Mobilheime dirfen eine Hohe von 3,70 m nicht Uberschreiten. Flr technische Anlagen wie
Schornsteine o. &. ist eine Uberschreitung dieser H6he um bis zu 2 m zulassig.

4. Griinflaichen

(1) Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz sind
Einrichtungen und Anlagen fir sportliche und spielerische Zwecke wie z.B. Kleinspielfelder oder
Kinderspielplatze zulassig.

5. MaRnahmen fiir Natur und Landschaft

(1) Zur Eingrinung des Plangebietes sind die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1) 25 a BauGB dicht mit standortheimischer Gehdlze
der beigeflgten Gehdlzartenauswahl zu bepflanzen. Der Anteil der zu pflanzenden Bdume 1. und
2. Ordnung soll ca. 12 -15 % betragen. Ausfélle sind zu ersetzen. Zu verwenden sind bei
Baumen 3-4x verpflanzte Gehdlzqualitdten, Stammumfang mind. 16/18 cm, mB. und bei
Strauchern 2x verpflanzt, MindestgréRe 100 — 150 cm, 3-5 Triebe.

(2) Die Pflanzungen sind fachgerecht auszufihren, zu pflegen, stédndig zu erhalten und soweit

maéglich zu erganzen und bei Abgang zu ersetzen.

Liste geeigneter Gehélzarten:

(1M

(M

Bdume 1. und 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Salix alba Silberweide

Salix fragilis Knackweide
Straucher

Comus sanguinea Européischer Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 199b V Uberlagert Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 86 und setzt
diese somit aufder Kraft.

Durchfithrungsvertrag/ V+E Plan

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan der Firma NordseeCamp Norddeich GmbH ist geman
§ 12Abs. 3S.1 BauGB Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind gemafR § 12 Abs. 3a BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im Sondergebiet zuladssige
Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrages
voraus.

Rechtskraft des Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 199b V ,Nordsee-Camp — Chalets /
Woodlodges* werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes 86, rechtskraftig seit 13.10.1994, in
den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Norden unverziglich oder der Ostfriesischen Landschaft
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte
Altablagerungen auf den Baugebieten schlieRen lassen, ist die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde des Landkreis Aurich unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Gewasserraumstreifen

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Satzungsgebietes des Entwéasserungsverbandes
Norden. Satzungsgemal ist ein 10 m breiter Raumstreifen entlang des ,ltzendorfer Zugschloots® von
Bebauung und/oder Bepflanzung freizuhalten.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustadndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.
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