Verfahrensvermerke

1. Préambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Norden diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 187 V als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB mit der Bezeichnung "GaswerkstraBe / Ecke SielstraBe" bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Norden, den

Siegel

Die Burgermeisterin

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab: 1:1000

,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-und Katasterverwaltung

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Norden
Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschutzt. Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustéandigen LGLN- Regionaldirektion zulassig. Keiner
Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir Aufgaben des Ubertragenen
Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch kommunale
Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerflllung eigene Informationen fUr Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3
NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ..........cccccooivviiinins ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Norden,
Landesamt fir Geoinformation Siegel
und Landesvermessung Niedersachsen
- Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Norden

Unterschrift

3. Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 187 V wurde ausgearbeitet von:
Planungsburo Weinert

Norddeicher Str. 7

26506 Norden

Norden, den (Dipl.-Ing. Thomas Weinert)

4. Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am XX.XX.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 187 V "GaswerkstraBe / Ecke
SielstraBe" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB beschlossen.

Norden, den

Siegel

Die Burgermeisterin

5. Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am XX.XX.2014 bzw. XX.XX.2014 - XX.XX.2014 ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 187 V und der Begrindung haben vom XX.XX.2014 bis einschlieBlich XX.XX.2014 geméaB § 3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Norden, den

Siegel

Die Burgermeisterin

6. Emneute Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am XX.XX.2014 bzw. XX.XX.2014 - XX.XX.2014 ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 187 V und der Begrindung haben vom XX.XX.2014 bis einschlieBlich XX.XX.2014 geméaB § 3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Norden, den

Siegel

Die Burgermeisterin

7. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 187 V mit der Begriindung (gem. § 13a
BauGB) nach Prufung der Stellungnahmen gemaB § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.2014 als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen.

Norden, den

Siegel

Die Burgermeisterin

8. Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 187 V - als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB ist gemaB § 10 BauGB im
Amtsblatt fur den Landkreis Aurich und flr die Stadt Emden bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 187 V "GaswerkstraBe / Ecke SielstraBe" ist damitam....................... rechtsverbindlich geworden.

Norden, den

Siegel

Die Burgermeisterin

9. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 187 V - "GaswerkstraBe / Ecke SielstraBe" ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Norden, den

Siegel

Die Burgermeisterin

10. Méngel des Abwéagungsvorganges
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 187 V "GaswerkstraBe / Ecke SielstraBe" sind Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Norden, den
Siegel

Die Burgermeisterin
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Zeichnerische Kennzeichnung

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sein kdnnen:
Bereich eines Altstandortes (A)

Textliche Festsetzungen

1. Immissionsschutz

1.1 Passiver Schallschutz
Larmpegelbereich III:

An allen der StraBe ,Burggraben® zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten in Wohn- und Aufenthaltsraumen in
Wohnungen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den
Anforderungen fur den LPB Il gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen der StraBe
,Burggraben® abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit Ausnahme von Badern und
Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fur den LPB Il gemaB DIN 4109

»Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

Larmpegelbereich Il

An allen der StraBe ,Burggraben® zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten in Wohnungen mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fur den LPB Il gemaB DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. An allen der StraBe ,Burggraben” abgewandten Gebaudefronten von

Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind keine zuséatzlichen baulichen SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Fur den Larmpegelbereich Il ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schalldamm-MaB R'w,res = 35 dB, flr den Larmpegelbereich |l
ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schalldamm-MaB R'w,res = 30 dB. Etwaige Korrekturen mussen u. U. entsprechend DIN 4109,
Tabelle 9 vorgenommen werden. Die Anforderungen an die einzelnen AuBenbauteile wie AuBenmauerwerk, Dachhaut und Fenster sind
vom jeweiligen Flachenverhaltnis abhéngig. Fur gangige Fensterflachenanteile kénnen die Angaben der DIN 4109, Tabelle 10,

Ubernommen werden.

Freisitze

Die Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) in den Bereichen mit Uberschreitungen der zuldssigen
Orientierungswerte sind auf der der StraBe ,Burggraben® abgewandten Gebaudefront anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen

mit einer Mindesthdhe von h =2 m gegen den Verkehrslarm zu schitzen.

1.2 Aktive SchallschutzmaBnahmen

An den Freisitzen der im schalltechnischen Bericht beschriebenen Gebaude A, B, E, F und G. Zum Schutze der Freirdume sind die
Brustungen an nachfolgenden Balkonen (siehe hierzu ,Schallschutz auf Balkonen® im Anhang des schalltechnischen Berichtes)auf eine

Gesamthodhe von mind. 2 m Uber FuBbodenoberkannte herzustellen.

Samtliche Larmschutzwande muassen im eingebauten Zustand ein Mindestschallddamm-MaB von Rw > 24 dB aufweisen und durfen keine

Undichtigkeiten wie Schlitze, Fugen etc. aufweisen, die das Schalldamm-Mal mindern.

Die Anlagen des schalltechnischen Berichtes sind Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Teil C).

2. Stellplatze

Auf der Flache fUr Stellplatze St sind Einstellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulassig.

Hinwelse

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig
und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Norden - unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S.
517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S.i) 2, 6, 13 und 14 hingewiesen, wonach eine
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen
werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt
werden. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Innerhalb des Plangebietes sind teilweise die Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Es ist
daher nach abfallrechtlichen Anforderungen erforderlich, kontaminierten Aushub vor Abtransport nach den
Kriterien der LAGA — Mitteilung 20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -
Technische Regeln; Teil I: Allgemeiner Teil (2003) in Verbindung mit Teil ll: Technische Regeln fir die
Verwertung — Bodenmaterial (TR Boden, 2004) zu Uberprufen.

Entsprechend der Vorgaben der TR Boden der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (Stand 2004) ist bei

BaumaBnahmen durchzufuhrender Bodenaushub fachgutachterlich zu begleiten. Im Falle, dass ein nicht zu
verwertender Bodenaushub vorliegt, ist die Zuziehung eines zertifizierten Entsorgungsfachbetriebes
erforderlich. Die Verwertung des Bodens ist mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer genuigt dieser Erkundigungs- und Prdfungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstuckseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke bzw. Sichtfelder sollten von Bewuchs und anderen Sichthindernissen von 0,80 m bis 2,5 m Hohe
entsprechend den Bestimmungen des Nds. StraBengesetzes (§ 13(2); NStrG) und der entsprechenden
RAS-K-1 88/93 freigehalten werden. Das MaB ist ab der Oberkante ErschlieBungsstraBe im Querschnitt

anzunehmen. Daher kénnen Einzelbdume, wenn die Stamme bis zu einer Héhe von 3,0 m astfrei gezogen
werden auch in Einmindungsbereichen der ErschlieBungsstraBen des Plangebietes angepflanzt werden.
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