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Beschlussvorschlag:

1.

2.

w

Der Aufstellungsbeschluss des Rates vom 5.07.2011 zur Anderung des Flachennut-

zungsplanes fur das Repowering von Windenergieanlagen wird aufgehoben.

Der Rat der Stadt Norden beschliefdt, gem. dem Standortkonzept Windenergie, erstellt
durch das Buro NWP aus Oldenburg vom November 2013, fur die ermittelten Potentialfla-
chen in Ostermarsch, Leybuchtpolder und Leegland (Anlage 1) den Flachennutzungsplan
fur die Nutzung der Windenergie zu andern. Voraussetzung ist, dass von den in Punkt 4.
Genannten der stadtebauliche Vertrag unterzeichnet ist. Die maximale Hohe der Anlagen

darf 100m nicht Uberschreiten. Die Anderung erhalt die Nummer 95.

Es sind nur Flachen die mind. 3 Windenergieanlagen aufnehmen kénnen darzustellen.
Mit den Investoren der Potentialflachen ist ein stadtebaulicher Vertrag zu schlieRen der
die Ubernahme der Kosten festlegt (Anlage 2 , Vertragsentwurf).
Die Verwaltung wird beauftragt nach den Avifaunistischen Bewertungen (Brut- und Rast-
vogel; Fledermause) den Rat der Stadt Norden Uber die Ergebnisse zu informieren und die
weiteren Verfahrensschritte im Planverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich Windenergie einzuleiten.
FUr die einzelnen Potentialflachen sind Vorhabenbezogene Bebauungsplane durch die In-
vestoren aufzustellen.
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Finanzen

Finanzielle Auswirkungen Ja  [] Betrag: €
Nein [X]

Hh-Mittel stehen im

Haushaltsjahr 201 Joa [ Produkt-Nr.:

zur Verflgung Nein [] (s. ges. Eréuterung in der Sach- und Rechtslage)

Folgejahre Ja [] (s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
Nein []

Folgekosten einschl. Ja [] (s. ges. Erduterung in der Sach- und Rechislage)

Abschreibungen/Sonderp. Nein []

AuBerordentl. Aufwend./ Ja |:| (s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)

Ertfrége (z.B. Verkauf un- Nein []

ter/Uber Restwert)

Hat diese Entscheidung

konsolidierende Wirkung Ja |:| (welche? s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
fUr den Haushalt? Nein [
Personal
Personelle Auswirkungen  Ja ]
(s. ggfls. auch Erlduterungen in der Sach-und Rechtslage)
Nein []

Strategische Ziele

1.

Wir positionieren Norden als Wirtschafts- und Tourismusstandort
unter Nutzung der vorhandenen Stdrken.

Wir entwickeln die Stadtverwaltung von einem Dienstleister
zu einem Impulsgeber fUr das Gemeinwesen.

Wir férdern burgerschaftliches Engagement und
Eigenverantwortung fUr die Entwicklung der Stadt.

Wir schaffen positive Lebensperspektiven fur alle Altersgruppen
und sichern die Lebensqualitat durch eine gute soziale Infrastrukfur
und ein bedarfsorientiertes Bildungsangebot fUr Jung und Alf.

Wir bieten und erhalten die Natur- und Kulturlandschaft
und sichern diese durch nachhaltige Konzepte.

Wir stérken Norden als Mittelzentrum.

(Bitte ankreuzen, welchen Zielen die vorgeschlagene MaBnahme dient; bei Bedarf ggfls. in der
Sach- und Rechtslage gesondert erldutern.)

Was wollen wir mit dieser Entscheidung erreichen? (Kurze Beschreibung des Ziels)
Vorausetzung schaffen fUr regenerative Energien

Andere Ziele:
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Sach- und Rechtslage:

Nachdem das Heilungsverfahren der 25. Anderung des Fldchennutzungsplanes vom LK Au-
rich nicht genehmigt wurde, hat die Stadt Norden dagegen Klage erhoben. Die Entschei-
dung dazu war vom Gericht fUr den Herbst 2014 angekUndigt.

Auf Nachfrage stellte das Gericht klar, das vor Anfang/Mitte 2016 keine Entscheidung mog-
lich ist, da zundchst Asylantrge zu bearbeiten sind.

Daraufhin fanden mit dem LK Aurich erneut Gespréche statt, die wie bisher die Rechtslage
kontrdr zur Stadt Norden sehen. Der LK Aurich geht nach wie vor davon aus, dass die Stadt
Norden keinen verbindlichen Fl&chennutzungsplan fUr die Windenergie hat.

Bei einer Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes fUr die Windenergie verlangt der LK Au-
rich eine einheitliche, zeitgleiche Vogel- und Fledermauserfassung fur alle Potentialfléchen.
Eine verkUrzte und erg&nzende Erfassung der Vogel und Fledermdause mit einer Plausibilitéts-
PrGfung durch die vorhandenen Daten lehnt der LK Aurich ab, so dass nunmehr beide Erfas-
sungen bis Ende 2015 erfolgen k&nnen. Die Kosten werden durch einen stdtebaulichen Ver-
trag von den Investoren getragen. Hierzu zéhlen auch die Kosten fir eine eventuelle Uberar-
beitung der Potentialfldchenanalyse, sofern das Land Niedersachsen durch seinen Wind-
energieerlass neue Anforderungen vorgibt.

Mit Ausnahme der Fl&chen in Westermarsch, welche sich im faktischen Vogelschutzgebiet
befinden, sind alle in der Potentialfldchenanalyse dargestellten Fi&chen zu untersuchen. Hinzu
kommt die durch den Aufkauf des Hofes ermdglichte Erweiterung in der Potentialfléche Os-
termarsch. Es ist davon auszugehen das die beiden kleinen Fldchen in Leybuchtpolder nicht
die Voraussetzung erfGllen drei Anlagen aufnehmen zu kénnen. Zur Rechtsicherheit des Fl&-
chennutzungsplanes muUssen diese Flidchen mit untersucht werden. Gleiches gilt fUr die Poten-
fialfldchen westlich des Marschweges.

Der stadtebauliche Vertrag ist noch nicht abgestimmt und wird dem Bau- und Sanierungsaus-
schuss am 27.11.2014 als Entwurf in der Anlage 2 zur Kenntnis gegeben. Bis zur Ratssitzung am
9.12.2014 soll der Vertrag unterzeichnet vorgelegt werden.

Anlagen:

Anlage 1: Standortkonzept Windenergie; Positivildchen
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Vertragsentwurf zur KostenUbernahme




Entwurf Stand 26.11.2014

Stadtebaulicher Vertrag

-Planungskostenvereinbarung-

pieStadt Norden, am Markt 15 in 26508 Norden - vertreten durch die Birgermeisterin -

-nachfolgend Stadt” genannt -

und

gie Windpark Leybuchtpolder GmbH, - vertreten durch Herr Wilhelm Wilberts, An
der'Welle 36, 26506 Norden-

gsieWindpark Norderland Verwaltungs- und Beteiligungs GmbH, - ver-
treten durch

gieWindenergie Leegland Verwaltungs GmbH, - vertreten durch

-nachfolgend  Projekttréger” genannt -
schlisRen folgenden stédtebaulichen Vertrag:

Praam bel

Der Rat der Stadt Morden soll in seiner Sitzung vom 09.12.2014 die 95, Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes zur zusétzlichen Ausweisung von Sonderbaufidchen von Windensrgieanlagen
beschliefen. Ziel der Planung istder Mutzung der Windenergie substanziellen Raum zu verachaf-
fen.

DieStadt hatte die NWP Planungsgesellschaft mbH mit der Ermittleng von Potentialfidchen fir
Windenergieanlagen im Gemeindegebist beauftragt. Das Ergebnis disser Ermittlungliegt in Form
des Standortkonzeptes Windenergisvom Movember 2013 vor und bildet die Grundlagefirdie
Abgrenzung des Verfahrensgebietes im Aufstellungsbeschluss. Fir diese Untersuchung sind der
Stadt Kosten entstanden. Durch dieweitere Beauftragung von Planungsleistungen, Gutachten
ungd Rechtsberatung entstehen weiters Planungskostsn.

Die Projekttréger haben Konzepte zur Aufstellung von Windenergisanlagen in den Potentialflia-
chen vorgelegt und dis Ausweisung entsprechender Sonderbaufldchen beantragt. Siesind bereit
die Kosten und sonstigen Aufwendungen, die der Stadt fur diestédtebauliche Planung entstehen
und dieVoraussetzung oder Folge des geplanten Viorhabens sind, zu dbernshmen und dazu dieze
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FPlanungzkostenversinbarung mit der Stadt abzuschlieRen. Hierdurchsoll dieStadt in die Lage
versetzt werden, das Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des BauGB weiterzufiithren.

£§1
Gegenstand des Vertrages

(1) DieStadt erstellt derzeit die 95, Anderung des Flachennutzungs planes zur Ausweisung
von Konzentrationszonen fir Windenergie. Grundlage hierfir ist das Standortkonzept
Windenergie vom November 2013 [Karte 5 Positivil&chen - nach weichen und harten
Tabuzonen - Arbeitskarte). Die hiernach dargestellten Positivil&chen reduzierensichfir
dieweitere Untersuchung um digin Westermarsch gelegene Fl&chen, diesichIt. .. im
faktizchen Vogelschutzgebist befinden. Die weiter zu untersuchenden Fldchensind zu
ergénzen um die in Ostermarsch durch Aufkaut des Hofes Timpenburg einer
Wohnnutzungentzogenen Fléchen. Uber diesoverbleibenden Fléchen verfiigen die

Projekttréger wise Tolgt:

Flache 1 ca. ha ‘Wind park Morderland Verwsaltungs- und Beteiligungs GmbH
Fléche 2 ca. b1 03 ha Windenergie Leegland Verwaltungs GmbH

Flache3 ca. 1827 ha Windpark Leybuchtpolder GmbH.

Digin Ostermarach westlich des Marachweges gelegenen Fl&chen sowie zwei in
Leybuchtpolder gelegene Kleinflachenl&chen unterliegen nicht der Verflgungsgewalt der
Projekttréger, sind jedochauch rechtlichen Gritnden in die weitere Untersuchung
einzubeziehen.

g2
Bestandteile des Vertrages

Bestandtsil des Vertrages ist das Standortkonzept Windenargie vom November 2013 [Karte &:
Positivfl&chen - nach weichen und harten Tabuzonen - Arbeitskarte) (Anlage 1).

§3
Kostendbernahme

(1) Die Projekttréger verpflichten sich, die der Stadt durch dieVergabe von Planungsleistun-
gen, Gutachten und Rechisberatung entstandenen und entstehenden Kosten fir die Auf-
stellung der 85, Flachennutzungsplangnderung Ausweizung von Konzentrationszonen
furWwindenergieanlagen® in voller Héhe einschlisklich der von den Auftragnehmern be-
rechneten MNebenkosten und Mehrwertsteuer zu erstatten. Die Kostenlbernahme der in-
zelnen Projekttréger erfolgt anteilig im Verh&ltnis der Fldche Ober die der jeweilige Pro-
jekttrégerverfigt zu der Gesamtfléche. Planungskostenim Sinne dieses Vertrages sind
der Stadt entstanden, sobald einem besuftragten Dienstleister ein Honoraranspruch ge-

]
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gendber der Stadt zusteht. Die Projekttréger erstatten die der Stadt in Rechnung gestell
ten und von ihr gepriften Kosten auf schriftliche Anforderung,

Michtvon der Erstattungspflichterfasst sind die Kosten, dieder Stadt durch die Potential-
fl&chenermittung in Form des Standortkonzeptes Windenergie vom Movember 2013 ent-
standen sind. Diese Kostentrégt dieStadt selbet. Solltedurchden in Erarbeitung befind-
lichen Windenergieerlass des Landes Niedersachsen eine Uberarbeitung der Potentialflé-
chenanalyse notwendig werden, tragen die Projekttréger die dadurch entstehenden Kos-
ten.
Die Erstattung ist fallig binneneiner Fristvon 14 Tagen nach Zugang der schriftlichen Zah-
lungsaufforderung durch die Stadt Die Stedt fligtder Zahlungsaufforderungeine Kopie
der gepriften Rechnungeinschlielich etwaig zugehdriger Leistungsnachweise bei. Die
Zahlung hat auf das Konto der Stadt, Sparkasse Aurich-Norden,
BLZ 28350000,
Konto 1230,
IBAM  DE43 2835 0000 0000 0012 30,
BIC BRLADEZ1AMD
Zu erfolgen.
Dievorstehenden Absétze gelten sinngeméR Tir von der Stadt geprifte Abschlagzahlun-
gen und Vorschussanforderungen der Dienstleister/Auftragnehmer, soweit diese nach
rechtlichenVorschriften berechtigt sind, Tlrihre Leistungen Abschlagzahlungen oder Vor-
schisse zu verlangen.
Folgende Dienstleistungen und Gutachten missen nach dem derzeitigen Stand des\er-
fahrens beauftragt werden:
* Planungsauftrag zur Aufstellung des Flachennutauungsplanes
*  Avifaunistische Untersuchungen Brut- und Rastuedgel
* Fledermauserfassung
DieStadt legt — firdie Projekttréger verbindlich — nach ihrem pflichtgem&ien Ermessen
fest, welcheweiteren Planungsleistungen [insbesonders Ingenisurleistungen, Planungen
Gutachten ocder Rechtsberatung) beauftragt werden missen und unterrichtetdie Projekt-
tréger hieriber vor Viergabe der Auftrége.
Die Projekttréger haben die Flanungzkosten auch dann zu erstatten, wennsichnach ih-
rem Entstehen herausstellt, dass das Bauleitplameerfahren nicht fortgefihrt wird. Die et-
waige Einstellungdes Bauleitplanverfahrens begringdet weder Erstattungsans priche noch
sonstige Anspriche der Projekttréger.

{71 Die Projekttréger haften gesamtschuldnerisch.

54

Bankburgzschaft

(1) DieProjekttréger handigen der Stadt zur Absicherung ihrer Kostenerstattungs pflicht bin-

nen zwel Wochen nach Inkrafttreten dieses Vertrages dieselbstschuldnerische, unbefris-
tete und unbedingte sowie unter Verzicht gegen Einrede derVorausklage ergehende
Bldrgschaft einerin der Bundesrepublik Deutachland als Prozessbdrgin zugelassenen

Bank oder &ffentlichen Sparkasseaus. Erst nach Zugang dieser Blrgschaft wird dieStadt
neueAuftrége zur Fortfihrung der Planung erteilen. Nach anteiliger Aufteilung dervo-
raussichtlichen Kosten ergeben sich folgende Blrgschaftss ummen:
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Windpark Morderland Verwaltungs- und Beteiligungs GmbH £
Windenergie Leegland Verwaltungz GmbH £
‘Windpark Leybuchtpolder GmbH. £

(2] DieStedtverpflichtetsich, nach Eingang von Erstattungenin Sinnedes § 3 Abs. 3 disse
Birgschaft oder die jeweilige Folgebirgschaft an das birgende Kreditinstitut zurickzuge-
ben, wenn ihrzuvor eine um den jeweiligen Zahlungsbetrag reduzierts Birgachaft glei-
chen Inhalts ausgehdéndigtwird.

§5
Rechtznachfolge

Die Projekttréger verpflichten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
ihren evt. Rechtanachfolgern mitWeitergabepflicht weiterzugeben. Die heutigen Projekttréger
haften der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfillung des Vertrages neben sinem stwaigen
Rechtznachfolger, soweit die Stadtsie nicht ausdricklich aus der Haft entlésst.

56
Haftungzauzzschluss

Den Vertragsparteien ist bewusst, dass die Gemeinde weder verpflichtet ist, das Bauleitplanwer-
fahren weiter zu betreiben und zu Ende zu fihren, noch eine Fl&chennutzungsplanénderung be-
stimmten Inhalts aufzuestzllen. Ihnen izt auch bewusst, dass der Rat der Stadt bei der Autstellung
der Fldchennutzungsplandnderung dber die Festlegung und Abgrenzungder Konzentrationszonen
unter Bericksichtigung und' Wirdigung aller grundsétzlich in Betracht kommender Potentialflé-
chen aufgrund einer einzelfallbezogenen Abwigung der jeweils abwigungserheblichen Sffentli
chen und privaten Belangs nach stédtebaulichen Gesichtspunktien entscheidet, auf deren Ergeb-
nis dervorliegendsVertrag keinen Einfluss hat. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungsn
der Projekttréger, diediese in Hinblick auf die Fldchennutzungsplanénderung tétigen, ist susge-
schlossen.

§7
Leistungsstorungen im Verhaltnis Stadt - Dritter

Solltesin Vertrag zwischen der Stadt und ginem Dienstleister ganz oder zum Teil aufgelist oder
rickabgewickelt werden, sotritt die Stadt die ihr etwa zustehenden Anspriche auf Rickzahlung
des Honorars in der Hohe an die Projekitréger ab, in der dieser Zahlungen zur Erstattungdieses
Honorars an die Gemeinde geleistet hat. Weitergehende Anspriche stehen dem Projekitréger
gegen die Stadt wegen solcher Leistungzstérungen nichtzu.



Entwurf Stand 26.11.2014

§8
Nutzung und Uberlassung von Gutachten und Daten

(1) Die Projekttréger verpflichten sich, der Stadt digjenigen Daten und Erkenntnisse dber den
Standort, die Umwelt und die Auswirkungen des Vorhabens unverziglich und unaufgefor-
dert zurVerfigung zu stellen, digihm bekannt zind oder im Laufe des Planaufstellungs-
verfahrens ocder begleitender oder nachfolgender Planaufstellungsverfahren oder immis-
sionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren bekanntwerden.

(2] DieStadt gestattet den Projekttrégern die Nutzung aller Gutachten und Untersuchungen
diesieim Planaufstellungaverfahren einholt, fir Zwecke des begleitenden oder nachfol-
gender Planaufstellungasverfahrens und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens. Die Stadt weist darauf hin, dass diese Gutachten und Untersuchungenin der Re-
gel urheberrechtlich geschitztsind. Deswegen bleibt von der Gestattung der Stadt die
Fflicht des Projektirdgers, die gegebenenfalls erforderliche Zustimmung des jeweiligen
Gutachters/Dienstleisters einzuholen, unberdhrt.

§9
Kindigung

Fallz das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung der 95 Anderungdes Flachennutzungsplanss
durch férmlichen Ratsbeschluss singestelt oder die 95, Anderung des Fldchennutzungaplanes
nicht bis zum Ablaufvon & lahren nach Ende des Jahres, in dem dieserVertrag abgeschlossen
worden ist, wirksam wird, sind alle Parteien berechtigt, diesen Vertrag zu kiindigen. Die Kidndi-
gung ist deranderen Vertrags partei gegendber schriftlich zu erklaren. Sie ist spétestens am drit-
ten Werktag eines Kalendermonats bis zum Ablauf des Gbernéchsten Monats zuléssig. Die Kin-
digung wirkt nurfirdie Zukuntt. Die Pflichtdes Projekttrégers, der Stadt dis bis zum Wirksam-
werden der Kindigungentatandenen und entastehenden Planungskosten zu erstatten bleibt be-
stehen. Dies gilt insbesondere fir alle Honoraranspriche von Dienstleistern,/Gutachtern, die bis
zum Zugang der Kindigungbeauttragt worden sind, soweit sich diese Kosten nichtdurch Kindi-
gung des jeweiligen Dienstleistungsvertrages abwenden lassen. Dem Projekttréger entateht kein
Anspruch auf Freistellungoder Erstattung von Kosten, dieer geméak § 2 dieses Vertrages zu
lbernehmen hat.

§ 10
Schlussbestimmungen

{1) Vertregsénderungen oder —ergénzungen bedldrfen zu ihrer Rechiswirksamkeitder Schrift-
form. Mebenabreden bestehen nicht. DerVertrag ist vierfach ausgefertigt. Die Stadt und
jeder Projekttréger erhalten jeeine Ausfertigung.

(2] DieUnwirksamkeit einzelner Bestimmungen berdhrt die Wirksamkeit der Gbrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. DieVertragsparteien verpflichten sich, unwirkzame Be-
stimmungen durchsolche zu ersetzen, diedem Sinn und Z2weck des Vertrages rechtlich
und wirtzchaftlich entzprechen.

n
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Wirksamwerden

DerVertrag wird sofort wirksam.

Morden, Morden,

o
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