STADT NORDEN

Protokoll

Uber die Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses (19/BauSa/2014)
am 05.05.2014
Saal des Hotel Stadt Norden, Neuer Weg 26, Norden

- offentliche Sitzung -

Sitzungsdauer und Anwesenheit siehe Anwesenheitsliste

Tagesordnung:

Eréffnung der Sitzung (&ffentlicher Teill)
Feststellung der ordnungsgemdBen Einladung und der Beschlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung Uber die Aufnahme von Dringlichkeits-
antrgen

Bekanntgabe von Eilentscheidungen
Bekanntgaben

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschus-
ses vom 06.03.2014

0872/2014/FB3

85. Anderung des Fli&chennutzungsplanes der Stadt Norden; Gebiet: Fledderweg Swin-
Golf-Anlage; Abwdagung, Feststellungsbeschluss

0893/2014/3.1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 172 V "Fledderweg SwinGolf-Anlage" mit ortli-
chen Bauvorschriften; Abwdagung, stddtebauliche Vertrage, Satzungsbeschluss
0894/2014/3.1

SwinGolf-Anlage Fledderweg; Ausbauplan zur Anbindung des Geldndes an das éffentli-
che StraBennetz

0905/2014/3.3

Benennung von StraBen, Wegen, Br0cken und Platzen;

Dorfplatz Ostermarsch

0881/2014/3.3

Benennung von StraBen, Wegen, Bricken und Platzen;

Bebauungsplan Nr. 120 "Korndeichsland"

0883/2014/3.3

Windenergie; Antrag der Windpark Leybuchtpolder GmbH vom 07.03.2014
0895/2014/3.1

Bebauungsplan Nr. 192 Steinweg, Ortsteil Ostermarsch; Aufstellungsbeschluss
0889/2014/3.1

Raumordnungsverfahren "Trassenkorridor zwischen der 2-Seemeilen-Zone und dem Neftz-
verknUpfungspunkt Halbemond am Festland" (Stromkabeltrasse)

0897/2014/3.1

Norder Baulandmanagement;

Antrag auf Erhbhung der gedeckelten Kaufpreise

0809/2014/3.1/1
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Stédtebaulicher Denkmalschutz - Norden Historischer Marktplatz; Stadtebaulicher Rah-
menplan
0896/2014/3.1

Aufstellung eines Bebauungsplanes; hier: Geldnde der ehem. Sendestelle Utlandshorn
0904/2014/3.1

Stadtumbau West - "Doornkaatgelénde und Umfeld”; Einleitung vorbereitender Untersu-
chungen gem. § 141 BauGB

0886/2014/3.1

Dringlichkeitsantrage

Anfragen

Reinigung von StraBenschildern

AN/1009/2014

Anpflanzungen in Kreiseln (Ostermarscher StraBe / Am Markt)

Sperrung Wanderweg Nadorst

WUnsche und Anregungen

SchlieBung der Sitzung (6ffentlicher Teil)
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Er6ffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vorsitzende van Gerpen erdffnet um 17.00 Uhr die Sitzung und begriBt die Anwesenden.

Feststellung der ordnungsgemagen Einladung und der Beschlussfahigkeit

Die ordnungsgemdBe Einladung und Beschlussfdhigkeit des Ausschusses wird einvernehmlich
festgestellt.

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung iiber die Aufnahme von Dringlichkeitsantra-
gen

Dringlichkeitsantrége zur Aufnahme in die Tagesordnung liegen nicht vor. Auf Vorschlag der
Verwaltung wird die Beratung der Tagesordnungspunkte 16 und 18 wegen der Referenten vor-
gezogen. Die Tagesordnung wird sodann von der Vorsitzenden van Gerpen einvernehmlich
festgestellt.

Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Eilentscheidungen zur Bekanntgabe liegen nicht vor.

Bekanntgaben

Dipl.-Ing. Kumstel gibt zum vorliegenden Antrag der CDU-Fraktion zur Verkehrsplanung einen
kurzen Sachstand. Man sei beziglich des Vorschlages der beidseitigen Verkehrsfihrung im Be-
reich des Marktplatzes / UffenstraBe bereits in der Prifung. Die abschlieBende Priofung mit evil.
Umsetzung nehme aber noch ein wenig Zeit in Anspruch. Sté&dtischer Baudirektor Memmen
weist auf die AusfGhrungen in der Tischvorlage hin. Ratsherr Julius bedankt sich fUr die Informa-
fionen und bietet an, bei der Planung mitzuwirken und Vorschlédge mit einzubringen.
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Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses
vom 06.03.2014

0872/2014/FB3

Ohne Wortmeldungen ergeht folgender Beschluss:

Beschlussvorschlag:

Das Protokoll wird genehmigt.
Stimmergebnis: Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

N O o

85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Norden; Gebiet: Fledderweg SwinGolf-
Anlage; Abwdgung, Feststellungsbeschluss
0893/2014/3.1

Sach- und Rechtislage:

Die Auslegungsfrist endet erst kurz vor dem Sitzungstermin des BauSan.
Insofern werden die Unterlagen als Tischvorlage zugestellt.
Planer und Beftreiber stellen das Projekt incl. Anregungen aus den Verfahren im BauSan vor.

Die Tagesordnungspunkte 7, 8 und 9 werden gemeinsam unter diesem TOP 7 beraten.

Ratsherr Zitting hat mit dem Projekt grundsatzlich keine Probleme. Jedoch sei man mit der Zu-
wegung Uber den Fledderweg nicht einverstanden. Er stelle daher fur die SPD-Fraktion den
Antrag, die Zuwegung Uber den Deichrichterweg zu planen und das Abrechnungs- und Kas-
senbUro auch in diesem Bereich unterzubringen.

Ratsherr Wallow berichtet, dass er eine dhnliche Anlage besucht habe. Er wdre begeistert von
dieser Art des Golfens. So eine Anlage wdre eine schone Ergdnzung fUr Norddeich. Es gdbe
wenige Beeintrchtigungen der Landschaft und er wirde es sehr bedauern, wenn das Projekt
in dieser Saison nicht verwirklicht werden kénne. Der Fledderweg wdre wie bisher geplant auch
als Zuwegung moglich.

Vorsitzende van Gerpen betont, dass eine verkehrliche Anbindung an die Itzendorfer Strae
problematisch wdre und eine andere ErschlieBung moglich sei. Sie lasst sodann Gber den An-
trag der SPD-Fraktion, die Zuwegung der SwinGolf-Anlage iber den Deichrichterweg zu planen
und das Abrechnungs- und Kassenbiro in diesem Bereich unterzubringen abstimmen:

FUr die Annahme des Antrages sind: 4 Ja-Stimmen, 5 Nein-Stimmen und 2 Enthaltungen. Damit
ist der Antrag abgelehnt.

Vorsitzende van Gerpen bittet dann Dipl.-Ing. Kumstel um ErlGuterungen zur geplanten Anbin-
dung.

Ratsfrau Kolbe verldsst um 18.26 Uhr den Sitzungssaal,

Ratsherr Julius ist verwundert Uber den Antrag der SPD-Fraktion. Man wolle von dort die Anbin-
dung Uber den Deichrichterweg, was aber ein |dngerer Weg bedeuten wirde. Frage wdare



auch, ob der Deichrichterweg dann die zu erwartenden Verkehre aufnehmen kénne.

Ratsherr Wallow gibt zu bedenken, bei guter Annahme der Golfanlage spdater vielleicht die
Forderung nach einer Bewirtung oder ahnlichem k&me. Damit wirde vielleicht auch der Ver-
kehr mehr werden.

Ratsfrau Kolbe nimmt ab 18.30 Uhr wieder an der Sitzung teil.

Stadtischer Baudirektor Memmen erklért, dass der Deichrichterweg wie auch die ltzendorfer
StraBe die Verkehrsmenge aufnehmen kénne.

Ratsvorsitzender Wécken ist der Ansicht, dass der Fledderweg bisher nur eine geringe verkehrli-
che Nutzung habe, die bei Zuwegung zum Golfplatz aber deutlich héher werden wurde. Der
Deichrichterweg habe auch genigend Ausweichflachen.

Ratsherr LUtkehus gibt den Umweg von mehr als einem Kilometer zu bedenken. Der Aufwand
hierfUr sei viel zu groB.

Ratsherr Glumm kann nicht glauben, dass der Verkehr an der Itzendorfer StraBe so viel mehr
werden wurde. Diese Zuwegung wdre doch eine bessere Anbindung des Projektes an den
touristischen Zweig zu der Ortsmitte Norddeichs.

Beigeordneter Fischer-Joost betont fUr die B90/Die Grunen-Fraktion, dass man generell gegen
eine SwinGolf-Anlage an diesem Standort sei, weil dort Landwirtschaft betrieben wirde.

Damit die Planerin Frau Petersen sich GuBern kann, wird einvernehmlich die Sitzung unterbro-
chen.

Frau Petersen erklart darauf hin, dass sie heute eigentlich die Gelegenheit zur Vorstellung des
Projektes haben solle. Die heutige Diskussion Uber die verkehrliche Anbindung des Objektes sei
ihr vollkommen neu.

Nach Wiederaufnahme der Sitzung fragt Vorsitzende van Gerpen den Ausschuss, ob eine Vor-
stellung des Projektes gewulUnscht sei. Dies wird einvernehmlich verneint.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschliet die Abwdgungsvorschidge zu den Uber die Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstiger Tréiger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 24.03.2014 bis 25.04.2014
eingeholten Stellungnahmen.

2. Nach Uberprifung aller eingegangenen Stellungnahmen beschlieBt der Rat der Stadt
Norden aufgrund von § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 58 NKomVG die Feststellung
der 85.Anderung des Fidchennutzungsplanes der Stadt Norden.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 5
Enthaltungen: 1

Zu 8 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 172 V "Fledderweg SwinGolf-Anlage" mit ortlichen

Bauvorschriften; Abwdagung, stadiebauliche Vertrage, Satzungsbeschluss
0894/2014/3.1
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Sach- und Rechtslage:

Die Auslegungsfrist endet erst kurz vor dem Sitzungstermin des BauSan.
Insofern werden die Unterlagen als Tischvorlage zugestellt.
Planer und Beftreiber stellen das Projekt incl. Anregungen aus den Verfahren im BauSan vor.

Die Beratung dieses Tagesordnungspunktes erfolgt unter TOP 7
Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt die Abwdagungsvorschldage zu den Uber die Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstiger Tréiger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 24.03.2014 bis 25.04.2014
eingeholten Stellungnahmen.

2. Der Rat der Stadt Norden stimmt dem Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.172 V ,Fledderweg SwinGolf-Anlage” in der vorliegenden Fassung
zu.

3. Der Rat der Stadt Norden stimmt dem ErschlieBungsverirag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 172 V ,Fledderweg SwinGolf-Anlage” in der vorliegenden Fassung
Zu.

4. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt nach Uberprifung aller Stellungnahmen den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr.172 V , Fledderweg SwinGolf-Anlage* mit ortli-
chen Bauvorschriften in der vorliegenden Fassung auf Grundlage von § 1 Abs. 3 BauGB,
§ 10 BauGB, § 84 NBauO und § 58 NKomVG als Satzung.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen:
Enthaltungen: 1

SwinGolf-Anlage Fledderweg; Ausbauplan zur Anbindung des Geldndes an das offentliche
StraBennetz
0905/2014/3.3

Sach- und Rechtislage:

Die Gesellschaft burgerlichen Rechts, SwinGolf-Nordsee GbR, Am Zingel 1, Norden, diese Ver-
freten durch die Herren Stefan Schierholz, Landstr. 54, LUtetsburg, Jochem Brust, Deepstick 9,
Norden und Stefan Schwitters, Am Zingel 1, Norden, nachstehend ErschlieBungstrdgerin ge-
nannt, mdéchte auf inrem, an der Iltzendorfer StraBe gelegenen Geldnde, einen SwinGolf-Platz
betreiben. Hierfur wurde von der ErschlieBungstragerin der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 172 V ins Verfahren gebracht, der unter Beschluss-Nr. 0894/2014/3.1 ebenfalls in den zustan-
digen Gremien der Stadt Norden aktuell zur Beratung und Beschlussfassung ansteht.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 172 V (SwinGolf-Platz) endet an der nordwestlichen Grenze des
FlurstUcks 85/2 der Flur 1 v. Westermarsch Il, wo sich unmittelbar das Flurstick 141/22 der Flur 1
von Westermarsch Il anschlieBt. Das FlurstUck 141/22 befindet sich im Eigentum der Stadt Nor-
den. Es umfasst ein TeilstUck des bereits ausgebauten Fledderweges (sudl. der ltzendorfer Stra-
Be) sowie einen ca. 6 Meter breiten Grunstreifen mit Entwdasserungsgraben, durch welchen das
SwinGolf-Gelénde vom Fledderweg getrennt ist. Uber die beschriebene Grinfldiche und den
Entwd&sserungsgraben soll das SwinGolf-Geldnde an das &ffentliche StraBennetz angebunden
werden. Die ErschlieBungstragerin ist bereit, die hierfUr entstehenden Kosten zu tfragen und hat
den in der Anlage 1 beigefugten Ausbauplan vom 10.04.2014 (Ausbauentwurf Dammstelle)
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nebst Querschnitt und Ansichtszeichnungen (Anlage 2) vorgelegt.

Die nach der Ausbauplanung vorgesehene Anbindung des Geldndes an den Fledderweg um-
fasst die Freilegung der spateren Verkehrsfldche sowie die endguUltige Herstellung der StraBe
(Zufahrt), bestehend aus der Fahrbahn und dem Durchlass. Die Planung erfolgte in Abstim-
mung mit dem Fachdienst Umwelt und Verkehr. Sie entspricht in vollem Umfang dem Bedarf
der SwinGolf-Anlage und den fachtechnischen Regeln.

Die Beratung dieses Tagesordnungspunktes erfolgt unter TOP 7
Beschlussvorschlag:
Der Ausbauplan vom 10.04.2014 (Ausbauentwurf Dammstelle, des Planungsbiros Urbano, Nor-

den), nebst der dazugehérigen Querschnitts- und Ansichtszeichnungen zur Anbindung der
SwinGolf-Anlage an das offentliche StraBennetz, werden beschlossen.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen:
Enthaltungen: 1

Benennung von StraBen, Wegen, Bricken und Platzen;
Dorfplatz Ostermarsch
0881/2014/3.3

Sach- und Rechtislage:

Wdhrend der letzten Ortsvorsteherbesprechung am 17.10.2013 wurden die InvestitionsmalB-
nahmen zur Verwendung der Kurbetrdge aus den Ortsteilen vorgestellt und erortert.

Unter anderem ist vorgesehen, von der geplanten Vogelbeobachtungsstation im Norddeicher
Osthafen bis nach Ostermarsch einen vogelkundlichen Lehrpfad ,,Seevégel” anzulegen. Der
Naturlehrpfad soll nach Otto Leege benannt werden.

Weiterhin soll in diesem Zusammenhang auch der Dorfplatz in Ostermarsch offiziell die Bezeich-
nung ,Ofo-Leege-Platz” erhalten. Es ist geplant, dort eine Messingplatte mit Informationen
Uber Ofto Leege zu installieren.

Otto Leege (* 21.02.1862 in Uelsen/Grafschaft Bentheim, T 17.12.1951 in Norden) war ein deut-
scher Paddagoge, Naturwissenschaftler und gilt als ,,Vater” der ostfriesischen Vogelschutzinsel
Memmert.

Von 1907 bis 1924 war Otto Leege als alleiniger Schulmeister in Ostermarsch tatig. Er unterrich-
tete in dieser Zeit die Schulerinnen und Schuiler der Gemeinden Ostermarsch und Junkersrott.

Dipl.-Ing. Kumstel erl@utert kurz, dass der Vorschlag fur die Benennung aus der Ortsvorsteher-
Besprechung gekommen ware.

Ratsfrau Niehaus verldsst den Sitzungssaal um 18.50 Uhr.

Beschlussvorschlag:

Der Dorfplatz in Ostermarsch erhdlt die Bezeichnung , Otto-Leege-Platz".
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Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Benennung von StraBen, Wegen, Bricken und Platzen;
Bebauungsplan Nr. 120 "Korndeichsland”
0883/2014/3.3

Sach- und Rechtislage:

Die StraBen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 120 der Stadt Norden (,,Korndeichsland")
sollen wie im Beschlussvorschlag angegeben benannt werden.

Mit den vorgeschlagenen Bezeichnungen wird die dort bereits vorhandene StraBenbenennung
nach Getreidearten bzw. Kulturpflanzen fortgesetzt.

Dipl.-Ing. Kumstel erld@utert kurz den Vorschlag der StraBenbenennung. Nach dem im Ausschuss
festgestellt wurde, dass Sesam kein hiesiges Getreide sei, macht Dipl.-Ing. von Hardenberg den
Vorschlag, die PlanstraBe C "Dinkelweg" zu benennen.

Ratsfrau Niehaus nimmt ab 18.50 Uhr wieder an der Sitzung teil.

Es ergeht damit folgende gednderte Beschlussempfehlung:
Beschlussvorschlag:

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 120 erhalten die PlanstraBen folgende Bezeichnungen:
PlanstraBe A : Flachsweg

PlanstraBe B : Kornweg (Weiterfihrung der vorhandenen SiraBe)

PlanstraBe C : Dinkelweg

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

—
(==

Windenergie; Antrag der Windpark Leybuchtpolder GmbH vom 07.03.2014
0895/2014/3.1

Sach- und Rechtslage:

In seiner Sitzung am 24.05.2011 (1406/2011/3.1) hat der Rat der Stadt Norden einen ver-
pflichtenden Repowering-Faktor beschlossen, welcher fir den Aufbau einer neuen Windener-
gie-Anlage den Abbau von zwei Altanlagen im Stadtgebiet vorschreibt. Siehe hierzu in dem
Beschluss die Nummern 1.und 7. :



Der Rat beschlielit:

Die Verwaltlung wird beauffragt, ergéinzend zur bestehenden Sonderbavufléiche in der Oster-
marsch - unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Eckpunkte -

1. Die Stadt Norden beabsichtigt, der Nutzung der Windenergie zusdtzlich substantiellen
Raum zvu verschaffen. Aus diesem Grunde beschlieft der Rat der Stadt Nerden, den Flé-
chennutzungsplan zu dndern, um zusdtzliche Sonderbavufidchen filr das Repowering
darzustellen.

2. Fiir die im spéteren Entwurf der FNP-Anderung darzustellenden Sonderbauflichen sind
vorhabenbezogene Bebauungspléne aufzustellen. Die Planungen sind iiber Durchfiih-
rungsverrdge zvu regeln.

3. Die naturschutzfachlichen Untersuchungen zur Feststellung von Konzentrationsfldchen
(Leegland. Westermarsch, Leybuchipolder) sind von Herrn Dr. Matthias Schreiber als
anerkanntem Sachverstéindigen durchzufithren. Herr Dr. Schreiber erhiilt die bereits
durch einzelne Windparkbetreiber durchgefiihrten naturschutzfachlichen Untersuchun-
gen mit der Bite um Avswertung und ggf. Verwertung fiir das naturschutzfachliche Gut-
achten. Dabei sind v.a. auch die Regelungen der TA Lérm einzubeziehen.

4. Die Kosten fiir diese Untersuchungen sind von den Investoren der moéglichen Gebiete zv
iibernehmen.

5. Abweichend ist auf dem Standort Leegland der Bav von WEA bis zu einer Gesamthdhe
von 150 m zuléssig, wenn hierfiir zusétzlich die stédtebavuliche Verréiglichkeit nachge-
wiezen wird.

&. Die Investoren der neuen Fldchen miizsen eine Biirgerbeteiligung fiir Norder Biir-
ger/innen anbieten.

7. Es wird ein Repoweringfaktor von 1:2 Miihlen festgelegt. Die Miihlen miiszen im Gebiet
der stadt Norden abgebaut werden.

8. Fir alle Standorte gilt, dass bei der Konfiguration der WEA die Grenzen der ermittelten
Potentialflichen zv beachten zind.

einen Avfstellungsbeszchluszs fiir die Ausweizung weiterer Fléichen fiir daz Repowering von
Windenergieanlagen zur Beschlussfassung im Rat am 05. Juli 2011 vorzubereiten.

Nein-3timmen:

Stimmergebnis: Ja-stimmen: 25
s
Enthallungen: 2

Die Windpark Leybuchtpolder GmbH stellt mit Schreiben vom 07.03.2014 den Antrag, diesen
Ratsbeschluss beim geplanten Windpark in Leybuchtpolder aufzuheben, und auf den Abbau
von Altanlagen zu verzichten, da die Bundesregierung zur Zeit einen neuen Entwurf des Erneu-
erbare-Energien-Gesetzes (EEG) erarbeite, in welchem der Repowering-Bonus gestrichen wer-
de und sich ohne diesen Bonus Repowering nicht mehr lohne. (siehe Anlage Anschreiben) Die
Windpark Leybuchtpolder GmbH wird hierzu vortragen.

Im zweiten Teil des Anschreibens wird die Frage nach der nicht mehr bendtigten Abstandsflé-
che zum alten Sommerdeich gestellt (siehe Anlage Anschreiben Anhang). Im Zuge der Uber-
arbeitung der Potentialfldéchenermittlung, ausgeldst durch eine gednderte Rechtslage (harte /
weiche Kriterien) wurde die Abstandsfldche neu Uberarbeitet und dem Rat der Stadf Norden
am 3.12.2013 vorgelegt. Der Rat hat diese Uberarbeitung zur Kenntnis genommen:
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Der Rat beschlieft:
1. Der Rat nimmt Kenntniz.
2. Die Verwaltung wird beauftragt mit Herrn Dr. Schreiber und RA David einen Vorschlag zu

erarbeiten, wie mit der Forderung de: Landkreiz Avrich, beziiglich Avifaunistizgher Zdh-
lungen, umzugehen ist.

stimmergebnis: Ja-stimmen: 31
Nein-$timmen: 0
Enthaltungen: 0

Wie bereits oben beschrieben, wurden die neuen FlGchen fUr Windenergieanlagen ausschlieB3-
lich fUr Repoweringfl&chen dargestellt um die Landschaft von den vielen Einzelanlagen zu
wentspargeln”. Auch hier sollte unbedingt auf das Landschaftsbild geachtet werden und ggf.
die Fldche fUr Repowering nicht erweitert werden.

Herr Wilberts als Antragsteller gibt ausfGhrliche ErlGuterungen zu dem Projekt.

Ratsfrau Kolbe erkundigt sich nach der Abstandsregelung zum Deich. Der Deich wdére ja ei-
gentlich nicht mehr da. Stadtischer Baudirektor Memmen antwortet hierauf, dass die 80 m so
von Herrn Ramsauer genannt, aber nicht beschlossen wurden.

Ratsherr Lotkehus wirde zum einen begriBen, wenn alle 6 Anlagen in einer Gesellschaft be-
trieben wurden. Weiterhin halt er es fur winschenswert, wenn die Stadtwerke an dem Projekt
beteiligt wirden, weil man eine starke Stadtwerke brduchte.

Ratsherr Zitting erklart, dass auch die SPD fUr einen Burgerwindpark wdére und man solle die
Vorlage dementsprechend abdndern.

Ratsherr Lutkehus schliet sich an und schldgt vor, gemeinsam einen Beschluss zu formulieren.

Stadtischer Baudirektor Memmen ist der Ansicht, dass é Windenergieanlagen an diesem
Standort nicht sinnvoll seien, besser wéren hdchstens 4 Anlagen. Man mache in diesem Bereich
Dorferneuerung und Landschaftspflege und solle Gber den Antrag nochmals nachdenken.

Herr Wilberts ist der Ansicht, dass eine Diskussion Uber 4 oder 6 Anlagen keinen groBen Unter-
schied machen wirde. Man wurde langfristig im Stadtgebiet auch 8 Anlagen abbauen. Dies
wird vom Sté&dtischen Baudirektor Memmen als nicht ganz richtig angesehen.

Ratsfrau Kolbe erkundigt sich, ob bekannt sei, ob in der Gemeinde Krummhorn, die direkt an
dieses Plangebiet anschlieBt, angrenzend entsprechende Planungen habe. Diese Frage wird
von der Verwaltung geklart.

Ohne Beschlussempfehlung weitergeleitet.
Stimmergebnis: Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

—
(=N =R
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Bebauungsplan Nr. 192 Steinweg, Oristeil Ostermarsch; Aufstellungsbeschluss
0889/2014/3.1

Sach- und Rechtslage:

Herr Wilke Saathoff, Leezdorf, hat mit Schreiben vom 29.10.2012 einen Antrag zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes fUr die in Anlage Nr. 1 dargestellte Fidche gestellt.

Bebabsichtigt ist dort die Planung und Entwicklung eines Wohnbaugebietes, das mit ca. 10
Wohneinheiten eine moderate Siedlungsentwicklung des Ortsteiles Ostermarsch ermoglichen
soll. Insbesondere soll hauptséchlich der Nachfrage von Einheimischen nach Wohnbauland
entsprochen werden. Dem entsprechend wird auch unter Zustimmung von Herrn Saathoff als
Vorhabentrdger das Norder Baulandmanagement angewendet.

Das Plangebiet umfasst zusatzlich die Fidchen eines alten Kirchweges, der planungsrechtlich
gesichert werden soll.

Die Verwaltung empfiehlt die umseitigen BeschlUsse.

Dipl.-Ing. von Hardenberg gibt ErlGduterungen zum Aufstellungsbeschluss.

Beigeordnete Kleen begruBt das Vorhaben zur Starkung der Ortsteile grundsatzlich. Sie winscht
sich jedoch eine Festlegung, dass nur Dauerwohnungen zugelassen werden.

St&dtischer Baudirektor Memmen erkl@rt, dass das méglich ware, wenn sich der Investor darauf
einlieBe. Wichtig wdare, dass keine Feriensiedlung entstehe.

Die Frage des Ratsvorsitzenden Wécken, ob das Gebiet im Flidchennutzungsplan als Wohnbau-
fldche ausgewiesen sei, wird von Dipl.-Ing. von Hardenberg verneint. Der Fi&chennutzungsplan
musse gedndert werden.

Ratsherr Lutkehus kann sich erinnern, dass fUr dieses Areal vor Jahren bereits schon mal ein Be-
bauungsplan beantragt wurde. Man habe damals aus zwei Grinden abgelehnt. Er wére
dankbar, wenn die alten Unterlagen hierzu vorgelegt wirden.

Ratsherr Julius erkundigt sich nach der ErschlieBung des Baugebietes. Dargestellt sei eine An-
bindung an die Landesstrasse 5 — wdre nicht die Zuwegung Uber den Steinweg besser?

Dipl.-Ing. Wolkenhauer erkl@rt zur Frage von Ratsherr LUtkehus, dass der Bau- und Sanierungs-
ausschuss die Bebauung befurwortet habe. Jetzt habe die Angelegenheit ein ortsansdssiger
Makler Ubernommen und ein Kaufer fUr die GrundstUcke sei da. Dieser wolle jetzt die FlGche
entwickeln.

Zu der Frage von Ratsherr Julius antwortet Dipl.-Ing. Wolkenhauer, dass der Weg an der Grenze
kein Grundbuch habe. Damit wére zur L5 nur eine Anbindung als FuB- und Radweg geplant.
Die generelle ErschlieBung wirde Uber den Steinweg vorgenommen werden.

Beigeordneter Fischer-Joost kann noch keinen Entschluss treffen. Es sieht die Problematik u.a.
darin, dass es keine dementsprechende Infrastruktur fUr so ein Baugebiet in Ostermarsch gébe.
Damit gdbe es lange Wege und viel Verkehr. AuBerdem wirde eine landwirtschaftliche Fldche
zerstort werden. Er habe noch Beratungsbedarf.

Ratsherr Wallow alls ,,alter Ostermarscher* ist so wie der anwesende Ortsvorsteher der Ansicht,
dass auch junge Leute in Ostermarsch bleiben wollen. Die Seite der L5 sei im Ubrigen auch
nicht unbedingt ,ferienwohnungsempfindlich®.

Beschlussvorschlag:
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1. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 Oster-
marsch
2. Die Baulandentwicklung erfolgt gem. dem Norder Baulandmanagement

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen: 1

Raumordnungsverfahren "Trassenkorridor zwischen der 2-Seemeilen-Zone und dem Netzver-
knipfungspunkt Halbemond am Festland" (Stromkabeltrasse)
0897/2014/3.1

Sach- und Rechtislage:

Das Ministerium fur Ernédhrung, Lanwirtschaft und Verbraucherschutz — Standort Oldenburg
Standort Oldenburg hat die Stadt Norden im Rahmen des Beteiligung am Raumordnungsver-
fahren fUr die Planung eines Trassenkorridors zwischen der 12 Seemeilen-Zone und dem Netz-
verknUpfungspunkt Halbemond am Festland (Norderney Il Korridor) zur Abgabe einer Stellung-
nahem bis einschl. zum 30.05.2014 aufgefordert.

Zusatzlich werden die Antragsunterlagen bei der Stadt Norden in der Zeit vom 14.04.2014 - bis
zZum 26.05.2014 zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Zudem sind die Antragsunterlagen im Inter-
net unter der Adresse www.rov-offshorekorridor.niedersachsen.de fir die Offentlichkeit einzu-
sehen.

Der geplante Trassenkorridor verlduft im Wesentlichen am Rande des Norder Stadtgebietes,
beruhrt aber das Norder Stadtgebiet nérdlich des Schwarzen Weges im Bereich des Umspann-
werkes. Aus Sicht der Verwaltung erscheint die unterirdisch verlaufende Stromtrasse unproble-
matisch zu sein, wdhrend die geplante Errichtung einer Konverterstation auf einem 15 ha gro-
Ben Areal entweder im sUdlichen Bereich oder am Ostrand des Norder Stadtgebietes grund-
satzlich kritisch gesehen werden muss.

Die hier untersuchten 4 Standorte

1. Bereich am Umspannwerk Halbemond nérdlich Schwarzer Weg

2. Bereich stdlich des Gewerbe- und Dienstleitungsparks Leegemoor

3. Bereich im Gewerbe- und Dienstleitungspark Leegemoor und

4. Bereich &stlich der UmgehungstraBe B72 zwischen Ortsteil Tidofeld und LUtetsburg
erscheinen vor allem wegen der erheblichen negativen Auswirkung auf das Landschaftsbild als
wenig geeignet.

Zudem ist zu beflrchten, dass in spdteren Planungsverfahren von der Konverterstation der
Strom in stdliche Richtung durch groBe Uberlandleitungen mit noch erheblich negativeren
Auswirkungen auf die Umwelt abtransportiert werden soll.

Die Verwaltung hat daher eine Stellungnahme entworfen, in der die diesbeziglichen Beden-
ken der Stadt Norden hinsichtlich der geplanten Konverterstation geltend gemacht werden.

Dipl.-Ing. von Hardenberg gibt ndhere ErlGduterungen zum Raumordnungsverfahren.

Ratsherr Zitting bedankt sich dafir, dass man sich mit der Sache beschdaftigt habe. Die Konver-
terstation sei kein schéner Anblick. Die Stellungnahme solle deutlicher ausfallen, dass man im
Gebiet der Stadt Norden die Anlage nicht wolle, um das Landschaftsbild zu erhalten. Besser
wdre eine Bebauung Richtung Emden.

St&dtischer Baudirektor Memmen kann das nur befUrworten. Man wolle noch deutlicher zum
Ausdruck bringen, dass das Vorhaben abgelehnt wirde. Die letzte Seite der Stellungnahme
wurde bis zur Sitzung des Verwaltungsausschusses neu formuliert werden.
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Auch Ratsherr Julius bekraftigt noch mal, dass so ein Gebdude das Landschaftsbild hier an der
KUste nicht verschandeln durfe.

Beigeordneter Fischer-Joost findet es ziemlich blaudugig, wie damit heute umgegangen wur-
de. Die Offshore-Technik wirde noch viel mehr nach sich ziehen.

Ratsherr LUtkehus meint, dass es nur noch einen begrenzten Ausbau von Onshore geben wir-
de. Der Weg wadare zur Offshore. Windenergie wdare ja leider noch nicht speicherbar, damit wa-
re das insgesamt keine gute volkswirtschaftlich gute Entscheidung.

Ratsfrau Kolbe mdchte hier so viel Macht wie moglich aufbauen, um das Umspannwerk zu ver-
hindern. Man solle hier zusammen mit den Umlandgemeinden agieren. Vielleicht ware ja
Georgsheil auch dankbar, wenn die Anlage dort geplant wirde.

Vorsitzende van Gerpen fasst die Diskussion zusammen. Da die Stellungnahme ja noch Uberar-
beitet wirde, wird die Vorlage ohne Beschlussempfehlung in den Verwaltungsausschuss wei-
tergegeben.

Ohne Beschlussempfehlung weitergeleitet.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

—
(=N =]

Norder Baulandmanagement;
Antrag auf Erh6hung der gedeckelten Kaufpreise
0809/2014/3.1/1
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Sach- und Rechtslage:

1. Ausgangslage

Seit 1993 wird in der Stadt Norden das von ihr entwickelte Baulandmanagement betrieben.
Ausgangspunkt hierfUr war eine negative Bevolkerungsentwicklung mit zum Teil erheblichen
Wanderungsverlusten. In Ubereinstimmung zwischen Politik und Verwaltung wurde zur Gegen-
steuerung ein gezieltes Vorgehen zur Bereitstellung eines ausreichenden, preiswerten Bauland-
angebotes vereinbart. Hierbei wurden folgende Zielvorgaben berUcksichtigt:

1. Bereitstellung eines ausreichenden, bedarfsgerechten Baulandangebotes auf

einem sozialvertrdglichen Preisniveau.

2. Bereitstellung eines preisgUnstigen Baulandangebotes auf einem Preisniveau in
Konkurrenz zu den Umlandgemeinden.

3. Baulandausweisungen werden nur dort vorgenommen, wo der Grundstucksei-
gentUmer bereit ist, die von der Stadt Norden aufgestellten Vorgaben durch
Abschluss eines st@dtebaulichen Vertrages zu akzeptieren.

4. Verhinderung weiterer Zweitwohnungen

5. Reduzierung des kommunalen Finanzanteils an der Baulandbereitstellung auf
ein Minimum

Bei dieser Art kommunalen Baulandmanagements gibt die Stadt Norden alle Aufgaben, die
nicht hoheitlicher Natur sind, in die Hand eines Investors. Dem Investor wird durch st&dtebauli-
chen Vertrag die Aufgabe Gbertragen, fUr den Vertragsbereich die erforderlichen Planungen
durchfGhren zu lassen, die GrundstUcke entsprechend den Vorgaben und Zielen der stadte-
baulichen Planungen neu zu ordnen, die ErschlieBungsmaBnahmen durchzuflhren und den
vereinbarten Anteil der entstehenden Baugrundsticke zu einem festgelegten Preis erschlossen
und baureif zu verkaufen. Der Grundstuckspreis fur 70% der entstehenden Nettobaulandfldche
wird mit 44,20 €/m? einschlieBlich der ErschlieBungs- und Kanalbaubeitrédge, ggfs. zzgl. der an-
teiligen Kosten fur das Vorhalten des Breitbandkabels und der Vermessung, vorgegeben. Nach
Ablauf eines Jahres — nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten — ist eine Anpassung des Kaufprei-
ses der der Preisbindung unterliegenden Fldchen auf 46,80 €/m? zuldssig. Weitere Kaufpreiser-
héhungen sind nicht zuldssig. Die verbleibenden 30% der entstehenden Nettobaulandfldche
kann der Investor selbst bebauen, von Dritten zum Zwecke der WeiterverduBerung bebauen
lassen oder zu frei verhandelbaren Preisen verduBern. Die Gewinnmaoglichkeiten des Investors
steigen in dem MaBe, wie es ihm gelingt, das Gesamtverfahren zigig und ohne Reibungsver-
luste durchzufUhren. Hierzu sucht der Investor im wohlverstandenen Eigeninteresse das beste
und leistungsfahigste Planungsburo, das dafur sorgf, dass durch zigige aber gewissenhafte
Planung Wiederholungen von Abschnitten, langwierigen Streit um Details oder gar Probleme
im Verfahren und Umsetzung der ErschlieBung vermieden werden. Die sozialvertragliche Preis-
gestaltung sorgt fUr eine Stabilisierung des Preisniveaus der GrundstUcksverk&ufe und damit for
ein Gleichgewicht auf dem regionalen Bodenmarkt und verhindert die Abwanderung von
Bauwilligen in die Umlandgemeinden.

2. Antrag

In ihrem Antrag vom 09.01.2014 erkléart die Firma Claashen Verwaltung (im Folgenden Anfrag-
stellerin genannt), dass der akfuell gedeckelte Kaufpreis aufgrund der stetig steigenden Er-
schlieBungskosten nicht mehr zeitfgemdaRB ist und beantragt eine Anpassung der gedeckelten
GrundstUckspreise von 44,20 auf 55,30 €/m? (plus ~ 25%) und nach Ablauf eines Jahres von
46,80 auf 57,90 €/m? (plus ~ 24%).

Die Anfragstellerin macht zur ErlGduterung Angaben zu Kostensteigerungen in den Bereichen
Lohn-, Material- und Ger&tekosten von mehr als 20% geltend. Eine Kostensteigerung in dieser
Hohe lasst sich nach Prifung der vorgetragenen Angaben nicht bestdatigen. Der Vortrag der
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Antragstellerin 1&sst zudem die Einbeziehung wesentlicher Aspekte vermissen auf die im Fol-
genden eingegangen werden soll.

3. Kostengliederung

Zur Erlduterung hat die Anfragstellerin zun&chst dargestellt, dass bei einem verglichenen Zeit-
raum von ca. 10 Jahren die Kostengliederung einer ErschlieBungsmaBnahme mit Endausbau
sich anteilig aus etwa 35% Lohnkosten, 30% Materialkosten und 25% Geratekosten zusammen-
setzt. Die verbleibenden 10% wurden nicht erl@utert. Die Antragstellerin hat hinsichtlich der pro-
zentualen Verteilung offensichtlich einen Durchschnittswert fUr die vergangenen 10 Jahre ge-
bildet. Diese Methode berUcksichtigt leider nicht den technischen Wandel der eine sicher nicht
unbeachtliche Verschiebung von Lohnaufwand hin zu Material- und Gerdteaufwand beinhal-
tet

4. Lohnkosten

Die Angaben der Antragstellerin zur Steigerung des Tarifstundenlohns fUr einen Spezialfachar-
beiters den vergangenen 10 Jahren um rund 20% sind sicherlich korrekt. Hieraus auf eine ent-
sprechende 20%ige Steigerung der Lohnkosten zu schlieBen, geht jedoch fehl. Keine BerUck-
sichtigung findet in den AusfUhrungen der Antragstellerin der Umstand, dass aufgrund verbes-
serter Arbeitsmethoden (z.B. Verlegung von 6 bis 12 m langen Schmutzwasserleitungen an ei-
nem StGck oder der verstarkte Einsafz von Pflastermaschinen) und intensivierte Arbeitsabldufe
die Anzahl der Lohnstunden auf den Baustellen in den letzten 10 Jahren deutlich gesenkt wer-
den konnte. Diese Entwicklung spiegelt auch die Anzahl der auf der Baustelle tatigen Arbeiter
wieder, die im Laufe der Jahre immer geringer wurde. Auch die Spezialisierung der Baufirmen
auf bestimmte Gewerke und der damit verbundenen Vergabe von Arbeiten an Nachunter-
nehmen hat zu weiteren Personalreduzierungen und somit zu Einsparungen im Lohnsektor ge-
fOhrt.

5. Material und Gerdatekosten

Die Antragstellerin gibt ebenfalls eine 20%ige Preissteigerung im Bereich der Materialkosten an
sowie eine Erhdhung um ca. 30% beim Gerateneukauf. Die GegenUberstellung ausgewdhlter
Materialkosten 2003 und 2013 I&sst sich hier im Detail aufgrund der gelieferten Angaben nicht
nachprufen. Die einzelnen Materialpreise der in den vergangenen 10 Jahren durchgefUhrten
ErschlieBungsmaBnahmen sind der Verwaltung nicht bekannt. Hier werden vom jeweiligen Er-
schlieBungstrager Leistungsbeschreibungen vorgelegt, die diese Artikel nicht als einzelne Positi-
onen enthalten. Die Kosten fur Pflasterung werden z.B. als Position inklusive Lieferung und Ver-
legung aufgefuhrt. Die Verwendung unterschiedlicher Materialien (beispielsweise grol3e, kleine,
rote oder graue Pfastersteine) wirde zu einem Vergleich von Apfeln mit Birnen fUhren. Auch
die Auflistung der Antragstellerin |asst aufgrund fehlender Bezugseinheiten und fehlender Be-
schreibung der Materialien einen Vergleich nicht zu. Ein Vergleich méglich ist z.B. fUr die Artikel
Schoftter und FUllsand. Die hier vorliegenden Daten zeigen innerhalb des Betrachtungszeitrau-
mes jedoch keine lineare Preissteigerung, sondern eher stark variierende Preise (z.B. FUllsand
inkl. Einbau: 2006 ,Westl. Fledderweg" 7,75 €/m?3, 2008 ,Hof Willms" 11,22 €/m?3, 2009 ,,Sied-
lungsweg" 9,50 €/m?, 2011 ,,Ostl. Looger Weg" 8,14 €/m3). Auch die in Hdhe der entstehenden
ErschlieBungskosten vorzulegenden Bankbuirgschaften zeigen stark variierende Hohen mit Aus-
schldgen sowohl nach oben als auch nach unten.

6. Beispiel Schmutz- und Regenwasserkanal

Insgesamt konnte anhand eigener Berechnungen nicht festgestellt werden, dass die im Antfrag
aufgelisteten Kostengruppen in den letzten zehn Jahren Preissteigerungen bzw. Kostenerho-
hungen von Uber 20 % aufweisen und dadurch die ErschlieBungskosten verteuerten. Tatséch-
lich haben sich die Herstellungskosten in den letzten Jahren beispielsweise fur den Schmutz-
und Regenwasserkanal kaum verdndert. Insbesondere die durch die Antragstellerin behaupte-
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te Preissteigerung aufgrund des Wechsels des Materials im Schmutzwasserbereich von Stein-
zeug/Beton auf PE hat zu keiner Erhdhung der Baukosten gefuhrt.

Eine Gegenuberstellung der aus den Schlussrechnungen fUr die Baugebiete ,,Lehmweg" (2002
— AusfGhrung mit Steinzeug DN 200) und ,,Im Hooker" (2012 — AusfUhrung mit PE-HD Rohren DN
200) bekannten Herstellungskosten (Material, Lohn, Ger&te) fir den laufenden Meter Schmutz-
wasserhauptkanal hat eine Preissteigerung von lediglich ca. 5% ergeben. Wahrend die Herstel-
lungskosten im Baugebiet ,Lehmweg"” 86,37 €/m betfrugen, verursachte der Ausbau des
Schmutzwasserhauptkanals im Baugebiet Kosten von 90,11 €/m. Der StUckpreis der Schmutz-
wasserschdchte aus PE betrug ,Im Hooker" 2.148,38 € wdhrend Schmutzwasserschdchte aus
Beton im ,,Lehmweg" seinerzeit 1.366,08 € pro StUck kosteten. Hierbei ist jedoch zu berlcksich-
tigen, dass die Anzahl der PE-Schdchte gegenUber den Betonschéchten aufgrund der Materi-
alvorteile erheblich reduziert werden konnte. Aufgrund dieser baulichen Vorteile und der ein-
facheren Verlegung der PE-Rohre (Verlegung von Rohrléngen von 6,0 bis 12,0 m an einem
StUck) und PE-Schéchten bedingt u.a. durch das leichte Materialgewicht (Baggereinsatz nicht
erforderlich) werden die teureren Materialkosten bei PE allein schon durch die Verringerung
der Anzahl der Schdchte amortisiert.

Beim Vergleich der Herstellungskosten fUr einen laufenden Meter Regenwasserhauptkanal der
0.g. ErschlieBungsmaBnahmen spiegelt 1asst sich sogar eine Reduzierung der Herstellungskosten
feststellen. Wahrend im Jahr 2002 der Regenwasserhauptkanal (DN 300 bis 400) im Baugebiet
~Lehmweg" 89,36 €/m kostete, betrugen die Kosten 2012 im Baugebiet “Im Hooker" fUr die
Herstellung des Regenwasserhauptkanals (DN 300-400) lediglich 86,63 €/m. Dies bedeutet Min-
derkosten in Hohe von 2,73 €/m bzw. ca. 3 %.

7. Aufwand fir Kontrollprifungen

Die Aussage, dass in den letzten zehn Jahren ein erhdhter Aufwand an Kontrollprifungen be-
frieben wird, kann nicht nachvollzogen werden. Schon seit Uber zehn Jahren werden im Ko-
nalbaubereich entsprechend den technischen Vorschriften Kinzelungen, Druckprifungen,
Proctor-Versuche, TV-Inspektionen, etc. bei allen BaumaBnahmen durchgefUhrt. Neu hinzuge-
kommen in den letzten zwei Jahren ist die Forderung zur DurchfUhrung von Baugrunduntersu-
chungen im Vorfeld der ErschlieBungsmaBnahme, die letztendlich auch dem Investor als wich-
figste Voraussetzung zur grundsatzlichen Entscheidung Uber eine ErschlieBung von Bauland
dient. Aktuelle Erfahrungen aus der BaugebietserschlieBung ,,Dr.-Frerichs-StraBe" haben dabei
ganz deutlich gezeigt, dass diese Untersuchungen sowohl fUr den Investor als auch fUr die
Stadt Norden absolut erforderlich sind. Aus Sicht des Investors waren die gewonnenen Informa-
fionen aus der Baugrunduntersuchung dahingehend wichtig, dass sich ein Teil der geplanten
Baugebietsfldche aufgrund der vorherrschenden schlechten Bodenverhdlinisse allein aus wirt-
schaftlichen Grinden nicht erschlossen werden konnte. Aber auch aus Sicht des zukUnftigen
Unterhaltungstrdgers haben die gewonnenen Erkenntnisse aus der Baugrunduntersuchung
einen hohen Einfluss auf die gewdhlte Ausbauweise sowohl fir den StraBenunterbau als auch
fur den Kanalbau gehabt. Warum Kosten fUr eine Baugrunduntersuchung in Héhe von ca.
3.000 bis 5.000,00 € als einzige zusatzliche Leistung eine Kostenerhdhung der ErschlieBungsmal-
nahme um 5 % auslost, kann nicht nachvollzogen werden.

8. Einsparpotentiale

Hohes Einsparpotential liegt in der Planung der jeweiligen Baugebiete. In letzter Zeit wird immer
wieder festgestellt, dass die vom Antragssteller beauftragten Planungsbiros wirtschaftlicher
planen kdnnten. Der angebotene Gedankenaustausch zwischen den planenden BUros und
beispielsweise der Stadtentwdasserung wird in der Regel durch die BUros nicht angenommen,
da die Gefahr besteht, dass die vorgelegte AusfGhrungsplanung anschlieBend zeichnerisch
Uberarbeitet werden muss. Dieser zusatzliche Aufwand wird von den IngenieurbUros gescheut.
Im Baugebiet ,,Dr.-Frerichs-StraBe" konnte nur durch massive Einwirkung durch die Stadtentwds-
serung auf den Einbau von vier Schmutzwasserschdchten aufgrund der Verlegung von bieg-
samen PE-Rohrleitungen verzichtet werden. Dieser Nichteinbau der Schachte hat dem Investor
ca. 15.000,00 € erspart. Weiterhin wurde das Rohrmaterial fUr die Hausanschlussleitungen ge-
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andert, welches dem Investor weitere 11.135,00 € eingespart hat. Aber auch bei der zukUnfti-
gen BaugebietserschlieBung ,,Westlinteler Weg" wurden auf Wunsch der Stadtentwdsserung
schon im Rahmen der Vorentwurfsphase Anderungen in der Kanalplanung vorgenommen, die
laut anliegender Aufstellung zu Ersparnissen in Hohe von ca. 35.000,00 € gefGhrt haben.

Auch im Bereich der ,,Abrechnung" ké&nnten Einsparungen vorgenommen werden. Der An-
fragssteller hat alle ErschlieBungsmaBnahmen in den lefzten Jahren pauschal vergeben. In der
Regel werden Bauarbeiten nach dem Einheitspreisvertirag vergeben und abgerechnet. Ein
Einheitspreisvertrag ist ein Vertrag Gber einen Leistungsaustausch, bei dem das Entgelt anhand
eines Einheitspreises oder mehrerer Einheitspreise und dem nach Leistungserbringung festge-
stellten_tatséchlichen Umfang der Sachleistung ermittelt wird. Kommen einzelne Leistungsposi-
fionen bei einem Pauschalvertrag nicht zum Tragen oder werden nur teilweise ausgefihrt, ver-
teuvert dies unnotig die BaumaBnahme. Pauschalvertirdge machen nur Sinn, wenn die ausge-
schriebenen Massen genau und nicht Uberschlaglich ermittelt werden kénnen. Gerade bei
den umfangreichen Erdbauarbeiten in den verschiedenen ErschlieBungsgebieten ist dies kaum
maéglich. Fir die Uberprifung einer korrekten Abrechnung der ausgefUhrten Leistungen nach
dem Einheitspreisvertrag musste aber die Baustelle durch eine laut Vertrag vom Investor zu stel-
lende Bauleitung intensiv betreut werden, die mehrmals in der Woche einen Abgleich der
ausgeschriebenen Leistung mit der tatsdchlich vor Ort umgesetzten Arbeit durchfuhrt. Aber
auch auf diesem Sektor sind Defizite zu verzeichnen, die unterm Strich dem Investor eine Men-
ge Geld kosten.

9. Vergleich mit den Umlandgemeinden

Die Anfragstellerin hat in einem tabellarischen Vergleich die Hohe der GrundstUckspreise der
Baugebiete ,,Dr. Frerichs-Str.* und ,,Ostlich Looger Weg* zu den in den Umlandgemeinden und
in Aurich und Emden erzielten Preisen dargestellt. Bei dieser Darstellung hat sie fur die beiden
genannten Baugebiete jedoch lediglich den gedeckelten Kaufpreis dargestellt. Bezieht man
korrekterweise die Gbrigen 30% der GrundstUcke mit ein, die im Gebiet ,,Dr. Frerichs-Str." entge-
gen der Angaben nicht fUr 86 €/m? sondern fur 89,50 €/m? verkauft wurden, kommt man auf
einen durchschnittlichen Preis von rund 57,80 €/m?, der den Vergleich in einem anderen Licht
erscheinen |&sst. Dies zeigt auch der GrundstUcksmarktbericht 2014, der fur Norden ohne
Norddeich einen mittleren GrundstUckspreis inkl. ErschlieBungskosten von 60 €/m? angibt, wah-
rend die Umlandgemeinden deutlich darunter liegen (Brookmerland 38 €/m?2, Dornum 40 €/m?,
GroBheide 33 €/m?, Hage 48 €/m?, Krummhorn ohne Greetsiel 39 €/m? siehe auch Anlage 1).
Die in Anlage 2 beigeflgte Bodenpreisindexreihe zeigt, dass das Preisniveau der GrundstUcks-
verkdufe dank des Norder Baulandmanagements weitestgehend stabil gehalten werden
konnte. Um dies zu erreichen liegt es im Interesse des Investors die Grenze fUr die Hohe des Ein-
stiegspreises (Kaufpreis werdendes Bauland) sorgfdltig zu kalkulieren. Das Baulandmanage-
ment stutzt keine Entwicklung von Bauland um jeden Preis. Die beantragte Erhdhung des ge-
deckelten Grundstickskaufpreises um 25% wurde die bereits bestehende Spanne zwischen
Norder Baulandkosten und Kosten fUr Grundsticke im Umland weiter vergroBern und lieBe eine
Abwanderung oder auch ein Ausbleiben der gewunschten Zuwanderung von Bauwilligen be-
fUrchten.

10. Fazit

AbschlieBend ist eine gewisse Preissteigerung festzustellen, jedoch nicht in der von der Antrag-
stellerin angegebenen Héhe. Wie bereits eingangs festgestellt steigt die Gewinnmdglichkeit
des Investors in dem MaBe, wie es inm gelingt, das Gesamtverfahren zigig und ohne Rei-
bungsverluste mit dem besten und leistungsfahigsten PlanungsbUro durchzufUhren, das dafur
sorgt, dass durch zugige aber gewissenhafte Planung Probleme im Verfahren und Umsetzung
der ErschlieBung vermieden werden.

Nicht zu vergessen ist, dass der Investor Uber die Hohe der Preise der 30% nicht kaufpreisgede-
ckelten GrundstUcke entscheidet. Wie durch den Investor dargestellt werden auch diese hdher
preisigen Grundstucke problemlos verkauft. Es liegt hier also in der Hand des Investors die Hohe
seines Gewinns Uber die Kalkulation dieses Preises zu steuern.


http://de.wikipedia.org/wiki/Synallagma
http://de.wikipedia.org/wiki/Gegenleistung
http://de.wikipedia.org/wiki/Einheitspreis
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Eine wie beantragt wesentliche Erhdhung der gedeckelten Kaufpreise muss sich auch an den
Vorgaben des im Baulandmanagement angewandten Einheimischenmodells messen. Die hier
vorgesehene Nutzungseinschrénkung hinsichtlich der Ferienwohnungsnutzung ist nur in Verbin-
dung mit dem Angebot von GrundstUcken zu gUnstigen Preisen méglich.

Um der festgestellten Preissteigerung gerecht zu werden, schildgt die Verwaltung eine Anhe-
bung der gedeckelten Kaufpreise um rund 5% vor. Der Grundstickspreis fir 70% der entste-
henden Nettobaulandflache wird mit 46,40 €/m? einschlieBllich der ErschlieBungs- und Kanal-
baubeitrdage, gdfs. zzgl. der anteiligen Kosten fir das Vorhalten des Breitbandkabels und der
Vermessung, vorgegeben. Nach Ablauf eines Jahres — nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten
- ist eine Anpassung des Kaufpreises der der Preisbindung unterliegenden Flachen auf 49,10
€/m? zulassig.

Beinhaltet eine ErschlieBungsmaBnahme besondere Schwierigkeiten die belegbar zu deutlich
hoheren Aufwendungen fuhrt oder kommen besondere Leistungen des Investors zum Tragen ist
im Einzelfall Gber eine Verschiebung der prozentualen Anteile oder eine individuelle Anhebung
der gedeckelten Preise zu enfscheiden.

11. Weitere Antrage

Die Antfragstellerin beantragt zudem eine Anderung des Baulandmanagement zu den Fragen
der Hauptwohnsitznahme und dem Verkauf eines GrundstUcks pro Bewerber

Lt. Anfragstellerin wdre es winschenswert eine Regelung zu finden, die es bei ,ehrlichen” An-
fragen ermdéglicht in den Neubaugebieten gem. Baulandmanagement einen Zweitwohnsitz
anzumelden. Ein Vorschlag, wie eine entsprechende Regelung aussehen kdnnte, wurde nicht
unterbreitet.

Es wird weder die Notwendigkeit, noch die zielfUhrende Moglichkeit einer entsprechenden
Regelung gesehen. Bei dem vorgestellten Beispiel (Enepartner arbeitet noch zwei Jahre im
Ruhrgebiet, Familie mdchte ihren 1. Wohnsitz dort behalten) ist nicht ersichtlich, weshalb nicht
ein Ehepartner die Asnmeldung des 1. Wohnsitzes in Norden vornehmen sollte. Zudem erscheint
eine Méglichkeit zur Abgrenzung zwischen ,,ehrlichen* und ,,unehrlichen" Anfragen nicht még-
lich. Eine Aufweichung der Regelung wurde einer nicht winschenswerten Errichtung von Feri-
endomizilen TUr und Tor 6ffnen.

Der Antragstellerin ist durchaus zuzustimmen, dass es Eltern und ihrem in einem gemeinsamen
Haushalt wohnendem ,,erwachsenen Kind" maoglich sein sollfe, in demselben Neubaugebiet
jeweils GrundstUcke zu erwerben und bebauen zu k&dnnen, um dort dann getrennte Haushalte
zu fUhren.

In der Vergangenheit hat es bereits wenige solche Fdlle gegeben, in denen eine entspre-
chende Anfrage schnell und unbUrokratisch als Ausnahme im Sinne der Bewerber abgehan-
delt wurde. Eine generelle Ausnahmeregelung wird nicht befurwortet, um die Kontrollfunktion
zur Vermeidung eines evt. Missbrauchs zu erhalten.

In begrindeten Ausnahmefdllen kénnen jederzeit einzelfallbezogene Anderungen der ver-
fraglichen Regelungen im gegenseitigen Einverstdndnis verhandelt werden.
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Anlage 1 (Auszug aus dem GrundstUcksmarktbericht 2014, Gutachterausschuss fur Grund-
stUckswerte Aurich)

521 Preisniveau

Um das Marktgeschehen transparent zu machen, sind die Kauffille (keine Erbbaurachte) des letzten
Jahres fir selbstdndig bebaubare Baugrundsticke des individusllen Wohnungsbaus ausgewertet
worden. Die durchschnittlich gezahlten Kaufpreise geben keinen Aufschluss (ber die Abhangigkeit
der Preise von werrelevanten Merkmalen der einzelnen Verkaufsobjekte. In die Auswertung sind nur
Kaufélle mit einer dblichen Grundsticksgrdte (200 — 2000 m®) und ohne ungewdhnliche und persin-
liche Werhdltnisse einbezogen worden. Die eingaklammeartan Werte baziehan sich aufl das Vaorjahr.

Grundstiicke fiir den individuellen Wohnungsbau

StsiGemeluiel Anzahi Wiiors Gride Jnﬂ?%:”m
Stadt Emden 58 (&) 570 (610) 83 (&8)
Aurich 125 (99) TRO (750 66  (67)
Balinsm 0 (0 - (=) . (=
Brookmerland (SG) 53 {19) 830 (920) 38 127)
Drarnum 10 (8) 980 (B20) 40 (35)
Grofefenn 84 (38 80  (1100) 7 I 3
Grobheide 28 {11) T (BE0) a3 {34)
Hage (SG) 32 1271 B30 (840) 48 (50)
Hinta a2 (32) Ta0 (7T 52 (58)
Ilo W (68 TH0 (AE0) 45 (44
Juist 0 (1 - ") . ")
Krummhérm ohne Greetsiel 17 (18} ‘OO (T20) a (4B}
Krummhém-Greetsiel 4 (2) 750 " 185 "
Maorden ohne Norddeich G0 151) Tan (B0 &0 (58)
Morden-Morddaich 1 (2} | " o "
MNardarmay 0 (1) 3 " = i)
Sodbrockmerland ar (43 1000 (970 29 (28)
'_wd-esmmr 50 E2) 820 (820 ar {413
Landkreig Aurich 547 (499) 810  (840) 49 {50}
Esens (5G) ohne Kiste 16 (14) @20 (750) a8 (50)
Esens (SG) - Kiste 2 (1) ) ) * ("
Friedeburg 2% (23) 780 (900} 44 [36)
Haltriem {SG) 44 23y BTD  (B90) ao (2300
Langeoog 1 (a) " (- “) )
Spiskerong 1 {0} ") -] ") -)
Wittmund ahne Carolinensiel 22 (2B8) @20 (730) 44 (53)
Wittrmund-Carolinensiel 2 {5} " (TBD) " (10E)
Landkreis Wittmund 17 {93) 840  (B20) 54  [4B)

*) wegen geringer Anzahl aus Datenschutzgrinden nicht verdffentlicht
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Anlage 2 (Auszug aus dem GrundstUcksmarktbericht 2014, Gutachterausschuss fur Grund-
stUckswerte Aurich)
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Ratsfrau Kolbe verldsst um 19.43 Uhr die Sitzung. Ratsfrau Albers Gbernimmt den Sitz.

Ratsherr Feldmann regt an, weder dem Vorschlag der Verwaltung noch der Firma Claashen zu
folgen, sondern ein unabhdangiges Gutachten erstellen zu lassen.

Stédtischer Baudirektor Memmen gibt ausfGhrliche ErlGuterungen zu der bisherigen ca. 20-
j@hrigen Praxis im Baulandmanagement. Man kénne sich den Bericht des Katasteramtes zur
Baulandentwicklung ansehen und die Preise vergleichen. Er habe im Moment das Gefuhl, dass
die ErschlieBungstrdger meinen wurden, die Stadt wirde sie dazu zwingen, Bauland zu entwi-
ckeln. Das habe man nicht nétig. Die NLG habe zum Beispiel in dieser Richtung noch nie mit
der Stadt Norden gesprochen. Verhinderung von Zweitwohnungen sei immer noch aktuell.
BezUglich der ErschlieBung von Baugebieten durch die Stadt selber kbnne man bei der maro-
den Haushaltslage héchstens ein Baugebiet durch den Haushalt schieben, mehr sei nicht drin.
Durch das Baulaondmanagement habe man in den vergangenen Jahren einen groBen geld-
werten Vorteil fUr die Stadt erreicht. In dem Antrag der Firma Claashen stecke ein Fehler. Man
hatte sich an den BaumaBnahmen zu orientieren. Ein Gutachten — auch noch von der Industrie
und Handwerkskammer — zu veranlassen, halt er fur sinnlos. Eine Anhebung wie vorgeschlagen
sei fUr alle Beteiligten vertretbar. Die sei auch noch aktuell. Bei der Dr.-Frerichs-Strasse k&nne er
sich vorstellen, dass im Vorfeld vielleicht nicht grindlich recherchiert wurde und heute Kosten
entstehen wirden, die nicht gedeckt seien. Zu bericksichtigen mUsse man u.a. auch das An-
gebot fUr junge finanzschwache Familien, die sonst in die Umlandgemeinden wegziehen wir-
den. Er wirde sich freuen, wenn der Ausschuss diesen Beschluss mittragen kénne.

Ratsherr Wallow ist der Ansicht, es wirde kein Gutachter bendtigt. Preissteigerungen seien drin
und das ein Investor Gewinn machen wolle sei klar. Vielleicht mUsse man beim Ankauf von
GrundstUcken auch mal Nein sagen. Norden sei attraktiv, man dirfe damit auch mal teurer
sein. Man musse jungen Menschen, die geringer verdienen wirden, auch etwas bieten. Aber
eine Erhdhung von 5 bis 10 % sei auch wohl drin.
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Ratsherr LUtkehus ist es wichtig, dass Zweitwohnungen verhindert wirden, was nicht immer ge-
lingen wurde. Er mdchte sich bis zur Sitzung des Verwaltungsausschusses noch intensiver mit der
Vorlage beschdaftigen.

Ratsherr Feldmann gibt zu bedenken, dass es von 1993 bis 2000 nur eine Preissteigerung um 1 %
gegeben habe. Man wirde ErschlieBungstréager verlieren. Der Ausbaustandard habe sich in
den letzten 20 Jahren erhéht. Er bekraftigt noch mal die Kldrung der Angelegenheit auBerhaus.

Vorsitzende van Gerpen erklart fUr die SPD-Fraktion, dass die Vorlage sehr gut ausgearbeitet
sei. In besonderen Fallen kbnne man vielleicht eine Ausnahmeregelung treffen. Man durfe
aber auch nicht vergessen, dass immer noch 30 % der GrundstUcke frei verk&uflich seien. Die
SPD unterstUtze keinen zuséatzlichen Gutachter. Die Einwohnerzahl in Norden sei unter 25.000
gesunken und man musse durch entsprechende Férderung der Attraktivitét diese Anzahl hal-
ten oder noch besser erhbhen. Wichtig sei, ein entsprechendes Baulandmanagement vorzu-
halten.

Der Antrag von Ratsherr Feldmann, ob eine Uberprifung durch einen externen Gutachter vor-
genommen werden soll, wird vom Ausschuss mit 11 Nein-Stimmen abgelehnt.

Ratsvorsitzender Wacken weist darauf hin, dass die Stellungnahme nicht an die Stadt gerichtet
sei. Der Antfragsteller kdnne ja auf seine Kosten einen Gutachter bestellen.

Ohne Beschlussempfehlung weitergeleitet.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

—
(==

Stadtebaulicher Denkmalschutz - Norden Historischer Marktplatz; Stadtebaulicher Rahmenplan
0896/2014/3.1

Sach- und Rechtislage:

Das mit der Erarbeitung des Stadtebaulichen Rahmenplanes Norden-Historische Altstadt be-
auftragte Architekturblro Boner hat einen Entwurf vorgelegt, der mit der Sanierungstragerin
BauBeCon Sanierungstrédger GmbH und der Verwaltung der Stadt Norden abgestimmt worden
ist und somit zum Beschluss vorgelegt werden kann.

Der Stadtebauliche Rahmenplan ist als Handlungsgrundlage fur die DurchfGhrung der Stadte-
baulichen SanierungsmaBnahmen als Darstellung der planerischen Zielsetzungen sowie als Ent-
scheidungsgrundlage fUr die Durchfuhrung der einzelnen MaBnahmen erforderlich.

Das ArchitekturbUro Boner hat bereits die vorbereitenden Untersuchungen gem. 141 BauGB
erarbeitet und auf deren Grundlage die Rahmenplanung erstellt.
Die Rahmenplanung wird im Detail im Bau- und Sanierungsausschuss vorgestellt.

Vor der ausfUhrlichen Erlduterung durch Herrn Boner (Architekt) erklart Stédtischer Baudirektor
Memmen, dass weitergehende Unterlagen so schnell wie mdglich nachgereicht wirden.

Beigeordneter Fischer-Joost erkundigt sich einer mdglichen Aufnahme der WesterstraBe bzw.
des Gebietes am Norder Hafen. Stédtischer Baudirektor Memmen erklart, dass man da grund-
satzlich nichts dagegen habe. Die Prifung habe nur ergeben, dass bestimmte Bereiche raus-
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genommen wurden. Wenn etwas unter Denkmalschutz stehen wirde, h&tte man wieder M&g-
lichkeiten.

Ratsherr Lutkehus erinnert sich, dass die Gebiete beim Alten Zollhaus und das Ensemble Burg-
graben im alten Sanierungsgebiet enthalten waren.

Vorsitzende van Gerpen schldgt vor, dass mit ergénzenden Unterlagen eine erneute Beratung
in der ndchsten Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses vorgenommen wirde.

Nach Vorlage ergdnzender Unterlagen soll die Vorlage in der ndchsten Sitzung des Bau- und

Sanierungsausschusses erneut beraten werden.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Aufstellung eines Bebauungsplanes; hier: Gelande der ehem. Sendestelle Utlandshoérn
0904/2014/3.1

Sach- und Rechtislage:

Die Eigentumer der FiGchen der ehemaligen Sendestelle Utlandshérn bendtigt fur die Nutzung
des Gelandes die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des Fldchennutzung-
planes.

Die Nufzung wird in dem anliegenden Antrag der Noordway GmbH beschrieben.

Zundchst soll festgestellt werden ob der Rat der Stadt Norden diese Nutzung unterstiizt. Bei
einer zustimmenden Beurteilung durch den Rat wird der Antragsteller die Planung mit den Tr&-
gern &ffentlicher Belange abstimmen und einen Bebauungsplanentwurf vorlegen.

Dipl.-Ing. Wolkenhauer gibt ndhere Erlduterungen zum dem Antrag und der stddtebaulichen
Beurteilung. Zusammenfassend legt er Wert auf ein Gesamtkonzept fUr diesen Bereich und dass
die Okologie entsprechend untersucht wird.

Ratsherr Wallow hat Hochachtung fUr Herrn Giesenberg, dass er das Objekt seinerzeit gekauft
habe. Man muUsse wirklich Uberlegen, wie man das sinnvoll nutzen kénne. Den Vorschlag fur
»anderes Campen" mit sanftem Tourismus wie in den Niederlanden, wie beispielhaft auch von
Herrn Wolkenhauer vorgetragen, finde er schon mal sehr interessant.

Beigeordnete Kleen ist der Meinung, dass das Gebdude auf jeden Fall als Denkmal fir Nord-
deich Radio erhalten werden musse. Dem heutigen Beschlussvorschlag mit der Nutzung als
Wohnmobilstellplatz kénne sie heute nicht zustimmen.

Ratsherr Lotkehus mdchte nicht unbedingt ablehnen, sondern lieber zusammen mit dem Inves-
tor ein Konzept entwickeln.

Beigeordneter Fischer-Joost hat im Internet gelesen, dass das Geldnde zu verkaufen sei. Er
wUnscht sich, dass das Gebdude erhalten bliebe, aber der Naturschutz mUsse beachtet wer-
den. Auch Ratsherr Feldman hdlt die Erhaltung des Gebdudes fUr sehr wichtig.

Dipl.-Ing. Wolkenhauer weist noch insbesondere wegen dem Publikum auf die Museumsnut-
zung der Funker hin, die auf jeden Fall erhalten bleiben kann.
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Stédtischer Baudirektor Memmen sieht Schwierigkeiten mit dem Gesamtkonzept. Wenn der
Preis angemessen ware, wirde man hoffentlich Angebote bekommen.

Vorsitzende van Gerpen Iasst dann Uber die zwei Varianten des Beschlussvorschlages abstim-
men:

Variante 1:
Der Rat der Stadt Norden stimmt der beantragten Nutzung auf dem Gelande der ehemaligen

Sendestelle Utlandshoérn zu.

Ja-Stimmen: 1 Nein-Stimmen: 9 Enthaltungen: 1

Variante 2:
Der Rat der Stadt Norden stimmt der beantragten Nutzung auf dem Gelande der ehemaligen

Sendestelle Utlandshorn nicht zu.
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 1 Enthaltungen: 1

Der Beschlussvorschlag wird somit in die Variante zwei geandert.

Ratsvorsitzender Wacken verlasst um 20:23 Uhr die Sitzung.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Norden stimmt der beantragten Nutzung auf dem Geldnde der ehemaligen
Sendestelle Utlandshorn nicht zu.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen: 1

Stadtumbau West - "Doornkaatgeldnde und Umfeld"”; Einleitung vorbereitender Untersuchungen
gem. § 141 BauGB
0886/2014/3.1

Sach- und Rechtislage:

Die Vorbereitung einer Sanierung beginnt mit dem Beschluss Uber den Beginn der vorbereiten-
den Untersuchungen gemdaB § 141 (3) BauGB. Mit dem Beschluss der Stadt wird das férmliche
Verfahren der Sanierung, beginnend mit den Vorbereitenden Untersuchungen, eingeleitet. Das
ca. 7 ha umfassende Untersuchungsgebiet ,Doornkaatgeldnde und Umfeld” liegt im Innen-
stadtbereich der Stadt Norden.

Der Beschluss Uber den Beginn vorbereitender Untersuchungen und die damit erfolgte Festle-
gung eines Untersuchungsgebietes setzt Kenntnisse der Stadt Gber die grundsatzliche Sanie-
rungsbedurftigkeit des Gebietes voraus.

Diese Kenntnisse liegen aufgrund der Aufstellung des integrierten stddtischen Entwicklungs- und
Wachstumskonzeptes der Stadt Norden aus dem Jahre 2007 vor.

Im integrierten stadtischen Entwicklungs- und Wachstumskonzept der Stadt Norden ist nach
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einer gesamtstadtischen Bestandsaufnahme, einer Starken-Schwéchen-Analyse, der Entwick-
lung von Leitbildern und Entwicklungszielen fUr die Stadt Norden das Gebiet ,Doornkaatgelén-
de und Umfeld" detaillierter untersucht und analysiert worden.

Folgende stadtebauliche Missstdnde und Defizite im Untersuchungsgebiet sind im integrierten
stadtischen Entwicklungs- und Wachstumskonzept 2007 festgestellt worden:
e groBe Teile der Gebdude und FiGchen liegen brach
e derzeitige Nutzungen sind zu einem erheblichen Teil dem innenstadtnahen und wasser-
nahen Standort nicht angemessen
derzeit unzureichende bauliche und stddtebauliche Qualitat fir andere Nutzungen
Bausubstanz in modernisierungsbedurftigen oder abgdngigen Zustand
hoher Versiegelungsgrad
ggf. Altlasten / Altlastenverdacht
bereits begonnene ,stGckweise" VerduBerung von Teilfléchen fundamentiert heutige Si-
tuation und senkt Chancen auf Entwicklung
fehlendes Gesamtkonzept fUr eine Entwicklung
e fUr potentielle Investoren ungeklarte Entwicklungssituationen (Altlasten, Zustand Bausub-
stanz, ErschlieBung von Grundstucken)

Durch die vorstehend beschriebenen stddtebaulichen Misssténde im Untersuchungsgebiet ist
die grundsatzliche Sanierungsbedurftigkeit auf dem Plangebiet hinreichend beschrieben.
Weiterhin sind in dem integrierten stadtischen Wachstums- und Handlungskonzept erste MaB-
nahmen zur Entwicklung der FIiGchen aufgezeigt worden:

Kl&rung der Entwicklungsbedingungen
Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes
Auslobung Wettbewerb

Abriss nicht nutzbarer Bausubstanz
Modernisierung nutzbarer Bausubstanz
Entsiegelung

Entsorgung Altlasten

Weitere OrdnungsmaBnahmen

Ausgehend von diesen Beurteilungsgrundlagen sind verstarkt negative stddtebauliche und
wirtschaftliche Entwicklungstendenzen zu beobachten, die es notwendig machen, nachhalti-
ge Strategien einer stddtebaulichen Weiterentwicklung dieses Gebietes zu erarbeiten.

Die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen und der 6ffentlichen Aufgabentréger ist ge-
maB §§ 137 und 139 BauGB frUhzeitig durchzufGhren.

Weiterhin ist Uber die Abgrenzung des Sanierungsgebietsvorschlags zu beraten. AbschlieBend
wird eine Kosten- und Finanzierungsubersicht aufgestellt.

Weiterhin soll im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen fUr das Programmjahr 2015 ge-
pruft werden, fur welches Stadtebauférderungsprogramm z. B. Stadtumbau West Stadte-
bauférderungsmittel beantragt und eine Programmaufnahme erreicht werden kann.

Zur Rechtswirkung des Beschlusses:

Der Beschluss gemdaB § 141 Abs. 3 BauGB ist der Beginn des 1. Abschnitts des gesetzlich gere-
gelten Sanierungsverfahrens, fUr den bereits bestimmte rechtliche und finanzielle Sonderrege-
lungen gelten. Im Einzelnen ist auf folgende Wirkungen des Beschlusses hinzuweisen:

1. Aufgrund des Beschlusses ergibt sich eine interne Bindung der Verwaltung, die vorbereiten-
den Untersuchungen gemdaB § 141 Abs. 1 BauGB durchzufGhren und zu veranlassen.



-25-

2. Mit der Bestimmung des Untersuchungsgebiets besteht fur die Stadt Norden die Verpflich-
tung, die Sanierungsbetroffenen gemas § 137 BauGB an der Vorbereitung der Sanierung zu
beteiligen.

3. Entsprechendes gilt gemdaB § 139 BauGB fUr die Beteiligung und Mitwirkung offentlicher
Aufgabentrager. Dabei ist von Bedeutung, dass hieraus auch Pflichten der Aufgabentréager
gegenuber der Stadt Norden entstehen.

4. Ab der ortsUblichen Bekanntmachung des Beschlusses besteht fur EigentUmer, Mieter,
Pdchter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines Grundsticks, Gebdudes oder Ge-
bdudeteils Berechtigten sowie inren Beauftragten gemdén § 141 Abs. 4 Safz 1 Halbsatz 1
BauGB die Auskunftspflicht gemdaB § 138 BauGB.

5. Weiterhin kbnnen beabsichtigte Vorhaben und Grundsticksteilungen nach § 141 Abs. 4
Satz 1 Halbsatz 2 zurUckgestellt werden.

6. Nach § 140 Nr. 7 BauGB k&nnen einzelne Ordnungs- und BaumaBnahmen vor einer férmli-
chen Festlegung des Sanierungsgebiets durchgefUhrt werden. FrUhester Zeitpunkt hierfUr ist
der Beschluss nach § 141 Abs. 3.

7. Zur Deckung der Kosten der Stadt Norden bei den vorbereitenden Untersuchungen bzw.
der weiteren Vorbereitungen im Sinne des § 140 BauGB kdnnen keine Sanierungsforde-
rungsmittel verwendet werden.

Stadtischer Baudirektor Memmen gibt zusatzliche ErlGuterungen zur geplanten Sanierung des
Gebietes. Herr Thelen als derzeitiger Besitzer der Flichen sdhe eine gewerbliche Nutzung nurim
groBfléchigen Einzelhandel. Stédtischer Baudirektor Memmen gibt weiterhin einen Uberblick
der bisherigen Bestrebungen, dort eine verninftige stadtebauliche Nutzung hinzubringen.
Letztendlich wdre dann die Idee gewachsen, das Gebiet durch eine Sanierung zu Uberplanen.
Dann hétte man auch entsprechende Instrumentarien, um gegenuber dem EigentUmer aufzu-
freten.

Herr Horwedel von der BauBeCon fUhrt die ErlGuterungen fort. Gesprdche mit der Thelen-
Gruppe hatten bisher nicht das gewunschte Ergebnis gezeigt. Jetzt wirde man erst mal eine
Voruntersuchung durchfUhren.

Beigeordneter Fischer-Joost winscht eine Prifung, ob die Gemeindestrasse ,,Glickauf* von
der Osterstrasse als Anbindung genutzt werden kénne und dies in die Un’rersuchun.gsflc'jche mit
aufgenommen werden kénne. Sté&dtischer Baudirektor Memmen sagt hierzu eine Uberprifung
zu.

Ratsherr LUtkehus erkundigt sich nach der GréBe des Eigentums der IVN-Immobilien und ob
man bei Widerstand von dort frotzdem Untersuchungen durchfuhren kénne. Herr Horwedel
anftwortet direkt, dass von ca. 10 Ha ungefdhr 3 Ha zur Thelen-Gruppe gehdren wirden. BezUg-
lich evtl. Widerstands wdare eine Auskunftspflicht der EigentUmer gegeben.

Beigeordnete Kolbe sieht das Vergabeverfahren im Bau- und Sanierungsausschuss als untblich
an. Wdare eine Vergabe nur an die BauBeCon moglich oder k&men hierfir noch andere Institu-
fionen infrage. K&nne man die Kosten ggf. deckeln? Stédtischer Baudirektor Memmen erklart,
dass es auch noch andere Sanierungstréger gébe. Man habe jedoch bisher mit der BauBeCon
mehrfach sehr gute Erffahrungen gemacht und séhe dort auch die nétige Kompetenz.

Beschlussvorschlag:

1. FUr das Plangebiet ,Doornkaatgeldnde und Umfeld", dessen Umgrenzung in der
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anliegenden Karte dargestellt ist, wird gemaB § 141 (3) BauGB der Beginn der vor
bereitenden Untersuchungen beschlossen.

2. Die BauBeCon Sanierungstrager GmbH wird mit der Erarbeitung der Vorberei-
tenden Untersuchungen beauftragt.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen:

—

zu 19 Dringlichkeitsantrdge

Dringlichkeitsantrége liegen nicht vor.

zu20 Anfragen

Folgende Anfragen werden gestellt:

zu 20.1 Reinigung von StraBenschildern
AN/1009/2014

Ratsherr Julius erinnert an seine Anfrage beziglich der Reinigung der StraBenschilder vom
GrUnbelag.

zu 20.2 Anpflanzungen in Kreiseln (Ostermarscher StraBe / Am Markt)

Ratsherr Feldmann erkundigt sich, wann eine Bepflanzung der beiden Kreisel in Norden — Os-
termarscher Strasse / Westerstrasse — Am Markt vorgenommen wirde. Dipl.-Ing. Kumstel sagt
eine Erledigung in den n&chsten Wochen bis Ende Mai zu.

zu 20.3 Sperrung Wanderweg Nadorst

Ratsherr Feldmann fragt nach Sperrung des Wanderwegs entlang des Waldes in Nadoérst. Stdd-
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tischer Baudirektor Memmen kann hierzu berichten, dass hier die Samtgemeinde Hage zustan-
dig sei. Man wirde mal in Hage nachfragen. Er h&tte gehdért, dass es wohl bis Ende Mai wieder
gedffnet werden solle.

zu 21 Winsche und Anregungen

Es werden keine Winsche und Anregungen vorgetragen.

zu 22  SchlieBung der Sitzung (offentlicher Teil)

Mit einem Dank an die Presse und das Publikum schlieBt Vorsitzende van Gerpen um 20:26 Uhr
den &ffentlichen Teil der Sitzung.

Die Vorsitzende Die Burgermeisterin Der ProtokollfUhrer

gez. gez. gez.

- van Gerpen - - Schlag - - Born -
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