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Vorhabenbeschreibung
Swingolf-Anlage Norddeich, Fledderweg, 26506 Norden - Norddeich

1 Vorhaben

Der Vorhabentrager, die Schwitters/Schierholz/Brust GbR aus Norden méchte im Norden der
Stadt Norden, westlich des Ortsteiles Norddeich eine Swingolfanlage errichten.

Swingolf ist eine Vereinfachung des klassischen Golfsportes mit groReren Ballen und
einfachen Schlagern das auf kiirzeren Grasbahnen gespielt wird. Es handelt sich dabei um
eine Freizeitbeschéaftigung, die von der ganzen Familie ohne Vorkenntnisse wahrgenommen
werden kann. Als Spielflache dienen einfache und kostenglinstig zu unterhaltende
Wiesenflachen, die ohne spezielle Bewasserungen, Dingungen oder aufwandige
PflegemalRnahmen auskommen. Swingolf hat sich urspriinglich in Frankreich entwickelt und
wird bereits auf mehreren Platzen in Deutschland erfolgreich betrieben.

SWINGOLF-DACHVERBAND
Bilder: Quelle www.swingolf-dachverband.de

Auf dem rd. 6,19 ha grolen Gelande zwischen Itzendorfer Stral3e, Deichrichterweg und
Fledderweg soll eine 9-Loch-Anlage entstehen.

Im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Norden wird im Kapitel 7 ,Tourismus® die besondere
Bedeutung der Vernetzung touristischer Angebote beschrieben. Norden/Norddeich ist ein
Teil der Tourismusregion Ostfriesland mit dem Ziel, durch eine intensive Zusammenarbeit
aller Partner der Region ein breit gefachertes Angebot fur Erholungs-, Gesundheits-, Natur-
und Aktivurlaub prasentieren zu kénnen. ,Alleinstellungsmerkmale und Wettbewerbsvorteile
einer Region (sollen) in den Vordergrund rucken und eine klares Angebotsprofil (..)
vermitteln® (kap. 7 Fortschreibung Stadtentwicklungskonzept).

Diesem politischen Willen, den Ferienort Norden-Norddeich in seiner touristischen
Infrastruktur weiter zu entwickeln und ein Alleinstellungsmerkmal zu schaffen, wird mit der
vorliegenden Planung entsprochen. In der Tourismusregion Ostfriesland gibt es keine
gleichartige Swingolf-Anlage. Die nachstgelegene Anlage befindet sich in der Néhe des
Ortes Rastede.

Somit stellt die geplante Anlage fir Norddeich ein Alleinstellungsmerkmal im touristischen
Angebot dar.

Gleichermal3en wird auch den Vorgaben des Landesraumordnungsprogrammes, wonach
souristische Nutzungen in der Kustenzone (...) zu sichern und nachhaltig zu entwickeln®
seien (Kap.1.4, Ziffer 05 LROP 2008) mit der Planung entsprochen.
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2 Bestand und Umgebung

Die geplante Swingolf-Anlage soll stdlich der Itzendorfer Strae im westlichen Bereich des
Ortsteiles Norddeich errichtet werden.

Der Planbereich wird bis zum jetzigen Zeitpunkt zu einem Grol3teil ackerbaulich
bewirtschaftet. Ein kleinerer Teilbereich stellt eine Griinbrache dar. Im gesamten Planbereich
sind keine Gebaude vorhanden.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich 5 Windenergieanlagen des Typs E16
der Stadtwerke Norden entlang des Fledderweges. Rund um diese WE-Anlagen ist dichtes
Buschwerk vorhanden.

Das Plangebiet wird von mehreren Entwasserungsgraben durchzogen. Zwei weitere Graben
fuhren stral3en- bzw. wegbegleitend an der Itzendorfer StralBe und dem Deichrichter Weg
entlang. Alle Graben sind mit Schilf bestanden.

3 Erschliel3ung

Das Plangebiet befindet sich sddlich der Itzendorfer StraRe in  Norddeich im
Einmindungsbereich des Fledderweges. Hierbei handelt es sich um einen bislang nicht
gewidmeten Feldweg, welcher im Einmindungsbereich zur Itzendorfer Stral3e etwa 25 m tief
und 4 m breit ausgebaut ist. Der Weg befindet sich im Eigentum der Stadt Norden. Uber die
beschriebene ausgebaute (asphaltierte) Zufahrt soll die Swingolf-Anlage direkt erschlossen
werden. Ein Uberwegungsrecht wird als Baulast auf das Flurstiick 141/22 von der Stadt
Norden eingeraumt. Dies dies wird im abzuschlieRenden ErschlieRungsvertrag geregelt.

Die Itzendorfer StralRe mindet Richtung Stiden in der Norddeicher StralRe. Weiter Richtung
Osten wird nach etwa 1km die neue B72 (Anschlusskreisel ,Ostermarscher Stralle® der
Umgehungsstral3e Norden) erreicht. Im weiteren Verlauf der neuen B72 wird nach etwa 2 km
ndrdlich der Hafen Norddeichs bzw. nach 30 km stdlich bzw. spater westlich die Autobahn
A31 mit Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz erreicht.

4 Stadtebauliches Konzept

Der westliche Bereich des Ortsteiles Norddeich ist gepragt durch Wohn- und
Ferienhausbetriebe sowie die gesamte Bandbreite der touristischen Infrastruktur. So sind im
nahen Umfeld ndrdlich und 6stlich des Planungsgebietes Wohnsiedlungen,
Ferienhausbebauung, Hotels, der GroRBparkplatz Norddeich mit Wohnmobilstellplatzen, das
Schwimmbad ,Ocean-Wave®, der Seekurgarten, der Wellenpark mit Seehundstation,
Kinderspielhaus, Abenteuer-Golf-Anlage und dem Zaubergarten (Heckenlabyrinth) genauso
vorhanden wie Restaurants, Gaststatten und Cafés.

Daneben sind nordwestlich und stdlich angrenzend weite Weiden- und Ackerflachen sowie
landwirtschaftliche Gehofte (mit Ferienunterkiinften) und die benannten 5 d&lteren
Windenergieanlagen vorhanden.

Das Plangebiet liegt quasi als Bindeglied zwischen den touristischen Nutzungen und dem
Ubergang zur freien Landschatft.

Um den Charakter des Ortes beizubehalten wird das Plangebiet, wie im
Flachennutzungsplan der Stadt Norden weiter nordlich und westlich bereits dargestellt, in
einem Teilbereich (Flache fir Servicegebaude, Stellplatze) als Sondergebiet (SO) sowie im
Bereich der Bahnen als private Grinflache festgesetzt.

Fur Sonstige Sondergebiete sind gem. 811 Abs.2 BauNVO die Zweckbestimmungen und die
Art der Nutzung im Bebauungsplan darzustellen und festzusetzen. Fur den gesamten
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird daher die Zweckbestimmung ,Swingolf-Anlage”
festgesetzt. Um der Besonderheit des Swingolfes, namlich die Naturbelassenheit des
Platzes zu wurdigen (s. a. 1.1 Planungsanlass), wird der Grofteil des Planbereiches als
private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Swingolf-Anlage“ und nur die fur bauliche
Anlagen bendtigte Flache als Sondergebiet festgesetzt.

Weiterhin werden fiir das Plangebiet zusatzlich gestalterische Festsetzungen getroffen, um
den Ubergang der angrenzenden gemischten Nutzung zur freien Landschaft herzustellen.
Die in der Planung vorgesehenen Festsetzungen sichern eine dem Ortsbild angepasste
Bebauungsstruktur.

5 Bauvorhaben und Gestaltung

Die Zufahrt zur Swingolf-Anlage erfolgt Uber den Fledderweg. Dieser ist an die Itzendorfer
Stral3e (K214) im Bereich einer langgestreckten Kurve angebunden. Die Zufahrt / Ausfahrt ist
zu allen Seiten gut einzusehen und daher gefahrenfrei.

Im Zufahrtsbereich der Swingolf-Anlage sind 16 Parkplatze fir Spieler und Servicepersonal
vorgesehen. Um die sichere Zu- und Abfahrt von bzw. auf den Fledderweg / Itzendorfer
Stralle zu ermdglichen, wird der Bereich zwischen den befestigten Stellplatzen und der
Zufahrt als Flache fur den Zu- und Abfahrtverkehr ausgebaut (s. nachfolgende Skizze).

Ein zur Bewirtschaftung der Anlage erforderliches Servicegebaude mit Toilettenanlage,
Ausgabe fur Bélle und Schlager sowie Lagerraum fur technische Gerate wird im Norden des
Plangebietes errichtet.

Es soll einen kleinen Gastraum sowie eine Uberdachte Aul3enterrasse erhalten, um den
Nutzern eine komfortable Spielbetriebspause zu ermdglichen und bei Bedarf Wetterschutz
Zu bieten.

Die Lage des Gebdaudes ist so gewahlt, dass von hier aus der Blick Uber die gesamte
Spielflache mdglich ist, eine optimale Stdwestausrichtung vorhanden ist und eine optimale
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FuRwegerreichbarkeit direkt aus den Siedlungsbereichen Bantsbalje und Flithérn sowie vom
Grol3parkplatz beim Ocean-Wave gegeben ist.

Gebaude

Das geplante Gebdude wird in eingeschossiger Bauweise (I) mit einer maximalen
Gebaudehdéhe von 4,50 m und einer maximalen Traufhbhe von 3,00 m mit einer
Gebaudelange von 16,5 m sowie einer Gebaudebreite von 8,0 m errichtet.

Damit ordnet sich die geplante Bebauung in ihrer Art und ihrem MalR den angrenzenden
Siedlungsbereichen deutlich unter und gewahrleistet den beinahe uneingeschrankten Blick in
die freie Landschaft und den Seedeich.

Dach
Das Servicegebaude erhalt ein Satteldach mit einer Dachneigung von 25°. Die Eindeckung
erfolgt mit Tonziegeln gem. der Farbvorgaben des Bebauungsplanes.

AuRenwande

Unter Beriicksichtigung der Lage der geplanten Swingolfanlage im Ubergangsbereich von
Siedlungsflachen zum landlichen Bereiches soll das Servicegebaude eine an
landwirtschaftliche Nebengebaude erinnernde Fassadengestaltung in Holzbauweise
(Stulpschalung) erhalten. Diese soll aus naturbelassenem Holz (z.B. Larche) konstruiert
werden, welches im Laufe der Zeit zu einem silbergrau verwittert.

AuRenbereich / Spielflachen

Die Herrichtung der Flache erfolgt mit landschaftstypischen Wiesengrasern. Die Spielflachen
werden durch unterschiedliche Mahhthen gestaltet, so dass groRRe Eingriffe in Natur und
Landschaft vermieden werden. Die Fldchen werden auch in trockenen Sommern nicht
bewéassert, ebenso werden keine Pestizide aufgebracht. Fir die Herrichtung des
Spielgelandes werden jeweils am Ende der 9 Bahnen Locher mit einem Durchmesser von
etwa 30 cm ausgehoben und Bahnmarkierungen (Abschlagtafeln an jeder Bahn) aufgestellt.
Westlich des Servicegebaudes wird eine Ubungszone eingerichtet. Diese besteht aus
Abschlagpunkten und einem Ballfangnetz.

Parkplatze
Es werden 16 befestigte Stellplatze (Schotter / Splitt) im norddstlichen Zufahrtsbereich

geschaffen.

Nebenanlagen
Auf dem Spielgelande sollen insgesamt 3 Nebenanlagen errichtet werden. Diese

Nebenanlagen sollen nicht allseitig umschlossen sein und eine max. Grundflache von jeweils
maximal 16 m2 und eine H6he von 2,5 m nicht Uberschreiten. Sie sollen als Schutzhiitten
bzw. Unterstand bei Wind und Wetter dienen.

Werbeanlagen
Die Vorgaben des Bebauungsplanes zur Errichtung von Werbeanlagen werden

bertcksichtigt.
Weitere Einzelheiten sind der anliegenden Planzeichnung des Buros urbano, stadtplanung &

architektur zu entnehmen. Die Plane sind Bestandteii des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes.

6 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Norden.
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das Ortskanalisationsnetz.

Die Gas- und Elt-Versorgung erfolgt durch den Anschluss an das Netz der Stadtwerke
Norden. Der Platzbedarf flr die Versorgungsleitungen wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung nach DIN 1998 vorgesehen.

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich durchgefihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird von dem Grundstiick in vorhandene offene
Graben abgefiihrt. Das Gelande ist drainiert, der Wasserabfluss des anfallenden
Niederschlagswassers erfolgt in die vorhandenen offenen Graben. Vorhandene Ausminder
sind von der Planung nicht betroffen. Die Aufreinigung der Grében IIl. Ordnung obliegt dem
Eigentimer / Pachter. Dieser hat die ordnungsgemalfie Pflege sicherzustellen.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen kann durch die Telekom AG oder private
Anbieter erfolgen.

7 Durchfihrung

Gemal 812 BauGB kann die Stadt Norden durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten Planes zur Durchfiihrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsmalRnahmen (Vorhaben- und ErschlielBungsplan) bereit und in der Lage ist.

Der Vorhabentrager ist damit zur Durchfiihrung der Planung innerhalb einer bestimmten Frist
per Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Bei der Vorhabentragerin handelt es sich um die Schwitters / Schierholz / Brust GbR, Am
Zingel 1, 26506 Norden. Die Vorhabentragerin ist Pachterin der Grundstiicksflache des
Plangebietes.

7.1. Durchfuhrungsfrist

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung der Planung innerhalb von 3 Jahren
nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Ein gleichlautender
Durchfiihrungsvertrag wird mit der Stadt Norden geschlossen.

Wird die Planung nicht innerhalb der genannten Frist durchgefuhrt, wird die Stadt Norden
den Bebauungsplan nach den gesetzlichen Vorgaben aufheben. Anspriiche seitens des
Vorhabentragers aus der Aufhebung kénnen gegeniiber der Stadt Norden nicht geltend
gemacht werden.

7.2 Kosten und Realisierung

Die Planungskosten fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, den Umweltbericht sowie
die Kosten fir die Errichtung der Swingolf-Anlage, der ErschlieBungsanlagen und der Kosten
fur die AusgleichsmalRnahmen tragt der Vorhabentrdger (Betreiber). Néheres wird in dem
gem. 8§ 12 BauGB abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrag zwischen dem Anlagenbetreiber
und der Stadt Norden geregelt.

8 Planzeichnungen

Die Planzeichnungen sind dem Anhang zur Vorhabenbeschreibung zu entnehmen.
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