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1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Der Vorhabentrager, die Schwitters/Schierholz/Brust GbR aus Norden méchte im Norden der
Stadt Norden, westlich des Ortsteiles Norddeich eine Swingolfanlage errichten.

Swingolf ist eine Vereinfachung des klassischen Golfsportes mit gro3eren Béallen und
einfachen Schlagern das auf kirzeren Grasbahnen gespielt wird. Es handelt sich dabei um
eine Freizeitbeschaftigung, die von der ganzen Familie ohne Vorkenntnhisse wahrgenommen
werden kann. Als Spielflache dienen einfache und kostengiinstig zu unterhaltende
Wiesenflachen, die ohne spezielle Bewasserungen, Dingungen oder aufwandige
PflegemalRnahmen auskommen. Swingolf hat sich urspringlich in Frankreich entwickelt und
wird bereits auf mehreren Platzen in Deutschland erfolgreich betrieben.

Auf dem rd. 6,19 ha groRen Geldnde zwischen ltzendorfer Straf3e, Deichrichterweg und
Fledderweg soll eine 9-Loch-Anlage entstehen. Die Herrichtung der Flache erfolgt mit
landschaftstypischen Wiesengrasern. Die Spielflichen werden durch unterschiedliche
Mahhohen gestaltet, so dass grol3e Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden werden. Die
Flachen werden auch in trockenen Sommern nicht bewassert, ebenso werden keine
Pestizide aufgebracht. Fur die Herrichtung des Spielgelandes werden jeweils am Ende der 9
Bahnen Locher mit einem Durchmesser von etwa 30 cm ausgehoben und
Bahnmarkierungen (Abschlagtafeln an jeder Bahn) aufgestellt. Ein zur Bewirtschaftung der
Anlage erforderliches Servicegebaude mit Toilettenanlage, Ausgabe fiir Balle und Schlager
sowie Lagerraum fir technische Gerate soll im Norden des Plangebietes errichtet werden.
Das Servicegebaude soll einen kleinen Gastraum sowie eine Uberdachte Aulenterrasse
erhalten, um den Nutzern eine komfortable Spielbetriebspause zu ermdglichen und bei
Bedarf Wetterschutz zu bieten. Die Lage des Geb&audes ist so gewahlt, dass von hier aus der
Blick Giber die gesamte Spielflache mdglich ist, eine optimale Stidwestausrichtung vorhanden
ist und eine optimale FulRwegerreichbarkeit direkt aus den Siedlungsbereichen Bantsbalje
und Fluthérn sowie vom Grol3parkplatz beim Ocean-Wave gegeben ist. Weiterhin sollen
unmittelbar im Einfahrtsbereich Stellplatze fir PKW (befestigte Schotterpléatze) hergestellt
werden.

Im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Norden wird im Kapitel 7 ,Tourismus® die besondere
Bedeutung der Vernetzung touristischer Angebote beschrieben. Norden/Norddeich ist ein
Teil der Tourismusregion Ostfriesland mit dem Ziel, durch eine intensive Zusammenarbeit
aller Partner der Region ein breit gefachertes Angebot fir Erholungs-, Gesundheits-, Natur-
und Aktivurlaub prasentieren zu konnen. ,Alleinstellungsmerkmale und Wettbewerbsvorteile
einer Region (sollen) in den Vordergrund ricken und eine klares Angebotsprofil (..)
vermitteln® (kap. 7 Fortschreibung Stadtentwicklungskonzept).

Diesem politischen Willen, den Ferienort Norden-Norddeich in seiner touristischen
Infrastruktur weiter zu entwickeln und ein Alleinstellungsmerkmal zu schaffen, wird mit der
vorliegenden Planung entsprochen. In der Tourismusregion Ostfriesland gibt es keine
gleichartige Swingolf-Anlage. Die né&chstgelegene Anlage befindet sich in der Néhe des
Ortes Rastede.

Somit stellt die geplante Anlage fir Norddeich ein Alleinstellungsmerkmal im touristischen
Angebot dar.

GleichermalRen wird auch den Vorgaben des Landesraumordnungsprogrammes, wonach
Jouristische Nutzungen in der Kustenzone (...) zu sichern und nachhaltig zu entwickeln®
seien (Kap.1.4, Ziffer 05 LROP 2008) mit der Planung entsprochen.
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Der Rat der Stadt Norden hat daher in seiner Sitzung am 14.03.2013 beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 172 V ,Fledderweg Swingolf-
Anlage® in der Stadt Norden, Ortsteil Norddeich aufzustellen.

1.2 Lage und Bestand

Die geplante Swingolf-Anlage soll stdlich der Itzendorfer Strafe im westlichen Bereich des
Ortsteiles Norddeich errichtet werden.

Der Planbereich wird bis zum jetzigen Zeitpunkt zu einem Grof3teil ackerbaulich
bewirtschaftet. Ein kleinerer Teilbereich stellt eine Grinbrache dar. Im gesamten Planbereich
sind keine Gebaude vorhanden.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich 5 Windenergieanlagen des Typs E16
der Stadtwerke Norden entlang des Fledderweges. Rund um diese WE-Anlagen ist dichtes
Buschwerk vorhanden.

Das Plangebiet wird von mehreren Entwasserungsgraben durchzogen. Zwei weitere Graben
fuhren stral3en- bzw. wegbegleitend an der Iltzendorfer StralBe und dem Deichrichter Weg
entlang. Alle Graben sind mit Schilf bestanden.

1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet besteht aus Teilbereichen der Flurstiicke 85/2, 83/2 und 82 sowie dem
Flurstick 77 der Flur 1 in der Gemarkung Westermarsch mit einer Gesamtgréf3e von ca.
61.888 m2, d.h. etwa 6,19 ha.

Die Flurstiicke 85/2, 83/2 und 82 befinden sich im Eigentum einer Erbengemeinschaft, das
Flurstiick 77 befindet sich im Eigentum eines Einzelnen. Die Flachen werden vom
Vorhabentrager gepachtet und zur Swingolf-Anlage hergerichtet.
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Amtliche Karte (AK 5), LGLN
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Es wird im Nordosten durch die Itzendorfer Stral3e, im Osten durch den Fledderweg, im
Siden durch einen Wirtschaftsweg sowie im Westen durch den Deichrichterweg begrenzt.

Die genaue Lage des Bebauungsplangebietes ist dem vorstehenden Ubersichtsplan
(Amtliche Karte) sowie der Planzeichnung zu entnehmen.

1.4  ErschlieBung und Anbindung an das uberortliche Verkehrsnetz

Das Plangebiet befindet sich sddlich der Itzendorfer Strale in  Norddeich im
Einmundungsbereich des Fledderweges. Hierbei handelt es sich um einen bislang nicht
gewidmeten Feldweg, welcher im Einmindungsbereich zur Itzendorfer StralRe etwa 25 m tief
und 4 m breit ausgebaut ist. Der Weg befindet sich im Eigentum der Stadt Norden. Uber die
beschriebene ausgebaute (asphaltierte) Zufahrt soll die Swingolf-Anlage direkt erschlossen
werden. Ein Uberwegungsrecht wird als Baulast auf das Flurstiick 141/22 von der Stadt
Norden eingeraumt. Dies wird im abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrag geregelt.

Die Itzendorfer StralBe mundet Richtung Stiden in der Norddeicher Strale. Weiter Richtung
Osten wird nach etwa 1km die neue B72 (Anschlusskreisel ,Ostermarscher Stralle“ der
Umgehungsstral3e Norden) erreicht. Im weiteren Verlauf der neuen B72 wird nach etwa 2 km
nordlich der Hafen Norddeichs bzw. nach 30 km stdlich bzw. spater westlich die Autobahn
A31 mit Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz erreicht.

2 Planungsvorgaben

2.1 Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Das rechtswirksame RROP des Landkreises Aurich hat am 20.07.2006 die Giltigkeit
verloren. Da der bestehende Entwurf des RROP 2004 noch grundlegender Uberarbeitung
und einer UVP bedarf, wird bis dahin das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) vom 08.05.2008 als tibergeordnete Planungsstufe Anwendung finden.

NLP

7
/ Alirich,
(Ostfriesland) 4

Ausschnitt aus dem LROP - ohne Mal3stab

Die Stadt Norden ist im LROP als Mittelzentrum mit Anbindung an die Haupt-
eisenbahnstrecke Norddeich / Rheine bzw. Norddeich / Hannover sowie mit Anbindung an
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die HauptverkehrsstralRe (B 72) und weiterfiihrender Anbindung an die B210 Aurich - Emden
dargestellt. Weitere Darstellungen sind in der Planzeichnung zum LROP nicht enthalten.

Textlich ist die Bedeutung des Tourismus als ,eine der wichtigsten Erwerbsgrundlagen der
Region beschrieben (Erlauterungen zu Abschn. 1.4). In Kap.1.4, Ziffer 05 wird ausgesagt,
dass ,touristische Nutzungen in der Kistenzone (...) zu sichern und nachhaltig zu
entwickeln® seien.

Die durch diesen Bebauungsplan getroffene Festsetzung als Sondergebiet und private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Swingolf-Anlage steht im Einklang mit den Aussagen
des LROP.

2.2  Wirksamer Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bauleitplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Norden ist angrenzend an den
Geltungsbereich der geplanten Flachennutzungsplananderung eine Parkanlage mit einem
Fu3- und Radweg, welcher in die ltzendorfer Straf3e miindet, dargestellt. Nordlich bzw.
Ostlich im weiteren Umfeld der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind
Mischgebiets-, Wohngebiets- sowie Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung Ferien-
Erholungs- und Freizeitanlagen dargestellt.

Fur den geplanten Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind keine
Darstellungen getroffen.

== == == == Apderungsbereich des FNP

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP der Stadt Norden
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In der vorliegenden Planung soll der  Geltungsbereich der geplanten
Flachennutzungsplananderung  identisch  mit der geplanten  Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 172 V sein. Die Flache soll somit in einem
Teilbereich als Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung Swingolf-Anlage sowie in
einem Grof3teil als Griunflache mit der Zweckbestimmung Swingolf-Anlage dargestellt
werden.

Damit trotz der geplanten Darstellung als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
»~Swingolf-Anlage“ das Entwicklungserfordernis des § 8 (2) BauGB erflillt wird, wird von der
Maoglichkeit eines Parallelverfahrens gemani § 8 (3) BauGB Gebrauch gemacht.

2.3 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Es bestehen fur das Plangebiet keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

2.4  Stadtentwicklungskonzept

Wie bereits in Kap. 1.1 angesprochen, sind im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Norden
auch die Themenfelder Sport / Freizeit / Kultur behandelt worden.

Demnach ergibt sich im Themenfeld Sport die Anforderung der Berticksichtigung des
demografischen Wandels — durch Angebote fiir Altere und der Entwicklung neuer Strategien
im Umgang mit Kindern und Jugendlichen.
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Ausschnitt Stadtentwicklungskonzept — Plangebietsflache (nicht maRstabsgerecht)

Neben der Bedeutung der Vernetzung im Rahmen der Tourismusregion Ostfriesland wurde
auch die Bedeutung der Errichtung eines Golfplatzes in Norddeich als ,wichtige Entwicklung”
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hervorgehoben und in der Planzeichnung zum Stadtentwicklungskonzept im Bereich des
Geltungsbereiches der vorliegenden Planung dargestellt (s. Abb.).

Die Planung steht somit in Einklang mit den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Artder baulichen Nutzung

Der westliche Bereich des Ortsteiles Norddeich ist gepragt durch Wohn- und
Ferienhausbetriebe sowie die gesamte Bandbreite der touristischen Infrastruktur. So sind im
nahen Umfeld ndrdlich und 6stlich des Planungsgebietes Wohnsiedlungen,
Ferienhausbebauung, Hotels, der GroRparkplatz Norddeich mit Wohnmobilstellplatzen, das
Schwimmbad ,Ocean-Wave®, der Seekurgarten, der Wellenpark mit Seehundstation,
Kinderspielhaus, Abenteuer-Golf-Anlage und dem Zaubergarten (Heckenlabyrinth) genauso
vorhanden wie Restaurants, Gaststatten und Cafés.

Daneben sind nordwestlich und stdlich angrenzend weite Weiden- und Ackerflachen sowie
landwirtschaftliche Gehofte (mit Ferienunterkinften) und die benannten 5 d&lteren
Windenergieanlagen vorhanden.

Das Plangebiet liegt quasi als Bindeglied zwischen den touristischen Nutzungen und dem
Ubergang zur freien Landschatft.

Um den Charakter des Ortes beizubehalten wird das Plangebiet, wie im
Flachennutzungsplan der Stadt Norden weiter nordlich und westlich bereits dargestellt, in
einem Teilbereich (Flache fir Servicegebaude, Stellplatze) als Sondergebiet (SO) sowie im
Bereich der Bahnen als private Grinflache festgesetzt.

Fur Sonstige Sondergebiete sind gem. 811 Abs.2 BauNVO die Zweckbestimmungen und die
Art der Nutzung im Bebauungsplan darzustellen und festzusetzen. Fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird daher die Zweckbestimmung ,Swingolf-Anlage”
festgesetzt. Um der Besonderheit des Swingolfes, namlich die Naturbelassenheit des
Platzes zu wirdigen (s. a. 1.1 Planungsanlass), wird der Grof3teil des Planbereiches als
private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Swingolf-Anlage® und nur die fur bauliche
Anlagen bendtigte Flache als Sondergebiet festgesetzt.

Weiterhin werden fiir das Plangebiet zusatzlich gestalterische Festsetzungen getroffen, um
den Ubergang der angrenzenden gemischten Nutzung zur freien Landschaft herzustellen.
Die in der Planung vorgesehenen Festsetzungen sichern eine dem Ortsbild angepasste
Bebauungsstruktur.

3.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Es ist vorgesehen, ein Servicegebdude zum Betrieb der Swingolf-Anlage und zum Abstellen
der erforderlichen Gerate zu errichten. Das zulassige Gebaude ist in eingeschossiger
Bauweise (1), jedoch mit einer Beschrankung der Gebaudehohe auf max. 4,50 m (FH max.
4,5 m) und der Traufthéhe auf max. 3,00 m (TH max. 3,0 m) in abweichender Bauweise —
max. Gebaudelénge von 16,5 m - zu errichten.

Damit ordnet sich die geplante Bebauung in ihrer Art und ihrem MalR den angrenzenden
Siedlungsbereichen deutlich unter und gewahrleistet somit den beinahe uneingeschrénkten
Blick in die freie Landschaft und den Seedeich.
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3.3 Verkehr

Die Zufahrt zur Swingolf-Anlage erfolgt Uber den Fledderweg. Dieser ist an die Itzendorfer
Stral3e (K214) im Bereich einer langgestreckten Kurve angebunden. Die Zufahrt / Ausfahrt ist
zu allen Seiten gut einzusehen und daher gefahrenfrei.

In der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
wurde vom Landkreis Aurich auf einen moglichen ,Rickstau® auf der KreisstralRe
hingewiesen. Es wurde angeregt, die Zufahrt zum Swingolfgelande um 50m zu versetzen.
Aufgrund der geringen Verkehre auf der K214 verbunden mit der Annahme, dass nicht alle
potentiellen Anlagennutzer gleichzeitig das Geldnde befahren werden, wird diese
Einschéatzung jedoch nicht geteilt. Zudem ist der Vorschlag der Behorde, die Zufahrt /
Einfahrt zu versetzen ortlich aufgrund der vorhandenen Windenergieanlagen ohnehin nicht
umsetzbar.

Zwischenzeitlich ist diesbeziglich eine Abstimmung mit der Behorde des Landkreises erfolgt.
In einer Ortsbesichtigung wurde der Bereich hinsichtlich der Verkehrssituation untersucht. Im
Anschluss wurde nach planerischer Darlegung der Park- und Aufstaumdoglichkeiten des an-
und abfahrenden Verkehrs innerhalb des Grundstiicks des Vorhabentragers Einvernehmen
zwischen dem Vorhabentrdger und der Behdrde erzielt. Urspriinglich vorhandene Bedenken
seitens der StralBenverkehrsbehtérde des Landkreises konnten mit Vorlage der
Ausbauplanung vollstandig ausgeraumt werden. Somit werden keinerlei Einwénde gegen die
Zufahrt zum Swingolf-Gelénde seitens der Behorde erhoben.

Die Planzeichnung zur Gestaltung des Halte- und Parkbereiches ist Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den Unterlagen in der Anlage beigefiigt.

3.3.1 Ruhender Verkehr / Parkplatze

Auf dem Gelénde der Swingolf-Anlage sind 16 Parkplatze fur Spieler und Servicepersonal
vorgesehen.

3.4 Gestaltung

Nach 8§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) wurden einige Festsetzungen zur
auBBeren Gestaltung der Gebaude getroffen. Die Gestaltungsfestsetzungen betreffen die
Dach- und Fassadengestaltung und orientieren sich an dem stadtebaulich gewiinschten
Ubergang des Siedlungsbereiches zur freien Landschaft. Sie verbessern das Einfiigen der
Bauten in die Umgebung und vermeiden optische Stérungen und gewéhrleisten dadurch die
Erhaltung eines einheitlichen und geschlossenen Siedlungsbildes (s. a. Gestalterische
Festsetzungen Kap. 7.2).

4 Immissionsschutz / Gefahrenabwehr

4.1 Schall

4.1.1 Windenergieanlagen

Das Plangebiet steht unter Vorbelastung aus Rotorlarm resultierend aus den vorhandenen
Windenergieanlagen entlang des Fledderweges.

Da die Nutzung der Swingolf-Anlage (Verweildauer Spielzeit) nur fur kurze Zeitspannen
erfolgt, werden fir die Nutzer keine die Gesundheit schadigenden Einflisse erwartet.
Beziglich L&rm am Arbeitsplatz (Personal im Servicegebaude) ist gem. der
heranzuziehenden ,Larm- und Vibrations-Arbeitsschutzverordnung® ein unterer Auslésewert
von L.,=80 dB(A) definiert, welcher von ublichen Schallleistungspegeln und Nabenhohen fir
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Windenergieanlagen bei weitem nicht erreicht wird (mindiiche Stellungnahme Biiro fiir Energietechnik und
Larmschutz IEL).

Weiterhin wéren aus Sicht des Schallimmissionsschutzes bzgl. der Windenergieanlagen
(WEA) umliegende Wohnhé&user und bei unbebauten Grundstiicken innerhalb rechtskraftiger
Bebauungsplane mit Wohnnutzung die Baugrenzen als schutzbedurftige Immissionspunkte
heranzuziehen. Da im vorliegenden Fall innerhalb des geplanten SO-Gebietes keine
Wohnnutzung geplant ist, kann in diesem Fall auch auf eine schalltechnische Beurteilung
verzichtet werden.

4.1.2 BImSchV

Gemal 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchV)
ist die geplante Swingolf-Anlage als Sportanlage zum Zwecke der Sportaustibung
einzuordnen. Demnach sind Immissionsrichtwerte, resultierend aus Gerauschimmissionen
des Betriebes der Sportanlage als auch den zugeordneten Nutzungen aus Zu- und
Abfahrtsverkehr einzuhalten.

Es wurde durch eine Sportlarmuntersuchung des ,Ingenieurbiros fir Energietechnik und
Larmschutz“ (IEL Aurich) nachgewiesen, dass durch den Betrieb der geplanten
Swingolfanlage, die ausschlielBlich wahrend der Tageszeit betrieben wird, in beiden
Berechnungsvarianten die zuldssigen Immissionsrichtwerte und Gerduschpegelspitzen
deutlich unterschritten werden. Die Immissionen aus der Bewirtschaftung und dem Betrieb
der Swingolf-Anlage sind somit aus Sicht des Gutachters als ,nicht-immissionsrelevant*
einzustufen und die Genehmigungsfahigkeit des Projektes gegeben.

Die komplette Sportlarmberechnung ist der vorliegenden Begrindung in der Anlage
beigefugt.

4.2 Schattenwurf

Das Plangebiet steht unter Vorbelastung aus Schlagschattenwurf resultierend aus den
vorhandenen Windenergieanlagen entlang des Fledderweges. Aufgrund der Lage der
Windenergieanlage o6stlich des Plangebietes wird der Einfluss als &uf3erst gering
eingeschatzt, da bereits am frihen Vormittag der Sonnenstand die Schatten in ndrdliche
bzw. ¢stliche Richtung wirft und demnach den Planbereich nicht berihrt.

4.3 Sonstige potentielle Gefahren
4.3.1 Wetter

Aufgrund der vorhandenen Windenergieanlagen entlang des Fledderweges bestehen
potentielle Gefahren. So kénnten die einzelnen WEA oder Teile der WEA bei starken
Stirmen kippen oder herabfallen. Ebenso kénnte bei Vereisung im Winter die Gefahr von
Eisschlag bestehen.

Da die Swingolf-Anlage in den Wintermonaten (im Durchfihrungsvertrag definiert vom 15.11.
— 15.3.) nicht betrieben wird, kann die Gefahr des Eisschlages sicher ausgeschlossen
werden. Sollten unerwartete Wetterereignisse (Frost, Orkan, Uberschwemmung) aufRerhalb
der SchlieBungszeiten auftreten, wird die Anlage nicht betrieben bzw. der Spielbetrieb vom
Betreiber beendet. Der Betreiber ist fur die Sicherheit auf der Anlage verantwortlich und wird
allein aus Haftungsgriinden bei extremen Wetterlagen die Anlage fir den Spielbetrieb
schliel3en.
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4.3.2 Ballwurf

Im Hinblick auf die vorhandenen 5 Windenergieanlagen entlang des Fledderweges bzw. die
ndrdlich tangierende ltzendorfer StralRe wurde in der friihzeitigen Beteiligung der Behodrden
und Sonstigen Trager offentlicher Belange das Gefahrenpotential von fliegenden Béllen
genannt.

Aus folgenden Griinden kdnnen diese Bedenken ausgeraumt werden:

Die zum Swin-Golfspiel verwendeten Bélle sind sehr viel weicher als herkdmmliche Golfbéalle
und besitzen daher auch eine vollkommen andere Flugfahigkeit. Sie konnen auch von
gelbten Spielern kaum weiter als 80-90m geschlagen werden. Die Anlage ist so geplant,
dass selbst bei einem Ballschlag von 100-120m (was nur Profi-Golfspielern moglich ware)
weder die Strafl3e noch die Windenergieanlagen getroffen werden kdnnten. Die Bahnen sind
zudem so ausgerichtet, dass sie nicht in Richtung der StraBe noch in Richtung der WEA
bespielt werden. Ballschutznetze oder @hnliche Vorrichtungen sind daher nicht erforderlich.

4.3.3 Vorhandene Windenergieanlagen

Bei den vorhandenen 5 Windenergieanlagen handelt es sich um den Typ E16 der Fa.
Enercon mit den Seriennummern 15016 bis 15020. Sie werden von den Stadtwerken Norden
betrieben und halbjahrlich gewartet. Die Genehmigung dieser Anlagen besteht seit 1998 und
wird jahrlich nach Uberprifung erneuert. Mangelhafte Technik oder Betriebsfehler sind durch
die regelmaRig stattfindende Wartung der Anlagen ausgeschlossen bzw. wirden sofort
festgestellt werden. Nur bei ordnungsgemalem Zustand der Windenergieanlagen wird die
Betriebsgenehmigung jahrlich verlangert. Somit kann von einer ausreichenden Sicherheit der
WEA ausgegangen werden. Sonstige potentielle Gefahren werden damit ausgeschlossen.

Sollte zu einem Zeitpunkt in der Zukunft die Betriebsgenehmigung der Anlagen nicht
erneuert werden, kann davon ausgegangen werden, dass sie aus planungsrechtlichen
Grinden nicht durch Modernere oder Leistungsstarkere ersetzt werden. Das Planungsrecht
unterscheidet zwischen sog. ,harten Tabuzonen® (Zonen, in denen die Errichtung und der
Betrieb von Windenergieanlagen aus tatséachlichen und / oder rechtlichen Grinden
ausgeschlossen sind) und ,weichen Tabuzonen® (Zonen, in denen die Errichtung und der
Betrieb von Windenergieanlagen zwar tatsachlich und rechtlich moglich sind, in denen nach
den stadtebaulichen Vorstellungen, die die Gemeinde anhand eigener Kriterien entwickeln
darf, aber keine Windenergieanlagen aufgestellt werden sollen). Beide Kriterien sprechen im
vorliegenden Fall gegen die Genehmigung neuer Windenergieanlagen am Standort
Fledderweg.

4.3.4 Spielbetrieb

Das Spielgelande birgt aus dem Naturraum heraus einige Gefahren. Es sind tiefe Gréaben auf
und entlang des Platzes vorhanden. Zur Grabenquerung sind im Verlauf der Bahnen
(logische Spielrichtung) an den erforderlichen Stellen Dammestellen vorgesehen. Sie sind so
bemessen, dass eine gefahrlose Querung maoglich ist. Der Betreiber der Swingolf-Anlage ist
fur die Sicherheit auf der Anlage verantwortlich. Er wird daher alleine aus Haftungsgrinden
die Nutzer der Anlage Uber die Gepflogenheiten auf dem Spielgelande (Platzordnung)
aufklaren, um mdoglichen Gefahren vorzubeugen.

5 Umweltbericht

Aus der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich die Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltprifung.

Diese Umweltprifung wurde vom Biro Galaplan Groothusen erarbeitet. Ausziige aus dem
Umweltbericht werden im Folgenden dargestellt, der gesamte Bericht ist dieser Begriindung
im Anhang beigefiigt und wird damit Bestandteil derselben.
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5.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes der Schutzgiter erfolgt entsprechend der
.Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® (NLO 1994) in drei Stufen:

Wertstufe 1 von besonderer Bedeutung
Wertstufe 2 von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 3 von geringer Bedeutung

Fur Biotoptypen wird eine funfstufige Bewertungsskala angewendet (BREUER 2006; Details s.
Kap. 5.1.5).

5.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird im Folgenden Uber die Funktion des Plangebietes fir die
Landwirtschaft und (Nah)erholung und Tourismus beschrieben.

Bisher wird das Gebiet landwirtschaftlich genutzt. Entlang der StralRen und Wege kann der
Geltungsbereich von vier Seiten Umgangen werden. Naherholung und Tourismus haben im
Plangebiet selbst eine untergeordnete Bedeutung, sind im direkt angrenzenden Norddeich
jedoch Schwerpunkt der Entwicklung. Der GroRraumparkplatz von Norddeich liegt in
Ful3n&he.

Bewertung: Von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2)

5.1.2 Schutzgut Boden

Nach BBodSchG ist der Boden

e Lebensgrundlage wund Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen  (Kriterien: Besondere Standorteigenschaften, Naturnahe,
natiirliche Bodenfruchtbarkeit)

o Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen (Kriterium: Wasserspeichervermégen)

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers (Kriterium: Filterpotenzial gegeniber Schwermetallen,
organischen Substanzen und Nitraten)

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Kriterien: Natur- und kulturgeschichtliche
Bedeutung, Seltenheit)

Nach diesen Funktionen und ihren Kriterien beurteilt sich die Bedeutung eines Bodens fur
den Naturhaushalt und seine Schutzwurdigkeit.

Grundsatzlich haben alle unversiegelten Béden, auch die anthropogenen, eine Funktion als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, als Filter und Puffer fir schadliche Substanzen und
gegenuber Versauerung sowie fur die Rickhaltung von Wasser.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraums ,Watten und Marschen®. Die Gelandehéhen
bewegen sich zwischen 1,0 und 1,5 m 0. NN.

Bodentyp im Plangebiet ist eine Kalkmarsch, ein Schwemmlandboden mit noch relativ
hohem Kalkgehalt in den oberen Bodenschichten. Dieser Bodentyp ist charakteristisch fur
die jungeren und mittelalten Marschgebiete der niedersachsischen Kistenregion. Ab etwa 20
bis 50 cm Tiefe besitzt dieser Boden einen durch hoch anstehendes Grundwasser
beeinflussten Gleyhorizont, in dem sich auch Eisenoxidkonkretionen befinden. Es handelt
sich um einen Boden mit hoher natirlicher Fruchtbarkeit (Grunlandzahl: 52). Nach den
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Kriterien des LBEG (2008) zahlt der Bodentyp ,Kalkmarsch® aufgrund seiner hohen
natirlichen Bodenfruchtbarkeit zu den in Niedersachsen schutzwiirdigen Bdden.

Bewertung: von besonderer Bedeutung (Wertstufe 1)

5.1.3 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich ist von Entwésserungsgraben umrandet und durchzogen.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit durchschnittich 51 mm/a sehr gering (NiBIS®
KARTENSERVER 2012b). Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung ist gering
(NiBIS® KARTENSERVER 2012c). Das Plangebiet und seine Umgebung liegen auRerhalb von
Schutzzonen von Trinkwasserschutzgebieten (Mu 2012b).

Bewertung: von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

5.1.4 Schutzguter Klima und Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt nahe der Nordseekiiste. Kennzeichnend fur das Klima
Ostfrieslands sind hohe Luftfeuchtigkeit, Niederschlagsreichtum (750 - 800 mm/Jahr) sowie
geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen. Durch die Lage in Kistennahe
herrscht eine standige Luftbewegung vor, so dass die Luft aufgrund von wenig windstillen
Tagen im Jahr und guten Luftaustauschverhéltnissen als wenig schadstoffbelastet eingestuft
werden kann. Betriebe, die Luft verunreinigende Emissionen ausstof3en, sind im
Untersuchungsgebiet und seiner unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Bewertung: von besonderer Bedeutung (Wertstufe 1)

5.1.5 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet besteht in erster Linie aus zwei Ackerflachen. Einen kleineren Teil der Flache
nimmt eine landwirtschaftliche Stilllegungsflache ein, auf der sich eine Halbruderale Gras-
und Staudenflur entwickelt hat. Die Flachen sind allseitig von Entwasserungsgrében
umgeben. Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches fihrt die Itzendorfer
StralRe. Nordlich der ltzendorfer Straf3e befindet sich ein Larmschutzwall, hinter dem sich die
Siedlungsstrukturen von Norddeich anschlieen. Im Osten und Suden wird das Plangebiet
durch StraRen mit begleitenden Entwasserungsgraben begrenzt. Des Weiteren befinden sich
im Osten zwischen dem Fledderweg und dem Acker des Plangebietes mehrere kleinere
Windkraftanlagen. Diese Anlagen sind durch Weidengeblische im FuBbereich und lineare
Ruderalfluren zwischen diesen Weidengebischen in die Landschaft eingebettet worden. Im
Suden wird das Plangebiet durch eine Baum-Buschreihe aus mittelalten Spitzahornen mit
eingestreuten Eschen begrenzt. Im Westen gibt es einen offenen Ubergang in weitere
landwirtschaftliche Ackerflachen. Hier ist die Begrenzung durch einen Entwasserungsgraben
und eine Stral3e gegeben.

Eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen und der Vegetation erfolgte am 28.06.2013 nach
dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2011). Die Bewertung
der Biotoptypen wird nach NI6 1994 vorgenommen (modifiziert durch Bierhals et al. 2004
und Breuer 2006). Bei diesem Bewertungsverfahren wird jedem Biotoptyp eine von fiunf
Wertstufen zugeordnet. Kriterien fir die Bewertung der Biotoptypen sind Naturnahe der
Vegetation und ihrer Standorte sowie Gefahrdung, Seltenheit und die Bedeutung des Biotops
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Die Biotoptypen sind in Kapitel 5.1.5 Abbildung 3
dargestellt.

Acker (AT)
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Ein Grof3teil des Plangebietes wird von einer Ackerflache eingenommen. Im Kartierjahr
wurde hier Weizen sowie Raps angebaut. Biotoptyp ist hier ,Basenreicher Lehm- /Tonacker®
(AT Wertstufe Il). Die in den Randbereichen vorgefundene Begleitflora ist, aufgrund des
basenreichen Milieus, relativ artenreich. Es dominieren kalk- und stickstoffliebende Arten wie
Gemeine Quecke (Agropyron repens), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne ), Acker-
Fuchsschwanzgras (Alopecurus myosuroides), Echte Kamille (Matricaria chamomille),
Schlitzblattriger Storchschnabel (Geranium dissectum), Ackerkratzdistel (Cirsium vulgare),
vereinzelt Sonnen-Wolfsmilch (Euphorbia helioscopia) und Klatsch-Mohn (Papaver rhoeas),
Gansefingerkraut (Potentilla anserina) und andere allgemein h&ufige Arten.

Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF)

Die kleine grinlandartige Brache im nordlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes ist
aus einem Acker entstanden. Diese Stilllegungsflaiche ist vor drei Jahren aus der
Ackernutzung genommen worden und wurde fortan zweimal pro Jahr ab Juli geschlegelt,
wobei das Mahgut auf der Flache verblieb. Kodierung der Landwirtschaftskammer fir
Ackerland, das aus der Produktion genommen wurde: 591. Auf Grund der
Entwicklungsgeschichte wird nach Drachenfels 2011 fur diese Brache mit typischen Arten
von Mahwiesen die Kategorie ,Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte” (UHF
Wertstufe IV) vergeben. Es finden sich stetig Arten mit grolRerer Empfindlichkeit gegen
Uberdiingung und sehr intensive Nutzung, die im Intensivgriinland gar nicht oder in geringen
Anteilen auftreten.

Dominante Arten sind Knaulgras (Dactylusg glomerata,), Wasserschwaden (Glyceria
maxima), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris). Haufig sind die weit verbreiteten Arten
Weiches Honiggras (Holcus mollis), Rot-Klee (Trifolium pratense), WeilR-Klee (Trifolium
repens), Ackerschachtelhalm (Equisetum arvense). Arten von mittlerer H&aufigkeit sind
Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Taube Trespe (Bromus sterilis) und die
Wiesenplatterbse (Lathyrus pratensis). Ein stetes Vorkommen geringerer Deckung zeigten
die Graser Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), und die Krauter Spitzwegerich (Plantago
lanceolatum), Wilde M&dhre (Daucus carota),Schafgarbe (Achillea millefolium), Vogel —Wicke
(Viccia Cracca), Wiesen Flockenblume (Centaurea jacacea). Mit dem echten Labkraut
(Galium verum) kam auch ein Magerkeitszeiger vor.

In den Randbereichen traten stellenweise nahstoffliebende Arten wie die Grof3e Brennessel
(Urtica dioica) auf. Inselartig entwickelt ist u.a. Krauser Ampfer (Rumex crispus),
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obstusifolius), Ackerkratzdistel (Cirsium vulgare) und
Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre)).

Lagerflache (OFZ2)

Im Sudwesten, aulBerhalb des Plangebietes, befindet sich ein abgesperrter Bereich auf dem
groRRere Mengen Kies, Abfallholz und Griinschnitt gelagert werden.

Graben (FGR)
Alle Entwasserungsgraben (FGR) im Gebiet sind mit Schilf bestanden (Nebencode NRS

»ochilf-Landréhricht’) und recht tief eingeschnitten (ca. 2 m). Sie sind 1,50- 3m breit und
weisen sowohl offene Wasserflachen als auch mit der Kleinen Wasserlinse (Lemna minor)
bedeckte Bereiche auf. Sie fuhrten am 28.06.2013 ca. 50 cm Wasser.

Gehdlze (BE)

Das Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend frei von Geholzen. Lediglich mittig am Rand des
Grabens zwischen den Ackern steht ein WeilRdornstrauch (Biotoptyp ,Einzelstrauch®, BE).

Gefahrdete Pflanzenarten
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Es wurden keine gefahrdeten Pflanzenarten festgestellt.

Gesetzlich geschitzte Biotope
Es liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope im Planungsgebiet.

Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie

Kein vorgefundenes Biotop entspricht einem Lebensraumtyp gemafld Art. 1 und Anhang |

FFH-RL.

Kirzel der Biotoptypen (siehe Abb 3GOP) Wertstufe
Landwirtschaftliche Biotope

AT Basenreicher Lehm-/Tonacker l

UHF Halbruderale Gras- und Staudenflur I\

Ruderalfluren

UFzZ Sonstige feuchte Staudenflur

Gewasser- und Feuchtbiotope

FGR/NRS Nabhrstoffreicher Graben / Schilf-Landréhricht

Gehdlzbiotope

BE Einzelstrauch
HFM Strauch-Baumhecke

keine Wertstufel
il

Verkehrsflachen

ovs Strale
OFz Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (Kieslager,Holz,Konpost)

Geholzarten
wd WeilRdorn (Crataegus monogyna),
We Weide, Korbweide (S.spec., Salix viminalis)

o O
N

Zusatzmerkmale

bc Brache mit typischen Arten von Mahwiesen (Arrhenatherion)

Einzelbdumen und -strauchern sowie Baumreihen wird im Bilanzierungsverfahren nach BIERHALS et al.

(2004:234) keine eigene Wertstufe zugeordnet. Fur eingriffsbedingte Verluste von Einzelbdumen, Alleen und
Baumreihen ist gegebenenfalls nach Art, Anzahl oder Lénge ein entsprechender Ausgleich zu leisten.

2

Biotoptypen die Wertstufe 0 zugeordnet.

In Abweichung von dem genannten Bewertungsverfahren wird hier befestigten und versiegelten
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5.1.6 Schutzgut Tiere

Es wurden keine Erfassungen von Tierarten durchgefuhrt. Aussagen Uber die Tierwelt im
Plangebiet kdnnen sich daher nur am Lebensraumpotenzial der vorgefundenen Biotoptypen
orientieren. Das Plangebiet wird ganz Uberwiegend von intensiv bewirtschafteten Ackern
eingenommen. In Jahren, in denen Raps angebaut wird, kénnen die Felder u.a. von
Blaukehlchen und Schafstelzen als Nahrungshabitat/Lebensraum genutzt werden. Die
randlichen Gréaben verlaufen eingetieft im Regelprofil und sind stark nahrstoffbelastet.
Stoffeintrédge in Form von Pestiziden etc. sind hier anzunehmen. Eine potentielle Nutzung
durch  Amphibien ist denkbar. Der Schilfbewuchs dient potentiell Rohrammern,
Schilfronrsdngern und Blaukehlchen als Lebensraum. Das kleinrdumig vorhandene
mesophile Grinland ist als potentieller Lebensraum fir Insekten, Vogel und Amphibien
einzuordnen. Einschrankend auf die Lebensraumfunktion fur Tiere wirkt sich hinsichtlich der
Insekten die intensive Ackerwirtschaft aus, die etwa 90% des Plangebietes ausmacht. Hinzu
kommt einschrankend die Siedlungsnahe und Umrandung des Gebietes mit Straf3en, von
denen die Itzendorfer Stral3e am stérksten frequentiert ist.

Bewertung: von potenziell allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2)
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5.1.7 Schutzgut Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt umfasst die drei Ebenen ,Lebensraumvielfalt’, Vielfalt an
Tier- und Pflanzenarten' sowie ,Genetische Vielfalt’ innerhalb der Arten. Diese drei Ebenen
bedingen einander (www.biologischevielfalt.de).

Aufgrund der mittleren Lebensraumvielfalt, der intensiven land- und wasserwirtschaftlichen
Nutzung auf dem Grof3teil der Flache bzw. der unmittelbaren Nachbarschaft zum besiedelten
Bereich ist die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet als weniger bedeutend
einzuschatzen.

Bewertung: von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2)

5.1.8 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Im Folgenden wird das Landschaftshild im Untersuchungsgebiet hinsichtlich seiner visuellen
Ausstattung und seiner Erlebnisqualitat beschrieben und bewertet. Kriterien flr diese
Beurteilung sind gemafld § 1 BNatSchG die naturraumtypische landschaftliche Eigenart und
Vielfalt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraums ,Watten und Marschen® am sudlichen
Siedlungsrand des Stadteils Norddeich. Landschaftsbild beeintrdchtigende Elemente
bestehen in der gut ausgebauten Itzendorfer Strale und dem anschlieenden
Larmschutzwall im Norden des Plangebietes sowie im Osten durch funf Kkleinere
Windenergieanlagen. Diese Elemente sind bereits eingegrint. Nach Suden liegen weitere
landwirtschaftliche Flachen, wobei der Blick durch eine Baum-Buschreihe beschrankt wird.
Im Sudwesten fallt eine Lagerflache mit hohen Altholz-, Grinschnitt- und Kieshaufen auf.
Dahinter liegt ein alter Hof mit Stallungen und altem Baumbestand. Im Westen liegen weitere
Acker.

Insgesamt ist der optische Eindruck im Plangebiet, der eines Ubergangsbereiches von
modernen Siedlungs- und Verkehrsflachen zu einer landwirtschaftlich gepragten Landschaft,
mit traditioneller Bebauung. Die naturraumtypische Eigenart der Marschen ist hier sehr stark
Uberpragt. Es besteht eine strukturelle Vielfalt. Diese Nutzungs-Vielfalt wird dominiert von
dem asthetischen Eindruck des Siedlungsrandes mit der Itzendorfer Stral3e. Sie weist jedoch
im Falle der Begriinung am Ful3e der Windkraftanlagen auch deutlich naturnahe Elemente
auf und mit dem siidwestlich gelegenen alten Bauernhof auch traditionelle Aspekte.

Bewertung: von geringer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2-3)

5.1.9 Schutzgut Kulturguter- und sonstige Sachguter

Fur das Plangebiet selber sind keine archéologischen Fundstellen bekannt.

5.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den Schutzgitern existieren wechselseitige Beeinflussungen. Die damit
verbundenen Ursache-Wirkungsketten sind gegebenenfalls bei der Beurteilung der
Eingriffsfolgen zu bertcksichtigen, um sekundare Effekte und sich gegenseitig verstarkende
Wirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Die nachfolgende Tabelle zeigt — bezogen
auf das Plangebiet - in einer Ubersicht die Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzgiiter
untereinander.
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Tabelle 1 Wechselwirkungen (in Anlehnung an SCHRODTER et al. 2004:47)
Lese- Mensch | Pflanzen/ Tiere | Boden Wasser Klima/ Landschaft
richtung Luft
\2
Mensch Grunlandpflanze | Boden als Entwésserung | Luftqualitéat Landschaft
n als Grundlage fur | als Grundlage | sowie Mikro- als
Nahrungsgrundla | die fur eine und Makroklima | Erholungsrau
ge fiir Nutzvieh Ackerwirtscha | intensive als Faktoren m
ft Landwirtschaft | der
Lebensqualitat
Pflanzen/ | Melioration Boden als Hohe Luftqualitat Landschaft
Tiere und Lebensraum | Grundwasserst | sowie Mikro- als
intensive fur Pflanzen ande als und Makroklima | Lebensraum
Landwirtsc und Tiere Standortfaktor | als vernetzendes
haft als fur eine daran | Lebensraum Element
Faktoren angepasste bestimmende
fur die Flora Faktoren
Lebensrau
meignung
Boden Melioration | Vegetation als Einfluss der Einfluss auf
und Faktor der Niederschlagsh | Bodengenese
intensive Bodenbildung aufigkeit auf und -zusam-
Landnutzu Bodengenese | mensetzung
ng als und -zusam- i
Einflussgro mensetzung
Ben fur den
Boden
Wasser Regulierun Boden als Einfluss auf
g des Filter und Grundwasserne
Grund-und Wasserspeich ubildung
Oberflache ) er i
n-wasser-
Regimes
Klima/ Einfluss der Einfluss tiber
Luft - Vegetation auf - Verdunstungs- -
das Mikroklima rate
Landsch |Einfluss Vegetation als Boden als Stillgewéasser
aft der Charakteristikum | indirekte und Marsch-
Landnutzu | landschaftstypisc | Einflussgrof3e | gréaben als
ng auf das | her Eigenart auf das charakteristisch )
Landschaft Landschaftsbi | e Landschafts-
sbild Id elemente

20

5.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
5.2.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden wird fur die in diesem Umweltbericht betrachteten Schutzgiter der Umwelt
eine Zustandsentwicklung in Stichworten prognostiziert, wie sie sich nach Durchfiihrung der
Planung ergeben kénnte:

Schutzgut Mensch:

Der Funktionswert der Landschaft als Naherholungsbereich wird durch die entstehende
Swingolfanlage aufgewertet. Leicht vermehrter Ziel- und Quellverkehr fir die Anrainer
des nordlich der Itzendorfer Stral3e hinter dem Larmschutzwall angrenzenden
Wohngebietes.
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Schutzgut Boden:

Leicht erhdhte Bodenversiegelung in kleinen Teilbereichen steht der verminderte
Stoffeintrag, durch Pestizide und hohe DlUngergaben auf den ehemals landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gegenuber.

Schutzgut Wasser:

Die Grundwasserneubildungsrate wird nicht negativ beeinflusst, da die geringe
Neuversiegelung eine Oberflachenwasserversickerung vor Ort erlaubt. Eine Enthahme
durch einen Grundwasserbrunnen ist nicht vorgesehen. Die Flachen werden auch in
trockenen Sommern nicht bewassert. Es werden keine Pestizide auf den Flachen
aufgebracht.

Schutzgut Klima und Luft:

Keine nennenswerten Veranderungen. Leichte Vorteile durch verminderten Stoffeintrag
aus der Landwirtschaft. Leichter Nachteil durch erhéhtes Verkehrsaufkommen.

Schutzgut Pflanzen:

Der zukinftige Verzicht von Pestizide auf den Flachen ist fir die Artenvielfalt der
Pflanzen vorteilhaft. Da sich die artenreiche Halbruderale Gras- und Staudenflur im
Status einer landwirtschaftlichen Stilllegungsflache entwickelt hat, kann sie jederzeit
wieder in Acker umgewandelt werden. Die Umgestaltung in eine Swingolf-Anlage fuhrt
hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen zu einer Aufwertung des Geltungsbereiches.

Schutzgut Tiere:

Der zukinftige Verzicht auf Pestizide wirkt sich vorteilhaft auf die Artenvielfalt der Tiere
auf. Insekten profitieren direkt, hdhere Tierarten lGber die Nahrungskette. Der zukiinftige
Swingolfbereich wird als Nahrungshabitat gegeniber dem vorherigen Acker
hoherwertig sein. Die extensiv genutzten Bereiche kdnnen auch Amphibien als
Lebensraum dienen. Fir Amphibien wird sich die Situation deutlich verbessern. Der
zukunftige Spielbereich ist fur Vogelbruten ungeeignet. Storungsunempfindliche Arten,
wie etwa die typischen Gartenvdgel kénnen die angrenzenden Gehdlze weiterhin
nutzen. Die potentiell im Gebiet angestammten Ro6hrichtbriter wie Rohrammer,
Schilfrohrsdnger, Blaukehlchen werden aus Teilbereichen (mittig verlaufender
Entwasserungsgraben) vertrieben, konnen aber generell, die aul3en verlaufenden
Graben weiterhin als Bruthabitat nutzen. Potentiell kénnen maximal 2-3 Paar
Roéhrichtbriter von diesem Verdrangungseffekt betroffen sein. Die Ackerbereiche waren
bisher ebenfalls ungtinstig fur erfolgreiche Bruten.

Schutzgut Biologische Vielfalt:

Extensive Grunlandbereiche gehen stark zuriick, insofern ist fir den Erhalt der
Biologischen Vielfalt (Pflanzen und Insekten) eine pestizidfreie Grinflache auch im
Naherholungsbereich positiv zu bewerten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter:
keine wesentliche Anderung.

Schutzgut Landschaftsbild:

Auf Grund der bereits bestehenden Nutzungsvielfalt der Umgebung (Siedlungsbau mit
Abschluss durch einen Larmwall zur Stral3e, Windkraftanlagen, Landwirtschaftliche
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Gebaude /Hofstellen) mit drei beschrénkten Blickrichtungen (Nord, Ost, Sud) ist eine
Eigenart der Landschaft nicht mehr gegeben. Der entstehende Naherholungsbereich
fugt sich voraussichtlich gut in diesen mosaikartigen Landschaftsausschnitt ein und
unterstitzt die Neustrukturierung hin zu einem geordneten Lebensraum. Die
Erweiterung der Infrastruktur mit der Errichtung eines Versorgungsgebéaudes (Café) und
der Bereitstellung weiterer Parkplatze in der Nachbarschaft zur nérdlich verlaufenden
Itzendorfer Straf3e mit anliegendem Larmschutzwall, wird daher als weniger erheblich
bewertet. Offentliche Wegeverbindungen fir die landschaftsgebundene Erholung
(Wandern, Radfahren) bleiben in bisherigem Umfang erhalten, bzw. werden ausgebaut.

5.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird voraussichtlich die landwirtschaftliche Nutzung des
Planungsraumes fortbestehen. Die Mdoglichkeit einer weiteren Nutzungsintensivierung ist
nicht zuletzt von der Entwicklung der Rahmenbedingungen der Agrarpolitik abhangig. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Versiegelung von Boden aus. Dem gegeniber
stehen die positiven Veranderungen der Planung:

¢ Reduzierung der Stoffeintrage in den nicht versiegelten Bodenbereichen sowie in den
anliegenden Gewassern.

e Erosionsschutze durch ganzjahrige Bedeckung des Bodens.

5.3 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Es sind keine Standortalternativen bekannt, die gegenlber der vorliegenden Planung
stadtebauliche Vorteile oder geringere Auswirkungen auf die Schutzgtter mit sich bringen
wirden.

5.4 Beschreibung und Bewertung der Eingriffssituation

Im Folgenden werden mogliche Beeintrachtigungen durch Realisierung der Planung
beschrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit gutachterlich eingeschatzt.

Schutzgut Mensch

Bei Realisierung der Swingolf-Anlage wird es zu einer leichten Zunahme des Ziel- und
Quellverkehrs kommen. Es wird davon ausgegangen, dass der Grof3teil des zusatzlichen
Verkehrs Uber die Itzendorferstraf3e flieBen wird. Der GroRraumparkplatz von Norddeich liegt
in fuBBlaufiger Nahe und vorgehaltene Parkplatze sind vor Ort beschrankt vorhanden. Das
zuséatzliche Verkehrsaufkommen wird sich daher beschrankt auswirken, zumal die nordlich
gelegene Siedlung durch einen vorhandenen Larmschutzwall abgegrenzt ist. Der
Funktionswert der Landschaft als Naherholungsbereich wird durch die entstehende Swingolf-
Anlage aufgewertet.

Da die Erholungsfunktion im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung bisher nur eine
geringe Bedeutung hat, ist hier nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Schutzgut Boden

Bei Realisierung der Festsetzungen des B-Plans ist von einer zusatzlichen
Bodenversiegelung fir den Bereich des Servicegebaudes von 132 m2 und drei Schutzhitten
mit je 16 m2 Grundflache sowie im Bereich der befestigten Zuwegung und den Parkplatzen
von 645 m?2 auszugehen. Betroffen ist mit dem Bodentyp Kalkmarsch ein Boden von
besonderer landwirtschaftlicher Bedeutung. Mit der Versiegelung des Bodens gehen die
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Werte und Funktionen des Bodens auf lange Sicht verloren. Dazu z&hlen vor allem seine
Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer von Schad- und Nahrstoffen, die mit dem
versickernden Niederschlagswasser in den Boden gelangen sowie seine Funktion als
Wurzelraum fur Vegetation und Lebensraum fir eine Vielzahl an Organismen. Die genannte
Beeintrachtigung des Bodens ist als erheblich einzustufen, die jedoch durch die geringe
Flachenausdehnung gemildert wird.

Bau- und anlagebedingt ist im gesamten Plangebiet mit Bodenverdichtungen durch Befahren
mit Baumaschinen und Ablagerung von Baumaterial zu rechnen. Da hier jedoch — anders als
bei einer Versiegelung — Werte und Funktionen des Bodens nicht vollstandig verloren gehen,
sondern nur gemindert werden, wird die Beeintrachtigung des Bodens durch Verdichtung als
nicht erheblich gewertet. Hinzu kommt als Vorbelastung eine bereits vorhandene
Verdichtung durch Befahren des Bodens mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen im Rahmen
der landwirtschaftlichen Bearbeitung.

Schutzgut Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser kann vor Ort versickern. Es ist daher nur mit einer
geringen, Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate zu rechnen.

Schutzglter Klima und Luft

Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Der Uberwiegende Flachenanteil des Geltungsbereichs wird von Biotopen eingenommen, die
lediglich von allgemeiner bis geringer Bedeutung und damit der Wertstufe 1l zuzuordnen sind
(Acker und Nahrstoffreiche  Graben). Entsprechend dem hier angewandten
Bilanzierungsverfahren nach NLO (1994), modifiziert durch NLO (2002), BIERHALS et al.
(2004) und BREUER (2006) ist bei einem Verlust von Biotoptypen der Wertfaktoren 0 bis Il
aufgrund der geringen Wertigkeit keine Kompensation erforderlich.

Im nordlichen Geltungsbereich kommt es durch Uberbauung zu einem Verlust einer
Halbruderalen Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF, Wertstufe 1V). Es sind ca.
777 m2 dieses Biotoptyps betroffen. Diese Beeintréchtigung wird als erheblich eingestuft.
Einschrankend fur die Erheblichkeit ist hier der Status der Flache als “Stilllegungsflache®,
deren Bewirtschaftungsform zukinftig wieder Acker wirde. Insgesamt kommt es fur das
Schutzgut Pflanzen zu einer erheblichen Aufwertung da die jetzigen Ackerbereiche zukiinftig
von Biotoptypen des artenreichen Scherrasens bzw. des mesophilen Grinlandes
eingenommen werden.

Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt

Bei Planrealisierung kommt es zu einem Verlust von Tier-Lebensrdumen, die einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen (liberwiegend Acker). Diese Tatsache
und die Lage der Flache in unmittelbarer Siedlungsnéhe sowie ihre Vorbelastung durch die
Verkehrsflachen haben zur Folge, dass nur ein geringfugiger Verlust von Teilhabitaten zu
konstatieren ist. Diese mogliche Beeintrachtigung wird als nicht erheblich eingeschéatzt, da
mit der Planung eine deutliche Aufwertung des Lebensraumes fir Insekten und Amphibien
gegeben ist. Das Nahrungshabitat fir Vogel erweitert sich mit der Planung ebenfalls.

Negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Bei Realisierung der Festsetzungen des B-Plans kommt es zu einer Uberbauung eines
Landschaftsausschnitts von geringer bis allgemeiner Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Die
Flache wird im Zuge der Planung als Grunanlage zur Freizeitnutzung, die in der Nahe einer
bestehenden Siedlung, asthetisch integrierend wirken wird. Bisher ist ein abrupter Wechsel
des Siedlungraumes in die landwirtschaftlichen Nutzflachen zu verzeichnen. Aus diesem
Grund sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu konstatieren.

Schutzgut ,Kulturgiiter- und sonstige Sachgiiter*

Bei den Erdarbeiten im Zuge der GebietserschlieBung kann es zu Beeintrachtigungen
archdologisch bedeutsamer Bereiche kommen. Bei Beachtung entsprechender
Vermeidungsmalnahmen (rechtzeitige Anzeige in Verdachtsfallen bei der zustandigen
Denkmalschutzbehérde) sind jedoch keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
,Kultur- und sonstige Sachguter‘ zu erwarten.

5.5 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im Folgenden wird der Kompensationsbedarf fur die in Kapitel 5.4 benannten erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzguter ermittelt. Der quantitative Bedarf ergibt sich dabei aus
der Uberlagerung des Ist-Zustandes der Flache mit dem zu erwartenden Zustand einer
Nutzung als Swingolf-Anlage. Die Art der notwendigen Maflinahmen wird aus der Forderung
nach einem funktionalen Zusammenhang zwischen verlorengehenden und neu zu
schaffenden Werten und Funktionen abgeleitet. In Tabelle 2 wird der Kompensationsbedarf
dargestellt, der sich aus den jeweiligen FlachengroRen mit den genannten erheblichen
Beeintrachtigungen und dem Kompensationsverhéaltnis ergibt.

Durch Versiegelung verlorengehende Werte und Funktionen des Bodens sind im Verhéltnis
1: 1 auszugleichen, wenn Bdden von besonderer Bedeutung betroffen sind (BIERHALS et al.
2004). Der sich aus der zuldssigen Flachenversiegelung ergebende Bedarf fir das
Schutzgut Boden muss zusatzlich zum Bedarf fir die anderen Schutzgiter kompensiert
werden, da es sich bei einer Versiegelung um eine besonders gravierende Beeintrachtigung
handelt, bei der samtliche Funktionen und Werte verloren gehen.

Bezuglich des Schutzgutes ,Pflanzen’ ist fur den Verlust von 777 m? einer Halbruderalen
Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) der Wertstufe IV ein entsprechender
Ausgleich erforderlich. Zielbiotop auf der internen Ausgleichsflache ist ,Sonstiges Mesophiles
Grunland“ der Wertstufe IV. Gegenuber dem Ursprungswert ,Basenreichen Lehm- /
Tonackers® (AT) kann eine Aufwertung um zwei Wertstufen erreicht werden. Der Verlust von
vier Wertstufen auf 777m?2 ergibt einen Flachenbedarf im Ausgleich von 777 m2 * 2 =
1.554 m2 (vgl. NLO 1994:28 [Kompensationsgrundsatze]). Bei einem Verlust von Biotoptypen
der Wertfaktoren Il (Acker im Geltungsbereich) ist hingegen aufgrund der geringen Wertigkeit
keine Kompensation erforderlich (vgl. NLO 2002:86). Des Weiteren ist durch die Planung mit
der Aufwertung von Biotopen der Wertstufen Il zu rechnen (Acker zu Artenreichem
Scherrasen) und somit sind keine weiteren Wertverluste zu verzeichnen.
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Tabelle 2 Gegenuberstellung von erheblichen Beeintrachtigungen und
Ausgleichsmalinahmen
Betroffene Schutzguter/ |Wert Flache/ |Komp.- Kompensation
Funktionen und Werte Anzahl |verhdltnis
Schutzqut Boden
Verlust der Bodenfunktionen | Vorher: von 132 m2 1:1 825 m2
durch Versiegelung, besonderer 48m2 Extensivierung der
Bodentyp: Kleimarsch Bedeutung landwirtschaftlichen Nutzung /
Vollversiegelung: (Wertstufe 1) Zulassen der natirlichen
1Wirtschaftsgebaude 132m2 | Nachher: von Bodener_ltwicklung innerhalbdes
3Schutzhiitten je 16m2 geringer Plangebietes
Halbversiegelung Schotter: Bedeutung 645m?2 1:1
Stellplatze u. Wege 645m? (Wertstufe 3)
Flachenbedarf Schutzgut Boden (interner Ausgleich): 825 m2
Schutzqut Pflanzen
Verlust einer Halbruderalen Vorher: von 777 mz2 1:2 1.554 m?
Gras- und Staudenflur besonderer bis Extensivierung der
feuchter Standorte (UHF), allgemeiner landwirtschaftlichen Nutzung
Umwandlung in geschotterte | Bedeutung innerhalb des Plangebietes
Parkplétze und (Wertstufe V) Vorher: Basenreicher Lehm- /
Servicegebaude Nachher: von Tonacker (AT), von allgemeiner bis
geringer geringer Bedeutung (Wertstufe I1)
Bedeutung Nachher (Entwicklungsziel):
(Wertstufe 0) Sonstiges Mesophiles Grunland
(GMS), von besonderer bis
allgemeiner Bedeutung (Wertstufe
V)
Flachenbedarf Aufwertung
Acker zu Sonstigem Mesophilen Griinland (GMS): 1554 m2

5.6 MaRhahmen
Nach & 1a (3)

BauGB sind die Vermeidung und der

Ausgleich erheblicher

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in der Abwagung nach 8§ 1 (7) BauGB zu bericksichtigen.

5.6.1 Vermeidungsmal3nahmen

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrdchtigungen werden die folgenden Maflnahmen
festgesetzt, bzw. kénnen folgende Nutzungen genannt werden:

- Erhalt der randlichen Graben.
- Bei baubedingten Erdarbeiten ist der Oberboden (= ,Mutterboden®) separat
auszukoffern und getrennt vom lbrigen Boden in Oberbodenmieten zu lagern.

5.6.2 AusgleichsmalRnahmen

Auf den nichtbespielten Bereichen der zukiinftigen Swingolf-Anlage wird Acker in extensiv zu
bewirtschaftetes Griunland umgewandelt. Entwicklungsziel ist ,Sonstiges Mesophiles
Grunland® (Biotoptyp GMS, Wertstufe 1V) auf ca. 12.500 m2. Die Ansaat einer artenreichen
standortangepassten Wiesenmischung ist dazu notwendig. Die Verwendung der ortstiblichen
Ansaaten fur die Deiche (Bezugsquelle z.B.: NLWKN) in Verbindung mit dem
Samenpotential der Umgebung und des Bodens sollte ausreichen, zumal die
Stilllegungsflache nach drei Jahren Brache entsprechende Arten aufwies.

Einer Ausdehnung der beruhigten extensiv bewirtschafteten Bereiche auf ca. 12.500 m? steht
ein Ausgleichsbedarf von 1.734 m? gegenuber. Somit entsteht ein deutlicher Uberhang an
Wertsteigerung um zwei Wertstufen auf einer Flache von ca. 10.766 m2.
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Eine angepasste extensive Bewirtschaftung ist Uber einen entsprechenden Vertrag mit dem
Landwirt oder Pé&chter zu sichern. Diese Forderung wird auch Bestandteil des
abzuschliel3enden Durchfiihrungsvertrages.

Bewirtschaftung

Die Flache wird als Mahwiese genutzt. Die Mahd erfolgt im Juli und bei Bedarf im
Spéatherbst. Ein Brachfallen der Flache ist zu vermeiden. Zielbiotop ist Sonstiges Mesophiles
Grinland.

Der jetzige Acker wird zuklnftig ganzjahrig begrint sein. Die Herrichtung der Spielflachen
erfolgt mit landschaftstypischen Wiesengréasern.
Es werden keine Pestizide aufgebracht.

Die Flachen werden auch in trockenen Sommern nicht bewassert.
Keine Ausbringung von Dungemitteln jeglicher Art.
Kein Walzen und Schleppen vom 01. Marz bis zum 15.Juli.

6 Stadtebauliche Daten

Flachen
Das Plangebiet hat eine Gr6RRe von insgesamt ca. 61.888 mz2, d.h. etwa 6,19 ha.

Davon entfallen auf;:

(alle Angaben cirka-Werte da zeichnerisch ermittelt)

Sondergebiet SO, Zweckbestimmung Swingolf-Anlage 2.821 m2
Private Grunflache, Zweckbestimmung Swingolf-Anlage 59.067 m2
Wasserflachen (Uberlagerung) 4.227 m?
Gesamtes Plangebiet: 61.888 m2
Differenz 4.227 m?2

Die Differenz von 4.227 m2 erklart sich durch die Flacheniberlagerungen der Wasser-
flachen und des FuRweges und der Flachenfestsetzungen.

7 Festsetzungen

Nutzungsart / Bauweise
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 172 V ,Fledderweg Swingolf-Anlage* ergeben
sich aus den Eintragungen in der Planunterlage und den nachstehenden Ausfiihrungen.

Festgesetzt wurde:

- Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit einem Vollgeschoss, Beschrankung
der Firsthohe auf max. 4,50 m, Beschrdnkung der Traufhdhe auf max. 3,00 m,
abweichende Bauweise (Bauldange max. 16,50 m),

- Private Grunflache gem. § 9 Abs.1 Nr.15, Zweckbestimmung Swingolf-Anlage.

7.1 Textliche Festsetzungen

7.1.1. Nutzungsart
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Nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird bei den
Sondergebieten unterschieden zwischen Sondergebieten gem. § 10, die der Erholung
dienen und sonstigen Sondergebieten gem. § 11, die sich von den Baugebieten nach 8§ 2
bis 10 wesentlich unterscheiden.

Fur die Schaffung einer Swingolf-Anlage wird in diesem Plangebiet also ein Sonstiges
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Weiterhin ist die Errichtung eines
Servicegebaudes, welches dem Betrieb der Swingolf-Anlage dient innerhalb des dafir
vorgesehenen Baufeldes zulassig.

Begrindung:
Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung der beabsichtigten Nutzung.

7.1.2. Nebenanlagen

Gem. § 14 BauNVO sollen im gesamten Plangebiet Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck
der Swingolf-Anlage dienen, auch aulRerhalb von u(berbaubaren Bereichen allgemein
zulassig sein. Diese Nebenanlagen dirfen nicht allseitig umschlossen sein und eine max.
Grundflache von 16 m2 und eine HOhe von 2,5 m nicht Uberschreiten (Schutzhutte,
Unterstand). Es dirfen im Plangebiet maximal 3 Nebenanlagen errichtet werden.

Begriindung:
Die Festsetzung dient der mdglicherweise erforderlichen Errichtung von Wetter-

schutzunterstanden auf dem freien Spielgelande. Die GroéRBen-, Ho6hen-, und
Mengenbeschrankung soll bewirken, dass nicht wahllos Nebenanlagen errichtet werden, die
dem freien Landschaftscharakter widersprechen.

7.1.3. Bauweise

Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise (a) mit einer Langenbeschrankung von 16,5 m
zulassig.

Begriindung:
Die offene Bauweise ermoglicht eine Bauweise von bis zu 50 m Lange. Die Festsetzung der

abweichenden Bauweise soll der Errichtung eines Gebaudes mit einem dem
Gebietscharakter entsprechenden Mal3es dienen.

7.1.4. Gebaudehodhe

Gem. 8§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird eine Hohe von 4,50 m als Hochstgrenze festgesetzt.
Das Mal3 gilt ab Oberkante ErschlieBungsstra3enmitte (n&chstliegender Punkt zum
Gebaude).

Die Hohe von Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO darf das MalR von 2,50 m nicht
Uberschreiten. Das Mald gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraRenmitte (nachstliegender
Punkt zum Geb&ude).

Begrindung:
Die Festsetzung der Gebaudehdhe soll bewirken, dass sich das geplante Servicegebaude im

Verhaltnis der bestehenden Siedlungsbebauung in diesem Ortsteil deutlich unterordnet und
so eine Einpassung in die Landschaft erfolgt. Dennoch belasst die H6henbeschrankung
vielfache Mdglichkeiten der Gestaltung bei gleichzeitiger Anpassung an den umgebenden
Landschaftsraum.

Die Ho6he der Nebenanlagen soll aus gleichem Grund auf 2,5 m beschrankt werden.
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7.2. Gestalterische Festsetzungen

7.2.1. Traufwandhodhe

Die Traufwandhdhe darf das Mal3 von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und das Maf3
von 3,00 m an keiner Stelle Uberschreiten. Als Traufwandhthe gilt das Mal} zwischen
ErschlieBungsstralRe (nachstliegender Punkt zum Gebaude) und den aufieren Schnittlinien
von AulRenwand und Dachhaut.

Begriindung:
Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Geb&udehdhe und der Dachform soll erreicht

werden, dass keine Uberdimensionierten Bauten entstehen konnen. Gebadude, die das
festgesetzte Mald Uberschreiten wirden, figen sich nicht in den Landschaftsraum sowie die
im Umfeld vorhandene Bebauung ein und sind daher unzulassig.

7.2.2. Dachform

Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 12° und
hdchstens 30° zulassig.

Begrindung:
Das Dach des einzelnen Gebdudes und die Dachlandschaft des Siedlungsbereiches stellen

einen wichtigen Faktor der Gestaltungselemente dar. Sowohl die geneigte Dachform als
auch die Bandbreite der Dachneigung soll der Unterordnung des Gebaudes an die
ortstypische Bebauung in diesem Siedlungsbereich bewirken.

Die Festlegung der Gradzahlen legt die charakteristische Erscheinungsform der eher im
AulRenbereich landwirtschaftlicher Nebenanlagen typischer Gebaude (z.B. Schuppen und
Remisen) zugrunde. Um ein intaktes Ortshild in seiner Gesamterscheinung zu
gewahrleisten, sind untypische Dachformen fir die Hauptgebaude daher unzulassig.

7.2.3. Dacheindeckung

Die Dacheindeckungen sind mit orangefarbenen, roten, braunen, schwarzblauen,
graublauen oder grauen unglasierten bzw. nicht gldnzenden Dachziegeln (DIN EN
1304)(keine Edelengoben) oder Betondachsteinen (DIN 1117 oder 1118) vorzunehmen

Als orange gelten die Farben entsprechend dem RAL-Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit
Ausnahme 2005 und 2007,

als rot gelten die Farben entsprechend dem RAL-Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit
Ausnahme von 3007 und 3012,

als braun gelten die Farben entsprechend dem RAL-Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012
und 8015,

als schwarzblau und graublau gelten die Farben entsprechend dem RAL-Farbregister RAL
5004 und 5008,

als grau gelten die Farben entsprechend dem RAL-Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit
Ausnahme von 7023. Einschréankungen sind méglich.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden,
wenn es sich um Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache
von max. 16 m? handelt.

Begrindung:
Fur das Erscheinungsbild der Dachlandschatft ist die Farbe der Dacher ausschlaggebender

als die Form. Aufgrund der Rohstoffvorkommen sind im ostfriesischen Raum seit jeher
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Déacher mit gebrannten Tonziegeln eingedeckt worden, die entsprechend der hier
vorkommenden Tonart eine rote Farbe haben. Diese vom gebrannten Ton herrihrende
unverwechselbare Farbe mit all den Schattierungen durch unterschiedlichen Brand, durch
Feuchtigkeitswechsel und altersbedingte Belage (Patina) waren charakteristisch fir die so
schon aus der Ferne erkennbaren Siedlungsbereiche in Ostfriesland.

Aber auch hier haben die Architektur und die Baustoffindustrie seine Einflisse geltend
gemacht, wobei andere Baustoffe und auch andere Farben mancherorts Uberwiegen. Es
sollen daher entsprechend der ndheren Umgebung auch gewellte Betondachsteine (ahnlich
,Doppel-S*) in roten bis rotbraunen Farben entsprechend der angegebenen Farbpalette
zulassig sein. Ebenso soll eine Dacheindeckung aus grauen oder grauschwarzen
unglasierten Dachziegeln zugelassen werden. Ein "historisches" Erscheinungsbild lief3e sich
aufgrund der vielféaltigen Einbriiche ohnehin nicht verwirklichen.

Unglasierte bzw. nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine sind fiir die hiesige
Dachlandschaft die typische Erscheinungsform. Glasierte bzw. glanzende oder
edelengobierte Dachziegel, Betondachsteine sollen ausgeschlossen werden, da bei
entsprechender Sonneneinstrahlung der Farbton nicht mehr erkennbar ist, da das Dach nur
noch als reflektierende, z.T. blendende Flache wahrnehmbar ist.

Fur untergeordnete Gebaudeteile kann von der Regel abgewichen werden, weil diese fiir das
Gesamterscheinungsbild des Baugebietes weniger von Bedeutung sind. Nebenanlagen
unter 16 m2 GroRe sind von der Regelung ausgenommen, da deren Erscheinungsbild
beziglich der Dachlandschaft im Plangebiet nicht entscheidend ist.

7.2.4. AulRenwande

Die AuBenwénde der Gebaude und Nebenanlagen sind mit nach aullen sichtbaren
Vormauerziegeln (DIN 105) zu verblenden oder mit Holzschalung zu errichten.

Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001
(Rotorange), 2002 (Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008
(Hellorange), 2009 (Verkehrsorange), 2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002
(Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016
(Korallenrot) oder naturbelassenes Holz (z.B. Larche), welches zu einem silbergrau
verwittert, verwendet werden.

Begrindung:
Die Festlegung der AuRenwandflaichen der Gebaude im Ziegelsichtmauerwerk soll die

grol¥flachige Verwendung ortsuntypischer Materialien wie gelbes oder weil3es
Verblendmauerwerk bzw. weild geschlammter Kalksandstein verhindern. Neben dem
typischen Verblendmauerwerk soll unter Beriicksichtigung des landlichen Bereiches eine an
landwirtschaftliche Nebengebaude erinnernde Fassadengestaltung in Holzbauweise
(Stulpschalung) erméglicht werden.

7.2.5. Werbeanlagen und Antennen

Im Plangebiet ist eine Werbeanlage zulassig. Eine rechtwinklig zur Fassade angeordnete
Werbeanlage ist dann zuldssig, wenn seine AufRenkante nicht mehr als 1,00 m von der
Fassade absteht, die max. Hohe 1,00 m und die max. Tiefe 0,25 m betragt.

Eine waagerecht zur Fassade des Gebaudes angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung) ist
nur zulassig, wenn sie nicht langer als % der Fassadenbreite, max. jedoch 2,00 m breit ist,
die H6he 0,50 m und die Tiefe 0,15 m nicht Uberschreitet.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind bei traufstdndigen Gebauden mit
geneigten Dachern mind. 2,00 m hinter dem First nur an der von der ErschlieRungs-
strale abgewandten Seite, bei giebelstdndigen Gebduden mit geneigten Dachern mind. 5,00
m hinter der Aul3enseite der Giebelfront anzubringen.

Fahnenmasten zu Werbezwecken sind im Plangebiet unzul&ssig.
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Begrindung:
Das Ortsbild Norden-Norddeichs wird in vielen Bereichen durch eine Vielzahl von zum Tell

grof¥flachigen, Gberdimensionierten Werbeanlagen gestért. Um eine sinnvolle Gestaltung der
Fassaden im Plangebiet zu gewahrleisten, ist es erforderlich, die Werbeanlagen auf das Maf3
zu reduzieren, das die Werbung flir eine bestimmte Leistungsstatte zulasst, sich jedoch der
Fassade des Gebaudes unterwirft. Der Ubrige Ausschluss von Werbeanlagen und
Fahnenmasten im Plangebiet soll das Ortshild positiv beeinflussen. Ohne diese
Festsetzungen waren Beeintrdchtigungen durch Werbeanlagen nicht auszuschlie3en
(Haufung von Werbeanlagen, gro3flachige Werbeanlagen, Fahnenmasten). Antennen, und
hier insbesondere grof¥flachige Parabolantennen fur den Satellitenempfang, sollen
grundsatzlich zulassig sein. Damit sie sich jedoch mdéglichst wenig auf das Erscheinungsbild
der Siedlung auswirken, sind die Einschrankungen vorgesehen.

7.3 Hinweise

7.3.1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehtérde der Stadt Norden unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

7.3.2. Altablagerungen

Sollten bei den Baggerarbeiten bisher nicht bekannte Altablagerungen entdeckt werden, so
ist die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren.

Im Falle von Auffalligkeiten im Untergrund, die auf eine Bodenverdnderung oder eine
Altablagerung deuten, ist der Fachdienst Natur/ Umwelt- und Landschaftsplanung umgehend
zu informieren. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MalRnahmen zum
Schutz des Bodens bzw. der Gewasser sind dann mit der Bodenschutzbehdrde
abzustimmen. Ferner ist auffélliger / verunreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid Uber die
fachgerechte Entsorgung oder die Mdoglichkeit der Verwendung auf dem Grundstick
gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen
Austrage in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container zu schitzen.

7.3.3. Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
genugt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei
der ortlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.
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8 Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV).

8.2 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet soll ber Ver- und Entsorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz der Stadt
Norden angeschlossen werden.

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Entwurf zum Schmutzwasseranschluss von der
ARGO Ingenieurgemeinschaft Norden aufgestellt. Dieser sieht den direkten Anschluss an die
vorhandene Druckrohrleitung auf dem Geléande vor.

Der Entwurf zum geplanten Schmutzwasserabfluss ist der Begrindung in der Anlage
beigefugt.
8.3 Gas-und Elt- Versorgung

Die Gas- und Elt-Versorgung erfolgt durch den Anschluss an das Netz der Stadtwerke
Norden. Der Platzbedarf fir die Versorgungsleitungen wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung nach DIN 1998 vorgesehen.

8.4  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich durchgeftihrt.

8.5 Oberflachenentwésserung

Die gegenwartige Entwasserungssituation wird durch die Planung nicht ge&ndert. Das
Gelande ist drainiert, der Wasserabfluss des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt in die
vorhandenen offenen Graben. Einzige Anderung ist die Errichtung von insgesamt 6
Dammstellen, die vom Landkreis Aurich im September 2013 genehmigt und bereits antrags-
und genehmigungsgerecht hergestellt worden sind. Die Ausmuinder sind von der Planung
nicht betroffen.

Die Aufreinigung der Graben Ill. Ordnung obliegt dem Eigentiimer / Pachter. Dieser hat die
ordnungsgemale Pflege sicherzustellen.
8.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen kann durch die Telekom AG oder private
Anbieter erfolgen.

9. MalRnahmen zur Verwirklichung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

9.1 MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaRnahmen nach § 24 BauGB sind nicht erforderlich.
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9.2 Kosten zur Durchfiihrung des Planes / ErschlieBungskosten

Die Planungskosten fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, den Umweltbericht sowie
die Kosten fur die Errichtung der Swingolf-Anlage, der ErschlieBungsanlagen und der Kosten
fur die AusgleichsmafRnahmen tragt der Vorhabentrager (Betreiber). Néheres wird in dem
gem. 8§ 12 BauGB abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrag zwischen dem Anlagenbetreiber
und der Stadt Norden geregelt.

9.3. Durchfiuhrungsfrist

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung der Planung innerhalb von 3 Jahren
nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Ein gleichlautender
Durchfiihrungsvertrag wird mit der Stadt Norden geschlossen.

Wird die Planung nicht innerhalb der genannten Frist durchgefuhrt, wird die Stadt Norden
den Bebauungsplan nach den gesetzlichen Vorgaben aufheben. Anspriche seitens des
Vorhabentragers aus der Aufhebung kénnen gegeniiber der Stadt Norden nicht geltend
gemacht werden.

10 Hinweise zum Verfahren gem. BauGB

10.1. Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 Satz 2)

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 14.03.2013 den Aufstellungsbeschluss
zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 172 V ,Fledderweg Swingolf-
Anlage“ gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB ortstublich bekannt gemacht worden.

10.2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher
Belange (88 3 Abs.1, 4 Abs. 1)

10.2.1. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1)

Der Offentlichkeit wurde der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung im Rahmen eines
Scoping-Termins im Rathaus der Stadt Norden am 12.08.2013 vorgestellt. Damit wurden die
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB iiber die Inhalte der Planung in Kenntnis gesetzt.

DarlUber hinaus haben der Planentwurf und der Entwurf der Begrindung gem. § 3 Abs. 1
BauGB bis zum 30.08.2013 im Rathaus der Stadt Norden o¢ffentlich ausgelegen. Die
Offentlichkeit hatte somit Gelegenheit, bis zum 30.08.2013 die Planungen einzusehen und
ihre Stellungnahme abzugeben.

10.2.2. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (8 4 Abs.1)

Den Behodrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde der Planentwurf und der
Entwurf der Begriindung im Rahmen eines Scoping-Termins im Rathaus der Stadt Norden
am 12.08.2013 vorgestellt. Damit wurden die Behdrden gem. 8§ 4 (1) BauGB uber die Inhalte
der Planung in Kenntnis gesetzt.

Daruber hinaus wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2013 Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert,
bis zum 23.08.2013 ihre Stellungnahme abzugeben.

Die nachfolgenden kursiv gedruckten Hinweise werden verfahrensbegleitend eingestellt.
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10.3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(88 3 Abs.2, 4 Abs.2)

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.03.2014 durch die Tageszeitungen
und am 17.03.2014 durch Aushang im Rathaus der Stadt Norden ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 24.03.2014 bis
einschliel3lich 25.04.2014. gemal’ 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom 19.03.2014 eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange wurden tber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum
25.04.2014 ihre Stellungnahme abzugeben.

10.4. Satzungsbeschluss (8§ 10 Abs. 1)

Der Rat der Stadt Norden hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan nebst Begriindung in seiner Sitzung am ............ diesen als Satzung (8
10 BauGB) beschlossen.

10.5. Zusammenfassende Erklarung (8§ 10 Abs. 4)

,Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldrung beizufligen (ber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewéhlt wurde.”

- In der frihzeitigen Blrgerbeteiligung sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§ 3(7) und §4(1) BauGB wurden...

Wird nach dem Satzungsbeschluss in die Genehmigungsunterlagen eingestellt.

- Wahrend der offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gem. §§ 3(2) und §4(2) BauGB wurden ....

Wird nach dem Satzungsbeschluss in die Genehmigungsunterlagen eingestellt.

10.6. In Kraft treten

Der Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Norden ist am ................... im Amtsblatt fur
den Landkreis Aurich und die Stadt Emden bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am ............... rechtsverbindlich geworden.

Norden, den ......ccoeeeveevvivnneennnn.

Birgermeisterin
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