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. VORBEMERKUNGEN

Die BauBeCon Sanierungstrager GmbH hat seit Beginn der Stadtebauférde-
rung Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Vorbereitende Un-
tersuchungen bearbeitet und weit Gber 100 MaBnahmen erfolgreich angemel-
det und umgesetzt. Fur nahezu alle MaRnahmen in unterschiedlichen Pro-
grammkomponenten haben wir die Vorbereitenden Untersuchungen bzw. die
ISEK's erarbeitet bzw. begleitet, die erforderlichen Verfahrensschritte vorbe-
reitet und die Programmanmeldungen erarbeitet. In der Stadt Norden liegt ein
ISEK vor bzw. wird zzt. erarbeitet. Das vorliegende Honorarangebot umfasst
alle weiteren Leistungen, die zur Aufstellung eines Antrages zur Aufnahme fir
das Quartier ,Doornkaat” in das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau

West“ erforderlich sind.

Seit der VV Stadtebaufoérderung 2012 (16.12.2011/04.04.2012) ist von Kom-
munen, die einen Antrag auf Aufnahme in eine der Programmkomponenten
der Stadtebauférderung stellen mochten, ein Integriertes Stéadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) vorzulegen:

.Fordervoraussetzung ist ein unter Beteiligung der Birgerinnen und Birger
erstelltes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept, in dem Ziele und
MalBnahmen im Fordergebiet dargestellt sind (§ 171 b BauGB). Sofern dieses
Entwicklungskonzept gesamtstéadtische Belange nicht beinhaltet, ist es in ein
gegebenenfalls bereits vorhandenes gesamtstédtisches Konzept einzubetten
bzw. davon abzuleiten, die Aktualitit des Entwicklungskonzepts ist sicherzu-
stellen (Artikel 6: Férderung des Stadtumbaus; Ansatz).

Das in Norden vorliegende bzw. in der Aufstellung befindliche ISEK ersetzt die
klassische Vorbereitende Untersuchung, sofern im spéateren Verfahren kein
Sanierungsgebiet férmlich festgelegt werden soll. Die Stadt Norden sieht fur
das spéatere Verfahren im Quartier ,Doornkaat‘ die féormliche Festlegung eines
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Sanierungsgebietes vor; dementsprechend ist auch eine Vorbereitende Unter-
suchung erforderlich.

Die Stadt Norden verfugt bereits Uber umfangreiche Untersuchungen und Pla-
nungen Uber Beurteilungsgrundlagen (§ 141 Abs. 2 BauGB). Auf der Grundla-
ge dieser vorliegenden Planungen und Untersuchungen soll die Vorbereitende
Untersuchung zusammengefugt bzw. ggfs. erganzt werden.
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Il.  LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN

A. Zusammenstellung der Vorbereitenden Untersuchungen

Rechtsgrundlage fur Vorbereitende Untersuchungen im Rahmen der stadte-
baulichen Sanierung ist der § 141 BauGB. In Verbindung mit den Verwal-
tungsvorschriften zum BauGB werden Vorbereitende Untersuchungen als
zwingende verfahrensrechtliche Voraussetzung fir den Erlass einer Sanie-

rungssatzung aufgefuhrt.

Aufgabe und Inhalt der Vorbereitenden Untersuchungen sind nach § 141 Abs.
1 BauGB:
. Nachweis der stadtebaulichen Missstande im Untersuchungsgebiet
e Begrundung der Erforderlichkeit von Sanierungsmafnahmen
. Nachweis, dass eine einheitliche und zigige Durchfiihrung im &ffent-
lichen Interesse liegt
a Ermittlung der nachteiligen Auswirkungen fiir die Betroffenen und
Feststellung der Mitwirkungsbereitschaft der Birgerinnen und Blirger
im Untersuchungsgebiet
) Begrundung der Durchfuhrbarkeit und Erforderlichkeit von Sanie-
rungsmalnahmen
e Vorschlag zur Abgrenzung eines férmlich festzulegenden Sanie-

rungsgebietes

Entsprechend § 141 Abs. 3 BauGB leitet die Stadt Norden die Vorbereitung
der Sanierung durch den Beschluss uber den Beginn der Vorbereitenden Un-
tersuchungen ein.
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Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet sollte so abgegrenzt werden, dass alle méglichen

Bereiche, in denen stadtebauliche Missstande vermutet werden, mit enthalten

sind. Damit wird vermieden, das Untersuchungsgebiet méglicherweise im Ver-

fahren zu erweitern.

A2

A3

Analyse des Untersuchungsgebietes bezlglich der Dichte von stad-
tebaulichen Missstanden

Erarbeitung eines Vorschlags zur Abgrenzung des Untersuchungs-
gebietes

Beschreibung und Darstellung der Abgrenzung des Untersuchungs-
gebietes (Text und Plandarstellung)

Bestandsanalyse

Fortschreibung bzw. Ergénzung der vorliegenden Bestandskartierung
des Untersuchungsgebietes

Zusammenfassung der Bestandssituation in einer Bestandskarte im
MaRstab 1:2.500 (Regelmafstab) mit den Themenbereichen Verkehr,
Nutzung, Struktur, Gebaudesubstanz und Ortsbild
Zusammenfassende Erlduterung der Fortschreibung bzw. Erganzung

der Bestandsanalyse mit punktueller Fotodokumentation

Stadtebauliche Missstande

Auf der Grundlage der vorliegenden bzw. der aktuellen Untersuchun-
gen und Planungen werden die stadtebaulichen Missstande im Un-
tersuchungsgebiet nachgewiesen und verortet

Darstellung der stédtebaulichen Missstande in einem Ubersichtsplan
im Mafstab 1:2.500 sowie textliche Erlauterung
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A4  Erneuerungskonzept

o Vorschlag und Diskussion eines Handlungsrahmens fir ein Erneue-
rungskonzept

o Entwurf eines Erneuerungskonzeptes fiir das Untersuchungsgebiet
mit Vorschlag von einzelnen ErneuerungsmafRnahmen

* Darstellung des Konzeptes in einem Ubersichtsplan mit Eintragung
samtlicher MalRnahmen (generalisiert)

= Ausfuhrliche textliche Erlauterung des Erneuerungskonzeptes

A5  Birgerbeteiligung / Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Bei der Erarbeitung der Vorbereitenden Untersuchung spielt die fruhzeitige
Einbindung der zu beteiligenden Gremien und der betroffenen Birger eine
wichtige Rolle. Im Rahmen der Fortschreibung der Beurteilungsgrundlagen
wird einerseits zur Komplettierung der Grundlagen und andererseits zur Dis-
kussion der Ziele, Leitbilder und MaRnahmen ein Vorstellungs- und Erlaute-
rungstermin erforderlich sein.

Im Rahmen dieser Beteiligungs- und Informationsveranstaltungen werden
durch die BauBeCon Sanierungstrager GmbH die Ergebnisse der Untersu-
chungen und die sanierungsrechtlichen Rahmenbedingungen und hier insbe-
sondere die Rechte und Pflichten der Biirger in den unterschiedlichen Verfah-
ren der Stadtebauférderung erértert.

Entsprechend § 139 BauGB werden die 6ffentlichen Aufgabentrager Gber den
Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen informiert und zum Sanierungs-
bedarf an deren Einrichtungen und Geb&ude im Untersuchungsgebiet befragt.
Die BauBeCon Sanierungstrager GmbH fihrt im Auftrage der Stadt Norden
die Information und Befragung der 6ffentlichen Aufgabentrager durch. Hierzu
werden alle relevanten &ffentlichen Aufgabentrdger angeschrieben und um
Beantwortung eines mit der Stadt Norden ausgearbeiteten Fragebogens ge-
beten. Die anschlieBende Auswertung der Fragebégen wird von der Bau-
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BeCon Sanierungstrager GmbH bearbeitet und der Stadt Norden zur Verfi-

gung gestellt.

A6  Zeitplanung/Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die BauBeCon Sanierungstrager GmbH wird eine Kostenibersicht erstellen
bzw. die vorliegenden Malinahmenplanungen fortschreiben und insbesondere
die Finanzierung der einzelnen MaRnahmen im Vorfeld prifen. Die Stadte-
bauférderung ist nach dem Prinzip der Subsidiaritat als Basis- und Leitpro-
gramm aufgebaut. Flankierende Finanzierungen wie Wohnungsbaufinanzie-
rung, EU-Férderungen oder Férderungen durch Landesmittel werden syn-
chronisiert.

Die in der aufzustellenden Kosten- und Finanzierungsubersicht ausgewiese-
nen MaRnahmen und Kostenanséatze werden den férderspezifischen Kosten-
gruppen zugeordnet.

In einer Ubersicht werden samtliche Kosten der potenziellen Sanierungsmal-
nahme analog den Férderrichtlinien des Landes Niedersachsen ermittelt und
aufgelistet. Der kommunale Forderanteil wird ermittelt und mit den Gremien
der Stadt Norden abgestimmt.

A.7  Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Erst die Vorbereitenden Untersuchungen gemaR § 141 BauGB sind geeignet
und dazu bestimmt, erkennbare stadtebauliche Missstande zu konkretisieren
und zu lokalisieren.

Die diesem Zweck dienenden Analysen und Konzepte minden in einen Vor-
schlag zur Abgrenzung eines férmlich festzulegenden Sanierungsgebietes.
Der Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes wird verfahrensrecht-
lich geprift und mit der Stadt Norden erértert. Eine Begrindung zur formlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets wird erstellt.
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A8  Ausfertigungen

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen werden in einem Bericht
zusammengefasst. Die Ausfertigung mit allen Darstellungen wird als Datei im
PDF- und Word-Format der Stadt Norden zur Verfigung gestellt.

B.  Verfahrensbetreuung

B.1  Beschlussvorlagen

Die BauBeCon Sanierungstrager GmbH unterstutzt die Stadt Norden bei der
Vorbereitung folgender fur die Programmanmeldung erforderlichen Ratsbe-
schlusse:
e Beschluss zur Einleitung Vorbereitender Untersuchungen gem. § 141
BauGB und Abgrenzung eines Untersuchungsgebietes mit offentlicher
Bekanntmachung (Einleitungsbeschluss)

e Billigungs- bzw. Durchfihrungsbeschluss

B.2  Satzungsverfahren zur Vorbereitung der formlichen Festlegung ei-
nes Sanierungsgebietes

In Abstimmung mit dem zustandigen Amt fir regionale Landesentwicklung
Weser-Ems in Oldenburg wirkt die BauBeCon Sanierungstrager GmbH bei der
Abgrenzung des Sanierungsgebietes mit. Nach Aufnahme in die Stadte-
bauférderung wird der Satzungsbeschluss gemaR § 142 BauGB und der
Durchfuihrungsbeschluss (Fristendurchfihrung der Satzung) vorbereitet.
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B.3  Forderrechtliche Beratung

Die Stadt Norden wird von der BauBeCon Sanierungstrager GmbH umfas-
send Uber das Verfahren der Programmanmeldung fur die Stadtebauférde-
rung und die damit verbundenen rechtlichen Grundlagen informiert. Dies bein-
haltet unter anderem die Auskunft Uber die voraussichtliche Férderfahigkeit
einzelner MalBnahmen sowie die Beratung und Mitwirkung bei der Abgrenzung
des Sanierungsgebietes. In diesem Zusammenhang werden die Unterschiede
der moglichen Sanierungsverfahren ausfihrlich erértert (u.a. umfassendes
versus vereinfachtes Sanierungsverfahren, Erhebung von Ausgleichsbetragen

usw.).

B.4  Programmanmeldung

Fur die Programmanmeldung werden von der BauBeCon Sanierungstrager
GmbH alle dafur notwendigen Antragsunterlagen zusammengefihrt und auf-
bereitet (Formblatter, Kosten- und Finanzierungsibersicht, Texte). Die Pro-
grammanmeldung wird in 5-facher Ausfihrung der Stadt Norden zur Unter-
zeichnung und Weiterleitung vorgelegt, so dass diese fristgerecht bis zum
1.6.2014 auf dem Dienstweg an das Amt fiir regionale Landesentwicklung

Weser-Ems in Oldenburg weitergeleitet werden kann.

. BEARBEITUNGSTEAM

Samtliche angebotenen Leistungen werden von der BauBeCon Sanierungs-
trager GmbH erbracht. Die Hinzuziehung externer Fachkrafte zur Mitbearbei-
tung der Aufgabe kann vom Auftragnehmer durchgefiihrt werden. Die inhaltli-
che Leitung des Projektes erfolgt grundsatzlich durch die BauBeCon Sanie-
rungstrager GmbH.
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Die Mitarbeiter der BauBeCon Sanierungstrager GmbH sind oder werden da-
tenschutzrechtlich verpflichtet. Wir sichern zu, dass die zur Verfugung gestell-
ten Unterlagen und Informationen vertraulich behandelt werden und den recht-

lichen Bestimmungen Rechnung getragen wird.

V. BEARBEITUNGZEIT

Das vorliegende Angebot ist bindend bis zum 30.05.2014.

Die Bearbeitung erfolgt unmittelbar nach der Beauftragung. Die Bearbeitungs-
zeit betragt ca. 2-3 Monate.

Die Einhaltung des Anmeldetermins fur die Stadtebauférderung in Nieder-
sachsen - i. d. R. 1. Juni - wird zugesichert, sofern die Beauftragung innerhalb
der Bindungsfrist des Angebotes erfolgt. Ggf. sind einzelne, fur die Pro-
grammanmeldung nicht unmittelbar relevante Punkte des Leistungsverzeich-
nisses nach der Programmanmeldung abzuarbeiten.

Die Einhaltung der Programmanmeldetermine ist in einem engen Zusammen-

hang mit der Beteiligung der erforderlichen Gremien.

V. HONORARANGEBOT

V.1 Pauschalhonorar
Die BauBeCon Sanierungstrager GmbH bietet die unter Il. beschriebenen

Leistungen zu einem Pauschalhonorar in Héhe von

12.500,00 EURO netto
an.
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Das Pauschalhonorar beinhaltet die Teilnahme an bis zu insgesamt 3 Gremi-
en-Sitzungen und Birgerveranstaltungen vor Ort.
Das Honorar wird zu 100% nach Ubergabe der Programmanmeldungen fllig.

VI.2 Nebenkosten

Dem Honorar hinzuzurechnen ist eine Nebenkostenpauschale in Héhe von
5 % auf das jeweilige Nettohonorar. Darin enthalten sind folgende Nebenkos-
ten: Vervielféltigungskosten, Telefonkosten im geschéftstiblichen Umfang so-
wie Reisekosten in Niedersachsen. Weitere Nebenkosten (z. B. Vervielfalti-
gungen gréler DIN A 3) werden auf Einzelnachweis abgerechnet. Dem Hono-
rar ist die zum Zeitpunkt der Rechnungsstellung jeweils giiltige Umsatzsteuer
(z. Zt. 19 %) hinzuzurechnen.

VI.3  Weitere Leistungen / Investoren- und Akteursgesprache

Im Rahmen der Bearbeitung der Vorbereitenden Untersuchungen ist ein in-
tensiver Informationsaustausch mit potenziellen Investoren denkbar; ggfs. sind
auch Besuchstermine erforderlich. Diese Leistungen werden nach Genehmi-
gung durch den Auftraggeber auf Nachweis abgerechnet. Es gilt ein Stunden-
satz von € 85,00.
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Bremen, den 03.04.2014

/

i.V. Igyus von Ohlen

/

Eckhard I-Ilo e

BauBeCon Sanierungstrager GmbH

Hinweis: Leistungsbild und Honorarangebot sind urheberechtlich geschitzt.
Das Vervielfaltigen bzw. die Weitergabe des Leistungsbildes oder des Hono-
rarangebotes bzw. von Ausziigen hieraus bedurfen der vorherigen Zustim-
mung der BauBeCon Sanierungstrager GmbH.
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