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Durchfuhrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 168 V ,Heerstrafie 4-6 - Erweiterung”

Die Stadt Norden, Am Markt 15 in 26506 Norden - vertreten durch die Birgermeisterin -

- nachfolgend ,Stadt” genannt -

und

dgie Nordlicht Immobilien Gm%bH, Heerstrafle 4-6 in 26506 Norden - vertreten durch
Herrn Sieghard Wiese als deren alleinvertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer -

- nachfolgend ,Vorhabentragerin“ genannt -
schliefen folgenden Vorhabendurchfiihrungsvertrag:

Teil | Aligeméines

§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben ,HeerstraRe 4 - 6 - Erweiterung®, Der vor-
handene Seniorenpark soll-erweitert werden. Desweiteren werden PKW-Einstellplatze fir
zusétzliche Besucher.geschaffen.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Grundstiicke, Flursti-
cke 307/2, 308/35, 2/28 und 2/12 der Flur 1 der Gemarkung Sliderneuland 2. Hierfiir
ist ein Bebauungsplan Nr. 168 V ,HeerstraRe 4 - 6 - Erweiterung” als vorhabenbezogener
Bebauungsplan in Aufstellung befindlich. Die Flurstiicke 307/2, 308/35, 2/28 und 2/12
befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin.

§2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)
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b) der Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 24.01.2013 (Anlage 2) und seine Begrlindung
¢) das Larmschutzgutachten des Biiros filr Lérmschutz - Dipl.-Ing. A. Jacobs - vom
27.03.2013 (Ord.-Nr. 13 03 2177)

Teil Il Vorhaben

§3
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Erweiterung des vorhandenen Seniorenparks durch Errichtung und Er-
schlieBung eines neuen Gebaudes zur Unterbringung der Verwaltung, durch Erweiterung der Pfle-
geeinrichtung flir Tagespflege sowie der Schaffung von PKW-Einstellplatzen fiir zusatzliche Besu-
cher entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

§4
Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrungdes Vorhabens nach den Regelun-
gen dieses Vertrages und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich-ferner:

1. zeitnah nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 168 V
~Heerstrafe 4 - 6 - Erweiterung” mit dem Vorhaben zu beginnen

2. das Vorhaben innerhalb von drei Jahren (vom Zeitpunkt der Rechtskrafterlangung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 168 V , HeerstraRe 4 - 6 - Erweiterung”
an.gerechnet) fertig zu stellen

3. ‘eine Beparkung der Stellplatze in der Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr durch die Auf-
stellungvon entsprechenden Hinweistafeln auszuschlieBen

4. den Beginn der Erdarbéiten mindestens drei Wochen vorher der Stadt Norden und
dem Arch&ologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft anzuzeigen

8§85
Vorbereitungsmafinahmen

Der Vorhabentrager wird alle fiir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke erforderlichen
Vorbereitungsmafnahmen durchfihren.
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Teil 1l Ausgleich
§6

Ansaat und Anpflanzungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Ansaat und Anpflanzungen entsprechend den Festset-
zungen des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 170 V durchzufiihren, zu pflegen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

§7
Sicherheitsleistung

(1) Zur Sicherung der Umsetzung dieser Anpflanzungsmafnahme ist durch den Vorhabentra-
ger eine Sicherheitsleistung zu erbringen. Zu diesem Zweck ist bei der Stadt eine unbe-
fristete und unwiderruflich selbstschuldnerische Erflllungsbiirgschaft eines Kreditinstitu-
tes in Hhe von 10.000,00 € (in Worten: zéhntausend Euro) vor Beginn der Baumafnah-
men zu hinterlegen.

(2) Die Stadt kann die Sicherheitsleistung.nur in Anspruch nehmen, wenn der Vorhabentrager
seinen Verpflichtungen gegeniiber der Stadt trotz Fristsetzung nicht nachkommt. Die Kos-
ten der Birgschaft tragt der Vorhabentrager.

(3) Die nach Abs. 1 zu hinterlegende Biirgschaft hat die Bestimmung-zu enthalten, dass der
Ausgeber gegenliber der Stadt zur Zahlung auf erste Anforderung verpflichtet ist.

(4) Die Rickgabe der Erfiillungsbiirgschaft nach Abs. 1 erfolgt nach Durchfliihrung der formel-
len Abnahme dieser Mainahme. Der abnahmefdhige Zustand ist im Regelfall ab letztem
Drittel des Monats Juni-gem. DIN 18916 erreicht.

§8
Abnahme

Seitens des Vorhabentrigers. ist die Fertigstellung der Anpflanzungen bei der Stadt anzuzeigen
und ein gemeinsamer Termin zur Abnahme zu vereinbaren.

Teil IV Schlussbestimmungen

§9
Kostentragung

Der Vorhabentréger tragt die Kosten dieses Vertrages, die Kosten seiner Durchfiihrung sowie
s@mtliche durch das Vorhaben entstehenden Kosten (Planungs- und ErschlieBungskosten etc.),
einschlieBlich der Kosten fiir die verfahrensrechtlich erforderlichen Bekanntmachungen im Rah-
men der Aufstellung der Bauleitplane.
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§10
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiterzugeben. Der heutige Vorhabentrager haf-

tet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfillung des Vertrages neben einem etwaigen Rechts-
nachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus der Haft entldsst.

§11
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentragers, die dieser in Hinblick auf die Aufstellung des-vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach den Bestimmungen des § 12 BauGB aufheben soll, wenn der vorhabenbezogene
Bebauungsplan nicht innerhalb dér in § 4 Abs. 3 Nrh. 2 und 3 dieses Vertrages genann-
ten Fristen durchgeflihrt worden ist. Fiir den Fall der Authebung des Bebauungsplanes
kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den
Fall, dass sich die Nichtigkeit des Bebautingsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Strejt-
verfahrens herausstelit.

§12
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsandetungen oder -erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und
der Vorhabentrdger erhalten’je eine Ausfertigung.

(2) Die-Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Gbrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Be-
stimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Das Eigentum an den Originalpldnen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den
dazugehdrigen Anlagen geht mit dem Satzungsbeschluss auf die Stadt Uber. Die Gutach-
ten und Begriindung sind zusatzlich in digitaler Form (pdf- oder Word-Format) zur Verfii-
gung zu stellen.

§13
Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt
oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird..
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(2) § 12 Abs. 1 wird abweichend von Abs. 1 sofort wirksam.

Norden,

Stadt Norden

-Barbara Schlag-
Blrgermeisterin

Nordlicht Immobilien GmbH

-Sieghard Wiese-
Geschaftsflhrer
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Das Gebaude soll in konventioneller Bauweise errichtet werden. AuBenwande
werden als Hohlschichtmauerwerk mit Verblendfassade aus Vormauerziegeln
erstellt. Die Dacheindeckung soll mit engobierten Tondachsteinen erfolgen. Es
werden Schallschutzfenster mit dem Schallddmmmaf (Rw = 32 dB) eingebaut.
Die Ausfihrung erfolgt nach den derzeitigen giltigen Bauregeln und Stand der
Technik. Die Anforderungen der neusten EnEV werden eingehalten. Die Schall-

schutzanforderung im Hochbau in der derzeit gultigen Fassung nach DIN 4109
werden beim Vorhaben berUcksichtigt.

Notwendige Einstellplatze fir Bewohner und Besucher werden auf den im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan vorgesehenen Flache erstellt. Die im Abstand von

15 m Entfernung des Nachbargebéudes liegenden Einstellplatze werden durch
Hinweisschilder von der nachtlichen Nutzung (22.00 — 06.00 Uhr) ausgeschlossen.
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