Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MalRstab: 1: 500
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung Datum: 21.01.2013"
Gemarkung: Siderneuland 2
Flur: 001
Flursticke:  2/28, 307/2, 308/35, 2/12

Herausgeber: Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL) Aurich

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz uber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheber-
rechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.
Die Verwertung fur nicht eigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Kataster-
behorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir Aufgaben
des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentionen durch
kommunale Kdrperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Informationen fir Dritte bereit-

stellen ... ( Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 21.01.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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Unterschrift

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Norden hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.: 168 V

" Heerstral3e 4-6 Erweiterung " der Stadt Norden nach Prufung der Anregungen gemaf § 3 Abs.
2 Bau GB in seiner Sitzung am: als Satzung (810 BauGB) und die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.: 168 V " Heerstral3e 4-6 Erweiterung " der Stadt Norden
ist am: im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und der Stadt Emden
bekanntgemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.: 168 V " Heerstral3e 4-6 Erweiterung " der Stadt Norden

ist damit am: rechtsverbindlich geworden.
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Aufstellungsbeschluss / Inkrafttreten

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am : 26.04.2012 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 168 V "HeerstralRe 4-6 Erweiterung" beschlossen.

Der Rat der Stadt Norden hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 168 V "Heerstral3e 4 -6
Erweiterung" nach Prufung der Anregungen gemalf3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am: als Satzung (810 BauGB) und die Begriindung beschlossen.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.: 168 V
" Heerstral3e 4-6 Erweiterung " ist keine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften Uber das Verhéltnis der
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebaungsplanes Nr.: 168 V der Stadt Norden
geltend gemacht worden.
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Beschluss des Planungsverfahrens

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am: 26.04.2012 beschlossen, dass das Planverfahren
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden soll.
Den Beteiligten im Sinne von § 13a BauGB wurde mit Schreiben vom :

Mangel des Abwegungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftreten des vorhabenbezogenen Bebaungsplanes Nr.: 168 V
" HeerstralRe 4-6 Erweiterung " sind Mangel der Abwégungsvorganges nicht geltend gemacht worden.
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Beglaubigungsvermerk
( nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt.

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum: gegeben. Bei der Hauptschrift handelt es sich um ein Original.
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des / N\
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Norden diesen Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ( Ciocel \
iege
Nr.: 168 V " Heerstral3e 4-6 Erweiterung" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tber \ /
Gestaltung, als Satzung beschlossen. Norden. den o ya
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Art der baulichen Nutzung

Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung

@ Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Nach § 6 BauNVO sind in Mischgebieten zuléssig:

1. Wohngbaude

2. Geschafts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausgeschlossen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 168 " HeerstralRe 4-6 Erweiterung"

6. Gartenbaubetriebe
7. Tankstellen
8. Vergnugungstatten

Die Trauwandhohe der zweigeschossigen Gebaude auf dem Bauteppich im Mischgebiet darf nicht mehr als 7,00 m betragen.
Die Firsthéhe im Mischgebiet darf nicht mehr als 9,50 m betragen.

Als Traufwandhohe gilt das Maf3 zwischen Oberkante HeerstraRe ( Mitte) und den au3eren Schnittlinien von Dachhaut
und Auf3enwand.

Dachbauten, mit Ausnahme der Dachaufbauten ( Dachgauben) miissen mit geneigten Dachern ausgefihrt werden.
Alternativ sind Flachdécher auf Nebengebauden zuléssig.

Die Dacheindeckung der Déacher ist in ziegelrot oder braun in Anlehnung an RAL-Farben (RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3009,
3011, 8002, 8003, 8004) oder bei den Flachdachern in anthrazit (RAL 7033, 7047, 8019, 9004, 9011) auszufiihren.

AuRenwande der Gebaude sind mit nach auf3en sichtbaren Vormauerziegeln zu verblenden. Es dirfen nur unglasierte Ziegel
in den I(:jarben [jot, rotbraun und rotblau in Anlehnung an die RAL- Farben ( RAL 3000, 3001, 3002, 3003, 3013, 3016)
verwendet werden.

Die Sockelhéhen der Gebaude dirfen hochstens 0,50 m tber der Erschliel3ung der Geb&ude dienende Verkehrsflache liegen.

Mal3 der baulichen Nutzung / Bauweise

Hinweise

1l Zahl der Vollgeschosse (zzgl. Dachgeschoss)

0,6 Grundflachenzahl
( Die privaten Grunflachen, die private ErschlieRungsstraf3e, die privaten Parkflachen sind auf die GRZ anrechenbar.)

1,2 Geschossflachenzahl
( Die privaten Grunflachen, die private ErschlieRungsstral3e, die privaten Parkflachen sind auf die GFZ anrechenbar.)

0 offene Bauweise
FH: 9,50 m maximal zulassige Firsthéhe
TH: 7,00 m maximal zulassige Traufhdhe

Wenn, wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl Niedersachsischem
Denkmalschutzgesetz die zusténdige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Eventuelle Altlastenfunde/Kampfmittel sind von Fachunternehmern zu beseitigen und ordnungsgeman mit Nachweis zu
entsorgen.

Textliche Festsetzungen

Gebaudearten

Nach 86 Bau NVO sind in Mischgebieten zuléssig: 1. Wohngebéaude, 2. Geschafts- und Birogebaude, 3. Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4. sonstige Gewerbebetriebe, 5. Anlagen fur
Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausgeschlossen werden: 6. Gartenbaubetriebe, 7. Tankstellen, 8. Vergniigungsstatten.

Nach § 17 BauNVO ist das zulassige Hochstmaf3 der baulichen Nutzung in Mischgebieten wie folgt festgelegt. Mischgebiet (Ml),
GRZ: 0,6, GFZ: 1,2. In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 168 " Heerstral3e 4-6-Erweiterung" wird das Maf? der bau-
lichen Nutzung wie folgt auf GRZ: 0,6 und GFZ: 1,2 festgelegt. GemaR § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache durch
Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 50% Uberschritten werden.

In der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR ist das Dachgeschol? enthalten, wenn es als Vollgeschoss aus-
gebaut ist.

Im Bereich der eingetragenen privaten Grunflache (P) sind bauliche Anlagen unzulassig. Die Flache (P) ist als Rasenflache an-
zulegen, zu pflegen und zu erhalten. Im Bereich des eingetragenen Pflanzstreifens sind 34 Laubb&ume als Hochstamm, 4 mal
verpflanzt 18 / 20 StU, mit Ballen fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, sténdig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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5. Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet nach § 6 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl

1,2 Geschossflachenzahl

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd
FH: 9,50 m
TH: 7,00 m

maximal zulassige Firsththe
maximal zulédssige Traufhdhe

3. Bauweise Baugrenzen
0 offene Bauweise

[

4. Verkehrsflachen

Baugrenzen

Uberbaubare Flachen innerhalb und
nicht Gberbaubare Flachen ausserhalb
der Baugrenzen

Planstralle
_________ - — —] private Stellpatze
St. | private Stellpatze >><_ mit Nachteinschréankung
————————— - = —1 von 22.00 - 06.00 Uhr

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Malihahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

CC G S ceeces Private Grunflache
® P e Private Grinflache ( Rasenflache) |® ‘ ;
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Straucher Baume

WeiRbuchen Hecke

6. Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

6. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Beauungsplan Nr.: 168 V
" Heerstral3e 4-6 Erweiterung "
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Stadt Norden

Vorhaben- und Erschlief3ungsplan

Nr.. 168 V "Heerstral3e 4-6 Erweiterung"

Erweiterung: Seniorenwohnpark
Nordlicht Immobilien GmbH

Ort / Datum:
26409 Wittmund, den 24.01.2013
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