STADT NORDEN

Sitzungsvorlage

Wahlperiode

2011 -2016

0844/2014/3.1

Beschluss-Nr:

Status

offentlich

Tagesordnungspunki:

Anderung des Bebauungsplanes

Bebauungspan Nr. 18, 1. Anderung der Stadt Norden; Gebiet: Nérdlich Frisiasee; Antrag zur

Beratungsfolge:

06.03.2014 Bau- und Sanierungsausschuss
20.03.2014 Verwaltungsausschuss
25.03.2014 Rat der Stadt Norden

offentlich
nicht éffentlich
offentlich

Sachbearbeitung/Produkiverantwortlich:

Herr Dietrich von Hardenberg

Organisationseinheit:

Stadtplanung und Bauaufsicht

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18. Das Planungsverfahren soll als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.

2. Die Antragsteller wird aufgefordert, fir den Plandderungsbereich ein stadtebauliches

Konzept vorzulegen.
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Finanzen

Finanzielle Auswirkungen Ja  [] Betrag: €
Nein [X]

Hh-Mittel stehen im

Haushaltsjahr 201 Joa [ Produkt-Nr.:

zur Verflgung Nein [] (s. ges. Eréuterung in der Sach- und Rechtslage)

Folgejahre Ja [] (s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
Nein []

Folgekosten einschl. Ja [] (s. ges. Erduterung in der Sach- und Rechislage)

Abschreibungen/Sonderp. Nein []

AuBerordentl. Aufwend./ Ja |:| (s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)

Ertfrége (z.B. Verkauf un- Nein []

ter/Uber Restwert)

Hat diese Entscheidung

konsolidierende Wirkung Ja |:| (welche? s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
fUr den Haushalt? Nein [
Personal
Personelle Auswirkungen  Ja ]
(s. ggfls. auch Erlduterungen in der Sach-und Rechtslage)
Nein [X]

Strategische Ziele

1.

Wir positionieren Norden als Wirtschafts- und Tourismusstandort
unter Nutzung der vorhandenen Stdrken.

Wir entwickeln die Stadtverwaltung von einem Dienstleister
zu einem Impulsgeber fUr das Gemeinwesen.

Wir férdern burgerschaftliches Engagement und
Eigenverantwortung fUr die Entwicklung der Stadt.

Wir schaffen positive Lebensperspektiven fur alle Altersgruppen
und sichern die Lebensqualitat durch eine gute soziale Infrastrukfur
und ein bedarfsorientiertes Bildungsangebot fUr Jung und Alf.

Wir bieten und erhalten die Natur- und Kulturlandschaft
und sichern diese durch nachhaltige Konzepte.

Wir stérken Norden als Mittelzentrum.

(Bitte ankreuzen, welchen Zielen die vorgeschlagene MaBnahme dient; bei Bedarf ggfls. in der
Sach- und Rechtslage gesondert erldutern.)

Was wollen wir mit dieser Entscheidung erreichen? (Kurze Beschreibung des Ziels)
Verbesserung und Differenzierung des Angebotes von innerstadtischen
Wohnungsbaufladchen.

Andere Ziele:
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Sach- und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 22.01.2014 hat Herr Hans-Jérg StUrenburg, wohnhaft in Gneisenaustr. 41,
30175 Hannover fUr sich und seine Schwester Frau Dr. Ulrike StUrenburg erneut die Aufstellung
einer Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 fUr den Bereich der in ihrem Eigentum befindli-
chen Fladchen beantragt.

Es handelt sich hierbei um 2 FlurstUcke nérdlich des Frisia-Sees mit einer GesamtgroBe von ca.
1.7 ha.

Bereits im Jahr 1999 hat die Absicht bestanden, dort eine Aufplanung vorzunehmen und die
Fldche einer Wohnbebauung zuzufUhren. Entsprechende Aufplanungsvorschldge eines durch
Das Geschwisterpaar StUrenburg beauftragten ArchitekfurbUros aus Oldenburg wurden aber
vom Verwaltungsausschuss der Stadt Norden abgelehnt (s. Sitzungsvorlage Nr. 867/99).

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 18 ist hier ein Allgemeines Wohngebiet mit einer zul&s-
sigen Bauweise von max. 1 Geschoss, Grundfldchenzahl von 0,3, Geschossfldchenzahl von
0,4 sowie offener Bauweise festgesetzt. Ebenfalls festgesetzt sind der ErschlieBung des Wohn-
gebiets dienende StraBenverkehrsfldchen mit einer Breite von 8m. Die Erforderlichkeit einer
Plan&nderung war und ist hauptsdchlich dadurch gegeben, dass sich im Gebiet inzwischen
ein

gem. Nieders. Naturschutzgesetz geschitztes Feuchtbiotop im Bereich einer enemaligen
Viehtrénke entwickelt hatte. Derzeitig ist das Biotop gem. § 30 Nieders. Naturschutzgesetz
geschutzt.

Zwischenzeitlich hatte die Idee bestanden, auf dieser Fidche sowie dem stdlich angrenzen-
den Grabeland innovatives Wohnen zuzulassen und Wohnprojekte zu ermédglichen, die in
herkdmmlichen Wohngebieten bisher nicht zuldssig gewesen wdaren. Eine entsprechende
Interessentenabfrage wurde in der Zeit vom Juni-Oktober 2009 auf der Internetseite der Stadt
Norden sowie den beiden fUr den Immobilienmarkt bedeutenden Portalen ,,immobilien-
scout24.de" und ,immowelt.de" durchgefUhrt.

Daraufhin hat mit dem Architekturbiro Max Hickel & Partner ein Unternehmen bei der Stadt
Norden gemeldet, mit dem Vorhaben, auf der Fldche Wohngebdude zu errichten, deren
Fassaden aus Photovoltaikzellen bestehen sollten.

Das Planungskonzept wurde den politischen Gremien der Stadt Norden im Novem-
ber/Dezember 2009 vorgestellt (s. Sitzungsvorlage Nr. 0929/2009/3.1). Das Projekt wurde zur
Kenntnis genommen, und die Besichtigung eines ,,Musterhauses" durch Vertreter-/innen der
Stadt Norden wurde vereinbart. Nachdem auf mehrmalige Nachfrage beim investor dieser
Termin nicht zustande kam und zudem erklart wurde, dass die Verireter des Investoren sich im
Streit getrennt hatten, sind die BemUhungen der Verwaltung der Stadt Norden um eine Reali-
sierung des Projektes eingestellt worden.

Im Oktober 2012 hatte die Fraktion ZOB im Rat der Stadt Norden den Antrag gestellt, dass
Frisia-

Geldnde neu zu beplanen (s. Sitzungsvorlage Nr. 0495/29012/3.1). Insbesondere sollten hier
alternative Wohnformen, wie beispielsweise das GAGA-Projekt/Stade, realisiert werden kdn-
nen.

Dieser Antrag befindet sich derzeitig noch in der Beratung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Anfrag von Herrn StGrenburg nunmehr stattzugeben und
Méglichkeit zu erdffnen, auf Grundlage eines von ihm vorzulegenden stédtebaulichen Kon-
zeptes, dass mit der Stadt Norden abzustimmen ist, auf Kosten der EigentUmer ein Bauleit-
planverfahren durchzufUhren.



Anlagen:

1. Antragschreiben vom 22.01.2014
2. Lageplan
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