12.02.2014

Mitteilung zu Beschluss-Nummer 816/2014/3.1

TOP: Anderung des Freiraumkonzeptes flir das Gebiet ,Westlinteler
Weg/Lehmweg/In der Wildbahn/Gewerbestrafe

Zur o. g. Beschluss-Nr.
[X]  erhalten Sie weitere Anlagen.

L] erhalten Sie eine neue Sitzungsvorlage. Diese ist gegen die alte

auszutauschen.

[]  wird mitgeteilt:

Name des Fachbereichsleiters

Herr Memmen



Beschluss-Nummer 816/2014/3.1

TOP: Anderung des Freiraumkonzeptes fiir das Gebiet "Westlinteler Weg/Lehmweg /In der
Wildbahn/GewerbestraRe

Gegeniiberstellung der Giinflichen:

Freiraumkonzept 2003 (ohne RWR)

Griinanlage (ohne RWR) 6.775 m?
Spielplatz (anteilig) 470 m?
7.245 m?

Freiraumkonzept 2014

Griinanlage 1.285 m?
FuBweg (6 m Breite, 330 m Linge) 1.980 m?
3.265 m?

[Unterschied 2003 - 2014 -3.980,00 m? i




n 1

Freiraumkonzept







Erschlieﬁungs-und
Stddtebaulicher
MaBnahmenvertrag

‘Die Stadt Norden - vertreten durch die Blrgermeisterin,

nachfolgend ,Stadt* genannt,

und
die Niedersachsi- vertreten durch Herrn Dipl.-Ing. Joachim Degner, geschaftsansassig
sche Landgesell- am Pferdemarkt 1, 26603 Aurich, handelnd gemaR Vollmacht vom
schaft m. b. H., Nr. _der Urkundenrolle 2004 des Notars )
Arndtstr, 19,
30167 Hannover - nachfolgend ErschlieRungstragerin genannt -,

schlieBen folgenden Vertrag:

§1

Auf der Grundlage des §124 Abs. 1i. V. mit § 11 Baugesetzbuch (BauGB) Ubertragt die Stadt die
vorzeitige ErschlieBung der Flurstiicke 32/28 (teilweise), 32/25 (teilweise), 31/0 (teilweise), 14/0,
18/11, 18/8, 18/10 und 16/17 (teilweise) der Flur 3 der Gemarkung Norden auf die Erschlieungs-

tragerin.

Das Vertragsgebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen

Bebauungsplanes Nr. 131 ,Zwischen In der Wildbahn, Lehmweg, Westlinteler Weg" der Stadt Nor-
den und ist in dem als Anlage 1 beigefigten Lageplan, welcher Bestandteil dieses Vertrages ist, rot
umrandet dargestellt. Der vorgenannte Bebauungsplan ist ebénfalls Vertragsbestandteil (Anlage 2).

nahmen erfolgen auf dem Flurstiick 17 der Flur 8 der Gemarkung Neuwesteel, weiches sich im Ei-
gentum der ErschlieBungstragerin befindet. Die Belegenheit der bereitgesteliten Flachen ergibt sich
aus der diesem Vertrag beigefligten Anlage 3. Die Herrichtung und Unterhaltung der Ersatzflachen

§2
Die Erschlielung nach diesem Vertrag umfasst:

a) die Freilegung der spateren éffentlichen Verkehrsflachen des Vertragsgebietes,
b) die erstmalige endglltige Herstellung der &ffentlichen StraRen, Wege und Platze,
- Fahrbahnen,
- Verkehrswege besonderer Zweckbestimmung (Radweg, Fuweg),
- Parkflachen, Kfz-Einstellplatze etc.,
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- Regen- und Schmutzwasserkanalisation einschlieBlich der erforderlichen An-
schlussleitungen,

- Strallenbeleuchtung,

- Stralenbegleitpflanzungen gem. der mit der Stadt friihzeitig abgestimmten
Ausfuhrungsplanung (Bepflanzungsplan etc.) unter Beriicksichtigung des ent-
sprechenden Grinordnungsplanes bzw. Landschaftspflegerischen Gutachtens,

- ewtl. erforderiiche Hydranten,

- Kinderspielplatz,

- ordnungsgemale Anbindung der ErschlieBungsanlagen an die bereits vorhan-
denen Stralken;

Grundlage fur den Ausbau ist der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 131 sowie der noch zu
beschlieBende Ausbauplan. Der Ausbauplan wird von der ErschiieBungstragerin im gegenseitigen
Einvernehmen mit der Stadt erstellt. Der ErschlieBungstragerin ist bekannt, dass mit der Ausfithrung
der Bauarbeiten fir den 2. Bauabschnitt erst begonnen werden darf, wenn eine entsprechende Be-
schiussfassung des Rates der Stadt Norden Uiber den Ausbauplan vorliegt.

Die fur die Erstellung des Ausbauplanes notwendigen Stralenquerschnitte werden in Entwurfsform
von der Stadt vorgegeben. Vor der Erstellung des Ausbauplanes sind in Absprache mit der Stadt
folgende Planunterlagen von der ErschlieRungstragerin zu liefern: Verlegeplan der Ver- und Entsor-
gungsleitungen, Bepflanzungsplan, Ausflihrungsplan zum Stralencberbau, jeweils im MaRstab 1 :
200, mit Nachweis Uber die Standorte der StraRRenlaternen. Samtliche zu erstellenden Einzelplanun-
terlagen sind in einem Gesamtplan (ebenfalls im Mafstab 1 : 200) darzustellen und zu koordinieren.
Erforderliche Ausbauquerschnitte und Detailplane sind ebenfalls in Absprache mit der Stadt von der
Erschlielungstragerin zu liefern.

Jer Ausbauauftrag der ErschlieBungstrégerin umfasst nicht die Herstellung der Versorgungsleitun-
jen (Strom, Gas, Wasser, Fernmeldekabel und Breitbandkabel (Kabelfernsehen) usw.). Die Er-
schlieBungstragerin wird die zusténdigen Versorgungsunternehmen mit der Ausfiihrung dieser Ar-
>eiten unmittelbar beauftragen, bzw. entsprechende Auftrage vor Vergabe mit den zustandigen
Jersorgungsunternehmen abstimmen. Seitens der ErschlieRungstragerin wird anerkannt, dass die
/ersorgung des Vertragsgebietes mit Fernwarmeeinrichtungen lediglich als zusatzliches Angebot
:rfolgen kann, so dass unabhingig von diesem Angebot eine Gasversorgung des Vertragsgebietes
ron ihr sichergestellt wird.

Jie ErschlieBungstrégerin hat notwendige Bau-, und sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen
ror Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen. Hierzu gehéren auch die wasserrechtliche
’langenehmigung des Landkreises Aurich i. S. der §§ 119 ff. des Nds. Wassergesetzes (NWG)
.owie die ebenfalls beim Landkreis einzuholende Einleitungserfaubnis nach den §§ 4 und 10 ff.
\WG. Bei der Erstellung der Unterlagen fiir die Bauleitplanung ist bereits eine detaillierte Oberfla-
henentwasserungsplanung zu erarbeiten und der Bauleitplanung beizufiigen. Ist feststellbar, dass
lurch diese Planung ein Eingriff erfolgt, so ist dieser Eingriff in der detaillierten Entwasserungspla-
\ung bereits abzuarbeiten. Die Stadt sichert zu, dass sie die in ihre Zustandigkeit fallenden Geneh-
ligungen bzgl. der herzustellenden éffentlichen Einrichtungen erteilen wird.

wecks Einhaltung des bei der Bauleitplanung verwendeten Datenmaterials sind far die im gesam-
:n Plangebiet kunftig beabsichtigen Bauvorhaben mindestens 6 Hshenangaben vorzunehmen.
tiese sind gut sichtbar, zur Nivellierung geeignet, zu markieren.

§3
'er endguitige Ausbau ist in zwei Bauabschnitten durchzufilhren:
. Bauabschnitt: Herstellung der Regen- und Schmutzwasserkanalisation einschlieBlich der

Grundstickanschlussleitungen sowie des Straenunterbaues und Herstel-
lung der Zufahrt von der Strafle ,In der Wildbahn®. Vorlaufige Kennzeich-
nung des Plangebietes mit geeigneten Straflennamenschildern. Die Stadt
wird die StraBennamen kurzfristig bekannt geben.

Fertigstellung: Spatestens12 Monate nach dem Wirksamwerden die-

ses Vertrages laut anliegender Plandarstellung.
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2. Bauabschnitt: Endglltiger Stralenausbau sowie Herstellung der sonstigen Nebenanlagen
gem. § 2 dieses Vertrages (innerhalb des gesamten Vertragsgebietes);
Fertigstellung: Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung von 75 % der
projektierten Bauvorhaben: spatestens jedoch bis zum

31.12.2009.

Die ErschlieBungstrégerin hat durch geeignete MaRnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass bis zur
Fertigstellungsabnahme des 2. Bauabschnitts und Abschluss samtlicher privater HochbaumaRnah-
men bezliglich der Hauptwohngebaude der gesamte Baustellenverkehr ausschlieflich tiber die
Stralle ,In der Wildbahn" in das Baugebiet geftihrt wird (somit nicht tiber die Mozartstralle).

Die Anlegung des Kinderspielplatzes ist innerhalb von zwei Jahren nach Beginn der ErschlieBungs-
arbeiten auf Veranlassung und Kosten des ErschlieBungstrégers vorzunehmen. Der Ausbauplan
bedarf der Zustimmung der Stadt. Als Kostenrahmen fur die Einrichtung ist vom ErschlieBungstra-
ger ein Betrag von 4.090,34 € (8.000,00 DM) pro angefangene 100 gm zu schaffender Spielplatzfla-

che vorzusehen.

Erfulit die ErschlieBungstragerin ihre Verpflichtungen laut § 3 dieses Vertrages sowie Igut § 1 dieses

§4

Die Ausschreibung, Bauleitung und Abrechnung der ErschlieBungsanlagen erfolgt durch die Er-
schliefSungstragerin in Abstimmung mit der Stadt.

Die ErschiieBungstragerin verpflichtet sich, die Bauleistungen analog der Verdingungsordnung far
Bauleistungen (VOB) und somit auch nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik auszu-
flhren, bzw. ausfiihren zu lassen. Zur Erstellung der Planunterlagen, der Leistungsverzeichnisse

Unternehmen fir den Bau, Inspektion oder Reinigung von Entwésserungskanalen und —leitungen
missen die erforderliche Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit sowie eine Gitelber-
wachqu —bestehend aus Fremd- und Eigentiberwachung- nachweisen. Die Anforderungen der

wachungsvertrag fiir die jeweilige Einzelmafinahme vorgelegt werden.

Bei Anderungen, oder Anderungen, die Kosten verursachen, ist vor Vergabe die Zustimmung der
ErschlieBungstragerin einzuholen. Sollte die Zustimmung der ErschlieBungstrégerin nicht eingeholt
worden sein, sind eventuell entstehende Kosten zwischen der Stadt Norden und der bauausfihren-
den Firma auszugleichen.

Erforderliche Vermessungsarbeiten sind dem Katasteramt Norden oder einem ffentlich bestellten .
Vermessungsingenieur in Auftrag zu geben. Samtliche Arbeiten sind mit der Stadt abzustimmen,

Seite 3von 8



die der Stadt bis spatestens zur Ubernahme der Verkehrsflachen zur Priifung vorzulegen sind. Zu-
viel abgeschopfte Betrage sind nach Feststellung unaufgefordert an die Betroffenen zu erstatten.

Kosten fir die von der Stadt zu erbringenden Leistungen entstehen der ErschiieBungstrégerin nicht.

§5

Die ErschlieBungstragerin hat durch Abstimmung mit den Versorgungstragem sicherzustellen, dass
die Versorgungseinrichtungen fir das Vertragsgeblet (z. B. Fernmeldekabel, Breitbandkabel sowie
Strom-, Gas-, Wasserleitungen) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die ziigi-
ge Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anla-
gen vermieden wird.

Fir den Anschluss des gesamten Bebauungsplangebietes Nr. 131 an das Breitbandkabelnetz und
das Verlegen der Kabeleinrichtungen innerhalb des Plangebietes (Kabelfernsehen u. Kabelrund-
funk) verlangt die Kabel Deutschland GmbH einen Investitionskostenzuschuss. Die ErschlieBungs-
tragerin ist bereit, den sich ergebenden Betrag zu zahlen, um den Erwerbern ihrer Grundstiicke die
entsprechenden Anschlussméglichkeiten zu bieten. Soweit die Zahlung des Investitionskostenzu-
schusses an die Kabel Deutschland GmbH nachgewiesen wird, ist die ErschlieRungstragerin be-
rechtigt, diesen Zuschuss auf die Erwerber ihrer Grundstiicke umzulegen; hierliber sind jedoch ge-
eignete Nachweise zu flihren, die der Stadt bis spatestens zur Ubemahme der Verkehrsflachen zur
Prafung vorzulegen sind. Zuviel abgeschdpfte Betrége sind nach Feststellung unaufgefordert an die
Betroffenen zu erstatten. :

Die Erstellung der Stralenbeleuchtung hat die ErschlieBungstragerin im Einvernehmen mit der
Stadt durch das zustandige Versorgungsunternehmen zu veranlassen, bzw. bei Vergabe an einen
anderen Dritten vorab die schriftliche Zustimmung der Stadt und des zustandigen Versorgungsun-
ternehmens herbeizufiihren. Hinsichtlich der Beleuchtungskérper sind sich die Vertragsparteien
dartber einig, dass diese im Ublichen Standard, wie in vergleichbaren Erschlieungsgebieten inner-
halb Nordens vorhanden, entsprechen missen. Die Auswahl des Lampentyps erfolgt in Abstim-
mung mit der Stadt.

§6

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Gibernimmt die ErschlieBungstragerin im ge-
samten Vertragsgebiet die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht. Die ErschlieBungstrégerin
haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin
ihnen obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die
infolge der Erschiieflungsarbeiten an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Sie stellt die Stadt insoweit von allen Schadenersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbe-
schadet der Eigentumsverhéltnisse. Vor Beginn der BaumafRnahmen ist das Bestehen einer ausrei-
chenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

§7

Die spateren tffentlichen Flachen des Vertragsgebietes gem4n Bebauungsplan Nr. 131 (wie Ver-
kehrsflachen, Parkplatze, Kinderspielplatz, sonstige offentliche Griinflachen, private Griinflache und
Grabenflache nordéstlich des Plangebietes an der Grenze zu den Flurstiicken 22/2 und 30) befin-
den sich im Eigentum der ErschlieRungstréagerin. Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, die
vorgenannten Flachen gem. den Ausweisungen des Bebauungsplanes kostenlos auf die Stadt zu
Ubertragen. Die Ubertragung hat innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung von 75 % der projek-
tierten Bauvorhaben; spatestens jedoch bis zum 31.12.2009 zu erfolgen. Die anfallenden Kosten fir
die Vermessung sowie alle durch die Beurkundung und Durchfiihrung des Ubertragungsvertrages
entstehenden Kosten und die Grunderwerbsteuer werden von der ErschlieBungstragerin Gbernom-
men.
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§8

Die ErschlieBungstrégerin Ubernimmt die Gewabhr, dass ihre Leistung zum Zeitpunkt der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Tech-
nik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern oder Mangeln behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach diesem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindem.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regelin der VOB in der zur Zeit giiltigen Fassung.
Sie beginnt mit der Abnahme des einzelnen mangelfreien Bauabschnitts durch die Stadt.

Die Bauleistungen sind von der Stadt und der ErschlieRungstrégerin gemeinsam abzunehmen. Das
Ergebnis ist zu protokollieren und von den Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Ab-
nahme Mangel festgestellt, so gelten flr das Verfahren der Méngelbeseitigung die Vorschriften der

VOB.

§9

Im Anschiuss an die Abnahme der mangelfrei endgiltig fertiggestellten ErschlieRungsanlagen iiber-
nimmt die Stadt diese in ihre Baulast und Verkehrssicherungspflicht, sobald ihr die Erschlieungs-
tragerin Bestandsplane und Aufmasse der Anlage in zweifacher Ausfertigung und in digitaler Form
angepasst an das bei der Stadt verwendete EDV-Programm (ibergeben hat.

Die Widmung der Stralen, Wege und Platze erfolgt durch die Stadt; die ErschlieBungstragerin
stimmt der Widmung hiermit bereits vorab zu.

§ 10

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fiir die ErschlieBungstragerin erge%ﬂg‘en Verpflichtun-
gen ist durch sie eine Sicherheitsleistung zu erbringen. Zu diesem Zweck sind unbefristete und
unwiderruflich selbstschuldnerische Erfilllungsbiirgschaften eines Kreditinstitutes in Héhe der vor-
aussichtlich entstehenden Kosten fiir den 1. und 2. Bauabschnitt innerhalb von drei Monaten nach

Unterzeichnung dieses Vertrages zu hinterlegen. )

Die Biirgschaftssummen betragen:

1. Bauabschnitt: a) 158.000,00 € Kanalisation
b) _90.000.00€ Stra3enunterbau
c) __8.000.00 € Kompensationsmafinahmen
2. Bauabschnitt: a) _20.000,00 € gartnerische Arbeiten/Stral3enbegleitgrin/Griin
b) _20.500,00 € Kinderspielplatz (Spielgeréate)
c) 141.000,00 € endgditige Fertigstellung der Gbrigen herzustellen-
ggghgﬁlagen im Bereich der &ffentlichen Verkehrs-

Wird nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt in analoger Anwendung der VOB eine Ausschrei-
bung durchgefiihrt und stehen die Ergebnisse in einem groben Missverhéltnis (=> 20 %) zu den
vorgenannten Blrgschaftssummen, so ist die ErschlieBungstrégerin berechtigt/verpflichtet diese
Blrgschaften gegen angepasste Blrgschaften auszutauschen. :

[?Ee Blrgschaftsurkunde flr die Kanalisation ist nach endgiiltiger Fertigstellung der Kanalisationsein-
richtungen und erfolgter Abnahme durch die Stadt sowie nach Vorlage der Schiussrechnung fur die
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Kanalisation, getrennt nach Schmutz- und Regenwasserkanalisation und getrennt nach Haltungen,'
Schachten und Hausanschllssen, an die ErschlieBungstragerin zuriickzugeben im Austausch ge-
gen eine Gewahrleistungsbiirgschaft in Hohe von drei Prozent fur diese Mainahme.

Nach endgultiger Fertigsteliung des StraBenunterbaues und nach Zwischenabnahme durch die
Stadt ist die Blrgschaftsurkunde fir diese Mallnahme an die ErschlieBungstragerin zuriickzugeben
im Austausch gegen eine Gewahrleistungsbiirgschaft in Hohe von drei Prozent der Ausbaukosten

fur diesen Bauabschnitt.

Fur die gartnerischen Arbeiten/Straenbegleitgrin/Griin Kinderspielplatz wird eine zweijahrige Ge-
wahrleistungsfrist und Entwicklungspflege vereinbart. Die Grinflachenunterhaltung wird von der
Stadt erst nach Ablauf der vereinbarten Entwicklungspflege und der zugehorigen formellen Gewahr-
leistungsabnahme (ibernommen. Ein Termin zur formellen Gewahrieistungsabnahme ist rechtzeitig

mit der Stadt zu vereinbaren.

Die Riickgabe der Burgschaftsurkunde fiir die Kompensationsmafnahmen erfolgt nach Fertigstel-
lung der Arbeiten und Durchftihrung einer formellen Abnahme.

Die Riickgaben der Blrgschaftsurkunden fir die Arbeiten des 2. Bauabschnitts erfolgt nach endgll-
tiger Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen gem. §§ 2 und 3 dieses Vertrages, nach Abnahme
der MalRnahme und Ubergabe der Schlussrechnungen mit Anlagen. Fir Landschaftsbauarbeiten ist
der abnahmefahige Zustand im Regelfall, gem. DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten®, erst im
Folgejahr nach Pflanzung ab letztem Drittel des Monats Juni erreicht. Die Riickgabe der BUrg-
schaftsurkunde zu § 10 2. Bauabschnitt Buchstabe a) erfolgt im Austausch gegen eine Gewahrleis-
tungsblrgschaft in Hohe der Entwicklungspflegekosten (= geméaR Leistungsverzeichnis). Eine
Rickgabe der Burgschaftsurkunde zu § 10 2. Bauabschnitt Buchstabe b) und c) erfolgt im Aus-
tausch gegen eine Gewahrieistungsbirgschaft in Hohe von drei Prozent dieser Ausbaukosten.

Die Stadt kann die Sicherheitsleistungen nur in Anspruch nehmen, wenn die Erschlieffungstréagerin
ihren in diesem Vertrag ibernommenen Verpflichtungen gegeniiber der Stadt oder den bauausfih-
renden Unternehmen trotz Fristsetzung nicht nachkommt. Die Kosten der Birgschaften hat die Er-

schlieBungstragerin zu tragen.

Die nach vorstehenden Regelungen zu hinterlegenden Blirgschaften haben die Bestimmung zu
‘enthalten, dass der Ausgeber gegeniiber der Stadt zur Zahlung auf erste Anforderung verpflichtet

ist.

§ 11

Die ErschlieBung gem. § 30 Baugesetzbuch (BauGB) gilt fir die im Vertragsgebiet entstehenden
Baugrundstlicke, mit der Fertigstellung der Schmutz- und Regenwasserkanalisation einschlieflich
der Grundstiicksanschlussleitungen und des StraRenunterbaues als gesichert, soweit nicht zusatzli-
che Uberfahrtsrechte erforderlich sind.

§ 12

Die ErschlieBungstragerin Gibernimmt die gesamten Kosten der vorgesehenen Mal3nahmen, ohne
Beteiligung der Stadt.

Nach Erflllung der Verpflichtungen der ErschlieBungstragerin ist fur die in § 1 genannten Grundsti-
cke (Vertragsgebiet) der ErschlieBungsbeitrag gem. § 127 Abs. 1 ff. BauGB zu den im Rahmen die-
ses Vertrages endgliltig herzustellenden &ffentlichen ErschlieBungsanlagen abgegolten.

Ebenfalls abgegolten ist filr diese Fiachen der Kanalbaubeitrag i. S. der Entwésserungsabgabesat-
zung der Stadt Norden vom 20.12.1974.
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§13

Die ErschlieBungstrégerin verpflichtet sich:

1

10.

: b o

12.

nicht mehr als 30 % der entstehenden Baulandflachen selbst zu bebauen, von Dritten zum
Zwecke der WeiterverauRRerung bebauen zu lassen oder frei zu verauBlern. Fir den Fall, dass
das Plangebiet abschnittsweise erschlossen wird, gilt die 30 % : 70 %-Regelung fir jeden ein-
zelnen Abschnitt.

die im Gbrigen entstehenden Baugrundstiicke zu einem Hochstpreis von 43,46 €/ gm ein-
schlieBlich der ErschlieBungs- und Kanalbaubeitrage, gof. zzgl. der Kosten fir das Vorhalten
des Breitbandkabels (s. hierzu § 5 Abs.2),.und der Vermessung (s. hierzu § 4 Abs. 4) anzubie-
ten. Ab zwbIf Monate nach Beginn der (Aus-)Bauarbeiten ist die ErschlieRungstrégerin be-
rechtigt, den Hochstpreis auf 46,02 €/qm anzuheben. Zur Ermittiung der Frist ist der Stadt der
Beginn dieser rechizeitig anzuzeigen.

die Zuordnung des jeweils verkauften Grundstiicks zu den Flachen unter 1. oder 2. in geeig-
neter Weise anzuzeigen. Regelmafig kann dieses in dem jeweiligen Grundstiickskaufvertrag
erfolgen. Erfolgt dieses nicht in dem Grundstlckskaufvertrag, verpflichtet sie sich, auf Antrag
dem Grundstckskaufer/Bauwilligen kostenlos eine Bescheinigung auszustellen, aus der die
Zuordnung hervorgeht,

samtliche entstehenden Baugrundstiicke innerhalb eines Zeitraumes von langstens 2 Jahren
(gerechnet vom Zeitpunkt der Fertigstellung des Strafenunterbaues an) zu bebauen oder
bebauen zu lassen.

Die Verpflichtung zur Einhaltung des Baugebotes von langstens 2 Jahren an die Erwerber der
Grundsticke weiterzugeben; fir diese beginnt die Frist mit dem Abschluss des Kaufvertrages.
Aus der Bauverpflichtung ergibt sich fiir die ErschlieBungstrégerin nicht das Recht, den unter
Ziff. 1 genannten Prozentsatz zu Uberschreiten.

sicherzustellen, dass die entstehenden Wohngebé&ude ausnahmslos fir einen Zeitraum von
mindestens 10 Jahren ab Bezugsfertigkeit von dem Erwerber selbst bewohnt (Hauptwohnsitz)
bzw. als Dauermietwohnung fiir mind. 10 Jahre ab Bezugsfertigkeit vermietet werden.

jedem Grundstiicksbewerber nicht mehr als ein Baugrundstick zu ver&uRern; Ehegatten und
Verwandte 1. Grades gelten als ein Bewerber soweit sie in einem Haushalt leben.

den Bauherren keine Planungs-, Bau- oder Finanzierungsverpflichtung gegentiber der Er-
schlieBungstrégerin aufzuerlegen und den Erwerbern keine Vermittlungsprovision, die mehr
als 5 % des Kaufpreises 2zgl. Mwst. betragt, abzuverlangen.

die mit dem Abschiuss dieses Vertrages im Hinblick auf die Bebauung und Nutzung der ein-
zelnen Grundstiicke unter den vorstehenden Ziffen 4 und 5 Gbernommenen Rechtsverpflich-
tungen an die Grundstiickerwerber weiterzugeben und diese zu verpflichten, im Falle einer
zulassigen WeiterverauBerung, diese Verpflichtungen ebenfalls weiterzugeben.

fur den Fall, dass der K&ufer ein unbebautes Grundstiick weiterveraufern will oder seiner
Bauverpflichtung gem. Ziff. 4 nicht fristgerecht nachkommt, ein Wiederkaufsrecht einrdumen
zu lassen. Die Erschlieungstrégerin ist verpflichtet, im Falle eines VerstoRRes gegen Ziff. 4
(Bauverpflichtung) von ihrem Recht des Wiederkaufs Gebrauch zu machen. Das Wiederkaufs-
recht der ErschlieBungstragerin ist in jedem Falle der WeiterverduRerung bis zum Ablauf der
Frist gem. Ziff. 5 an den Erwerbsr weiterzugeben. Der Wiederkaufspreis hat 100 % des beim
Kauf gezahiten Gesamtkaufpreises zu betragen. Kosten, Gebihren und Steuern werden nicht
erstattet. Eine Verzinsung erfolgt nicht. Die Kosten und Steuern des Wiederkaufvertrages tragt
der Wiederverkaufsverpflichtete.

fur die WeiterverauRerung eines Grundstiicks (bebaut oder unbebaut) in jedem Falle bis zum
Ablauf der Frist gem. Ziff. 5 die vorherige Zustimmung der Stadt Norden einzuholen. Diese
Verpflichtung ist im Verkaufsfalle an die jeweiligen Erwerber weiterzugeben.

fr den Fall, dass der Grundstiickeigentiimer seiner Verpflichtung nach Ziff. 5 (Nutzungsver-
pflichtung) nicht nachkommt, diesen an die Stadt Norden eine Vertragsstrafe in Héhe von
51,00 €/gm Grundstiicksflache zahlen zu lassen. Diese Verpflichtung ist ebenfalls in jedem
Falle einer WeiterverauBerung bis zum Ablauf der Frist gem. Ziff. 5 weiterzugeben.

zur Unterhaltungspflege der Flichen zwischen den entstehenden Baugrundstiicken und dem
befestigten Teil der offentiichen Verkehrsfliche. Ebenso verpflichtet sie sich zur Anpflanzung,
Pflege und Erhaltung der im Bebauungsplan dargesteliten Baume auf den Privatgrundstiicken
und samtlicher privater Griinflachen. Fur die festgesetzten Baume sind, falls erforderlich, not-
wendige Ersatzanpflanzungen vorzunehmen. Die Pflege, Erhaltung und ggfils. Ersatzanpflan-

zung ist im Regelfall durch Weitergabe in den Grundstickskaufvertragen sicherzustellen.
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13. zur Umsetzung der Planung des Freiraumkonzeptes/Regenriickhaltebecken in einen noch\
einzurichtenden Pool pro Quadratmeter Baulandfiéche 1,10 € bis zur Fertigstellung des I.
Bauabschnitts in einer Summe fiir die gesamte Baulandflache einzuzahlen.

14. die Grundstiicksgroen mit mind. 600 gm fur Einzelhauser und 400 gm filr Doppelhaushéliten
(ie Doppelhaus 800 qm) gemaf dem Bebauungsplanentwurf vom 25.06.2004, zuletzt gean-
dert am 01,09.2004, unwiderruflich festzuschreiben.

Die ErschlieBungstragerin stimmt einer entsprechenden Eintragung der vorstehenden Verpflichtun-
gen aus den Ziffern 4 und 5 in das Baulastenverzeichnis der Stadt Norden zu.

§14
Vertragsénderungen oder - erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Ne-
benabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die ErschlieBungs-
tragerin erhalten je eine Ausfertigung.
Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der brigen Regelungen die-
ses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, evtl. unwirksame Bestimmungen durch

. solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen. :

§15
Alle mit der Beurkundung und Durchfiihrung dieses Vertrages entstehenden Kosten tragt die
ErschlieBungstragerin.
§16
Dieser Vertrag wird wirksam, wenn
- der Rat der Stadt Nordgn dem Abschluss dieses Vertrages zustimmt und

- der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 131 rechtswirksam ist.

Norden, den g8, FEB, 05

Stadt Norden Die ErschlieRungstragerin

Blrgermeisterin \/ Niedérsachsische Landgesellschdft m.b.H.
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