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‘DurchfGhrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 170V ,Bullkamp“

pie Stadt Norden, Am Markt 15 in 26506 Norden - vertreten durch die Biirgermeisterin -

- nachfolgend ,Stadt“ genannt -

und

EDEN Immobilien, OsterstraRe 19 in 26506 Norden - vertreten durch Herrn Jakobus Eden als
deren alleinvertretungsberechtigter Geschéftsfihrer -

- nachfolgend ,Vorhabentrager genannt -
schlieBen folgenden Vorhabendurchfliihrungsvertrag:

Teil | Aligemeines

§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben ,Bullkamp* (Wohnanlage mit drei Wohnge-
bauden mit jeweils sechs Wohneinheiten) und die ErschlieBung der Grundstiicke im Ver-
tragsgebiet.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Grundstiicke, Flurstii-
cke 43/3, 43/4, 43/5, 43/6 (teilweise),44/11, 44/18, 44/19, 44/20, 65/3 und 65/4
der Flur 25 der Gemarkung Norden. Hierfiir ist ein Bebauungsplan Nr.170 V ,Bullkamp*
als vorhabenbezogener Bebauungsplan in Aufstellung befindlich. Alle Flurstiicke bis auf
den zum Vertragsgebiet gehdrenden Teil des Flurstiicks 43/6 befinden sich im Eigentum
von Herrn Jakobus Eden. Hinsichtlich des Teilstiicks des Flurstiicks 43/6 wurde am
11.11.2013 ein Grundstiickskaufvertrag zwischen der Eigentiimerin Stadt Norden und
Herrn Jakobus Eden geschlossen.




§2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)
b) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2)

Teil Il Vorhaben
§3

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung und ErschlieBung von drei Wohngebauden mit jeweils sechs
Wohneinheiten sowie 4 Nebengebiuden entsprechend der dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan beigefigten Grundrisse, Schnitte und Ansichten mit 27 Stellplatzen. Der Vorhabentréger hat
die Flursticke 44/11 und 43/5 der Flur 25, Gemarkung Norden, von der Stadt Norden erworben
und die eingetragenen Baulasten zur Sicherstellung der Erschlieffung der sliddstlich angrenzen-
den Grundstlicke Gbernommen. Dariiber hinaus ist im Bebauungsplan Nr.170 V in diesem Be-
reich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt.

§4
Durchfuhrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den Regelun-
gen dieses Vertrages und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich ferner:

1.

2.

zeitnah nach dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 170 V
~Bullkamp*“ mit dem Vorhaben zu beginnen

das Vorhaben innerhalb von drei Jahren (vom Zeitpunkt der Rechtskrafterlangung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.170 V ,Bullkamp* an gerechnet) fertig zu
stellen

nicht mehr als vier Wohneinheiten als touristische Freizeitwohneinrichtungen fiir ei-
nen wechselnden Personenkreis zu nutzen

in geeigneter Weise anzuzeigen welche Wohnungen eine der Ziffer 3 entsprechende
Nutzungsmoglichkeit bieten; regelmaRig kann dieses in dem jeweiligen Kaufvertrag
erfolgen; eine entsprechende Ubersicht Gber die Zuordnung der Wohnungen ist der
Stadt vorzulegen

die in Hinblick auf die Nutzung der einzelnen Wohneinheiten unter Ziffer 3 {ibernom-
mene Verpflichtung an die Erwerber weiterzugeben und sicherzustellen, dass auch
diese im Falle einer Weiterverauerung die Verpflichtung ebenfalls weiterzugeben ha-
ben

den Erwerbern keine Vermittlungsprovision oder Vermarktungskosten, die mehr als
5% des Kaufpreises zzgl. Mehrwertsteuer betréagt, abzuverlangen

den Beginn der Erdarbeiten mindestens drei Wochen vorher der Stadt Norden und
dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft anzuzeigen




§5
Sicherung

Zur Sicherung der in § 4 Abs. 2 Ziff. 3 eingegangenen Bindungen verpflichtet sich der Vorhaben-
trager, jeden von der Nutzungseinschrénkung betroffenen Wohnungseigentliimer bei Zuwider-
handlung zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Héhe von 512 €/m2 Wohnfliche (nach DIN 277) an
die Stadt Norden zu verpflichten. Hierdurch soll ein direktes Forderungsrecht der Stadt entstehen.
Diese Verpflichtung ist im Falle der WeiterverauRerung weiterzugeben.

§6
Vorbereitungsmafnahmen

Der Vorhabentréger wird alle fiir die ErschlieRung und Bebauung der Grundstiicke erforderlichen
Vorbereitungsmanahmen durchfiihren. Dazu gehért der Abbruch des auf dem Flurstiick 44/18

vorhandenen Gebaudes.

Teil lll Offentliche Verkehrsflachen
§7
Beweissicherung

(1) Der gegenwartige Zustand der Gartenstrafe in dem Abschnitt zwischen den StraRen ~Am
Markt (Nordseite)“ und ,Brummelkamp*“ wird vor Baubeginn zu Beweissicherungszwe-
cken im Rahmen einer gemeinsamen Bestandsaufnahme durch einen Vertreter der Stadt,
Frau Dipl.-Ing. Beck, und durch den vom Vorhabentrager beaufiragten offentlich bestell-
ten und vereidigten Sachverstandigen fiir das StraRenbauhandwerk, Herrn Meino Heuer,
26524 Hage, Hauptstr. 79, festgestellt und durch das Gutachten des Sachverstandigen
dokumentiert.

(2) Das genannte Gutachten wird hiermit von der Stadt als Wiedergabedokument des gegen-
wartigen StraBenzustandes anerkannt.

(3) Die Kosten fiir die Erstellung des Gutachtens tragt der Vorhabentrager.

§8
Sicherheitsleistung

(1) Fir die moglicherweise erforderliche Instandsetzung der durch die Baumafnahmen ein-
tretenden Straenschaden ist durch den Vorhabentrager eine Sicherheitsleistung zu er-
bringen. Zu diesem Zweck ist bei der Stadt eine unbefristete und unwiderruflich selbst-
schuldnerische Erfilllungsbiirgschaft eines Kreditinstitutes in Hdhe von 5.000,00 € (in

- Worten: fiinftausend Euro) vor Beginn der Baumafnahmen zu hinterlegen.

(2) Die Stadt kann die Sicherheitsleistung nach Abs. 1 nur in Anspruch nehmen, wenn der
Vorhabentrager seinen Verpflichtungen gegentiber der Stadt trotz Fristsetzung nicht
nachkommt. Die Kosten der Biirgschaft tragt der Vorhabentréger.

(3) Die nach Abs. 1 zu hinterlegende Biirgschaft hat die Bestimmung zu enthalten, dass der
Ausgeber gegenliber der Stadt zur Zahlung auf erste Anforderung verpflichtet ist.

(4) Die ErfUllungsbirgschaft ist umgehend an den Vorhabentrager herauszugeben, wenn
festgestellt wurde, dass seitens der Stadt keine Anspriiche auf Beseitigung von Strafen-




schédden, die durch die BaumaRnahmen des Vorhabentrégers eingetreten sind, bzw. auf
sich daraus ergebenden Schadensersatz bestehen.

§9
Abnahme

(1) Seitens des Vorhabentréagers ist die Fertigstellung des Vorhabens umgehend bei der Stadt
anzuzeigen und ein gemeinsamer Termin zur Erfassung des aktuellen Zustandes der von
dieser Vereinbarung betroffenen StraRe zu vereinbaren.

(2) Der in § 7 benannte Sachverstandige prift umgehend, ob nach der Beweissicherung
Schaden an der in § 7 bezeichneten Strafe entstanden sind. Samtliche von dem in § 7
dieser Vereinbarung bezeichneten Sachversténdigengutachten abweichenden StraRenzu-
standsbilder sind zu dokumentieren.

(3) Die Kosten fiir diese Priifung Gibernimmt der Vorhabentrager.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich eventuell entstandene StraRenschaden innerhalb
von 4 Wochen nach Feststellung durch geeignete Fachunternehmen nach den aktuellen
anerkannten Regeln der Technik auf eigene Kosten beseitigen zu lassen. Die Stadt behalt
sich vor und ist berechtigt fir festgestellte Schaden einen geldwerten Ausgleich zu for-
dern.

(5) Entsprechende Zahlungen sind innerhalb von 2 Wochen nach schriftlicher Aufforderung
der Stadt durch den Vorhabentréger auf das Konto 1230 der Stadtkasse Norden bei der
Sparkasse Aurich-Norden, BLZ 283 500 00, zu leisten.

Teil IV Ausgleich
§10
Anpfanzungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Anpflanzungen entsprechend den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 170 V durchzufiihren, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

§11
Sicherheitsleistung

(1) Zur Sicherung der Umsetzung dieser Anpflanzungsmafnahme ist durch den Vorhabentra-
ger eine Sicherheitsleistung zu erbringen. Zu diesem Zweck ist bei der Stadt eine unbe-
fristete und unwiderruflich selbstschuldnerische Erflillungsbiirgschaft eines Kreditinstitu-
tes in Héhe von 5.000,00 € (in Worten: fiinftausend Euro) vor Beginn der Baumafnah-
men zu hinterlegen.

(2) Die Stadt kann die Sicherheitsleistung nur in Anspruch nehmen, wenn der Vorhabentrager
seinen Verpflichtungen gegeniiber der Stadt trotz Fristsetzung nicht nachkommt. Die Kos-
ten der Birgschaft trégt der Vorhabentrager.

(3) Die nach Abs. 1 zu hinterlegende Biirgschaft hat die Bestimmung zu enthalten, dass der
Ausgeber gegeniber der Stadt zur Zahlung auf erste Anforderung verpflichtet ist.

(4) Die Rickgabe der Erfiillungsbiirgschaft nach § 11 Abs. 1 erfolgt nach Durchfiihrung der
formellen Abnahme dieser Mafinahme. Der abnahmeféhige Zustand ist im Regelfall ab
letztem Drittel des Monats Juni gem. DIN 18916 erreicht.

%




§12
Abnahme

Seitens des Vorhabentragers ist die Fertigstellung der Anpflanzungen bei der Stadt anzuzeigen
und ein gemeinsamer Termin zur Abnahme zu vereinbaren.

Teil V Schlussbestimmungen
§13
Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages, die Kosten seiner Durchfihrung sowie
samtliche durch das Vorhaben entstehenden Kosten (Planungs- und ErschlieBungskosten etc.),
einschlieflich der Kosten flr die verfahrensrechtlich erforderlichen Bekanntmachungen im Rah-

men der Aufstellung der Bauleitplane.

§14
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiterzugeben. Der heutige Vorhabentréger haf-
tet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfiillung des Vertrages neben einem etwaigen Rechts-
nachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus der Haft entldsst.

§15
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentragers, die dieser in Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach den Bestimmungen des § 12 BauGB aufheben soll, wenn der vorhabenbezogene
Bebauungsplan nicht innerhalb der in § 4 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 dieses Vertrages genann-
ten Fristen durchgefiihrt worden ist. Fir den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes
konnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch flr den
Fall, dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streit-
verfahrens herausstellt.

§ 16
Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und
der Vorhabentréger erhalten je eine Ausfertigung.

(2) -Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Gbrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Be-
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stimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich

und wirtschaftlich entsprechen.
(3) Das Eigentum an den Originalplénen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den

dazugehdrigen Anlagen geht mit dem Satzungsbeschluss auf die Stadt iiber. Die Gutach-
ten und Begrindung sind zusétzlich in digitaler Form (pdf- oder Word-Format) zur Verfi-

gung zu stellen.

§17
Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt
oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird. _
(2) § 16 Abs. 1 wird abweichend von Abs. 1 sofort wirksam.

Norden, .Z\_\/(/f ’(:57 Norden, Z&/// . ZU//L

Eden lmmoblllen/
-Jakobus Eden-
Geschaftsfihrer

Stadt Norde

-Barbara Schlag-
Blirgermeisterin \
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Stadt Norden
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 170 V L Seite 3

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 170 V dient der offentlich —
rechtlichen Absicherung eines Vorhabens fur eine Wohnanlage. Der Vorhabentrager (Eden
Immobilien) beabsichtigt, die ErschlieBung und den Bau von drei Wohngebduden mit jeweils
sechs Wohneinheiten auf einem Grundstick an der Gartenstral’e im Innenstadtbereich der
Stadt Norden zu realisieren.

Das Vorhaben erweitert das Angebot von Wohnraum in der Innenstadt Nordens. Dabei wird
mit der Planung der demographischen Entwicklung, die zur erhéhten Nachfrage von
kleineren Wohnungen in zentraler Lage fihrt, entsprochen. Die hier beabsichtigte
Nachverdichtung einer bereits besiedelten Flache ist im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Flachen zu beflrworten.

Die betreffenden Flachen befinden sich im Gebiet des rechtswirksamen Bebauungsplanes
Nr. 45, in dem hier Uberwiegend eine nicht Uberbaubare Fléche eines Wohngebietes
festgesetzt ist. Das geplante Vorhaben kann daher nicht aus dem rechtskréftigen
Bebauungsplan entwickelt werden. Daher werden die Flachen fir das Vorhaben
bauleitplanerisch neu geordnet. Fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 45 erforderlich.

GemaR §12 BauGB kann die Stadt Norden durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten Planes zur Durchfiihrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist.
Ferner ist der Vorhabentrdger zur Durchfihrung der Planung innerhalb einer bestimmten
Frist per Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Vor Satzungsbeschluss wird zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Norden ein
Durchfuhrungsvertrag gem. § 12 Abs.1 Satz 1 BauGB abgeschlossen. Der vorliegende
vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus den folgenden Bestandteilen:

A. Die Planzeichnung
B. Die nachfolgende Begriindung

C. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Teil dieser Begriindung

Planungsbiro Weinert



Stadt Norden
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 170 V Seite 4

2 BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG

Der Bebauungsplan Nr. 170 V dient insbesondere der Innenentwicklung der Stadt Norden im
Sinne von § 13a BauGB, wonach die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
im beschleunigten Verfahren erfolgen kann. Bei einer Grundflache von nicht mehr als 20.000
m? ist keine Uberschldgige Prifung der Umweltbelange gem. Anlage 2 BauGB erforderlich.
Mit einer PlangebietsgroRe von rd. 2.500 m? wird diese Voraussetzung fiur den Verzicht auf
eine Vorpriifung erfillt.

Gem. § 13a BauGB i. d. F. vom 21.12.2006 zur Erleichterung und Beschleunigung von
Vorhaben im Innenbereich wird entsprechend dem vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2
BauGB der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Tragern éffentlicher Belange und
sonstigen Behorden nur im Rahmen der offentlichen Auslegung innerhalb einer
angemessenen Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 170 V ist eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Das Plangebiet ist (iberwiegend von Bebauung
umgeben und befindet sich in zentraler Ortslage der Stadt Norden. Das geplante Vorhaben
dient der Innenentwicklung, da es sich um eine Nachverdichtung innerhalb eines
bestehenden Wohngebietes im Ortskern handelt.

Voraussetzung fir die Durchfithrung eines Aufstellungsverfahrens gem. § 13a BauGB ist
ferner, dass der Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVP-Gesetz unterliegen.

3 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der Stadt Norden mit einer GréRe von rd. 0,25 ha.

Der genaue rdumliche Geltungsbereich ist aus dem folgenden Ubersichtsplan ersichtlich.

Lage des Plangebietes

Planungsbiro Weinert



Stadt Norden
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 170 V Seite 5

4 PLANUNGSVORGABEN
4.1 Landesraumordnung

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersadchsische Landesraumordnungsprogramm
(NLROP; vom 08. Mai 2008, geéndert mit Inkrafttreten am 03.10.2012). Die Stadt Norden ist
im NLROP als Mittelzentrum des nordwestlichen Ostfrieslands ausgewiesen und damit einer
der Standorte fur zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen
Bedarfs. Dargestellt ist die Haupteisenbahnstrecke Norddeich — Emden sowie die
Hauptverkehrsstrale von Norddeich nach Aurich bzw. in Richtung Emden mit dortigem
Anschluss an die Autobahn.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 170 V steht den im NLROP
genannten Zielen nicht entgegen.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, Auszug (ohne Mal3stab)

4.2 Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Aurich ist seit dem 20.07.2006
nicht mehr rechtskraftig.

Mit dem = Wegfall des Regionalen Raumordnungsprogramms gilt das
Landesraumordnungsprogramm fiir den Landkreis Aurich und damit fiir die Stadt Norden.

Planungsbiro Weinert



Stadt Norden .
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4.3 Fldachennutzungsplan der Stadt Norden

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Stadt Norden wird das Plangebiet als
Wohnbauflache (W) bzw. Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8 und 1 dargestellt. Damit entspricht die geplante Festsetzung als Allgemeines

4 Plangebiet

Zeichnerische Darstellung des rechtskréftigen Flachennutzungsplanes, Auszug (ohne Maf3stab)

4.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 45. Fir
den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 170 V ist eine Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 45 erforderlich. Daher wird die textliche Festsetzung Nr. 1
aufgenommen:

Mit der Rechtskrafterlangung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 170 V tritt der
in diesem Geltungsbereich liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 auler Kraft.
Begriindung

Mit dieser Festsetzung wird eindeutig das Rechtsverhéltnis zu anderen Bebauungsplénen
geregelt und im Plan selbst verdeutlicht.

Neben der Neuordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bereich der
GartenstralBe offentliche Parkplatze als private Stellplatze festgesetzt. Auf die Festsetzung
einer Flache fur Versorgungsanlagen wird verzichtet, da die entsprechende Trafoanlage
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bereits an anderer Stelle realisiert wurde. Entsprechend der aktuellen Flurstiicksgrenzen
wird die Flache fur Abfallbehélter angepasst. Die Lage und Flachengréfie unterscheiden sich
nur unwesentlich von der vorherigen Festsetzung, so dass hier keine Eingriffe in die
Nutzungsrechte der Anlieger vorbereitet werden.

Bebauungsplan Nr. 45, Auszug (ohne MaBstab)

5 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG
5.1 Bestand

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Ortslage der Stadt Norden und ist zum heutigen
Zeitpunkt Uberwiegend unbebaut. Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens wird ein
bestehendes Wohngeb&ude beseitigt. Das Gebiet ist durch eine Uberwiegend verdichtete
Bebauung gepréagt, die hauptsachlich durch eine Wohnnutzung gekennzeichnet ist.

Sudéstlich des Plangebietes befinden sich Garagen und Stellplatze fur die umliegenden
Nutzungen, dessen Zugéanglichkeit Uber eine Privatstrale innerhalb des Plangebietes
gewahrleistet ist. Die StraRenparzelle befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Die
Zuganglichkeit der Garagen und Stellplatze ist Uber Baulasten abgesichert. Im Bereich der
Gartenstralle befinden sich &ffentliche Parkpléatze, die im Rahmen dieser Planung teilweise
einer privaten Nutzung zugefiihrt werden.

Rund 100 m sudéstlich des Plangebietes schlieft sich mit dem Norder Marktplatz das
Zentrum der Stadt an. Damit sind alle Infrastruktureinrichtungen der Stadt in unmittelbarer
fuBlaufiger Entfernung zu erreichen.
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5.2 Denkmalschutz

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Aurich befinden sich innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 170 V keine Baudenkmaler.
Folglich werden im Rahmen dieser Planung keine Denkmaler nachrichtlich tibernommen.

5.3 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Norden keine Altlasten oder Altablagerungen
bekannt.

6 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist die Erfullung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fir die Realisierung einer Wohnanlage, die sich aus drei Gebauden sowie
Stellplatzen und Nebenanlagen zusammensetzt. Insgesamt werden 18 Wohneinheiten auf
drei Gebaude verteilt. Entsprechend dieser Zielsetzung wird innerhalb des Plangebietes ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
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Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes sollen neben dem Wohnen Nutzungen
wie Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
zulassig sein. Aufgrund der Lage des Vorhabens soll die Méglichkeit eréffnet werden in
geringem Umfang eine touristische Infrastruktur bereitzustellen. Den Rahmen fir diese
Nutzungen bildet der Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Detailliertere Festlegungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden innerhalb des
Vorhaben- und Erschieliungsplanes geregelt.

6.2 ManR der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung und in Anlehnung an das Investorenkonzept
wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse mit
Il Voligeschossen festgesetzt.

Auf eine weitere Festsetzung des Males der baulichen Nutzung — wie z.B. Grund- und
Geschossflache sowie die Héhe der baulichen Anlagen - wird verzichtet, da diese durch den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan abschlieBend geregelt werden. Der beiliegende
Vorhaben- und ErschieBungsplan ist Bestandteil dieser Bauleitplanung.

6.3 Bauweise und Baugrenzen

Entsprechend des Investorenkonzeptes wird fiir das Allgemeine Wohngebiet eine offene
Bauweise (0) festgesetzt.

In diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die Uberbaubare Grundstiicksflache (gem.
§ 23 BauNVO) durch Baugrenzen festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich
im Wesentlichen an dem geplanten Vorhaben.

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen — auch auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
— wird durch den anliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzt (Teil C).

6.4 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausgehend von der GartenstralRe tber eine Stichstralle
(Planstralle). Die Planstrale ist bereits im Bestand vorhanden und wird mit Realisierung des
Vorhabens auf eine Mindestbreite von 4, 5 m ausgebaut. Die fiir den Ausbau in Anspruch
genommenen zusatzlichen Grundsticksflachen werden vom Vorhabentrager zur Verfugung
. gestellt.

Ein Abzweig von der GartenstralBe, der bereits der ErschlieBung der sidostlich
angrenzenden Bereiche dient, wird ber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit abgesichert.

Diese Wegeparzelle befindet sich im Eigentum des Vorhabentrdges. Die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes ist daher sichergestellt. Die ErschlieBung der kinftigen
Wohneinheiten wird Gber Baulasten gewéhrleistet.
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Mit der Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Allgemeinheit wird
insbesondere die uneingeschrankte Zuganglichkeit von Stellplatzen und Garagen
sichergestellt, die sich auf den sudéstlich angrenzenden Grundstiicksbereichen befinden.
Folglich dient die Wegeparzelle auch der ErschlieBung dieser angrenzenden riickwartigen
Bereiche.

Um die Zugéanglichkeit der angrenzenden Garagen und Stellplatze zu gewabhrleisten, ist die
StraRenparzelle mit Baulasten belastet, die durch den Vorhabentréger zu Ubernehmen sind,
um auch zukinftig eine ErschlieBung der angrenzenden Garagen und Stellplatze
sicherzustellen. Die  Absicherung der  ErschlieBungssituation wird in  den
Durchfiihrungsvertrag zwischen den Vorhabentrager und der Stadt Norden 6ffentlich-
rechtlich aufgenommen.

6.5 Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches werden entlang der Gartenstral3e Flachen fur 7
Stellplatze festgesetzt. Weitere 20 Stellplatze, die sich innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden, werden ber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan geregelt.

Gem. der Auffuhrungsbestimmung zum § 47 NBauO wird von der Stadt Norden ein
Stellplatzbedarf von 1,5 Stellpldtzen je Wohneinheit veranschlagt. Innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches werden entlang der GartenstraBe Fléchen fur 7 Stellplatze festgesetzt.
Hierfur wird ein Teilbereich des offentlichen Parkplatzes fir 7 private Stellplatze Uberplant.
Die hierfur erforderlichen Flachen werden vom Vorhabentrdger erworben und somit einer
privaten Nutzung zugefihrt.

Seit der Aufgabe einer Arztpraxis ist die Frequentierung des o&ffentlichen Parkplatzes stark
ricklaufig, so dass die Ausnutzung der freien Kapazitaten stadtebaulich sinnvoll ist. Mit dem
Hinzuziehen der &ffentlichen Parkplatzflachen wird einem schonenden Umgang mit Grund
und Boden Rechnung getragen und die Versiegelung auf das erforderliche Mal} beschrénkit.
Unter Beriicksichtigung des Bodenschutzes wird eine insgesamt Uberdimensionierte
Stellplatzausweisung, zugunsten der Schaffung von innerstadtischem Wohnraum,
zuriickgestellt.

Weitere 20 Stellpldtze werden tUber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan geregelt. Ein
Stellplatzplan ist der Anlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zu entnehmen und
damit Bestandteil dieser Satzung.

6.6 Anlagen fiir die Abfallentsorgung

Aufgrund der fehlenden Wendemdglichkeit wird die festgesetzte Stichstrale nicht von
Abfallentsorgungsfahrzeugen angefahren. Eine fir 3-Achsige Fahrzeuge ausgelegte
Dimensionierung der Verkehrsfliche (gem. RASt 06) wirde das Baugebiet aus
wirtschaftlichen Griinden in Frage stellen.

Zur Sicherstellung einer Abfallentsorgung werden zwei Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung: Stellflache fur die Abfallentsorgung (M) zeichnerisch festgesetzt.
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Im Rahmen dieser Bauleitplanung wurde die bestehende Flache fur Abfallbehalter
entsprechend der aktuellen Flurstiicksgrenzen neu geordnet. Die Lage und FlachengréRRe
unterscheiden sich nur unwesentlich von der vorherigen Festsetzung, so dass hier keine
Eingriffe in die Nutzungsrechte der Anlieger vorbereitet werden. Diese tUberplante Stellflache
fur Abfallbehalter dient nicht dem Vorhaben und wird daher nicht an den Vorhabentrager
Ubertragen.

7 NATUR UND LANDSCHAFT

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerértlichen Bereich, der in dem zurzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 45 {berwiegend als nicht Gberbaubare Flache eines
Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt ist. Das Plangebiet ist Uberwiegend von
Wohnnutzung umgeben sowie von Flachen fur Stellplatze / Garagen und damit Bestandteil
der umgebenden urbanen Uberformung. Das im Plangebiet vorhandene Wohngeb&ude wird
im Rahmen der Vorhabenrealisierung ersetzt.

Aufgrund der extensiven Nutzung der Uberwiegenden Plangebietsflache entwickelten sich
randlich Sukzessionsbereiche. Vereinzelt konnte sich ein groRkroniger Laubbaumbestand
ausbilden.

Es wurde zur naturschutzfachlichen Bewertung des Plangebietes eine artenschutzrechtliche
Prifung (Fledermé&use) beim Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung (Aurich) beauftragt
(siehe auch Anlage).

Zusammenfassend sind durch die geplante Bebauung im Betrachtungsgebiet keine Verluste
aktueller Quartiere zu erwarten. Allerdings kénnen im leerstehenden Wohngebé&ude sich
zumindest zeitweise Fledermause aufhalten. Durch die Beseitigung des Gartens mit dem
Baumbestand kommt es zu einer Beeintrachtigung der bestehenden Jagdhabitate der
Breitfliigelfledermaus und des groRen Abendseglers. Allerdings dirfte dieser Verlust nicht zu
einer wesentlichen Einengung des Nahrungsgebietes fiihren. Bei der Bebauung ist allerdings
Sorge zu tragen, dass die benachbarten Bdume nicht beeintrachtigt werden. Aus
gutachterlicher Sicht steht somit der geplanten Bebauung nichts entgegen. Somit kommt es
hinsichtlich der Flederm&use nicht zum Eintreten der Verbote nach § 44 (1) BNatSchG.
Damit wird zur Verwirklichung des Vorhabens keine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG
erforderlich.

Jedoch werden mit der vorliegenden Planung keine zuséatzlichen Eingriffe in den
Naturhaushalt vorbereitet, da der bestehende Bebauungsplan Nr. 45 bereits eine
Grundflachenzahl von 0,4 festsetzt. Daher wurden die Eingriffe in den Naturhaushalt,
insbesondere die Méglichkeit der Bodenversiegelung, bereits vor dieser Planung vorbereitet.
Unabh&ngig von den bereits bestehenden Baurechten wird eine Verringerung der Folgen fir
Natur und Landschaft angestrebt. Hierbei wird eine Ein- und Durchgriinung der Wohnanlage
durch Laubhecken vorgenommen und insgesamt 6 Laubbdume angepflanzt.

Zur Absicherung der Anpflanzung von Laubbdumen wird die folgende textliche Festsetzung
aufgenommen:
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Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind insgesamt 6 standortgerechte Laubbdume
mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm, 4mal verpflanzt, mit Ballen anzupflanzen (gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Diese Anpflanzungen sind zu pflegen, sténdig zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Die weitere Konkretisierung der Anpflanzung ergibt sich aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

Bei dem beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB wird von einer Umweltpriifung (gem.
§2 Abs. 4 BauGB), von dem Umweltbericht (gem. § 2a BauGB), von der Angabe der
verfigbaren Umweltinformationen (gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) sowie von der
zusammenfassenden Erklarung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.

Da die in Anspruch genommene Grundfliche weniger als 20.000 m? betragt, ist keine
Vorprifung des Einzelfalles erforderlich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170
V werden keine Vorhaben begrindet, die nach anderen Gesetzen einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der Schutzgiiter der NATURA 2000 (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung).

Aufgrund der Anwendung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemal § 13 a
BauGB und der vorliegenden Bedingungen eines innerdrtlichen vorbelasteten Bereiches sind
Eingriffe nicht ausgleichspflichtig.

8 ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwégen.

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB wird zur Erleichterung und
Beschleunigung von Vorhaben im Innenbereich entsprechend dem vereinfachten Verfahren
nach § 13 Abs. 2 BauGB der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Tragern
offentlicher Belange und sonstigen Behorden nur im Rahmen der offentlichen Auslegung
innerhalb einer angemessenen Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Im folgenden Abschnitt werden die vorliegenden Informationen Uber die relevanten Belange
erldautert und miteinander abgestimmt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behérdenbeteiligung gem. §4 Abs. 2 BauGB wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Begriindung den Behérden und der
Offentlichkeit in der Zeit vom 03.06.2013 bis 05.07.2013 vorgestellt. Im Rahmen der
Behdérdenbeteiligung wurden im Wesentlichen die folgenden Stellungnahmen abgegeben:

= Aufgrund einer Stellungnahme des Landkreises Aurich wurde ein
naturschutzfachliches Gutachten eingeholt, um die Verbotstatbestdande des
Artenschutzes auszuschlieen. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem
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Ergebnis, dass mit der Realisierung des Vorhabens die Verbotstatbestdande des
Bundesnaturschutzgesetzes nicht bertihrt werden.

* Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine unzureichende ErschlieBung
genannt. Hierbei ist jedoch zu bericksichtigen, dass mit der Planung eine
Verbreiterung der vorhandenen Verkehrsanlage auf ein Mindestmall von 4,5 m
erfolgt. Zum heutigen Zeitpunkt betragt die Ausbaubreite der Fahrbahn rd. 3,60 m
und wird damit im Sinne der Stellungnahme verbreitert.

Im Einmindungsbereich der GartenstralRe ist eine ausreichende Einsichtnahme durch
den FuBwegstreifen von rd. 25 m sowie durch die Parkplatzflaichen bereits
gewahrleistet.

Insgesamt ist daher von einer deutlichen Verbesserung der Verkehrssituation
auszugehen.

Insgesamt sind mit den eingegangenen Stellungnahmen keine nennenswerten Anderungen
der Planunterlagen verbunden.

Aufgrund einer Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches im Bereich der Gartenstrale
erfolgte eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Behoérdenbeteiligung gem. §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2013 bis 07.11.2013. Im
Rahmen der Beteiligung wurden keine Stellungnahmen, mit Auswirkung, auf Planung
abgegeben.

9 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Stadtwerke Norden.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsanséssigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung und Oberflichenentwéasserung

Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an das 6&ffentliche Schmutzkanalsystem der
Stadt Norden gewabhrleistet.

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt Gber das Leitungsnetz der Stadt Norden.
Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewéhrleistet.

Planungsbiiro Weinert



Stadt Norden
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 170 V Seite 14

Léschwasser

Als GrundschutzmaBnahme ist eine Loschwassermenge entsprechend der DVGW W405
von mind. 1.600 I/Min bzw. 96 m?®Stunde fiir einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten. Die
hierfur erforderlichen Versorgungsanlagen sind rechtzeitig mit dem Brandschutzprifer des
Landkreises Aurich und dem zusténdigen Brandmeister abzustimmen.

10 FLACHENBILANZ

Aoy scRlachenilangz i i
Festsetzung Fldache in m?
Allgemeines Wohngebiet 2.415
dawon Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten 415
Private Verkehrsflache beson.
Zweckbestimmung 39
Gesamtfliche des Plangebietes 2.454

11 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemdR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen der Untere Denkmalschutzbehérde
der Stadt Norden - unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer.

Das Vorhaben befindet sich im unmittelbaren Altstadtkern von Norden direkt nordlich des
Kirchareals. Daher ist vom Vorhandensein von Denkmalsubstanz auszugehen.

Um einen Uberblick Uiber die Art und den Umfang der Bodendenkmale zu gewinnen sollten
sehr frihzeitig Prospektionen durchgefiihrt werden. Hierfur ist personelle und maschinelle
Unterstiitzung in Form eines Baggers notwendig. Aufgrund der Eingriffstiefen ist bereits jetzt
die Notwendigkeit von arch&ologischen MaRnahmen/Ausgrabungen zu erkennen. Deren
Umfang und Art ist anhand der Prospektionen zu ermitteln.

Far die Ausgrabungen sind ausreichend lange Fristen notwendig und bereitzustellen, daher
sollten die Untersuchungen mdéglichst friihzeitig angesetzt werden.

Umfang, Art und auch Kostenregelung (Verursacherprinzip) sind nach dem
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz zu regein.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S.1)2, 6,
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13 und 14, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn
Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die
Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden. Dieser Hinweis ist in
die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Aurich,
Umweltamt) zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der Baumanahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind,
abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer gentgt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich
bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei der Stadtverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er
sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor
Ort verlegt sind.
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TEIL C: VORHABEN UND ERSCHLIERUNGSPLAN

GemaR §12 BauGB kann die Stadt Norden durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrédger auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten Planes zur Durchfiihrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsmalinahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist.
Ferner ist der Vorhabentrdger zur Durchfuhrung der Planung innerhalb einer bestimmten
Frist per Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Bei dem Vorhabentrdger handelt es sich um EDEN Immobilien, OsterstraBe 19, 26506
Norden.

Mit Ausnahme einer Teilflaiche des Flurstiickes 43/7 ist der Vorhabentrager Eigentimer der
Grundstiicksflaichen des Plangebietes. Hinsichtlich der Grundstiicksbereiche an der
GartenstraRe (Flurstiick 43/5 tlw.) wurde am 11.11.2013 ein Kaufvertrag mit der Stadt
Norden geschlossen. Eine Eintragung ins Grundbuch ist noch nicht abgeschlossen, wird
aber kurzfristig vollzogen.

Lage des Bauvorhabens und ErschlieBung
Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der Stadt Norden mit einer Gré3e von rd. 0,25 ha.

Rund 100 m sidostlich des Plangebietes schlieBt sich mit dem Norder Marktplatz das
Zentrum der Stadt an. Damit sind alle Infrastruktureinrichtungen der Stadt in unmittelbarer
fuBlaufiger Entfernung zu erreichen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausgehend von der Gartenstral3e iiber eine StichstralRe
(Planstrae). Die Planstrale ist bereits im Bestand vorhanden und wird mit Realisierung des
Vorhabens auf eine Mindestbreite von 4, 5 m ausgebaut. Diese Stralenparzelle befindet sich
im Eigentum des Vorhabentrégers. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist daher
sichergestellt. Die ErschlieBung der kiinftigen Wohnungseigentimer wird Uber Baulasten
gewahrleistet.

Um die Zuganglichkeit der angrenzenden Garagen und Stellpldtze zu gewahrleisten ist die
StraRenparzelle mit Baulasten belastet, die durch den Vorhabentrager zu ibernehmen sind
um auch zukinftig eine ErschlieBung der angrenzenden Garagen und Stellplatze
sicherzustellen. Die Absicherung der ErschlieBungssituation wird im Durchfuhrungsvertrag
zwischen dem Vorhabentréger und der Stadt Norden o6ffentlich- rechtlich aufgenommen.

Stellplatze

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches werden entlang der Gartenstrale Flachen fur 7
Stellplatze festgesetzt. Weitere 20 Stellpldtze werden Uber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan geregelt.

Insgesamt wird ein Stellplatzbedarf von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit vorgehalten.
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches werden entlang der Gartenstrale Flachen fur 7
Stellplatze festgesetzt. Hierfur wird ein Teilbereich des offentlichen Parkplatzes fur 7 private
Stellplatze Uberplant. Die hierfur erforderlichen Flachen werden vom Vorhabentréger
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erworben und somit einer privaten Nutzung zugefuhrt. Fur die erforderlichen
Grundstiicksbereiche (Flurstiick 43/5 tiw.) wurde am 11.11.2013 ein Kaufvertrag mit der
Stadt Norden geschlossen. Eine Eintragung ins Grundbuch ist noch nicht abgeschlossen,
wird aber kurzfristig vollzogen.

Seit der Aufgabe einer Arztpraxis ist die Frequentierung des o6ffentlichen Parkplatzes stark.
ricklaufig, so dass die Ausnutzung der freien Kapazititen stédtebaulich sinnvoll ist. Mit dem
Hinzuziehen der 6ffentlichen Parkplatzflachen wird einem schonenden Umgang mit Grund
und Boden Rechnung getragen und die Versiegelung auf das erforderliche MaR beschrankt.
Unter Berlcksichtigung des Bodenschutzes wird eine insgesamt (berdimensionierte
Stellplatzausweisung, zugunsten der Schaffung von innerstadtischem Wohnraum,
zuriickgestellt.

Weitere 20 Stellpldtze werden iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan geregelt. Ein
Stellplatzplan ist der Anlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zu entnehmen und
damit Bestandteil dieser Satzung.

Stellflache fur Abfallbehélter

Entsprechend der aktuellen Flurstiicksgrenzen wird die Flache fir Abfallbehélter angepasst.
Die Lage und FlachengroRe unterscheiden sich nur unwesentlich von der vorherigen
Festsetzung, so dass hier keine Eingriffe in die Nutzungsrechte der Anlieger vorbereitet
werden. Diese Uberplante Stellflache fur Abfallbehélter dient nicht dem Vorhaben und wird
daher nicht an den Vorhabentrager Gbertragen.

Beschreibung des Vorhabens

Das geplante Vorhaben besteht im Wesentlichen aus drei gleichartigen Wohngebauden mit
jeweils 6 Wohneinheiten.

Die der Wohnbebauung zugehdorigen Nebenanlagen einschliellich eines Spielbereiches fir
Kinder werden innerhalb des Baugebietes, entsprechend dem anliegenden Lageplan,
untergebracht.

Einzelheiten sind dem anliegenden Ausfihrungsplanen zu entnehmen, die Bestandteil dieser
Satzung sind.

Bei den Wohngeb&auden werden regenerative Energien genutzt.

Bauliche Gestaltung

Die bauliche Gestaltung des Vorhabens ist dem anliegenden Lageplan, sowie den
Gebaudegrundrissen und dem Gebaudeansichten zu entnehmen.

Zur Verringerung der Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft erfolgt eine Ein- und
Durchgriinung der Wohnanlage durch Laubhecken sowie eine Anpflanzung von insgesamt 6
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Laubbidumen (Carpinus betulus Fastigiata (S&ulen-Hainbuche)). Die grunordnerischen
MaRnahmen sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Kosten und Realisierung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Realisierung
einschlieRlich der Herstellung der ErschlieBungsanlagen entstehen der Stadt Norden keine
finanziellen Aufwendungen. Die Stadt Norden wird mit dem Vorhabentrdger einen
Durchfiihrungsvertrag abschlief3en.

Der Vorhabentrager beabsichtigt das Vorhaben insgesamt bis Anfang 2014 abzuschliefen.

Norden, den
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