Planunterlage

Kartengrundiage: Eomo:mo:m:mxﬂ:ms
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung Datum: 21.01.2013"

Gemarkung: Sldemeuland 2
Flur: 001

Flurstiicke:  2/28, 307/2, 308/35, 2/12

Herausgeber: Behdérde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL) Aurich

Angsben und Prilsentationen des amtiichen Vermsssungswassns sind durch das Niedersiichslsche Geselz (ber das
amtiiche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz ber Urhsbemecht und verwandie Schutzrechie (Urheber-
rechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fiir nicht eigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die Gffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardpriisentationen ist nur mit Eriaubnis der zustiindigen Vermessunge- und Kataster-
behlrde zulliesig. Keiner Eriaubnis bedasf

1. dis Verwartung von Angaben des amdiichen Vermsssungswesens und von Standardpriissniationsn fir Aufgaben
des Obertragensn Wirkungskreises durch kommunale Kirperachafien,

2. die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprdsentionen durch
kommunale Kdrperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereit-
stellen ... ( Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 21.01.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Norden hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.: 168 V

* HeerstraBe 4-8 Erwelterung " der Stadt Norden nach Prifung der Anregungen gemif § 3 Abs.

Unterschrift
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2 Bau GB in seiner Sitzung am: als Satzung (§10 BauGB) und die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten
Der vorhabenbezogene Bebauungspian Nr.: 168 V * HeerstralRe 4-8 Erwelterung " der Stadt Norden
ist am: im Amtsbiatt fir den Landkreis Aurich und der Stadt Emden
bekanntgemacht worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.: 168 V " Heerstrae 4-6 Erweiterung " der Stadt Norden
ist damit am: rechtsverbindlich geworden.
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Aufstellungsbeschluss / Inkrafttreten

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am : 26.04.2012 die Aufsteliung des vorhaben-
Bebauungsplanes Nr. 168 V "Heerstrale 4-8 beschiossen.

Der gggigé Nr. 168 V "Heerstrafle 4 -6
Esweiterung” nach Priifung der Anregungen §3Abs. 2 in seiner Sitzung
am: als Satzung (§10 BauGB) und die Begriindung beschicssen.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
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Beschluss des Planungsverfahrens

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am: 26.04.2012 beschiossen, dass das Planverfahren

als Bebauungspian der innenentwickiung gem. § 13a BauGB durchgeflhrt werden soll.
Den Betelligten im Sinne von § 13a BauGB wurde mit Schreiben vom :

Mangel des Abwegungsvorganges
innerhalb von einem Jahr nach Inkraftreten des vorhabenbezogenen Bebaungsplanes Nr.: 168 V

" HeerstralRe 4-6 Erweiterung " sind Méngel der Abwéagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.
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Beglaubigungsvermerk
( nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Obereinstimmung des vorstehenden Biidabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt.

Gelegenhelt zur bis zum: /083!. Bei der Hauptschrift handelt es sich um ein Original.
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Praambel T TN
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des \ N\
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Norden diesen Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ﬁ Siege /
Nr.: 168 V " HeerstraRBe 4-6 Erweiterung” bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den drilichen Bauvorschriften iiber / \
Gestaltung, als Satzung beschlossen. Norden. den o Va
R — ~— - Birgermeister / in

Art der baulichen Nutzung

Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung

(M | Mischgeblet nach § 6 BauNVO
Nach § 6 BauNVO sind in Mischgebieten zullissig:
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i
!ﬂlﬂﬂtﬁlig

Ausgeschicssen sind im vorhabenbezogenen Bebauungspian V 168 " HeerstralRe 4-6 Erwellerung”
Gartenbaubetrisbe

Tankstellen
Vergnlgungetiitien

or PN

PN

Die Trauwandhhe der zweigeschossigen Gebllude auf dem Bauteppich im Mischgebist darf nicht mehr als 7,00 m belragen.
Die FirsthShe im Mischgebist darf nicht mehr als 9,50 m betragen.
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Die tgisiigséi 2001, 2002, 3000, 3002, 3000,
3011, 8002, 8003, 8004) oder bel den Fiachdiichem in anthrazit (RAL TO47, 8010, 9011) auszufihren.

o Farben ot PorLEY UG rOIiat I AT, O e FAL. Faran P 3000, 3001, 3002, 008, 312 a0ty —om

verwendet werden.

Die Sockeih3hen der Geblude dirfen hichstens 0,50 m Gber der Erschilsfiung der Gebliude disnende Verishrefiiche legen.

Mal} der baulichen Nutzung / Bauweise

Zahi der Voligeschosse (zzgl. Dachgeschoss)

Grundiidchenzahl

( Die privaien Grinfilichen, dis privaie Erschilsfungesiraiie, die privaten Parkfilichen sind auf die GRZ anrechenber.)
Geschossfiichenzahl

( Die privaien Griinfilichen, die privais Erschilsungesiraiie, die privaien Parkfilichen sind auf dis GFZ anrechanber.)
o offsne Bauweise

FE 950m madimel zullissige Firsthdhe

TH: 700m madimel zulliesige Trauthdhe

8"

AN

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Eintrefien des Landesamies fr oder desesn Vertreter in unveriindertem Zustand 2u erhalien. Verant-

wortiich sind hierflir der Enidecker, der Lelter der der Grundstilckesigeniimer sowie zuflllige Zeugen, dis den

Wert des Fundes erkennen.

uil.lomamoam:. Altisstsnfunde/Kampimitisl sind von Fachuntemshmem zu beselligen und ordnungagemil mit Nachwels zu
Gebaudearten

Nach §6 Bau NVO sind in Mischgebieten zulédssig: 1. Wohngebaude, 2. Geschéfts- und Bilirogebédude, 3. Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4. sonstige Gewerbebetriebe, 5. Anlagen fiir
Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausgeschlossen werden: 6. Gartenbaubetriebe, 7. Tankstellen, 8. Vergniigungsstatten.

Nach § 17 BauNVO ist das zuléssige HochstmaR der baulichen Nutzung in Mischgebieten wie folgt festgelegt. Mischgebiet (Ml),

GRZ: 0,6, GFZ: 1,2. In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 168 " Heerstral3e 4-6-Erweiterung” wird das MaR der bau-
lichen Nutzung wie folgt auf GRZ: 0,6 und GFZ: 1,2 festgelegt. Gem&R § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundfldche durch
Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 50% (iberschritten werden.

In mm_. Hm.mﬁammmﬂms Zahl der Voligeschosse als HochstmaR ist das DachgeschoB enthalten, wenn es als Vollgeschoss aus-
gebaut ist.

Im Bereich der eingetragenen privaten Griinflache (P) sind bauliche Anlagen unzuléssig. Die Flache (P) ist als Rasenfliche an-
zulegen, zu pflegen und zu erhalten. Im Bereich des eingetragenen Pflanzstreifens sind 34 Laubb&ume als Hochstamm, 4 mal
verpflanzt 18 / 20 StU, mit Ballen fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, standig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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5. Planzeichenerkldrung gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung
(M) | Mischgebiet nach § 6 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
08 Grundfiichenzahl
1,2 Geschossflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal®

FH: 950m maximal zulissige FirsthShe
TH: 700m maximal Zuifissige TraufhBhe

3. Bauweise Baugrenzen
o offene Bauwelse
—— — - ——  Baugrenzen
—_ Oberbaubare Filichen innerhalb und
_H H_ nicht Gberbaubare Filichen ausserhalb
C — der Baugrenzen
4. Verkehrsflachen
Planstrale
— — private Stellpétze
St private Stelipatze _>><_ mit Nachteinschrénkung
- — | von 22.00 - 06.00 Uhr

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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: oo " Private Griinfldche
e P o Private Griinfliche ( Rasenflache ® ®
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CeD Stréucher . B&ume
= WeiRbuchen Hecke

6. Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

6. Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

vorhabenbezogenen Beauungspian Nr.: 168 V
" HeerstralRe 4-6 Erweiterung "
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Réaumlicher Geltungsbereich
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Gemarkung Norden
Flur 039

Stadt Norden

Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Nr.: 168 V "Heerstralle 4-6 Erweiterung"”

Erweiterung: Seniorenwohnpark
Nordlicht Immobilien GmbH

M 1: 500 | zscomme
. 26409 Wittmund, den 24.01.2013




