STADT NORDEN

Protokoll

Uber die Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses (06/BauSa/2012)
am 06.09.2012
im Sitzungszimmer des Rathauses, Am Markt 15, Norden

- offentliche Sitzung -

Sitzungsdauer und Anwesenheit siehe Anwesenheitsliste

Tagesordnung:

Eréffnung der Sitzung (&ffentlicher Teill)
Feststellung der ordnungsgemdBen Einladung und der Beschlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung Uber die Aufnahme von Dringlichkeits-
antrgen

Bekanntgabe von Eilentscheidungen
Bekanntgaben

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschus-
ses vom 14.06.2012

0242/2012/FB3

Verkehrsplanung in der Stadt Norden;

Ausbauplanung Burggraben MaBnahmenstellen 1 bis 3

0874/2009/3.3/2

Bebauungsplan Nr. 161b, Gebiet: Burggraben-nérdlicher Bauabschnitt; Anderung des
Planungsgebietes, Abwdagung, Satzungsbeschluss

0279/2012/3.1

Bebauungsplan Nr. 38; 2. Anderung, Gebiet Tidofeld

0208/2012/3.1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 166V "Wohnen am Hafen"; Aufhebung der Be-
schlUsse zur Aufstellung

0278/2012/3.1

Bebauungsplan Nr. 164; Gebiet: Dr. FrerichsstraBe; Entwurfsbeschluss

0282/2012/3.1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 132V; Gebiet: Familienhotel Deichkrone; Ab-
wdgung der eingegangenen Stellungnahmen, VorhabendurchfGhrungsvertrag, Sat-
zungsbeschluss

0283/2012/3.1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 170V, Gebiet "Bullkamp"; Aufstellungsbeschluss
0277/2012/3.1

BUndnis 90 / Die Grunen, Antrag vom 11.03.2012

1. Verfahrensverlauf bei der Aufstellung von Bauleitpldnen

2. Entwurf und Auslegungsbeschluss von Bauleitplanen

0298/2012/3.1

Ausbau von Wirtschaftswegen

0302/2012/3.3
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Dringlichkeitsantrage
Anfragen

Spielplatz Baugebiet Willms Land
AN/0897/2012
Abriss Alter Norder Bahnhof

Weitere Zufahrt zum TRIGEMA Geschdaftsgrundstick Bahnhofstrasse
AN/0898/2012

Grinpflege Norddeicher Strasse / Im Horst und Kiefernweg
AN/0899/2012

Osterstrasse - Reparatur / Ubernahme Landkreis Aurich
AN/0900/2012

Grinbewuchs an der MUhlenbrucke

AN/0901/2012

Osterstrasse Verkehrsbeschilderung

AN/0902/2012

Bahnhofstrasse / TRIGEMA - Fahrbahnmarkierungen
AN/0903/2012

WUnsche und Anregungen

Bahnhofstrasse / LKW-Platz
Ulkebdlter Weg / Ortsschild

AN/0904/2012
SchlieBung der Sitzung (&ffentlicher Teil)
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zu 3

zu 4

zu5

Er6ffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vorsitzende van Gerpen erdffnet die Sitzung um 17.00 Uhr

Feststellung der ordnungsgemagen Einladung und der Beschlussfahigkeit

Die ordnungsgemdBe Einladung und Beschlussfahigkeit des Ausschusses wird festgestellt.

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung iiber die Aufnahme von Dringlichkeitsantra-
gen

Stadtischer Baudirektor Memmen bittet die TOPs 7 und 8 nach hinten zu verlegen, weil Herr
Mazur als Vortragender etwas spater k&me. Dringlichkeitsantrage liegen nicht vor. Vorsitzende
van Gerpen stellt sodann einvernehmlich die Tagesordnung fest.

Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Eilentscheidungen zur Bekanntgabe liegen nicht vor.

Bekanntgaben

Stadtischer Baudirektor Memmen gibt bekannt, dass das Planfeststellungsverfahren fir einen
Radweg entlang der Ostermarscher Strasse vom Kreisel bis auf Hohe des Flugplatzes abge-
schlossen sei. Die Nachfrage der SPD-Fraktion, ob die WeiterfGhrung bis Ostermarsch geplant
sei, muss Stédtischer Baudirektor Memmen leider verneinen.

Weiterhin gibt St&dtischer Baudirektor Memmen bekannt, dass fUr den in vorzeitigen Ruhestand
gegangenen Stadfplaner Anton Heikes jetzt der Dipl.-Ing. Mario Mdnnel eingestellt worden sei.
Herr M&nnel wird vom Ausschuss begriBt.
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Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses
vom 14.06.2012
0242/2012/FB3

Beigeordnete Kolbe bemdngelt die Protokollierung zu ihren AusfUhrungen zu TOP 7 ,,Anderung
des Bebauungsplanes 92 — Norddeich — Ansiedlung des Unternehmens Dong Energy”. BezUg-
lich der Baggertatigkeiten sei ihre Aussage nicht richtig wiedergegeben worden. Es gehe nicht
daraus hervor, dass die Schiffe tiefer liegen wirden, als bisher. Sie bittet um Umformulierung. Sie
moéchte die Bandaufnahme der Sitzung anhéren und die Beschlussfassung vertagen.

Weiterhin beanstandet sie, dass die Protokolle der Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses
des laufenden Jahres bisher nicht im Internet verdffentlicht worden sind.

Der Ausschuss verschiebt einstimmig die Beschlussfassung in die n&chste Sitzung.

Ohne Beschluss — erneute Beratung in der nachsten Sitzung.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Verkehrsplanung in der Stadt Norden;
Ausbauplanung Burggraben MaBBnahmenstellen 1 bis 3
0874/2009/3.3/2

Sach- und Rechtislage:

I. Status Quo:
A) Der Rat der Stadt Norden hat am 29.09.2009 folgenden gednderten Beschluss gefasst:

1. Der Rat der Stadt Norden stimmt den vorgestellten MaBnahmenplanungen (Stand:
29.09.09) zur Offnung der StraBe Burggraben fUr den Zweirichtungsverkehr zu.

2. Die Verwaltung wird beauftragt die zur Realisierung notwendige planungsrechtliche und
férdertechnische Absicherung durchzufUhren.

3. Die finanzielle Absicherung der MaBnahme richtet sich nach den von der Politik nach der
Haushaltsdebatte 2011 zur VerfGgung gestellten Haushaltsmitteln.

Protokollnotiz:

Die im Rat vorgetragenen Vorschldge und Erérterungen sollen gepruft und bei der zukinf-
tigen Planung maoglichst berlcksichtigt werden.

B) Der Rat der Stadt Norden hat am 26.04.2012 zur Vorlage 0035/2011/3.1 — Bebauungsplan
Nr. 161 a, Gebiet: Burggraben-sudlicher Abschnitt; Abwdgung, Satzungsbeschluss folgen-
den Beschluss gefasst.

1. Nachtréglich beschlieBt der Rat der Stadt Norden, die Fassung des Bebauungsplanes Nr.
161a mit Stand von Sept. 2011 zum Entwurf und beauftragt die Verwaltung, die erneute Be-
teiligung der Behoérden und Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

2. Die Stellungnahme zu der in der Beteiligungen der Behérden und Trager &ffentlicher Belan-
ge und der Offentlichkeitsbeteiligungen in den Zeiten vom 27.05.2011 -17.06.2011,



18.07.2011- 19.08.2011 sowie vom 12.09.2011 — 14.10.2011 vorgebrachten Anregungen und
der Abwdgungsvorschlag dazu (s. Anlage 2) werden beschlossen.

Nach Uberprifung aller eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen beschlieBt der
Rat der Stadf Norden auf Grund § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 40 NGO den Bebau-
ungsplan Nr. 161a der Stadt Norden als Saftzung.

Protokollnotiz:

Die Ausbaupldne dienen lediglich der ErlGuterung. Die Abstimmung der technischen Ein-
zelheiten erfolgt nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes.

Der Kreisverkehrsplatz im Bereich Zollhaus ist bezUglich einer sichereren RadverkehrsfGhrung
zu Uberprifen. Das Ergebnis wird in den stédtischen Gremien zur Diskussion und Beschluss-
fassung vorgestellt.

Der Zweirichtungsverkehr im Burggraben kann erst umgesetzt werden, nach Beschlussfas-
sung des B-Planes 161 b und Uberprifung des Ausbauplanes.

Planung

Burggraben SUd - MaBnahmenstellen 4 und 5 (Knoten Burggraben/Am Hafen und Burg-
graben/Bahnhofstr./Im Horst)

GemaB Punkt Nr. 2 der vorgenannten Protokollnotiz hat die PGT Umwelt und Verkehr GmbH
(kurz: PGT) und die Planungsgesellschaft VerkehrsBau mbH (kurz: PVB) aus Hannover in Ab-
stimmung mit der Verwaltung 2 Varianten zur bisherigen Ursprungsversion der MaBnahmen-
stelle 4 (Burggraben / Am Hafen, dem sogenannten ,Hafenkreisel") im Bereich des B-Planes
161 a erarbeitet. Die modifizierte Ursprungsplanung und die beiden Varianten zur MaB-
nahmenstelle 4 ,Hafenkreisel" sowie die aktuelle AusfUhrungsplanung zur MaBnahmenstelle
5 ,,Burggraben / BahnhofstraBe / Im Horst" wurden mit Ergénzungsvorlage 0874/2009/3.3/1
dem Rat am 03.07.2012 vorgestellt und erldutert. Beschlossen wurde die Variante 2 zum
wHafenkreisel" und die aktuelle AusfGhrungsplanung zur MaBnahmenstelle 5 ,,Burggraben /
BahnhofstraBe / Im Horst".

Burggraben Nord — MaBnahmenstellen 1 bis 3 (Burggraben von Einmindung Gaswerkstr. bis
Norddeicher Str. EinmUndung Am Markt Nord)

Die Planungen zu der MaBnahmenstelle 1 (Knoten Burggraben / Westerstr. = L27 / Norddei-
cher Str. = L27 / Am Markt, dem sogenannten ,,Rathauskreisel”) werden derzeit mit der Nds.
Landesbehdrde fUr StraBenbau und Verkehr — Geschdaftsbereich Aurich abgestimmt. Die
Bedenken und Anregungen werden in die konkreten Detailpldne spdter eingearbeitet.
Vom Grundsatz ist ein kleinerer Durchmesser als der urspringlich geplante von 32 m mog-
lich. Gewdahlt wurde in der jetzt vorliegenden Planung ein Durchmesser von 28 m. Soweit
die Befahrbarkeit mit den Bemessungsfahrzeugen nachgewiesen und die Verkehrssimulati-
on einen einwandfreien Verkehrsfluss zeigt, wird der Durchmesser von der NLStBV — GB AUR
akzeptiert. Einzelheiten dazu werden in der Sitzung noch erldutert.

lll. EFérderung

Das Land Niedersachsen hat 2010 und 2011 keine Jahresbauprogramme (JBP) aufgestellt. FUr
den Burggraben lag die Baureife zum Meldeschluss 28. Okt. 2011 fUr das JBP 2012 noch nicht
vor.

Nach Rucksprache mit der Férderstelle — Niederséchsische Landesbehdrde fUr StraBenbau und
Verkehr — Geschdftsbereich Oldenburg ist fUr die Férderung die Baureife nachzuweisen. Der
Meldeschluss fUr die Mitteilung der Baureife zum JBP 2013 in diesem Jahr ist der 26. Okt. 2012.
Voraussetzung ist, dass die gesamte gemeldete und ins Mehrjahresbauprogramm aufgenom-
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mene MaBnahme vom Knoten ,,Norddeicher StraBe / Am Markt Nord" bis zum Knoten ,,Burg-
graben / BahnhofstraBe / Im Horst / Am Friedericussiel” baureif ist. Somit mUssten bis zum 26.
Okt. 2012 beide B-Plane (161 a und b) rechtskraftig sein um die MaBnahme fUr das Haushalts-
jahr 2013 fur das JBP 2013 anmelden zu kénnen. Da die im Bereich des B-Planes 161 a liegen-
den MaBnahmenstellen 4 (Hafenkreisel) und die MaBnahmenstelle 5 (Burggraben / Bahnhof-
straBe) aus verkehrlicher Dringlichkeit schon vor Bewiligung einer Férderung gebaut werden,
kénnen diese beiden MaBnahmenstellen 4 und 5 im Nachhinein nicht mehr geférdert und so-
mit nur mit Eigenmitteln hergestellt werden. Allerdings kann nach Erlangung der Rechtskraft fir
den B-Plan 161 b fUr die MaBnahmenstellen 1 (Rathauskreisel), MaBnahmenstelle 2 (Bereich
EDEKA ANTON GOTZ) und MaBnahmenstelle 3 (Burggraben / Am alten Siel / Knyphausenstra-
Be) eine Baureifemeldung und Anmeldung ins JBP 2013 beantragt und eine Férderung méglich
werden. Grund ist, dass es sich beim Burggraben / BahnhofstraBe um einen verkehrswerten
Abschnitt handelt (liegt zwischen der Uberérilichen LandesstraBe 4 (Wurzeldeicher StraBe) und
der LandesstraBe 27 (Norddeicher StraBe = abgestufte B 72 alt). Die Wahrscheinlichkeit einer
Foérderung der MaBnahme ist derzeit eher gering, da landesweit verkehrswichtigere MaBnah-
men auch im Bereich von EisenbahnkreuzungsmaBnahmen vorrangig bezuschusst werden.

V. Baureife

1. Die Baureife fur den 1. Bauabschnitt - stdlicher - Burggraben (MaBnahmenstellen 4 und 5)
ist gegeben. Der Bebauungsplan 161 a ist mit Bekanntmachung vom 13.07.2012 rechtsver-
bindlich. Die Bauerlaubnisvertrage liegen vor bzw. der Grunderwerb ist getdtigt. FUr die
Umsetzung der MaBnahme stehen die Haushaltsmittel zur Verfugung.

2. Die Baureife fUr den 2. Bauabschnitt — nérdlicher — Burggraben (MaBnahmenstellen 1 bis 3)
ist derzeit noch nicht gegeben.

Voraussetzungen:

a. Der Ausbauplanbeschluss zu den MaBnahmenstellen 1 bis 3 des Rates am 25.09.2012

b. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 161 b des Rates am 25.09.2012

c. Die Erlangung der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes 161 b.

d. Der Beschluss zur Einstellung und Sicherung der Finanzierung in Hohe von rd. 720.000,- €
fUr das Haushaltsjahr 2013 des Rates am 25.09.2012.

e. Der Abschluss eines Bauerlaubnisvertrages fUr den Bereich der MaBnahmenstelle 2 — Be-

reich EDEKA - GOTZ.
f. Darstellung der verkehrlichen Dringlichkeit der zu beantragenden MaBnahme.

V. Folgekosten einschl. Abschreibungen

Es entstehen bei einer Nutzungsdauer von 25 Jahren Folgekosten fUr die Abschreibung von
j@hrlich 26.904,- €. Die Verzinsung betfragt 5 %, im ersten Jahr 32.284,80,- €.

Die Beratung dieses Tagesordnungspunktes erfolgt nach TOP 13 zusammen mit TOP 8.
Herr Mazur erl@utert ausfGhrlich die Verkehrsplanung fUr den Ausbau des Burggrabens.

Ratsherr Zitting erklart fur die SPD-Fraktion, dass man dem Zweirichtungsverkehr zustimmen wir-
de. Gefahrenpunkte sehe er noch bei der Querung Pottbackerslohne / Hooge Riege. Hier soll-
ten optionale Leerrohre fUr eine evtl. notwendige Ampelanlage verlegt werden. Weiterhin solle
die gesamte Strecke auf 30 km/h begrenzt werden.

Beigeordneter Sikken registriert erfreut, dass die SPD-Fraktion jetzt zustimme. Er habe die Hoff-
nung, dass der Verkehr in der Pottbackerslohne durch innerstédtische Umplanung rausge-
nommen wirde. Wichtig sei ihm, dass der Radverkehr gestéarkt wirde.

Ortsvorsteher Placke verldsst um 18:51 Uhr die Sitzung.

Ratsherr Schmelzle ist der Ansicht, dass der gegenldufige Verkehr flieBen solle. Eine Ampel wir-
de das unterbrechen.

Ratsvorsitzender Wécken sieht noch Probleme bei der mittigen Zu- und Abfahrt zum Parkplatz



der Firma Gotz.

Herr Mazur erklé@rt, dass Leerrohre verlegt wirden und dass er keinen Stau beflUrchten wirde.
Die Verlegung der Einfahrt zum Parkplatz Gétz sei auch mit dem Geschdaftsinhabern bespro-
chen worden.

Ratsherr Zitting ist der Meinung, dass die Mittelmarktstrasse gedffnet bleiben musse.

Stadtischer Baudirektor Memmen betont, dass dies zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant sei. Die
Offnung des Burggrabens in zwei Richtungen bringe die Grundvoraussetzung fir weitere Ver-
suche, z.B. fUr die SchlieBung der Osterstrasse.

Beigeordneter Fuchs sieht den heutigen Beschluss als kleinen Schritt, aber fUr die Verkehrsent-
wicklung Nordens als extrem wichtig an.

Ratsherr Fischer-Joost habe noch einige Fragen, die er heute per E-Mail der Verwaltung gestellt
habe. Eine Antwort hierUber stGnde noch aus — er wolle die Antwort abwarten. Die Planung sei
aber jetzt besser und sicherer.

Beigeordnete Kolbe hat an der Wirtschaftlichkeit des Projektes Zweifel. Die MaBnahme wirde
ohne Sicherheit der Gegenfinanzierung und Férderung geplant. Eine evtl. SchlieBung der Mit-
telmarktstrasse wdare dann ein SchildbUrgerstreich.

Hierauf erwidert Beigeordneter Sikken direkt, dass durch den heutigen Beschluss die Mittel ein-
geworben wirden.

St&dtischer Baudirektor Memmen erkl@rt ergénzend, dass die veranschlagten 720.000 Euro
nicht ausschlieBlich stddtische Mittel seien. Hier mUsse man die Fordersummen abziehen.

Beigeordnete Kolbe ist weiterhin der Ansicht, dass das Projekt nicht realisiert werden kénne,
wenn die Férdermittel nicht kommen wirden.

Vorsitzende van Gerpen sieht dies als eine Beratung im Rahmen der Genehmigung des Haus-
halts an.

Dipl.-Ing. von Hardenberg erklért noch kurz, dass die Auslegung keine Bedenken ergeben hét-
te.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden stimmt der Ausfihrungsplanung zum ,Lageplan - MaBnahmen-
stelle 1 - Burggraben / Am Marki* vom 24.08.2012 der Planungsgemeinschaft Verkehrsbau
mbH aus Hannover, zu.

2. Der Rat der Stadt Norden stimmt der Ausfihrungsplanung zum ,Lageplan - MaBnahmen-
stelle 2 - Burggraben / Pottbackerslohne / Hooge Riege / (EDEKA GOTZ)" vom 26.07.2011
der Planungsgemeinschaft Verkehrsbau mbH aus Hannover, zu.

3. Der Rat der Stadt Norden stimmt der Ausfihrungsplanung zum ,Lageplan - MaBnahmen-
stelle 3 - Burggraben / Am Alten Siel / KnyphausensiraBe” vom 08.03.2010 der Planungs-
gemeinschaft Verkehrsbau mbH aus Hannover, zu.

4. Die Verwaltung wird beaufiragt, die zur baulichen Umsetzung der MaBnahmenstellen 1 bis
3 erforderlichen Haushaltsmittel in Hohe von rd. 720.000,- € (Eigenmittel) fur das Haushalts-
jahr 2013 einzustellen.

5. Die Verwaltung wird beaufiragt, unter Bericksichtigung der dazu notwendigen Vorausset-
zungen, Fordermittel einzuwerben und gegeniber der Forderstelle einer Vorfinanzierung zu-
zustimmen.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, die Ausschreibung, Vergabe und Abrechnung der MaB-
nahmenstellen 1 bis 3 entsprechend den dafir im Haushaltsjahr 2013 zur Verfigung ge-
stellten Finanzmitteln durchzufihren.
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Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 2

Bebauungsplan Nr. 161b, Gebiet: Burggraben-nérdlicher Bauabschnitt; Anderung des Pla-
nungsgebietes, Abwdagung, Satzungsbeschluss
0279/2012/3.1

Sach- und Rechtslage:

Zu1.Undzu 2.:

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 08.03.2011 die Aufstellung der 2. Anderung
und Erg&nzung des Bebauungsplanes Nr. 77 beschlossen. Zusatzlich wurde die Verwaltung mit
der DurchfUhrung der Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange beauftragt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer BUr-
gerversammlung am 08.06.2011 durchgefUhrt. Die frUhzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 27.05.2011
bis zum 17.06.2011 statt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 18.07.2001 bis zum 19.08.2011
durchgefuhrt.

Die AusfUhrungsplanung zum Umbau der den Bebauungsplan Nr. 161b betreffenden Verkehrs-
flachen ist in der Zeit von Oktober 2011 in den politischen Fraktionen, die im Rat der Stadt Nor-
den vertreten sind, erneut ausfUhrlich diskutiert worden. Ein Abschluss der Erdrterungen ist bisher
nicht erfolgt. Um insbesondere fUr die Umgestaltung der Verkehrsfldchen insbesondere im Be-
reich der StraBenkreuzung Westerstr./Am Markt / Burgraben alle diskutierten Optionen pla-
nungsrechtlich absichern zu kdnnen, ist dem Planungsgebiet &stlich an den Burggraben gren-
zend, etwa ab H6he des Gebdudes Burgraben 32 — zur EinmUndung der StraBe Am Markt-
SUdseite eine ca. 8 m breite und 64 m lange Fldche hinzugefugt worden. AuBerdem ist das
Planungsgebiet im EinmUndungsbereich der StraBe Am Markt-Mitte zur Kreuzung Am
Markt/Westerstr. /Burgraben um eine ca. 190 gm groBe Fldche erweitert worden (s. Anlage 3)

Diese Erweiterungen des Planungsgebietes sowie die Anderung der Begrindung zum Bebau-
ungsplanentwurf, die hinsichtlich der beabsichtigten UmgestaltungsmaBnahmen der Verkehrs-
flachen nunmehr , haben eine emeute Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung erforderlich
werden lassen.

Zudem hat der Landkreis Aurich in seinen bisherigen Stellungnahmen in Bezug auf die Be-
kanntmachungen der Offentlichkeitsbeteiligungen hinsichtlich der Spezifizierung der
vorliegenden umwelirelevanten Stellungnahmen einen Hinweis gegeben.

Demzufolge wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.07.2012 bis zum 20.08.2012 erneut durchgefihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange erfolgte ebenfalls in diesem Zeitraum erneut.

Zu 3. Die Hinweise und Anregungen in den eingegangenen Stellungnahmen haben zu keiner
Anderung der Planung gefUhrt.

Zu 4.
Die Verwaltung empfiehlt den Safzungsbeschluss.
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Die Beratung dieses TOPs ergeht unter TOP 7.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt, das Planungsgebiet am nordostlichen Rand um
Flachen von ca. 700 gm zu erweitern.

2. Nachtraglich beschlieBt der Rat der Stadt Norden, die Fassung des Bebauungsplanes
Nr. 161b mit Stand von Juli 2012 zum Entwurf und beaufiragt die Verwaltung, die erneute
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie
die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

3. Die Stellungnahme zu der in der Beteiligungen der Behorden und Trager offentlicher Be
lange und der Offentlichkeitsbeteiligungen in den Zeiten vom 27.05.2011 -17.06.2011,
18.07.2011- 19.08.2011 sowie vom 20.07.2012 - 20.08.2012 vorgebrachten Anregungen und
der Abwagungsvorschlag dazu (s. Anlage 2) werden beschlossen.

4. Nach Uberprifung aller eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen beschlieBt der
Rat der Stadt Norden den Bebauungsplan Nr. 161b der Stadt Norden als Satzung sowie ie
Begrindung hierzu.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 2

Bebauungsplan Nr. 38; 2. Anderung, Gebiet Tidofeld
0208/2012/3.1

Sach- und Rechtislage:

Der Bundesgesetzgeber hat mit dem Baugesetzbuch den Kommunen aufgegeben Bauleitpla-
ne aufzustellen um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Unteranderem
ist dabei auf gesunde Wohnverhdlinisse zu achten.

Im Bebauungsplan Nr. 38 wurde die ehemals als Gdrtnerei genutzte FiGche zwischen der Lan-
desstraBe 6 (HeerstraBe) und der HuntestraBe, soweit dies einer geordneten Entwicklung ent-
sprach, mit einem Bauteppich versehen. Eine Erweiterung dieser Bebauungsmaglichkeit in die
spitz zulaufenden Restfl&dche entspricht nicht der geordneten Entwicklung, sondern dient nur
einer méglichst profitablen Ausnutzung der Fldche. Auch das Argument der Verdichtung von
Baufl&dchen scheidet hier, wegen der Stérungen des Verkehrs auf das Wohngebiet, aus.

Die Verwaltung empfiehlt aus den vorgenannten Grinden den Antrag auf Plan&nderung ab-
zulehnen.

Vorsitzende van Gerpen erldutert, dass der Ausschuss sich vor der Sitzung die infrage stehen-
den Fldchen angeschaut habe. Im Vorfeld hatten Anwohner dort einen Spielplatz errichten
wollen, der aber den Festsetzungen des Bebauungsplanes widerspréche. Dazu habe jetzt der
EigentUmer der FI&che einen Antrag auf Ausweisung von Wohnfl&dchen gestellt.

Stadtischer Baudirektor Memmen erl@utert, dass der Bebauungsplan dort fir einen Teilbereich

eine Bebauung vorgesehen habe, im Anschluss hieran dann eine keilférmige Grinfladche Rich-
tung Innenstadt. Er halt es fUr irritierend, dass erst ein Spielplatz eingerichtet wird und dann ein

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes auf Wohnbebauung gestellt wird.
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Beigeordneter Sikken sieht einerseits die Moglichkeit der gewiUnschten Innenverdichtung. Wich-
fig sei aber, was damals zu der Planung gefGhrt habe. Wenn man die Bebauung mit gleichzei-
figer Planung der Grinfldche gewollt habe, kbnne heute hiervon nicht ohne weiteres abgewi-
chen werden.

Dipl.-Ing. Wolkenhauer erkldart, dass es sich damals um die ehemalige FiGiche einer Gartnerei
gehandelt habe. Man habe seinerzeit bewusst einen Teil der Fliche zur Wohnbebauung aus-
weisen kdnnen unter Beibehaltung einer Grunfldche. Ziel war auch die Ansiedlung der Arztpra-
xis, die heute nur noch zum Wohnen dient. Die jefzt beantragte FiGche sei eigentlich nicht zur
Wohnbebauung geeignet. Der keilférmige Zuschnitt des Grundstickes sowie die unmittelbare
N&he zur Landesstrasse wurden einige Probleme z.B. in Sachen Larmbelastung bringen.

Ratsvorsitzender Wécken sieht die damalige ErlGuterung zum Bebauungsplan als wichtig an.
Heute wdre kein Beschluss zu fassen, nur eine Meinungsbildung. Hatte die Stadt die Méglichkei-
ten, die Erhaltung der privaten Grinfldche aus dem Bebauungsplan dem EigentUmer aufzule-
gen¢ Dies wird vom St&dtischen Baudirektor Memmen bejaht.

Vorsitzende van Gerpen schliet die Diskussion. Man habe keinen Beschluss zu fassen.

1. Der Bau- und Sanierungsausschuss hat sich die Ortlichkeit anlésslich einer Ortsbesichti-
gung angeschaut.

2. In der offentlichen Sitzung des Ausschusses erfolgte eine Aussprache Uber die Angele-
genheit, ohne dass eine abschlieBende Entscheidung getroffen wurde.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 166V "Wohnen am Hafen"; Aufhebung der Beschlisse
zur Aufstellung
0278/2012/3.1

Sach- und Rechtislage:

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 06.07.2011 zur Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 166V (s. Vorlage Nr. 1434/2011/3.1) folgendes beschlossen:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Wohnen am Hafen".

2. Das Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §
13a BauGB durchgefiihrt.

3. Die Verwaltung wird beaufiragt, die Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behér-
den und sonstiger Tréiger offentlicher Belange durchzufiihren.

Mit Schreiben vom 13.07.2012 hat der Anwalt und Notar Herr Kénig, Norden, mitgeteilt, dass der
Kaufvertrag zwischen den Vorhabentrdgern/-innen und der bisherigen EigentUmerin, der die
zu beplanenden GrundstUcke betrifft, unwirksam geworden sei.

Da die Vorhabentrager/-innen somit nicht mehr Uber die GrundstUcke des Planungsgebietes
verfugt, ist eine der wesentlichen Voraussetzungen zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht mehr gegeben.

Somit sind die BeschlUsse zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufzuhe-
ben.

Vorsitzende van Gerpen erldutert kurz. Es ginge um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,,Wohnen am Hafen". Es habe Gesprdche mit dem Investor, dem Steuerberater des Ei-
gentUimers, dem Planer und dem Notar gegeben, wobei Ubereinstimmend erkl&rt worden sei,
das Projekt fortzufUhren. Z.Z. wirde ein neuer Vertrag aufgesetzt werden, so dass Vorsitzende
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van Gerpen vorschlige, die Beratung in den ndchsten Bau- und Sanierungsausschuss zu schie-
ben.

Ratsvorsitzender Wécken erkundigt sich nach den Grinden fUr das bisherige Scheitern der
Verhandlungen.

Stadtischer Baudirektor Memmen berichtet, dass finanzielle Grinde hierfUr verantwortlich ge-
wesen seien. Er habe jetzt die Hoffnung, dass sich die Parteien einigen wirden, weil er das Pro-
jekt auch fUr begriBenswert halt. Die neue Auskunft des Notars, dass die Verhandlungen doch
Erfolg haben wirden, mussten schriftlich zum Termin der Sitzung des Verwaltungsausschusses
vorgelegt werden, so dass heute die Angelegenheit geschoben werden kdnnte. Die Verwal-
tung wurde so eine Erkl&rung beim Notar anfordern.

Ohne Beschlussempfehlung weitergeleitet.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bebauungsplan Nr. 164; Gebiet: Dr. Frerichsstra3e; Entwurfsbeschluss
0282/2012/3.1

Sach- und Rechtislage:

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 20.03.2012 beschossen, die Verwaltung mit
der DurchfUhrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie frih-
zeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1B BauGB zum in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 164 fOr das Gebiet ,,Dr. FrerichsstraBe” zu beauftragen (s. Sitzungsvorlage Nr.
0112/2012/3.1).

Zudem ist beschlossen worden, vor der DurchfUhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB die Angelegenheit dem
Verwaltungsausschuss erneut vorzulegen.

Die frihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit ist in der Zeit vom 30.07.2012-13.08.2012 als 6f-
fentliche Auslegung durchgefUhrt worden. Zeitgleich sind die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beteiligt worden. Die Niederséchsische Landesbehdrde fur StraBenbau
und Verkehr hat angeregt, den bestehenden Wall zwischen der BundesstraBe 72 und dem ge-
planten Wohngebiet komplett in das Planungsgebiet zu Gbernehmen, zumal im zugehdrigen
Larmschutzgutachten der gesamte Wall in die Berechnungen einbezogen wurde. Die Verwal-
tung empfiehlt, dieser Anregung zu folgen und die noch fehlende Fldche des Walls von

einer Ldnge von é4m und einer Breite von 7m in das Bebauungsplangebiet zu Ubernehmen.

DarUber hinaus haben die eingegangenen Stellungnahmen zu keiner weiteren Anderung der
Planung gefuhrt.

Die Verwaltung schléagt vor, den vorliegenden Vorentwurf zum Entwurf zu beschlieBen und mit
den Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB fortzufahren.

Herr Weinert erlGutert die Planung unter BerUcksichtigung der frUhzeitigen Beteiligung.

Beigeordneter Sikken ist Uberrascht von der Darstellung der Ausgleichsfldche. Die Darstellung
lieBe die Mdglichkeit anderer Kompensationsfldchen nicht mehr zu.

St&dtischer Baudirektor Memmen erwidert, dass das nicht zutreffe. Die dargestellte Kompensa-




-12-

fionsfl&che sei zur Bebauung nicht geeignet. Einen Widerspruch zu der stédtischen Planung zur
Bebauung des stlichen Stadtgebietes kann er nicht sehen. Im Gegenteil halte er es fur einen
GlUckstreffer, Teile dieser Fldche als Kompensation zu benutzen.

Beigeordnete Kolbe erkundigt sich nach evtl. Altlasten. Stadtischer Baudirektor Memmen ant-
wortet hierauf, dass keine Altlasten vorhanden wdren, aber das Gebiet fir eine Bebauung we-
gen Moorlinsen und nicht tfragféhigem Boden nicht geeignet wdare.

Auch Beigeordneter Fuchs sieht die Ausgleichsflche als neuen Aspekt an. Wichtig ist ihm aber,
dass man durch diese Fldche nicht gebunden sei.

Ratsherr Zitting fragt nach dem Radweg entlang des Ekeler Weges — er wirde die Darstellung
vermissen. Stadtischer Baudirektor Memmen erl@utert, dass der Radweg auBerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes liegen wirde.

Beigeordnete Kolbe erkundigt sich nach dem Entwdsserungskonzept. Herr Weinert antwortet
hierauf, dass das Konzept hieraus sehr ausgereift sei und die Hydraulik gegeben sei. Der Ent-
wadasserungsplan wirde dazu ausgelegt werden. Beigeordnete Kolbe ist hierGber nicht erfreut,
weil man die Auslegung ja jefzt beschlieBen solle.

Ratsherr Fischer-Joost erkundigt sich nach dem festgesetzten Durchmesser der B&Gume. Herr
Weinert antwortet, dass die Baumdicke mit 17-18 cm festgesetzt sei.

Weiterhin winscht sich Ratsherr Fischer-Joost eine Festsetzung in diesem und zukUnftigen Be-
bauungspldnen, nach der eine Ausrichtung der Gebdude nach Suden vorgeschrieben wirde,
damit eine optimale Nutzung von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen gewdhrleistet werde.

Herr Weinert bezweifelt, dass so eine Festsetzung sinnvoll sei.

St&dtischer Baudirektor Memmen hdlt ebenfalls eine solche Festsetzung heute fir Uberholt.
Wichtiger ware es, bei der ErschlieBungsstruktur darauf zu achten, die Gebdude so zu platzie-
ren, das alternative Energien maéglich seien. Er méchte die Entscheidung, den Bauherren Uber-
lassen.

Ratsherr Wallow ist grundsatzlich gegen Regulierungen in den Bebauungspldnen. Er halt indivi-
duelle Bauten fur gut. Beim Bauen sollte weitestgehende Freiheit gewdhrleistet sein.

Ratsherr Fischer-Joost stellt den Antrag, dass mindestens 50 % der D&cher der Gebdude nach
Sdden ausgerichtet werden missen, um die Mdglichkeit zu schaffen, regenerative Energien zu
nutzen.

Die Abstimmung hierUber ergibt folgendes Ergebnis:
2 Stimmen dafir, 8 Stimmen dagegen.

Damit ist der Antrag abgelehnt.

Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norden beschlieBt, das Planungsgebiet um eine am
sudostlichen Rand des bisherigen Planungsgebietes befindliche ca. 460 qm groBe Fldche
zu erweitern.

2. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norden beschlieBt den vorliegenden Vorentwurf mit
Bearbeitungsstand vom 17.08.2012 des Bebauungsplanes Nr. 164 mit 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zum Entwurdf.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 2
Enthaltungen: 0

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 132V; Gebiet: Familienhotel Deichkrone; Abwégung
der eingegangenen Stellungnahmen, Vorhabendurchfihrungsverirag, Satzungsbeschluss
0283/2012/3.1

Sach- und Rechtislage:

Der Rat der Stadt Norden hatte in seiner Sitzung am 08.03.2011 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 132V ,,Familotel Deichkrone" beschlossen (s. Vorlage Nr.
1119/2010/3.1). AuBerdem wurde beschlossen, das Bauleitplanverfahren gem. § 13a BauGB als
»Bebauungsplan der Innenentwicklung" durchzufGhren sowie die Verwaltung zu beauftragen,
die Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange durchzufUhren.

Ziel der Bauleitplanung ist die Realisierung der Erweiterung des Hotels Deichkrone als familien-
freundliches Hotel. Geplant sind der Anbau von 15 weiteren Zimmern/Suiten, eine neue Rezep-
tion mit Empfangshalle und Bar, eine Kinderspielfldche und ein Hotelparkplatz.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte als éffentliche Auslegung in der Zeit vom 23.04.2012
bis zum 23.05.2012. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde zur gleichen Zeit durchgefihrt.

Die hierauf eingegangenen Stellungnahmen haben zu keinen Anderungen der Planung ge-
fOhrt.

Die Verwaltung empfiehlt die umseitigen Beschlusse.

Frau Fréhlich als Eigentiumerin und Betreiberin des Hotels erklart das Betriebskonzept. Frau
Radas gibt danach ErlGuterungen zur Planung.

Nach der Klarung einiger Detailfragen zum Bebauungsplan wird das Projekt von allen Fraktio-
nen einvernehmlich sehr gelobt und als MaBnahme fur Norddeich begrifBt, die Norddeich at-
fraktiver macht.

Beschlussvorschlag:

1. Die listenmadBige Aufstellung der wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trd-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und wdhrend der Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen einschlieBlich Stellung
nahme der Verwaltung hierzu wird als Anlage 2 zum Beschluss erhoben.

2. Dem Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 132V der Stadt
Norden in der vorliegenden Fassung (s. Anlage 3) wird zugestimmt.

3. Nach Uberpriifung aller eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen beschlieBt der
Rat der Stadt Norden den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 132V ,,Familotel Deich-
krone* der Stadt Norden in der Plandarstellung von 09/2012 als Satzung sowie die Be
grindung von 09/2012 hierzu.

4. Der Bebauungsplan Nr. 1 Westermarsch Il tritt mit Rechtskrafterlangung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 132V in dessen Geltungsbereich auBBer Kraft.
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Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 170V, Gebiet "Bullkamp”; Aufstellungsbeschluss
0277/2012/3.1

Sach- und Rechtislage:

Zu 1. : Herr Jakobus Eden, OsterstraBe 19, 26506 Norden hat mit Schreiben vom 06.08.2012 die
Aufstellung eines vorhabenbezogen Bebauungsplanes beantragt. Herr Eden beabsichtigt als
Vorhabentrager die ErschlieBung und den Bau von 3 Wohngebduden mit jeweils 5 Wohnein-
heiten.

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 11.06.1997 fUr nahezu das gleiche Gebiet
und die gleichen Planungsziele einen Aufstellungsbeschluss fUr einen Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan gefasst. Damals wurde das Verfahren jedoch auf Grund von Differenzen zwischen
den damaligen 3 Vorhabentrdgern nicht zu Ende gefihrt.

Das Vorhaben erweitert das Angebot von Wohnraum in der Innenstadt Nordens. AuBerdem
wird mit der Planung der demographischen Entwicklung, die zur erhdhten Nachfrage von klei-
neren Wohnungen in zentraler Lage fUhrt, entsprochen. Die hier beabsichtigte Nachverdich-
tung einer bereits besiedelten FlGche ist im Sinne des sparsamen Umgangs mit Fldchen zu be-
fUrworten.

Der Vorhabentrager wird sein Vorhaben in der Sitzung des Ausschusses fUr Bauen und Sanie-
rung erldutern.

Zu 2.: Die betreffenden FlGchen befinden sich im Gebiet des rechtswirksamen Bebauungspla-
nes Nr. 45, in dem hier Uberwiegend eine nicht Uberbaubare FiGdche eines Wohngebietes fest-
gesetzt ist. FUr den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 45 erforderlich.

Zu 3.: Da hier gem. § 13a BauGB das Vorhaben der Nachverdichtung einer Wohnbaufl&che
und damit der Innenentwicklung dient, sind die Voraussetzungen zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gegeben.

Dipl.-Ing. von Hardenberg und Herr Eden als Investor geben ErlGuterungen zu dem Projekt.

Beigeordneter Fuchs winscht sich in Anlehnung an das Bauvorhaben Am Hafen eine Relation
der Einstellplatze von 1 zu 1,5. Dies wird einvernehmlich vom Ausschuss so gesehen und als Pro-
tokollnotiz erfasst werden.

Stadtischer Baudirektor Memmen winscht sich nach RUcksprache mit Herrn Eden ein wenig
mehr Architektur. So habe man sich bereits verstdndigt. Dies wirde bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes und im st@dtebaulichen Vertrag berlUcksichtigt werden.

Das Vorhaben wird von allen Fraktionen einvernehmlich begrit und als positiv fir die Innen-
entwicklung gesehen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschliet die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 170V ,,Bullkamp®.

2. Der Bebauungsplan Nr. 45 der Stadt Norden wird fir den Teilbereich des aufzustellenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgehoben.

2. Das Bauleitplanverfahren ist gem. § 13a BauGB ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung*
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durchzufUhren.
Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bindnis 90 / Die Grinen, Antrag vom 11.03.2012

1. Verfahrensverlauf bei der Aufstellung von Bauleitplanen
2. Entwurf und Auslegungsbeschluss von Bauleitpldnen
0298/2012/3.1

Sach- und Rechtislage:

Die Fraktion BUndnis 90/Die Grinen hat den in der Anlage 1 beigefugten Antrag vom
11.03.2012 gestellt.

zu 1)

Die Verwaltung schlégt vor, wie bisher praktiziert, bei der Aufstellung und Anderung von Bau-
leitpl&nen, das durchzufUhrende Verfahren an den beschlossenen Sitzungskalender anzupas-
sen.

Der sich daraus ergebende zeitliche Ablauf und die durchzufUhrenden Verfahrensschritte wer-
den der Aligemeinheit auf der Homepage der Stadt Norden zur Verfigung gestellt. Auftreten-
de Anderungen werden entsprechend angepasst.

ZU 2)

In der Sitzung des Verwaltungsausschusses am 15./20.03.2012 wurde dem Rat empfohlen, die
Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Tréiger
offentlicher Belange erneut dem Verwaltungsausschuss vorzulegen.

Dieser Empfehlung ist der Rat in seiner Sitzung am 20.03.2012 gefolgt (Anlage 2).

Die Verwaltung wird entsprechend verfahren.

Beigeordnete Kolbe erldutert den Antrag der Fraktion B 90 / Die GrUnen. Andere Kommunen
hatten fur die Bauleitplanung Ablaufpléne. Sie nennt ein Beispiel aus Kiel. Sie winsche sich
maoglichst frih alle Inhalte der Pl&ne als Informationen in die Politik.

Stadtischer Baudirektor Memmen erkl@rt, man habe bisher vielleicht nicht alles frihzeitig ins
Internet gestellt, aber die Transparenz sei da. Das Beispiel aus Kiel wirde eine Dauer fUr einen
Plan von 3 Jahren bedeuten, Bei uns wdre alles in einem Jahr durch. Man dirfe auch nicht den
Sitzungskalender vergessen.

Beigeordnete Kolbe erwidert, dass sie z.B. beim Verfahren ,Dong" die Pistole auf die Brust ge-
setzt bekommen habe, um zu beschlieBen. Den Planern sollte ein Enddatum der Planung ge-
setzt werden.

Beigeordneter Fuchs kommt mit der Unterstellung in Richtung Verwaltung nicht klar. Wirtschaft-
liche Notwendigkeiten wie z.B. bei Dong mUssten nun mal bericksichtigt werden.

Beigeordnete Kolbe versteht den Beschlussvorschlag der Verwaltung nicht und bittet um Ab-
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stimmung Uber ihren Antrag.

Ratsherr Zitting unterstUtzt den Antrag der Fraktion B 90 / Die Grinen und winscht sich einen
Zwischenschritt in der Bauleitplanung.

Stadtischer Baudirektor Memmen, erkl@rt, wenn ein Antrag eingereicht wird, dass hierzu ein
rechtlich fundierter Beschlussvorschlag erarbeitet wirde. Punkt 2 wére so beschlossen und
kénne deshalb nicht noch einmal beschlossen werden.

Beigeordnete Kolbe zitiert einen Beschluss des Rates vom 20.03.2012, in dem beschlossen wur-
de, den Bebauungsplan Dr.-Frerichs-Strasse dem Verwaltungsausschuss noch einmal vorzule-
gen. Sie wunscht sich diesen Beschluss fUr alle Bauleitpldne.

Vorsitzende van Gerpen meint, dass fUr den zitierten Beschluss vom 20.03.2012 ein konkreter
Anlass vorhanden gewesen wdre. Es ging hier nicht um einen Grundsatzbeschluss. Ein Ausle-
gungsbeschluss solle aber wieder in die Gremien gebracht werden, um die Informationen der
frOhzeitigen Beteiligung zu werten und ggf. darauf zu reagieren. Genau dies solle zur Verhinde-
rung von zeitlichen Nachteilen mit der Gefahr einer erneuten Auslegung frihzeitig geschehen.

Ratsvorsitzender Wacken ist der Ansicht, dass wenn wir das beschlieBen, die weitere Beschluss-
fassung nur um einen Sitzungstermin verschoben wird.

Beigeordneter Fuchs halt es fUr sinnvoll, ein Beschlussvorschlag zu formulieren, der die Unklarhei-
ten bis zu Sitzung des Verwaltungsausschusses aufklart.

Vorsitzende van Gerpen sieht auch das Infranet als mégliche Plattform fir eine Information
Uber die vorzeitige Beteiligung.

Beigeordnete Kolbe mdchte nicht nur sehen, sondern darUber beschlieBen. Sie stellt erneut
den Antrag, Uber inren Antrag zu beschlieen.

Stadtischer Baudirektor Memmen sagt eine neue Beschlussfassung zur Sitzung des Verwal-
tungsausschusses zu.

Ohne Beschlussfassung weitergeleitet.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Ausbau von Wirtschaftswegen
0302/2012/3.3

Sach- und Rechtislage:

1. Ausgangslage

Das Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldi-
rektion Aurich, hat mit dem anliegenden Schreiben mitgeteilt, dass das Forderprogramm zur
integrierten Entwicklung des I&ndlichen Raumes (ZILE) im ndchsten Jahr auslduft. Bisher sind alle
verfGgbaren Haushaltsmittel fUr diese Férderung verplant bzw. gebunden. Da laut Schreiben
der LGLN in gewissen Umfang noch mit RGcklaufmitteln oder aus anderen Férderschienen frei
werdende Mitteln zu rechnen ist, besteht fUr alle Stddte und Gemeinden in Ostfriesland letzt-
malig die Mdglichkeit, im Rahmen der EU-Férderperiode 2007-2013 Férdermittel fur Dorferneue-
rungs- und DorfentwicklungsmaBnahmen und fir MaBnahmen des I&ndlichen Wegebaus ein-
zuwerben. Die Stadte und Gemeinden wurden deshalb aufgefordert bis zum 15.09.2012 eine
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Prioritdtenempfehlung erneuerungsbedUrftiger Wirtschaftswege abzugeben und zu erklaren,
dass sie im Falle einer BerUcksichtigung die erforderlichen Eigenmittel im Haushalt zur Verfu-
gung stellt. Die Férderquote betragt 40 bis 50 v. H. der Nettobausumme. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die Auswahlentscheidung letztendlich durch die LGLN im Rahmen eines Rankings
geftroffen wird.

Aus der Sicht der Verwaltung sollten folgende WirtschaftswegebaumaBnahmen (Teilstrecken)
in der Reihenfolge ihrer Nennung als PricritGtenempfehlung abgegeben werden; die geschétz-
ten Ausbaukosten brutto, Férdermittel, StraBenausbaubeitrége und Eigenanteile der Stadt sind
den nachfolgenden Erléuterungen zu entnehmen.

2. Erneuerung einer Teilstrecke der Hohen Plate

Urspringlich war der Ausbau der Hohen Plate (TeilstUck von der Greetsieler StraBe bis zur Karl-
Wenholt-StraBe — Ladnge ca. 800 m) im Rahmen des Dorferneuerungsprogramms Leybuchtpol-
der vorgesehen. Entsprechende Haushaltsmittel in Hohe von 500.000,00 € wurden in diesem
Jahr einmalig fUr diesen Ausbau zur VerfUgung gestellt. In einem Abstimmungsgesprdach mit der
LGLN wurden vor kurzem die erhbhten Anforderungen an dem Ausbaustandard zur Erflangung
von Férdermitteln im Rahmen der Dorferneuerung festgelegt. Danach musste die jetzige 3,50 m
breite Fahrbahn neu hergestellt werden und jeweils beidseitig mit einem ca. 0,5 breiten Seiten-
streifen aus gerumpelten Betonsteinpflaster verbreitert werden. AuBerdem ist eine Ausleuch-
tung des StraBenraumes mit einer ortsbildgerechten Beleuchtung erwUnscht, damit eine gestal-
terische und technische Aufwertung des gesamten StraBenraumes erreicht wird und somit die
Aufenthaltsqualitat im &6ffentlichen Raum erhéht wird. Im Ergebnis bleibt festzustellen, dass der
erhohte Ausbaustandard zu Mehrkosten pro m? StraBenfldche fUhrt, die letztendlich zum groB-
ten Teil von den Anliegern getragen werden mussten. Bei geschatzten Baukosten in Hohe von
500.000,00 € wirde der von den Anliegern zu erhebende umlageféhige Aufwand ca.
220.000,00 € betragen.

Weiterhin wurde durch die LGLN mitgeteilt, dass es sich bei diesem Teilstreckenausbau um den
1. Bauabschnitt handelt und dass in den n&chsten Jahren der 2. Bauabschnitt (Restliche Stre-
cke bis zur EmmUndung Alter Damm - Lange ca. 1.280 m) durchgefGhrt werden musste. Sollte
dieser Ausbau nicht innerhalb der Férderungsperiode zur Dorferneuerung durchgefthrt wer-
den, muUssten sogar die Férdergelder aus dem 1.Bauabschnitt zurockgegeben werden. Da die
Finanzierung des 2. Bauabschnittes nicht gesichert ist, schldgt die Verwaltung vor, die Hohe
Plate aus dem Dorferneuerungsprogramm herauszunehmen und fur den Ausbau Férderungs-
gelder aus dem Férderprogramm fur den IGndlichen Wegebau einzuwerben. Von den Vertre-
tern der LGLN wurde signalisiert, diese Vorgehensweise zu unterstitzen. Als Ausbaustrecke kann
aber nur der nichtbesiedelte Bereich zwischen der Greetsieler StraBe und dem ersten Hof (Stre-
cke ca. 390 m lang) gefordert werden. Dieser Teilstreckenausbau deckt sich mit den bisherigen
Planungsabsichten der Verwaltung, weil sich in diesem Abschnitt die StraBe aufgrund von brei-
ten ErmUdungsrissen in der Betonfahrbahn in einem sehr schlechten Zustand befindet und al-
lein aus Verkehrssicherheitsgrinden dringend sanierungsbedurftig ist.

Auf Basis eines gewdhlten Regelquerschnitts (Wiederherstellung als 3,50 breite Betonfahrbahn)
und einer Uberschldglichen Abschatzung der GesamtmaBnahme zum gegenwdartigen Zeit-
punkt betragen die Baukosten laut Kostensch&tzung ca. 170.000,00 €. Die Beauftragung eines
IngenieurbUros zur Erstellung der Antragsunterlagen und der DurchfUhrung von Planungsleis-
tungen ist nicht erforderlich. Da mit diesem Bauvorhaben Ziele des Integrierten Landlichen Ent-
wicklungskonzeptes (ILEK) umgesetzt werden, wirde die Stadt Norden die Anhebung des For-
dersatzes auf 50 % der zuwendungsfdhigen Ausgaben beantragen.

Nach grober Vorprufung ist dieser Ausbauabschnitt nicht abrechnungsféhig im Sinne des Stra-
Benausbaubeitragsrechts. Laut einschlagigen Urteilen zum StraBenausbaubeitragsrecht muss
das auszubauende TeilstGck in Relation zur gesamten &ffentlichen Einrichtung eine erhebliche
und prégende Lange aufweisen. Nach jetzigem Planungsstand werden nicht mal 20 % der
StraBenlé&nge der Hohen Plate ausgebaut, so dass nach erster Einsché&tzung durch die zustén-
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digen Mitarbeiter des Fachdienstes 3.3 eine Abrechnung nach der StraBenausbaubeitragssat-
zung der Stadt Norden nicht moéglich ist. Die Finanzierung der BaumaBnahme wirde letztend-
lich Uber Férdermittel in Hohe 50 % der Nettokosten (ca. 70.000,00 €) und den Eigenanteil der
Stadt Norden in H6he von ca. 100.000,00 € erfolgen.

3. Erneuerung einer Teilstrecke des Neuseedeicher Weges

Dringend erneuerungsbedUrftig ist nach Feststellungen des Fachdienstes 3.3 der Wirtschafts-
weg Neuseedeicher Weg (Teilstrecke vom Kugelweg bis zur ZiegeleistraBe). Diese Teilstrecke
des Neuseedeicher Weges ist ca. 660 m lang und wurde im Jahre 1965 durch den Meliorati-
onsverband Norden ausgebaut. Entsprechend der damaligen Verkehrsbedeutung und der zur
VerfGgung stehenden Geldmittel wurde nur ein sehr leichter StraBenunterbau (keine Schlacke
— nur Sand) unter dem Pflaster eingebaut. Eine solche Wegeverbindung kann den heutigen
Anforderungen an die Befestigung landlicher Wege wie z.B. vermehrte bauartbedingte Uber-
breiten und gréBere Achslasten landwirtschaftlicher Fahrzeuge sowie eine zunehmende Mehr-
fachnutzung nicht mehr standhalten. Die Folgen dieser erhdhten Anforderungen sind heute
sehr deutlich in Form starker Versackungen (tiefe Spurrillen) und Pflasterverwerfungen im Fahr-
bahnbereich erkennbar. Der Abfluss des Oberfldchenwassers ist an vielen Stellen nicht mehr
moglich, so dass das anfallende Wasser in den Untergrund versickern muss und diesen auf-
weicht. Die Folge sind stetig weitere Versackungen im Fahrbahnbereich. Aus den vorgenann-
ten Grinden ist eine Erneuerung des Neuseedeicher Weges mit wesentlicher Verbesserung des
StraBenunterbaues unumgdnglich. Die Ausbaukosten fUr die Erneuerung dieser Teilstrecke wer-
den laut Kostenschdtzung ca. 150.000,00 € betragen. Die Vergabe von Planungsleistungen an
ein IngenieurbUro ist nicht erforderlich. Da mit diesem Bauvorhaben Ziele des Integrierten Land-
lichen Entwicklungskonzeptes (ILEK) umgesetzt werden, wirde die Stadt Norden die Anhebung
des Fordersatzes auf 50 % der zuwendungsfdhigen Ausgaben beantragen.

Der Ausbau dieses Streckenabschnitts ist ein abrechnungsfdhiger Abschnitt im Sinne des Stra-
Benausbaubeitragsrechts. Nach der StraBenausbaubeitragssatzung der Stadt Norden stellen
der Ausbau und die Erneuerung von Wirtschaftswegen beitragsfdhige MaBnahmen dar, wobei
der Anteil der Beitragspflichtigen 75% betragt. Nach § 4 Abs. 3 der Satzung sind zwar Zuschusse
Dritter, soweit der Zuschussgeber nichts anders bestimmt, zundchst zur Deckung der Anteile der
Stadt Norden zu verwenden, jedoch weist das LGLN im vorliegenden Falle bereits jetzt darauf
hin, dass die Férderung auf jeden Fall in voller Hohe an die beitragspflichtigen Grundsticksei-
gentumer weiterzugeben ist. D.h., bei zu erwartenden Bruttogesamtbaukosten in Hohe von
150.000,00 € sind zundchst die Férdermittel in Hohe von 50 % der Nettokosten anzurechnen
(63.025,21 €). Von den verbleibenden 86.975,79 € sind in Form von StraBenausbaubeitrdgen
65.231.09 € (=75 %) von den anliegenden Grundstickseigentimern zu erheben, so dass fUr die
Stadt Norden ein Eigenanteil in Hohe von 21.743,70 € verbleibt.

4. Finanzierung der MaBnahmen

Unter der Produkt-Nr. 541-01-916 Ausbau Hohe Plate, stehen im laufenden Haushaltsjahr als
Eigenmittel 100.000,00 € zur Verfugung. Dieser Geldbetrag reicht aus, um die erforderlichen
Eigenanteile fUr eine der vorstehend beschriebenen WegebaumaBnahmen abschlieBend auf-
bringen zu kénnen.

Dipl.-Ing. Kumstel erl@utert die Sitzungsvorlage.

Die Frage von Ratsherr Hoffmann nach der Breite der des Wirtschaftsweges beantwortet Dipl.-
Ing. Kumstel direkt. Die Breite von 3,50 m bliebe so, aber der Randstreifen wirde gedndert
werden.

Beigeordnete Kolbe verlieB um 19.40 Uhr die Sitzung.

Stédtischer Baudirektor Memmen erklért, dass man versuchen wirde, die StraBe etwas breiter
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zu machen. Radfahrer hatten aber eher Probleme mit Albsdtzen in der Fahrbahn.

Nach der Abstimmung nimmt Beigeordnete Kolbe um 19.45 Uhr wieder an der Sitzung teil.

Beschlussvorschlag:

Dem Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) ist fir die Um-
setzung von WirtschaftswegebaumaBnahmen im Rahmen des Iandlichen Wegebaus folgende
Prioritatenempfehlung zu geben:

1. Hohe Plate (Teilstrecke ca. 390 m, von der Greetsieler StraBe bis zum ersten Hof)

2. Neuseedeicher Weg (Teilstrecke ca. 660 m, vom Kugelweg bis zur ZiegeleistraBe)

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

zu 16 Dringlichkeitsantrdge

Dringlichkeitsantrage liegen nicht vor.

zu 17  Anfragen

zu 17.1 Spielplatz Baugebiet Willms Land
AN/0897/2012

Ratsherr Zitting weist auf das Baugebiet Willms Land hin. Dort wére auf einem HUgel auf dem
Spielplatz ein starker Distelbewuchs vorhanden. An der Zauneinfassung des Spielplatzes fehle
ein kleines StGck und die Rutsche und die Schaukel wirden Mangel haben.

zu 17.2 Abriss Alter Norder Bahnhof



zu 17.3

zu 17.4

zu 17.5

zu 17.6

zu 17.7
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Ratsherr Schmelzle erkundigt sich nach dem Abriss des alten Norder Bahnhofs. Sté&dtischer
Baudirektor Memmen erklart, in dieser Sache nie wieder ein Datum zu nennen. Er kbnne aber
berichten, dass man sich seitens der DB bewegen wirde.

Weitere Zufahrt zum TRIGEMA Geschdftsgrundstick Bahnhofstrasse
AN/0898/2012

Ratsherr Schmelzle regt eine weitere Zufahrt zum Geschdaftsgrundstick TRIGEMA auf die Wur-
zeldeicher Strasse an. Stédtischer Baudirektor Memmen stimmt inm zu. Man habe dies im Wege
des Bauantragsverfahrens schon versucht, das StraBenbauamt sehe aber auBerhalb der Orts-
durchfahrt rechtliche Probleme.

Grinpflege Norddeicher Strasse / Im Horst und Kiefernweg
AN/0899/2012

Beigeordnete Kolbe weist an den Radwegen an der Norddeicher StraBe und Im Horst auf ei-
nen vermehrten Bewuchs auf die Verkehrsfldchen z.B. durch Brombeerranken hin. Am Kie-
fernweg hatten die Anlieger auBerdem beobachtet, dass Kiefernbdume durch Rasenmdahen
verletzt worden seien.

Osterstrasse - Reparatur / Ubernahme Landkreis Aurich
AN/0900/2012

Beigeordneter Fuchs erkundigt sich nach der Osterstrasse. Diese solle eigentlich auf Kosten des
Landkreises repariert werden und dann an die Stadt Ubergeben werden. Stédtischer Baudirek-
tor Memmen erklart hierzu, das geplant war, die StraBe Im Horst an den Landkreis zu Gberge-
ben und die OsterstraBe an die Stadt. Der Landkreis habe dem aber bisher nicht zugestimmt.
Welche Moglichkeiten im Rahmen der Unterhaltung gegeben seien, werde noch mal nachge-
fragt.

Grinbewuchs an der MiUhlenbricke
AN/0901/2012

Beigeordneter Fuchs weist auf den Grinbewuchs an der MUhlenbricke auf dem neu ange-
legten Rad-/FuBweg vom Norder Tor Richtung Innenstadt hin.

Osterstrasse Verkehrsbeschilderung



zu 17.8

zu 18

zu 18.1

zu 18.2

zu 19
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AN/0902/2012

Vorsitzende van Gerpen weist auf das Verkehrszeichen 267 an der OsterstraBe Richtung Kirche
hin. Dort wirde das Zusatzzeichen ,,Radfahrer frei* fehlen.

Bahnhofstrasse / TRIGEMA - Fahrbahnmarkierungen
AN/0903/2012

Vorsitzende van Gerpen weist drauf hin, dass im Bereich Bahnhofstrasse / TRIGEMA die Fahr-
bahnbreite fUr die Rechtsabbieger aufgrund fehlender Markierungen nicht zu erkennen sei.

Winsche und Anregungen

Bahnhofstrasse / LKW-Platz

Ratsherr Fischer-Joost erkundigt sich nach dem angedachten LKW-Platz an der BahnhofstraBe.
Stadtischer Baudirektor Memmen erkl&rt, dass der enemalige Buswendeplatz hinter dem alten
Bahnhof hierfUr hergerichtet werden wirde.

Ulkebilter Weg / Ortsschild
AN/0904/2012

Ratsherr Zitting weist auf ein fehlendes Ortschild ,,Norden* am UlkebUlter Weg hin.

SchlieBung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vorsitzende van Gerpen schlieBt um 19:57 Uhr den 6ffentlichen Teil der Sitzung.

Die Vorsitzende Die BUrgermeisterin Der ProtokollfUhrer

- van Gerpen - - Schlag - - Born -
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