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TEILI:  ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1. EINLEITUNG

1.1. Planungsanlass

Die Stadt Norden hat die Absicht, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung
einer Betriebsfiihrungszentrale fir den Betreiber eines Offshore-Windenergieparks zu schaf-
fen.

1.2 Rechtsgrundlagen

‘Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 92, 1. Anderung sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verord-
-nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz iitber d|e Umweltvertraglichkeits-
priufung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Der Anderungsbereich gehért zum Hafen Norddeich, der im zentralen Bereich durch den Ha-
fenbetrieb mit An- und Abfahrten der Inselfdhren nach Juist und Norderney gepréagt ist. Der
westliche Hafenbereich wird von Freizeitschiffen, Fischkuttern und Versorgungsschiffen be--
stimmt. Im ostlichen Hafenbereich befinden sich gewerbiiche hafenaffine Nutzungen. Nach
Norden bieten sich naturnahe Ansichten des Wattenmeeres, wahrend nach Siiden touristische
Aspekte den Planungsraum bestimmen. :

Der Anderungsbereich befindet sich im nordéstlichen Abschnitt des Hafen von Norddeich
(Osthafen). Im nordwestlichen Abschnitt des Anderungsbereichs handelt es sich um einen
ausgerdumten Spllpolder, der als vegetationslose Flache einzustufen ist. Im Stidwesten sind
versiegelte Flachen vorhanden, die als Anlegestelle fur eine Fischereiflotte genutzt werden.
Ostlich davon liegt ein Containerzwischenlager. Im Siidosten befindet sich eine gewerbliche
Nutzung (Nordeicher Schiffswerft) mit einem Geb&ude und versiegelten Flachen.

Die verkehrliche Anbindung erfoigt Gber die B 72 neu und die Hafenflachen.

1.4 ' Geltungsbereich des Bebauungsplaninderung

Der Anderungsbereich erfasst eine 7,4 ha groRe Flache im nordéstiichen Abschnitt des Hafens
Norddeich. Der genaue Anderungsbereich ist aus der Planzeichnung ersichtlich.
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1.5 Planungsrahmehbedingungen

U Landesraumordnungsprogramm

Die zeichnerische Darstellung des LROP 2008 enthalt fir den Hafenbereich keine der Planung
entgegenstehenden Darstellungen. Die im Verfahren befindliche Anderung des Landesraum-
ordnungsprogrammes fir Niedersachsen weist im Hafen Norddeich Flachen fur den Offshore
Bereich aus. ’

Der Bereich des Nds. Wattenmeeres und der Bereich ostlich des Plangebietes ist in der zeich-
nerischen Darstellung des LROP vom 08. Mai 2008 als Vorranggeblet .Natura 2000 darge-
stellt.

Im Textteil des LROP unter Punkt 4.1.4 Schifffahrt, Hafen wird u. a. erwédhnt, dass die landes-
bedeutsamen See- und Binnenhifen sowie die Inselversorgungshafen bedarfsgerecht zu si-
chern und zu entwickeln sind. Eine Sonderstellung geniefen die Inselversorgungshafen, deren
Funktionsfahigkeit fir die Sicherung der Dasemsvorsorge der ortlichen Bevolkerung und far
den Tourismus unerlésslich ist. :

a Re_gionaleé Raumordnungspro_gramm

Nach Auskunft des Landkreises Aurich ist das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
des Landkreises Aurich nach dem 20.07.2006 nicht mehr giltig. Mit Wegfall des RROP gllt das
LROP fiir den Landkreis Aurlch und damit fur die Stadt Norden.

Der Landkreis Aurich hat ein »Leitbild zum Regionalen Raumordnungsprogramm 2009" entwn-
ckelt. Der Landkreis Aurich richtet sich mit seinen Zielen zum Regionalen Raumordnungspro--
gramm an den Erfordernissen und Festlegungen des Niedersachsischen Landesraumord-
nungsprogramms 2008. Das Leitbild fur den Landkreis Aurich verfolgt daher eine nachhaltige
Entwicklung. Dabei geht es darum, die Elemente Férderung der wirtschaftlichen Entwicklung,
Tourismus sowie Landwirtschaft, Verminderung der Belastungen fur Natur und Umwelt und
Forderung der sozialen Entwicklung miteinander in Einklang zu bringen.

Q Flachennutzungsplan

Im Anderungsbereich gilt entsprechehd der 2. Ergénzung ,Hafen* zum rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan die Darstellung einer Sonderbaufldche ,Hafen“. Die Bebauungsplaninde-
rung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

FLANZEICHENERKLAFING

e Sgesnadire
1 ) R B e s smestign

ety Getgopmmt i &&m« £
E 3 e emegriotion

Aepecc g vt Stz



E:l : Stadt Norden
Bebauungsplan Nr. 92, 1.Anderung 5

 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 92',Hafen Norddeich* setzt die Vorgaben aus dem Flachennutzungs-
plan in differenzierte Festsetzungen um. Folgende Sonstige Sondergebiete (SO) sind ausge-
wiesen: :

SO 1 | Freizeit-, Tourismus- und Fischereihafen
SO 2 F&hrhafen
SO 3 Gewerbe- und Industriehafen

Die zulassigen Nutzungen sind differenziert durch textliche Festsetzungen geregelt.

Als MaB der baulichen Nutzung gilt eine Grundflachenzahi von 0,8, eine Geschossflachenzahl
von 2,0 in abweichender maximal zweigeschossiger Bauweise. In der abweichenden Bauweise
gilt keine Léngenbegrenzung fiir die Geb&ude. Die Uberbaubaren Flachen sind relativ kieintei- -
lig festgesetzt und orientieren sich teilweise am Geb&audebestand.

Neben den Sondergebieten sind private Grinflachen, Wasserfldchen (Hafen), Flachen fur den
Hochwasserschutz (Deich, Damm) und Flachen far den tberdrtlichen Verkehr (Bahnanlagen,
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Ful- und Radweg) ausgewiesen.

Der Bebauungsplan enthélt zudem flachenbezogene Emissionskontingente zum Schutz der
benachbarten Bebauung gegen Gewerbeldrm, Schallschutzmanahmen fur den Bahnhof Mole
sowie passive Schallschutzmafinahmen fir schiitzenswerte Raume fur Tellflachen ‘im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes.

Des Weiteren enthélt der Bebauungsplan 6rtliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung von
Werbeanlagen.

Der Anderungsbereich gehért zum Sondergebiet SO 3 ,,Gewerbe- und Industriehafen“. Hier
sind gemaB textlicher Festsetzung folgende Anlagen. und Nutzungen zulassig:

e Bauliche Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb des ,Gewerbe- und Industriehafens wie
z.B.: Werften mit den betriebszugehdorigen Anlagen und Einrichtungen, Hafenspezifische
Gewerbebetriebe aller Art, Fisch verarbeitendes Gewerbe, Lagerhauser, Lagerplatze Bau-
héfe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude, Sanltaranlagen

¢ Steg- und Slipanlagen, Fahrbriicken;
» Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind;

e Bauliche Anlagen und Betnebsemrlchtungen zur Unterhaltung und Instandsetzung des Ha-
- fens; v
e Stellplatze fiir den durch die zugelassene NUtzung verursachten Bedarf;

o Stellplatze ausschlieBlich fir Hafenbedienstete, Bedienstete der Betriebe, Fischer u.
Kunden, Anliegerparken; kein Dauerparken fir z.B. Inselbesucher;

e Parkplatze fur Hafenbesucher. Nutzung nur in-der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr..

In dem das Plangebiet betreffenden Teil des Osthafens sind nur drei kleinere iberbaubaren
Flachen ausgewiesen; die Uberwiegend dem Bestandsschutz dienen und derzeit eine groRere
Neubebauung und damit das geplante Vorhaben nicht zulassen. Ein Teil des betreffenden
Areals gehort zur Flache fir den Hochwasserschutz (Deich, Damm).
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Norden hat die Absicht, entsprechend der Vorgaben der Landesraumordnung im
Hafen Norddeich den-Bau einer Betriebsfiihrungszentrale die Offshore-Windenergienutzung
zu ermoglichen. Die im Verfahren befindliche Anderung des Landesraumordnungsprogrammes
fur Niedersachsen weist der Stadt Norden im Hafen Norddeich Flachen fur den Offshore Be-
reich wie folgt aus. In Ziffer 04 werden nach Satz 2 folgende Satze 3 und 4 angefugt:

~Die Héfen Cuxhaven und Emden sind in ihrer unterstiitzenden Funktion fir die Nutzung der
Windenergie im Offshorebereich zu sichern und weiter zu entwickeln. Im Hafen Norddeich
sind ausreichende Flachen fiir ergdnzende logistische Funktionen und Dlenstle/stungen
fiir die Offshore- Wmdenerglenutzung zu sichern.”

Planungsanlass ist die Absicht des Hamburger Unternehmens ,Dong Energie Renewables", fir
einen Windpark in der Nordsee die Betriebsfiihrungszentrale Deutsche Bucht im Norddeicher
Osthafen zu errichten und zu betreiben. Dafiir sollen knapp 3 ha der bisher als Spiilfeld ge-
nutzten Flache fur Infrastruktur, Verwaltungsgebaude, Lagerhaus, Parkpliatze und dauerhafte
~ Pontons genutzt werden. Die Windparks haben ihren Standort vor Borkum in der Nordsee. Da
der Standort Norddeich giinstig gelegen ist, sollen Betrieb, Wartung und Serwce von der ge-
planten Betriebsfiihrungszentrale im Osthafen geregelt werden.

Der Hafenstandort ist fur die Verwaltung der Offshore-Logistik optimal, da im Hafen Norddeich
auch die zur Logistik erforderlichen Versorgungsschiffe stationiert werden sollen und dadurch
der unmittelbare rdumliche Zusammenhang einschlieBlich kurzester Kommunikationswege
sichergestelit ist. Der Standort, in dem das Verwaltungsgebaude errichtet werden soll, ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 92 bereits als Sondergebiet ,Gewerbe- und Industriehafen*
mit der Zuldssigkeit von gebietstypischen Gewerbe- und Hafennutzungen ausgewiesen. Eine
Vorbelastung ist somit bereits vorhanden. Durch die Bebauungsplananderung wird lediglich die
uberbaubare Flache vergrofiert und der Nutzungskatalog der textlichen Festsetzungen um die
der Versorgung eines Offshorewindparks dienende Biiro- und Verwaltungsgebéiude mit
~dazugehoérigen Stellpldtzen und Lagerhallen sowie Lagerplétze erweitert. In Anbetracht
der planungsrechtlich bereits zul&ssigen Nutzungen ergibt sich keine Verschlechterung des
Stérgrades. Dieser wird im Ubrigen durch Emissionskontingente geregelt und stellt sicher,
dass die benachbarten Schutzanspriiche eingehalten werden. Das bisherige Planungsrecht
lasst auch bereits eine Flachenversiegelung zu. Die durch die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 92 zuséatzlich zuldssige Versiegelung ist geringer, als wenn an anderer Stelle des
Stadtgebietes fiir das Vorhaben ein komplett neues Baugebiet festgesetzt werden wiirde. Inso-
fern begrundet die Planung sowohl unter betrieblichen Aspekten als auch nach dem Gebot zur
Vermeidung von Umweltbelastungen den fur das Vorhaben optimalen Standort.

Die baulichen Anlagen fiir das Unternehmen sind im nordwestlichen Abschnitt des Anderungs-
bereichs geplant. Hier sind laut rechtskraftigem Bebauungsplan keine tiberbaubare Flachen
ausgewiesen. Sudlich des Geb&udes soll eine reprasentative Gestaltung der AuRenaniagen
mit Stellpldtzen und Grinanlagen erfolgen. Hier besteht derzeit noch eine Festsetzung als Fla-
chen fir den Hochwasserschutz (Deich, Damm); eine entsprechende Anlage ist jedoch in der
Ortlichkeit nicht vorhanden.

Da die Planung den Vorgaben des kiinftigen Landesraumordnungsprogramms Rechnung trégt
und sich aus dem Vorhaben wichtige Perspektiven fur den maritimen Wirtschaftsstandort Nor-
den-Norddeich sowie auch eine groRe Anzahl zusétzlicher Arbeitsplatze ergeben, machte die
Stadt Norden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Hafen Norddeich* die pla-
nungsrechtlichen Vorraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens schaffen Hierzu sollen
folgende Anderungen vorgenommen werden:
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. Die Ausweisung der Fléache fir den Hochwasserschutz (Deich, Damm) wird im Anderungs-
bereich aufgehoben und dem Sondergebiet SO 4 (bisher SO 3) ,Gewerbe- und Industrie- -
hafen” zugeordnet.

e Im Hinblick auf kinftige Entwicklungen wird fur den Anderungsbereich unter Beachtung
von Grenzabstédnden eine flachendeckende Giberbaubare Flache im SO 4 ausgewiesen.

o Die textliche Festsetzung zur Zuldssigkeit der Nutzungen im Sondergebiet SO 4 wird um
bauliche Anlagen und Stellplatze zur Betriebsfiihrung des Offshore-Bereichs ergénzt.

e Zur Sicherung der Belange des Ortsbildes wird zuséatzlich eine maximale Gebdudehdhe
festgesetzt.

Die tbrigen FestsetZungen fur den Planbereich werden aus dem Ursprungsplan Ubernommen.

3.1

311

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

'Ergebnisse der Beteiligungsverféhren

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadt Norden unterrichtet die Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig Giber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte durch eine Burgerinformation am 02.04.2012 und eine Auslegung der Unterlagen. In
der fruhzeitigen Burgerinformation wurden zu folgenden Punkten Anregungen und Hinweise
vorgetragen, die wie folgt beriicksichtigt werden:

o>

>

Die Anregungen zum Hubschrauberlandeplatz sind nicht relevant weil ein solches Vor-
haben nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung ist.

Die Anregung, den Rundweg entlang des DONG-Geldndes zur Seeseite und im Be-
reich des Muschelanlegers zu erhalten, wird wie folgt beriicksichtigt: Der dstliche Teil-
bereich des Rundweges soll erhalten bleiben. Inwieweit der Bereich der Osthafenkaje
mit Muschelanleger und DONG-Schiffen der Offentlichkeit zugénglich bleibt, ist abhan-
gig von DONG und N-Ports und wird im Bebauungsplan nicht geregelt. Grundsitzlich
gilt, dass der gewerblich genutzte éstliche Hafenbereich vom Eigentiimer der Flachen
(N-Ports) nicht der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden muss. ,

Die Anregung, im Hinblick auf den Brutvogel- und Gastvogelschutz geeignete Bauzei-
ten zu benennen und einen Hinweis auf eine 6kologische Baubetreuung bei der Durch-
fuhrung des Bauvorhabens zu geben, wird im Umweltbericht beriicksichtigt.

Die Hinweise zum Bau einer Beobachtungsstation werden zur Kenntnis genommen und
auerhalb dieses Bauleitplanverfahrens gepriift.

Die grundsatzlichen Bedenken wegen des geringen Tiefganges im Hafenbereich gegen
das Bauvorhaben bzw. gegen die einzusetzenden Schiffe von DONG werden nicht ge-
teilt. Grundsétzlich ist die Bundeswasserstrale im Anschluss an den Hafen Norddeich
in einem guten Zustand, so dass die Versorgung der Windparks mit Schiffen méglich
ist. Detailabstimmungen zum Versorgungsverkehr sind auBerhalb dieses Verfahrens zu
regeln. : :
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 hat gemiR § 3 Abs. 2 BauGB vom
30.04.2012 bis zum 01.06.2012 éffentlich ausgelegen. Im Rahmen der 6ffentlichen Ausiegung
ist eine Stellungnahme mit Hinweisen zur ausreichenden Bebaubarkeit des Geléndes einge-
gangen; diese wird zur Kenntnis genommen. Zudem sind funf Stellungnahmen eingegangen,
die die Sicherung der Millentsorgung mit Schiffen, die Befahrbarkeit der WasserstraRen und
die Unterhaltungsbaggermengen in den Spilfeldern betreffen. Diese Stellungnahmen werden
wie folgt beriicksichtigt:

Zunéchst ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei der vorliegenden 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 92 um einen Angebotsplan handelt. Das konkrete Vorhaben der Firma DONG
ist nicht Gegenstand der Bebauungsplandnderung, daher sind Vorhabenpline fur die Bauleit-
_planung nicht erforderlich. Das Planungserfordernis ergibt sich aus der Anderung des Landes-
raumordnungsprogrammes fiir Niedersachsen, wonach im Hafen Norddeich ausreichende Fla-
chen fur ergénzende logistische Funktionen und Dienstleistungen fur die Offshore-
Windenergienutzung zu sichern sind. Anlass der Planung ist in diesem Zusammenhang die
geplante Ansiedlung einer Betriebsfuhrungszentrale fur die Offshore~W|ndenerg|enutzung der
Firma DONG Energie. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird jedoch keine grund-
legend neue Nutzung vorbereitet; das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gewerbe- und
Industriehafen” bleibt bestehen. Gegenstand der Anderung ist eine Erganzung der Art der bau-
- lichen Nutzung um Biro — und Verwaltungsgebadude fur Off-Shore-Windparks und die Vergro-
~Berung der Uberbaubaren Flachen. Hierbei wurde ein flachendeckender Bauteppich vorgese-
hen, um auch fir die anderen zuldssigen Hafennutzungen eine groflere Flexibilitit einzuréu-
men. Die Nutzung des Areals als Gewerbe- und Industriehafen mit groRflachiger Versiegelung
und die Uberplanung der Spiilfelder ist jedoch bereits nach dem derzeit rechtskréftigen Bebau-
ungsplan Nr. 92 zuldssig. Die in den Stellungnahmen genannten Punkte betreffen nicht die
Bauleitplanung direkt und unterliegen nicht der Abwéagung in dieser Bebauungsplanéanderung.
Es wird jedoch auf folgendes hingewiesen:

» Entsorgungsschlfffahrt

Der Bereich flr die Entsorgungsschlffe mit dem Contamerzmschenlager bleibt bestehen Auch
die Emissionkontingente, die fir den Bereich der Entsorgungsschiffe und das Containerzwi-
schenlager entsprechend hoch sind - wurden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 92
tibernommen. Fur den Bereich der Entsorgungsschifffahrt ergibt sich somit durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes keine Verschlechterung.

> Uberplanung der Spiilfelder

Das bisherige Spilfeld ist nicht notwendiger Bestandteil des Unterhaltungsbaggerkonzeptes
des Niedersachsen Ports. Firr die Unterhaltungsbaggermengen aus den Héfen Norddeich und’
Norderney stehen alternative Klappstellen zur Verfugung, die noch Kapazitaten aufweisen. Die
Spilfelder wurden nur noch gelegentlich fur Sandspulungen genutzt, um den Sand fur mittler-
weile abgeschlossene BaumaRnahmen zu vermarkten.

Die Zusammenarbeit der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) mit der Reederei Norden-
Frisia in Fragen der Baggerei und Baggergutunterbringung im Wattfahrwasser Norddeich -
Norderney findet seit langem auf der Grundiage der gemeinsamen Vereinbarung statt und soll
nach Aussage der WSV entsprechend fortgesetzt werden. Die Unterbringung des ausschlie3-
lich sandigen Baggerguts erfolgt in wirtschaftlicher Nahe zum Baggerort innerhalb des Watt-
gebietes. Dies wird auch den Anforderungen des NLWKN und der Nationalparkverwaltung
gerecht, die vor der Durchfuhrung von Baggerungen und der Baggergutunterbringung fachlich
zu.beteiligen sind. .
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Des Weiteren wird damit auch einer grundsétzlichen Zielsetzung aus geomorphologischer und
naturschutzfachlicher Sicht Rechnung getragen, das gebaggerte Material im System zu belas-
sen. ,

Eine Beeintrachtigung der Baggergutunterbringung kann daher nicht festgestellt werden.

Durch die geplante Firmenansiedlung im Norddeicher Osthafen werden die bisherigen Spiilfel-

der der Niedersachsen Ports GmbH & Co. KG verpachtet. Die Spllfelder waren in der Vergan-

genheit jedoch nicht notwendiger Bestandteil des Unterhaltungsbaggerkonzeptes. Fur die Un-
- terbringung der Unterhaltungsbaggermengen aus den Héfen Norddeich und Norderney stan-
~ den und stehen weiterhin die Klappstellen Busetief und Riffgat mit ausreichenden Kapazitaten
zur Verfligung.

Durch die Optimierung des Baggerkonzeptes konnten die Unterhaltungsbaggermengen aus
den Hafen Norddeich und Norderney deutlich reduziert werden, so dass beide Klappstellenka-
pazitaten in den vergangenen Jahren lediglich zu max. 50 % ausgeschopft worden sind. Die
. Sptiifelder sind nur noch gelegentlich fir Sandeinspiilungen genutzt worden, um den Sand fur
ortliche BaumaRnahmen zu vermarkten. Im Zuge der letzten Baggerung (2008) im sudlichen
Busetief (BundeswasserstraBe) auf der Grundlage der Vereinbarung zwischen WSV uhd Ree-
derei Norden-Frisia wurde der Reederei Norden-Frisia entgegenkommend gestattet, die Spul-
- felder der NPorts zu nutzen, um ein langwieriges und kostenintensives wasser- und natur-
schutzrechtliches Genehmigungsverfahren zu vermeiden. Eine Verbringung auf den Klappstel-
Jlen.von NPorts war und ist grundsétzlich nicht mdéglich, da die Klappstellengenehmigung sich
ausschlieBlich auf Baggermengen aus den eigenen Hafen bezieht. Im Ubrigen war dies der
einzige Fall, dass Baggermengen aus der Bundeswasserstra3e in die Norddeicher Spiilfelder
verbracht worden sind. Insofern trifft die Aussage der Reederei Norden-Frisia nicht zu, dass
die Norddeicher Spiuifelder (auRer 2008) in der Vergangenheit fur die Verbringung dieser Bag-
germengen genutzt worden seien. Sollten kinftig Unterhaltungsbaggerungen in der Bun-
deswasserstraBe notwendig werden, missten die AG Reederei Norden-Frisia/lWSV entweder
ein separates Genehmigungsverfahren zur Verklappung auf gesonderten Klappstellen einleiten
oder eine Erweiterung der Genehmigung fur die Klappstellen Busetief bzw. Riffgat beantragen.

Durch den Wegfall der Spiilfeldkapazititen im Norddeicher Hafen kénnen relevante Auswir-
kungen fur die Inselversorgung und den Fahrverkehr nach Norderney und Juist nicht festge-
stellt werden. :

» Wasserstrafle

Seewarts des Norddeicher Hafenschlauchs handelt es um eine BundeswasserstraBe, fur die
ausschliefllich die Bundeswasserstralenverwaltung zustéandig ist. Nach Aussagen des WSA
Emden ist die Bundeswasserstralle zwischen Norddeich und Norderney derzeit in einem guten
Zustand und kann mit dem Bemessungsschiff (Tiefgang 1,80 m) mit einem Tidefenster von 10
Stunden (ca. 80 %) befahren werden. Grundsétzlich reichen die vorhandenen Wassertiefen da-
her fur die tideunabh&ngige lnselversorgung aus, da das Bemessungsschiff nicht zwingend mit
maximalem Tiefgang direkt zum MTNW den flachsten Fahrwasserbereich (ca. 500 m) passie-
ren muss.

3.1.2 Behdrdenbeteiligung

GemdR § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friithzeitig unterrich-
tet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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In einem Erdrterungstermin am 02.04.2012 wurden die anwesenden Vertreter der Fachbehér—
den iber die Plandnderung informiert. Zudem wurden die Fachbehérden mit Schreiben vom
27.03.2012 um eine schriftliche Stellungnahme bis zum 20.04..2012 gebeten.

Im Rahmen der frihzeitigen Fachbehérdenbeteiligung smd Anregungen und Hinweise einge-
gangen, die wie folgt beriicksichtigt wurden:

>

>

Die Hinweise des zum Hubschrauberlandeplatz werden zur Kenntnis genommen. Die
Einrichtung eines Hubschrauberlandeplatzes ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Die Bedenken beziiglich einer Verklappung im Wattenmeer mit Auswirkungen auf die

-Benthosgemeinschaft werden nicht geteilt. Hierzu wurde das Kapitel 3.2.4 erganzt.

Die Bedenken bezuglich der Umsetzung des Schifffahrtsverkehrs zu den Windparks
werden nicht geteilt. Hierzu wurde das Kapitel 3.2.2 ergénzt. ‘

Die Hinweise der Versorgungstrager werden beachtet und soweit erforderlich in die Be-

griindung aufgenommen. D|e Kabeltrassen der EWE Netz werden durch em Leitungs-
recht gesichert. ’ :

Die Hinweise zur Plangrundlage werden beriicksichtigt. Die Plangrundiage wird gegen
die Grundlage des Ursprungsplanes Nr. 92, die vom Katasteramt im Jahre 2011 besta-
tigt wurde, ausgetauscht. :

Die Einwdnde zum Standort des geplanten Verwaltungsgeb&udes werden zur Kenntnis
genommen. Die grundsétzliche Standortentscheidung fur die Betriebsfilhrungszentrale
fur den Betreiber des Offshore-Windenergieparks ergibt sich aus den Vorgaben der
Landesraumordnung, wonach im Hafen Norddeich ausreichende Flachen fiir ergdnzen-
de logistische Funktionen und Dienstleistungen fiir die Offshore-Windenergienutzung
zu sichern sind. Hierzu wird auf Kapitel 2 verwiesen,; dass um Ausfithrungen zur Vor-
belastung ergénzt wurde. Die Anregung, einen Alternativstandort im Gewerbegebiet
Leegmoor zu entwickeln, wird nicht beriicksichtigt. Eine Geféhrdung der Vogelwelt wird

‘nicht gesehen, da eine maximale Geb&udehthe festgesetzt ist und die Hinweise der

Nationalparkverwaltung Wattenmeer zum Vogelschutz beachtet werden.

Die Hinweise zum Hochwasser- und Kiistenschutz wurden in die Begriindung aufge-
nommen. Zudem wurde die Anregung beriicksichtigt, eine Mindesthéhe fiir Bauvorha-
ben festzusetzen. Die Bedenken gegen das Heranriicken der Uberbaubaren Flache an
den suddstlichen Deich werden beriicksichtigt. Die Gberbaubare Flache wird zuriickge-
nommen; fur bestehende Gebéaude gilt eine Ausnahmeregelung.

Die Hinweise zum Denkmalschutz werden zur Kenntnis genommen. Auf der Planzeich-
nung sind bereits entsprechende Hinweise enthalten.

Die angeregten Vorschlage fiir die Ansichten in Bezug auf den Vogelschutz sind berelts
in der Begriindung enthalten.

Im Hinblick auf den Brutvogel- und Gastvogelschutz wird der Umweltbericht noch um
geeignete Bauzeiten erganzt.

Parallel zur éffentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92
gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und,s’onstigen Trager offentlicher Belange
gemdR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Es sind Anregungen und Hinweise ei_ngegang_en, die wie folgf berticksichtigt wurden:

>

Die Hinweise der NLWKN Aurich in Bezug auf den Hochwasser- und Kiistenschutz sind
in der Begriindung bereits enthalten und sind bei der Planung von Bauvorhaben zu be-
achten.
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> Die Abstédnde zum. Hauptdeich wurden vergréBert, seitens der Deichacht Norden
bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

> Die - Hinweise der Versorgungstrager (Kabel Deutschland, EWE Netz, OOWV,
Wirtschaftsbetriebe Stadt Norden) werden zur Kenntnis genommen, die Anregungen
sind bereits bericksichtigt worden.

> Fur den Bebauungsplan Nr. 92, 1.Anderung wurde die gleiche Plangrundlage wie beim
B-Plan Nr. 92 verwendet. Diese wurde vom Katasteramt bescheinigt. Die Stellungnah-
men der LGLN Katasteramt Norden wird somit beriicksichtigt.

> Die redaktionellen Hinweise der NPorts werden berlcksichtigt, die Begriindung wurde
angepasst.

> Die Hinweise des Verwaltung des Nationalparks Nieders. Wattenmeer werden beriick-
sichtigt (siehe Kapitel 3.1.1). .

> Die Interessen der von Veradnderungen im Hafenbereich betroffenen Unternehmen
werden berucksichtigt (siehe Kapitel 3.1.1). Den Anregungen der IHK, der Stadt Nor-
derney, der Inselgemeinde Juist und des Landesfischereiverbandes Weser-Ems e.V.
wird somit entsprochen.

» Der Landkreis Aurich hat auf seine Stellungnahmen zum Verfahren nach § 4 (1) BauGB
hingewiesen, die Anregungen wurden bericksichtigt.

3..2 - Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwégen.

3.2.1 Belange der Raumordnung

Die Anderung des Bebauungsplanes tragt den geplanten Vorgaben der Landesraumordnung,
im Hafen Norddeich Flachen fur den Offshore Bereich zu entwickeln, Rechnung. Die landes-
raumordnerische Vorgabe, die landesbedeutsamen See- und Binnenhéfen sowie die Inselver-
sorgungshéfen bedarfsgerecht zu sichern und zu entwickeln, steht mit der Planung in Ein-
klang. Die Planung entspricht auch dem Leitbild des Landkreis Aurich zum Regionalen Raum-
ordnungsprogramm 2009. Die Forderung, die Elemente Férderung der wirtschaftlichen Ent-
wicklung, Tourismus sowie Landwirtschaft, Verminderung der Belastungen fiir Natur und Um-
welt und Férderung der sozialen Entwicklung miteinander in Einklang zu bringen, wird durch
die Umsetzung des wirtschaftlichen Vorhabens zur Nutzung regenerativer Energien, gesttitzt.
Der Bereich des Nds. Wattenmeeres und der Bereich &stlich des Plangebietes ist in der zeich-
nerischen Darstellung des LROP vom 08. Mai 2008 als Vorranggebiet ,Natura 2000 darge-
stelit. Die Vertraglichkeit der Planung mit diesen Vorgaben wird im Umweltbericht gepriift.

3.2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung ist tiber die B 72 neu gesichert. Die Geréatschaften fir die Offsho-
- re-Windparks werden von dénischen Hafen in die Offshore-Gebiete transportiert und belasten
die 0.g. Anbindung nicht. Vom Osthafen aus erfolgt lediglich Betrieb, Wartung und Service der
Windparks in der Nordsee. Grundsatzlich ist die BundeswasserstraRe im Anschluss an den
Hafen Norddeich in einem guten Zustand, so dass die Versorgung der Windparks mit Schiffen
mdglich ist. Detailabstimmungen zum Versorgungsverkehr sind auflerhalb dieses Verfahrens
zu regeln.
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3.2.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse |

Zur Sicherung der Vertraglichkeit des Hafengebietes mit der schutzwiirdigen Bebauung in der
Nachbarschaft und zur Beriicksichtigung méglicher schutzwirdiger Nutzungen im Plangebiet
wurde flr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ein schalltechnisches Gutacht‘en1 durch
das Ingenieurbliro Zech aus Lingen erstellt.

Das Gutachten der Firma Zech mit der Bezeichnung L1.5553.1/01 und Stand 25.03.2010 kann
bei der Stadt Norden eingesehen werden. Das Gutachten wird als umweltrelevante Information
im Rathaus der Stadt Norden den Auslegungsunterlagen beigefugt.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde die Gerauschsituation durch Verkehrs- und Ge-
werbeldrmeinwirkungen ermittelt und beurteilt.

U Gewerbelarm.

Auf der Basis der Betriebsaufnahmen der vorhandenen Betriebe wurde eine Optimierung der
im Bebauungsplangebiet erforderlichen Festsetzungen zu Emissionskontingenten gema DIN
45691 [1] vorgenommen. Bei Einhaltung dieser Emissionskontingente ist im Bereich der umlie-
genden schitzenswerten Nutzung von keinen unzuldssigen Gewerbelarmimmissionen tags bzw.
nachts im Gesamtzusammenhang auszugehen.

Die Emissionskontingente fiir den Anderungsbereich kénnen im Grundsatz aus dem Ursprungs-
plan Gbernommen werden. Da der zwischen den Teilflachen 12 und 14 befindliche Deichstrei-
fen durch die Teilflache 14 Uberplant wird und sich die GroRe der Teilflache 14 genngfuglg an-
dert, wurde das 0.g. La&rmschutzgutachten erganzt.

Es solite geklart werden, ob das in dem o0.g. Schallgutachten ermittelte, gebietsabhéngige
Emissionskontingent der Teilflaiche 14 ggf. verringert werden muss, um eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an den betrachteten Immissionspunkten zu gewahrleisten. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass keine Anderung des Emissionskontingentes der Teilflache 14 erforder-
lich ist, da durch die VergréRerung der Teilflache 14 keine unzulédssigen Erh6hungen der Beur-
teilungspegel zu erwarten sind. Durch die VergréBerung der Teilfliche 14 treten lediglich an den
Immissionspunkten IP 01 und IP 06 - bei dem Emissionskontingent fiir das Mischgebiet - im Be-
reich Bad-/TunnelstraRe im Nachtzeitraum eine unkritische Erhéhung um 1 dB(A) -auf dann 38
dB(A) bzw. 44 dB(A) auf. An allen anderen Immissionspunkten treten weder im Tages- noch im
Nachtzeitraum Anderungen der Beurteilungspegel auf. Somit kénnen die in dem Ursprungsplan
festgesetzten Emissionskontingente unveréandert in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
92 {ibernommen werden.? :

Q Verkehrsldarm

In Bezug auf die Verkehrslarmsituation ergibt sich im Anderungsbereich kein Handlungsbedarf,
da die schalltechnischen Orientierungswerte lediglich im direkten Umfeld des Bahnhofes Nord-
deich Mole sowie des Bahniibergangs an der Hafenstrae tiberschritten werden.

1 zech Ingenieurgesellschaft (2007): Schalltechnisches Gutachten Nr. LL5553.1/01, Stand 25.03.2010

2 Zech Ingenieurgesellschaft (2007): Ergdnzung zum Schalltechnischen Gutachten Nr. LL5553.1/01 mit Schreiben vom
23.04.2012
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3.24 Belange von Natur und Landschaft

Die zuléssige Versiegelung ist Uber die Grundflichenzahi geregelt. Durch die Grundfldchen-
zahl von 0.8 ergibt sich eine Zuléssige Versiegelung von 80 %. Diesbezlglich ergibt sich eine
Verédnderung durch den Wegfall der Flache fur den Hochwasserschutz. Hierdurch entsteht
eine zusatzliche Versiegelung von 2.665 gm. Die Eingriffsregelung und die Kompensations-
malnahmen werden im Umweltbericht dargelegt. Die Sicherung der KompensationsmafBnah-
men erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag.

Die Wertigkeit der &stlich gelegenen Wattenmeerfléchen ist bekannt und zu schutzen.

Seitens der Nationalparkverwaltung und vom Landkreis Aurich wurden fur den Vogelschutz
folgende Planungshinweise fir die Bauausfiihrung gegeben. :

e Es sollten so wenig wie mdglich Glasflachen nach Osten eingebracht werden. Streifen im
Fenster sind zu bevorzugen und hindern die Végel am ehesten vor dem Schelbenﬂug

e Die Beleuchtung, auch der AuRenbereichsflachen, ist so zuriickhaltend zu gestalten dass
die Végel nicht in diesen illuminierten Lichtbereichen gefangen werden.

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens wird ein Spiilfeld -tiberplant. Das bisherige
Spuilfeld ist jedoch nicht notwendiger Bestandteil des Unterhaltungsbaggerkonzeptes des Nie-
. dersachsen Ports. Fir die Unterhaltungsbaggermengen aus den Héfen Norddeich und Nor-
‘derney stehen. alternative Klappstellen zur Verfugung, die noch Kapazitaten aufweisen. Die
Spiilfelder wurden. nur noch gelegentlich fir Sandspuilungen genutzt, um den Sand fir mittler-
weile abgeschlossene BaumaRRnahmen zu vermarkten. Durch den Wegfall der Spilfelder sind
daher keine negativen Auswnrkungen auf die betroffenen Schutzglter wie z.B. die Benthosge-
meinschaft zu erwarten.

3.2.5 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Geme_inden in Kraft getreten.

GemdaR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitpléne dazu beitragen, eine menschenwiirdi-
ge Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu for-
dern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickein. :

Geméal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordemissen des Klimaschutzes sowohl durch MafB-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

Die Bebavuungsplanéndérung dient der Umsetzung von baulichen Anlagen zur Betriebsfiihrung
eines Offshorewindparks und férdert somit den Einsatz regenerativer Energien. Die geplanten
MaRnahmen tragen dem Klimaschutz Rechnung.

3.2.6 Belange der Wasserwirtschaft/ Hochwasserschutz

Im Hafenbereich sind bereits bauliche Anlagen vorhanden. Bei dem geplanten Bavuvorhaben
wird der Hochwasserschutz durch eine entsprechende Aufhéhung des Geldndes bzw. des
Baukorpers beriicksichtigt. Hierzu wird eine Mindesthéhe von 6 m Gber NN festgesetzt.
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Béi kunftigen Bauvorhaben sind folgende Punkte zu beachien:

4.

Nach Informationen des Nds. Landesbetrieb f. Wasserwirtsch., Kiisten- und Naturschutz
Aurich ist im Plangebiet aufgrund der vorgesehenen Nutzungen und der hohen geplanten
Versiegelung des Areals belastetes Niederschlagswasser zu erwarten. Um mogliche Ver-
schmutzungseintrége in das Hafenwasser/Kiistengewésser zu vermeiden, ist vor Einleitung
ins Hafenbecken eine Regenwasserbehandlung vorzusehen (ATV-DVWK M 153).

Es ist zudem sicherzustellen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in Uberflutungsberei-
chen gelagert werden. Es ist ein ausreichender Hochwasserschutz zu gewéhrleisten und
die Hohe des Schutzdammes bzw. -deiches muss mindestens eine Hohe von +5,50 m NN
erreichen.

Des Weiteren ist sicherzustellen, das ggf. erforderliche Steg- und Slipaniagen so errichtet
und betrieben werden, dass keine Gewésserbelastungen zu besorgen sind.

Im Zuge der Bauleitplanung werden die Spulfelder aufgegeben und Uberplant. Es |st darauf
zu achten, dass-ausschlieBlich gewdsserneutrale Baustoffe fur die Verfillung vorgesehen
werden.

INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Im Anderungsbereich sind folgenden Festsetzungen vorgesehen:

41

~ Art der baulichen Nutzung

Das bisherige Sondergebiet SO 3 ,Gewerbe- und Industriehafen* wird um die Zulassigkeit von
baulichen Anlagen und Nutzungen fiir den Offshore-Bereich ergénzt. Zur Abgrenzung des

nicht von der Anderung betroffenen SO 3 im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 92 wird das

SO 3 im Anderungsbereich in SO 4 umbenannt. Die textlichen Festsetzungen des bisherigen
SO 3 bleiben bestehen, werden jedoch im Sondergebiet SO 4 entsprechend erganzt.

§1 Sondergebiet Gewerbe- und Industriehafen

Im SO 4 - Gebiet ,,Gewerbe- und Industriehafen" sind folgende Anlagen und Nutzungen
zulassig:

Bauliche Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb des ,Gewerbe- und Industriehafens wie
z. B.: Werften mit den betriebszugehorigen Anlagen und Einrichtungen, Hafenspezifische
Gewerbebetriebe aller Art, Fisch verarbeitendes Gewerbe, Lagerhduser, Lagerplatze, Bau-
hoéfe, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, Sanitéranlagen;

Steg- und Slipanlagen, Fahrbriicken;

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundﬂache und
Baumasse untergeordnet sind;

Bauliche Anlagen und Betriebseinrichtungen zur Unterhaltung und Instandsetzung des Ha-
fens;

’ Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

Stellplatze ausschlieBlich fiir Hafenbedienstete, Bedlenstete der Betriebe, Fischer u.

. Kunden, Anliegerparken; kein Dauerparken fir z.B. Inselbesucher;

Parkplatze fir Hafenbesucher. Nutzung nur in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr,

die der Versorgung eines Offshorewindparks dienende Biiro- und Verwaltungsge-
baude mit dazugehérigen Stellpldtzen und Lagerhallen sowie Lagerplatze.
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4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden aus dem Ursprungsplan uber-
nommen. Folglich gilt eine Grundflichenzahl von 0,8, eine Geschossflachenzahl von 2,0 in
abweichender maximal zwelgesch033|ger Bauweise. Fur die abweichende Bauweise gilt fol-
gende textliche Festsetzung.

§ 2 Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuIassng wie in der offenen Bauweise, je-
doch ohne Langenbeschrinkung.

Das MaR der baulichen Nutzung wird zum Schutz des Ortsblldes um eine zuIassuge Gebaude-
héhe von 15 m tber NN (= 12,50 m Uber Kaikante) ergénzt. Hierzu wird folgende Festsetzung
aufgenommen: ,

§ 3 ‘Hohe baulicher Anlagen

- Baulichen Anlagen im Sondergebiet SO 4 durfen eine Mlndesthohe von 6 00 m i. NN
nicht unterschreiten und eine maximale Héhe von 15,00 m 4. NN nicht Gberschreiten.

4.3 Uberbaubare Flichen

Die Gberbaubaren Flachen werden flichendeckend erweitert; um einen ausreichenden Pla-
nungsspielraum fiir die bauliche Entwickiung im Gewerbe- und Industriehafen und fiir beste-
hende Geb&ude zu sichern.

Zum siidéstlich gelegenen Hochwasserdeich wird die iiberbaubare Fliache zurlickgenommen.
Fir das vorhandene Gebdude der Fischereiverarbeitung in der nicht Uberbaubaren Flache
~ greift der Bestandsschutz. Zudem wird folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

BaUgrenzen und bestehende Gebaude:

‘Fur’ bestehende Gebdude und Gebdaudeteile auRerhalb -der festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflachen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einen Neu-
bau ersetzt werden oder Umbauten durchgefilhrt werden, die einem Neubau gleich kommen
(gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO).

4.4 MaBnahmen zum Lérmschutz

‘Die Festsetzungen zum Larmschutz werden aus dem Ursprungsplan iibernommen. Entspre-
chend gelten folgende Festsetzungen:

§ 4 Larmkontingente
Gewerbeldrmkontingentierung

- Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfoigend ange-
gebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 bezogen auf die Schutzanspriiche
der unterschiedlichen Gebietsnutzungen weder tags (06:00 Uhr bis 22: 00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten:
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M, Siidost

Fiir Gebiet K:| = WA/WS, Siidost SO0, Siidost
Teifliche1 | LekmdB(A)prom® | LekindB |A)prom® LexindB( |A) prom’
tags nachts tags nachts tags nachts
TF11 56,0 41,0 61,0 41,0 61,0 46,0
TF12 65,0 50,0 65,0 450 65,0 50,0
TF13 68,0 53,0 71,0 510 71,0 56,0
TF14 62,5 475 625 25 625 475

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006 -12.
Hinweis: Die DIN-Vorschrift wird zur Einsicht bei der Stadt Norden ‘bereitgelegt.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die ortlichen Bauvorschriften ber die Gestaltung von Werbeanlagen werden aus dem Ur-
sprungsplan Gbernommen. Um einen einheitlichen Standard fur die AuBenwerbung im Bereich

des Norddeicher Hafens zu erzielen, wird folgende Festsetzung fiir Werbeanlagen getroffen:

§ 1 Werbeanlagen in den SO - Gebieten

1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

2. Je Betriebsstéatte sind maximal folgende 5 Werbeanlagen zuldssig:

- Eine Flachenwerbung an Fassaden, vor Fassaden und an Schaufenstern ist zulassig, wenn
die GesamtgroRe der Werbeanlage bzw. die Summe der aus mehreren Teilen bestehen-
den Werbeanlage 10 am nicht Uberschreitet. Diese Werbeanlage muss sich in die Fassa-
denstruktur einfiigen und gestalterisch untergeordnet sein. Sie darf nicht Offnungen

sowie gliedernde Fassadenelemente iiberdecken.

- Eine rechtwinkelig zur Fassade der Betriebsstétte angeordnete Werbeaniage mit einer
maximalen Breite von 2,50m, einer maximalen Hoéhe von 5,00 m und einer Tiefe von
maximal 0,5 m. Diese Anlage ist auch als selbstédndige Werbeanlage (Pfeiler, Pylone

o.a.) auf dem zur Betriebsstatte gehérendem Baugrundstiick zuldssig.”

- Drei Fahnenmasten mit einer Masthche von 8 m und einem Fahnentuch als Trager der Wer-
bung von max. 1,25 m mal 4,00 m.

3. Hinweisschilder fur Betriebsstatten im Plangebiet sind nur auf Sammeltafeln zulassig.
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6. HINWEISE

Nachfolgende Hinweise werden aus dem Ursprungsplan Ubernommén

Q Versorgungsleitungen

Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustindigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.

O Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes NDSchG) meldepflichtig und
missen der unteren Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Norden unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

O Altablagerungen | |

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Aurich) zu benachrichtigen.

O ErschlieBungsbeitrige

Die Erhebung der Erschliel&ungsbe_itrége durch die Stadt Norden ist geregelt durch die ,Satzung
der Stadt Norden Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen" v. 24.06.1987.

Q Slchtfelder

Gem. § 31 Abs. 2 NStrG durfen Anpﬂanzungen Zaune, Stapel Haufen und andere mit dem
Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssi-
cherheit beeintrachtigen. In den Einmiindungsbereichen sind daher Sichtfelder freizuhalten.

0 Wassergefihrdende Stoffe

Es ist sicherzustellen, dass wassergefdahrdende Stoffe nicht im uberflutungsgefahrdeten Be-
reich gelagert werden.

ad 20 KV-Leltungen

Die genaue Lage der 20 KV-Leltungen der EWE NETZ GmbH ist in der Ortlichkeit festzustel-
len. .

7. ERGANZENDE ANGABEN
71 Stidtebauliche Ubersichtsdaten
Sondergebiet SO 4 Gewerbe- und Industriehafen - 74.820 m?

GESAMTFLACHE ‘ ' 74.820 m?
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7.2 Ver- und Entsorgung
O Wasserversorgung

Die Wassérversorgung erfolgt durch den OOWV. Die Hauptversorgungsieitungen liegen nach
den vorliegenden Leitungsplénen aulBerhalb der (iberbaubaren Fléachen.

U Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt durch die Stadtwerke Norden. Eine Versorgung des

Plangebietes mit Strom erfolgt aus der vorhandenen Transformatorenstation ,Osthafen". Die

Gasversorgung kann aus dem vorhandenen Netz erfolgen. Gegebenenfalls muss das vorgela-

gerte Netz verstarkt werden. Bei TiefbaumaRnahrnen ist die aktuelle Leitungsschutzanweisung
der Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden GmbH -Stadtwerke Norden- zu beriicksichtigen.

Zwei Versorgungsstationen im Osten werden durch Ausweisung einer Flache fiir versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestlmmung JElektrizitat* geS|chert

Die EWE NETZ GmbH betreibt im Bereich der Planungen zwei 20. 000 Volt Kabel, die von gro-
Rer Bedeutung fur die Stromversorgung der Insel Norderney sind. Es ist daher wichtig, dass
die Kabel méglichst in ihrer jetzigen Lage verbleiben konnen. Sollten Anderungen an den Ver-
sorgungsleitungen erforderlich werden, sind diese frithzeitig vor Baubeginn mit der EWE abzu-
stimmen. Die Kabeltrassen der EWE Netz wurden nachrichtlich lbernommen und durch ein
_Leitungsrecht gesichert.

a Telékomm unikation

Die Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg, sowie
durch andere private Anbieter.

Seitens der Telekom sind folgende Hinweise zu beachten:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer
‘Telekommunikationsanlagen erforderlich. Fuir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen beim
zustdndigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur, Niederlassung Nordwest, 26789
Leer, JahnstralRe 5, Tel. (0491) 88 — 74 35, so frilh wie méglich, mindestens 10 Wochen vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. ’

O Oberflichenentwésserung

Das Oberflachenwasser wird durch Leitungssysteme direkt in die Nordsee geleitet.

d Millentsorgung
Die Entsorgung erfolgt durch den Landkreis Aurich.

(1 Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwassersammlung im Hafengebiet erfolgt Uber die privaten Druck- und Freispie-
gelleitungen der Niedersachsen Ports GmbH & Co. KG und wird {iber eine private Abwasser-
pumpstation dem stadtischen Kanalnetz zugefithrt. Der Ubergabepunkt liegt auf der Grund-
stlicksgrenze zwischen dem privaten und 6ffentlichen Grundstiick im Bereich der Tunnelstra-
Be. Erweiterungen oder Neubauten im Bereich der privaten Hafenflachen missen iiber einen
Entwésserungsantrag durch die Stadtentwéasserung Norden genehmigt werden.
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W] Brandschutz

Als GrundschutzmaBnahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von
mind. 1600 I/Min, bzw. 96 m3/h fur einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Norden
vorzuhalten.

7.3 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss , 07.12.2011
Ortsiibliche Bekanntmachung

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB am ’ 02.04.2012
Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 27.03.2012

‘mit Frist zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 20.04.2012
' Erérterungstermin am  02.04.2012

Beschluss @ber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemafl § 3 (2)
BauGB der Planung: '

Ortstibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 30.04.2012 |
v bis
01.06.2012
Behordenbetelllgung gemall § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 26.04.2012

- mit Frist zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 01.06.2012

Satzungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 92, 1. Anderung:
NWP Planungsgeselischaft mbH
Gesellschaft for riumliche
Planung und Forschung
Escherweg 1 « 26121 Oldenburg

Oldenburg, den V

Unterschrift

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

Norden, den

Birgermeisterin-



