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1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Mit dem Bebauungsplan Nr. 164 “Dr. Frerichs - StraBe" erfoigt die planungsrechtliche
Voraussetzung flir die Bereitstellung von bedarfsgerechtérﬁ "Wohnbauland. Die
Entwickiung des Bebauungsplanes Nr. 164 dient der Deckung des Bedarfs an Wohnraum
in Form der Ublichen Einzelhausbebauung. 'lnsbeson_dere im Ostlichen Bereich der Stadt
Norden sind trotz der Baulandmobilisierung im Bereich Tidofeld durch die 3. Anderuhg
des Bebauungsplanes Nr. 38 keine ausreichenden Baulandreserven vorhanden..

Das Plangebiet befindet sich - in e‘inem Oristeil mit einem anhaltend hohen

Wohnflachenbedarf, der durch die Entwicklung der Einwohnerzahl, insbesondere durch

die sinkenden HaushaltsgroRen bzw. durch die - sieigenden durchschnittlichen
Wohnfiéchen pro Person hervorgerufen wird. Ferner erfolgte in den vorangegangenen
Jahren in diesem Bereich keine bedarfsgerechte Baulandausweisung.

Weiterhin wird- eine Baulandverknappung durch eine Zuwanderung aus anderen
Regionen verursacht. Diese wird durch hohe Baulandpreise in den Ballungsraumen
verursacht, die ihrerseits eine Folge der Baulandverknappung ist. Die Ursache fir diese
Wanderungsbewegung sind die niedrigen Grundstiickskosten sowie die freie Landschaft
(landlicher Charakter) und die damit verbundene Verbesserung der Wohnumwelt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr: 164 wird der Baulandnachfrage
entsprochen sowie der Baulandverknappung und —verteuerung entgegengewirkt.

Die jetzt gep!an{e Erweiterung der Wohnbaufiache stelit. eine Arrondiérung der
bestehenden Siedlungsstruktur dar, die zuvor durch die vorherigen Eigentumsveméltnisse
nicht realisiert werden konnte. Das Plangebiet ist bereits von einer Bebauung und
Verkehrsflachen umgeben, wodurch-eine Auffullung dieser Flache stadtebaulich sinnvoll
ist, um den Qrisrand abzurunden. .

Enigegen der urspringlichen stadtebaulichen Zielsetzung wird auf die Unterteilung des
Plangebietes in ‘zwei Bauabschnitte verzichiet. Im Vorfeld der weiteren Planung wurden
eine schalitechnische Untersuchung sowie eine Begutachtung des Baugrundes durch
insgesamt 10 Bodenaufschiussbohrungen durchgefuht.. Im. Ergsbnis wird von einer
grundsatziichen Bebaubarkeit des geSamten Plangebietes ausgegangen. Hierbei ist im
sudlichen  Bereich  lokal - eine - Bodenbehandiung von = oberflachennahen
setzungsempfindlichen Boden erforderlich. Diese Mafinahme wird im Rahmen der

Verlangerung des Larmschutzwalles durchgefihrt, da bereits zur Herstellung der -

Schalischutzmalnahme umfangreiche Oberflachenmodellierungen erforderlich sind.

Hinsichtlich des Schallschutzes werden bei einer Fortfilhrung der . bestehenden
Wallanlage * sowie. der Festsetzung blicher passiver Schallschutzmafinahmen' die
Orientierungswerte fur Aligemeine Wohngebiete eingehalten.
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2 LAGE UND ABGRENZUNG

Das. Plangebiet liegt im &stlichen Teil der Stadt Norden. Der rdumliche Geltungsbereich
umfasst eine Flache vonrd. 6,8 ha. - :

Lage des réumiichen Geltungsbereiches

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Fia'ichennut_zungsplan der Stadt Norden

_ Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplén aus dem Fl'a'chennutzungspia.n (FNP) zu

entwickeln. Im Fléchennuizungsplan der Stadt Norden wird das Plangebiet als Flache fir
die Landwirtschaft -dargestellt. Die umliegenden Siedlungsbereiche werden als
Wohnbauflache (\N) und als Aligemeines Wohngebiet mit einer Geschossflachenzahl
(GFZ2) von 0,4 dargestelit. '

Das Plangebiet enthalt derzeit kéme Darsteliung und wird landwirtschafilich genutzt.
Daher ist die Anderung des Fléchennutzungspianes erforderlich.
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Die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstefiung des Bebauungsplanes
Nr. 164 werden im sog. Parallelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefhrt.

Auszug aus dem derzeit gilitigen F{échenmjtzungsplan (ohne Mal3stab)

Aufgrund der geplanten Abweichung vom derzeit glitigen Flachennutzungsplan erfolgt die
80. Anderimg des Flachennutzungsplanes. Der réaumliche Geltungsbereich wird mit der
80. Flachennutzungsplanénderung als Wohnbauflache (W) geéndert. . :

Die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes
" Nr. 164 werden im sog. Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

4.1 Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich- um eine intensiv- landwirtschaftiiche. Nutzfidche.
Sudwestlich angrenzend. an das Plangebiet. befindet -sich - eine Wohnbebauuhg
Uberwiegend in Form von Einfamilienhausem. lm norddstiichen Bereich wird das
Plangebiet durch die Verkehrsanlagen der Ortsumgehung Norden — B 72 begrenzt. In das
Plangebiet wurde eine bestehende Wallanlage mittig einbezogen. in Abstimmung mit dem

Stadt Norden-
Bebauungsplan Nr. 164 . Seite 6

Planungsbiro Weinert

StraRenbaulastirager der Nds. Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr -
Geschaftsbereich Aurich wurde die Abgrenzung des Plangebietes auf die Wallkronenmitte
vorgenommen. Da die Wallanlage zum heutigen Zeitpunkt keine schalischiitzende
Bedeutung hat, soll die bauleitplanerische Uberplanung erfolgen, um die Wallanlage als
aktive SchallschutzmaRnahme abzusichem.

Im slidwestlichen Bereich wird das Plangebiet durch das ,Norder Tieﬁ“, ein Gewasser il
Ordnung Nr. 66, begrenzt. Hierbei handelt es sich um ein Verbandsgewésser des
Entwésserungsverbandes Norden.

Im siidlichen Bereich wird das Plangebiet durch die StraRenparzelle der KreisstraRe K
242 sowie in nordlichen Bereich durch den Ekeler Weg begrenzt.

Die .suBere ErschiileBung des Plangebietes erfolgt Uber die ostlich angrenzende Dr.
Frerichs — Stra3e. :

. Fur die innere ErschlieBu_ng des Plangebietes ist ausschliellich eine Anbindung an die

Dr.-Frerichs-StraRe vorgesehen..

Der.gesamte rdumliche Geltungsbereich ist Bestandteil des Flurbereinighngsveﬂahrens

. ,Norden —~ Ost* (Verfahrens - Nr. 2020), welches vom GLL Aurich durchgefiihrt wird. Das

Verfahren ist noch nicht abgeschbssen und die endgliltige Grenzziehung noch nicht
bekannt. Im Rahmen des Grundstlickserwerbs wurde jedoch durch das GIi Aurich
signalisiert,-dass'die Belange der Flurmneuordnung mit der vorliegenden Planung nicht
beeintrachtigt werden. ‘

5 [INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Arrondierung der bestehenden Siedlungsstruktur. Hierbei wird
der Charakter der umliegenden Wohnbebauung, die berwiegend aus. fréistehenden
Einfamilienhdusermn besteht, fortgesetzt. Daher wird innerhalb des Plangebietes ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, welches in die Teilgebiete WA 1 und WA 2
gegliedert wird.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Um die vorhahdene, aufgelockerte B_ebauungsstrukiur mit  Einfamilienhdusem
stadtebaulich weiterzuentwickeln, werden innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes eine
Grundflachenzahi (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4
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festgesetzt. Die mégliche Uberschreitung der zulassigen Grundfliche gem. §19 Abs. 4
BauNVO wird durch textiiche Festsatzung auf 65 % beschrankt (siehe Kap. 5.9).

Das zuldssige HochstmaR® gem. § 17 soll in diesem Plangebiet mcht ausgeschopft
werden, da eine derart dichte Bebauung nicht ortstiblich ist.

Obwoh! auch andere Wohnformen insbesondere unter Berlicksichtigung der Forderung
nach schonendem und sparsamem Umgang mit Grund und Boden denkbar wéren, soll
ein ‘Baugebiet geschaffen werden, in - dem hauptsachiich die Ermichtung von
Einfamilienh&usern mdglich ist. Dies entspricht den Bauwiinschen des Uberwiegenden
Teils der Bevélkerung in der Bundesrepublik Deutschland. In dieser Region werden
Baugebiete mit entsprechenden Festsetzungen (verdichiete Wohnformen).gemieden und
in Folge der gestiegenen Mobilitat wird sogar auf Baugebiete in.Nachbargemeinden
ausgewichen, um die gewiinschie Wohnform umsetzen zu kénnen. Dies wirde den Zielen
der Raumordnung und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung widersprechen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches wird die Anzahl der Vollgeschosse auf Il
beschréankt.

Nach der landesrechtlichen Definition eines Voligeschosses kann bereits ein tbliches
Einfamilienwohnhiaus mit einem Erdgeschoss und - einem Dachgeschoss, bei einer

Dachneigung von mehr ails 45°, als Geb&ude mit 2 Voilgeschossen bezeichnet werden.

Deshalb wurde von vomherein eine ll-Geschossigkeit festgesetzt, die allerdings durch die
Festsetzungen von Traufhéhen, Dachneigungen und Gebaudehdhen in seiner Héhenlage
beschrankt wird (siehe textliche Festsetzung unter Kap. 5.9 und ortliche Bauvorschriften
unter Kap. 5.10).

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Innerhalb des BebaUungspianes Nr. 164 wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt,
die inhaltlich genau zu bestimmen ist. Die abweichende Bauweise ist durch eine textliche
Festsetzung konkretisiert (siehe Kap 5.8. Bauweise). Zur Absncherung eines Baugebietes
mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung werden nur Einzel- und Doppelhauser (E/D)
fur zuldssig eﬂdart :

In diesem Bebauungsplan ist die (berbaubare Grundstiicksflache (gem.’s 23 BauNVvO)
durch Baug'renzen fesigesetzt. Baugrenzen ermég‘ichen den Bauwilligen die
groBtmoghche Freiheit in der Wahl des Gebaudestandortes, ohne jedoch die Wirkung
einer stactebauhchen Ordnung 2u verlieren.

5.4 VerkehrserschlieBung

Die innere Erschhef&ung des Plangebretes erfolgt fiber die’ Planst raen-A bis H mit efner
Breite von 7, 5 m, die jeweils auf eine Wendeanlage mit einem Durchmesservon 20.m
fuhren.. Weiterhin werden untergeordnete StichstraBen mit einer Breite von § m

Stadi Norden
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festgesetzt. Da Uber diese Stichstraflen jeweils nur wenige Grundstlicke erschlossen
werden und mit Grund und Boden schonend umgegangen wird,_ sind hierbei keine
gesonderten Wendemgglichkeiten erforderlich.

Diese Verkehrsftachen werden als offentliche - Verkehrsfiachen ohne Zweckbestimmung
festgesetzt, damit im Rahmen der Ausbauplanung ein Gestaltungsfreiraum vorhanden ist.
Zurzeit ist noch nicht erkennbar, wie die privaten Grundstiicke aufgeteilt werden. Soweit
wie maéglich werde_n nicht nur &rtliche Gegebenheiten, sondem auch die Winsche der
Anlieger beriicksichtigt.

Anlagen fiir FuBgénger und Radfahrer

Zur Herstellung einer Durchlgssigkeit fur den nicht-motorisierten Verkehr ist jeweils ein
FuB- und Radweg im Norden auf die Dr.-Frerich-StraRe und im Stiden auf die Osterstrale .
vorgesehen. Diese Verkehrsflache werden mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fuf-
und Radweg* mit einer Breite von 5 m festgesetzt.

Anlagen filr die Abfallentsorgung

- Aufgrund der fehlenden Wendemdglichkeit werden die Stichstralen innerhalb des

Plangebietes nicht vom Abfallentsorgungsfahrzeugen angefahren. Eine fir 3-Achsigé
Fahrzeuge ausgelegté Dimensionierung der Verkehrsfléche (gem. EAE 85/95) wirde das
Baugebiet aus wirtschaftlichen Griinden in Frage stellen.

Zur Sicherstellung einer Abfal'lentsorgung wurden Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: Steliflache fur die Abfallentsorgung (M) zeichnerisch festgesetzt.

5.5 Immissionsschutz

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wurde ein schalitechnisches Gutachten bei der IEL
GmbH, Aurich . (siehe Aniage 2) beauftragt, um die auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen zu ermitteln.

Grundlage fur die schalitechnische Beurteilung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau”, Ausgabe Juli 2002. In dieser Norm sind schalltechnische Orientierungswerte
aufgelistet, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
Uberschritten werden sollen. Auf das Plangebiet wirken die Schallemissionen der
Ortsumgehung Norden B 72 und der Kreisstrae K 242 (Osterstraiie) ein. Geman der DIN
18005 sind zur schalltechnischen Beureilung des Verkehrslarms die folgenden -
Crientierungswerte heranzuziehen: ‘

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Pianungsbiro Weinert -
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Tag (06.00 bis 22.00 Uhr): 55 dB(A)
Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr): -+ 45 dB(A)

Als Berechnungsergebnisse sind im Anhang zu dieser Ausarbeitung vier
Schallimmissionsraster (Tag und Nacht, jeweils fiir EG und OG) dargestellt. .

Aus den Darstellungen wird foigendes ersichtlich:

Fir den Beurteilungszeitraum ,Tag” (06.00 bis 22:00 Uhi) werden fur das Héhennivééu
JErdgeschoss® innerhalb des Plangebietes fast flachendeckend die zuldssigen
Orientierungswerte unterschritten. Lediglich im auBersten std6stlichen Bereich ist eine
Uberschreitung zu erwarten. Damit ist fur die  AuRenbereiche fur die ‘Tageszeit im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes ein ausreichender - Schallimmissionsschutz
gegeben. : '

Fir den Beurteilungszeitraum ,Nacht’ (22.00 bis 06.00 Uhr) werden fur das Héhenniveau
-.Erdgeschoss® innerhalb des Plangebietes_die zuldssigen Orientierungswerte teilweise
Uberschritten. Die Uberschreitung betragt < 5 dB.

Fir den Beurteflungszeitraum Jrag” (06 00 bis. 22.00 Uhr) Werden filr das Héhenniveau
,Obergeschoss" innerhalb des Plangebietes teilwaise die zula53|gen Onemlarungsweﬁe
Uberschritteri. Die Uberschreitung betragt < 5 dB.

Fir den Beuﬂeilungszeitraum ,Nacht" (22.00 bis 06.00 Uhr) werden flr das Hoéhenniveau
»Obergeschoss" innerhalb des Plangebietes die zuldssigen Onentlemngswerte te«lwerse
uberschntten Die Uberschrextung betrégt <7 dB. )

Aktive SchallschutzmaBnahmen

Im Rahmen der Planung wurden aktive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Hierbei

handelt es sich zum einen um die Absicherung einer bestehenden Wallanlage, die in ~

Abstimmung mit dem StraBenbaulasttréger zur Halfte in den raumlichen Geltungsbereich
einbezogen wird und zum anderen und die Weiterfihrung der Wallanlage in nordhche und
sidliche Richtung (siehe hierzu auch Anlage 2)..

Als Berechnungsergebnisse sind im Anhang der Anlage 2 Séhallimmiésionsraster (Tag
und Nacht, jeweils fir EG und OG) dargestellf. Hierbei wurde die Verldngerung des
Larmschutzwalles entlang des Ekeler Weges und in sidlicher Richtung entlang der
Bundessirale B 72 beriicksichtigt. im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
164 wird der gesamte Larmschutzwall als aktive Schallschutzmanahme festgesetzt.
Hierbei orientiert sich die erforderliche Héhe an dem Niveau der Fahrbahn der
Ortsumgehung Norden. Entsprechend wird die Hohe der Wallaniage {Kranenoberkannte)
von 3,6 m UNN im-Norden auf 7m UNN im Stden -ansteigen. Die erforderlichen Bereiche
werden als Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt.

Stadt Norden ) ) .
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Zur Absicherung der - aktwen Schalischutzmafinahme erfolgt die folgende textliche
Festsetzung )

. Als Vorkehrung zum- Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden die Larmschutzwalle LSW 1 und LSW 2
festgesetzt Die Wallkrone des Larmschutzwalls LSW 1 ist mit einer Mindesthéhe von 3,6°
m @ NN auszufihren.

Die Wallkrone des Larmschutzwalles LSW 2 wird am nérdlichsten Punkt mit 3,6 m ONN
und am stdlichsten Punkt mit 7 m GNN fesigesetzt. Der entsprechende Hohenunterschied
zwischen den genannten Punkien ist linear auszugleichen.

Nach Aussage der schalitechnischen Untersuchung werden durch den vorhandenen
Larmschutzwall und dessen Verléngerung die Orientierungswerte an Tage mit Ausnahme
Kleinraumiger Teilbereiche fir die AuRenwohnbereiche eingehalten. !

Trotz der Festsetzung der aktiven Schallschutzmafnahme sind aufgrund der zu
erwar’tenden Uberschreitungen weitere passive Schallschutzmalnahmen erforderlich. |

Passive SchallschutzmaBnahmen -

Aufg'rund der zu erwartenden Uberschreitungen (vorwiegend fiir das Héhenniveau ,0G*)
missen weitere Schallschutzmanahmen definiert werden. Zusatzliche aktive

~ Schallschutzmainahmen (z.B. Redumerung der zulassigen Hochstgeschwmdrgkelt

Erhohung des vorhandenen bzw. der geplanten Larmschutzwalie) sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu realisieren. Deshalb mussen die maRgeblichen AuBenlérmpege!
ermittelt und darauf aufbauend Larmpege!berelche 2ur Besnmmung von baulichen
SchallschutzmaRnahmen definiert werden

Der Anhang enthdlt eine Darsteliung der Larmpegelbereiche (gemaR DIN 4109
,Schallschutz” im Hochbau') auf der Basis des ,Schallimmissionsrasters Tag OG". Es
ergeben sich Larmpegelbereiche von LPB.| bis LPB Il gemaf DIN 4109, Tabelle 8. Die
daraus resultierenden Auswirkungen auf den baulichen Schallschutz kdnnen als textliche
Festsetzung beschrieben werden. Diese kann z. B. wie folgt lauten:

Larmpegelbereich lil:

An allen der BundesstraRe bzw. der Kreisstrale zugewandten und um bis zu 90°
abgewandten  Gebaudefronten in Wohnungen mit Ausnahme von B&dem und
Hausarbeitsrdumen (gilt im ErdgeschoR nur fir Schiafraume) sind bauliche
SchallschutzmaRnahmeén vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB 1il gemaR DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen der
BundesstraRe bzw. der Kreisstrale abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und
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Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit Ausnahme von Badem und Hausarbeitsraumen
(git im ErdgeschoB nur fir Schiafraume) sind bauliche SchallschutzmaRnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fur den LPB 1l gemaR DIN 4109 ,,Sdhallschuti im
Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen
Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedfineten Fenstern zu Schlafstbmngen kommen.
In diesem Fall ist- durch den Einbau schaligedampfter Liftungseinrichtungen eine
ausreichende Belliftung der R&umlichkeiten’ bei geschiossenen Fenstern sicherzustelien.

Lérmpegelbereich I

An allen der Bundesstrale bzw. der KreissiralRe zugéwandten und um bis zu 90°
abgewandten Gebaudefronten. von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsrdumen (gilt im Erdgeschof nur fur Schiafraume) sind bauliche
Schallschutzmalnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB Il gemaRk DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau, Tabelle 8, Zelle 2 entsprechen. Sind in den
beschriebenen Aufenthaltsraumen Schiafraume vorgesehen, kann es bei gediineten
Fenstern zu Schlafstﬁrungen kommen. In diesem Fa!lv ist durch den Einbau
schallgedampfter Luﬂungsemnchtungen eine ausreichende Belliftung der Raumlichkeiten
bei geschiossenen Fenstern sicherzustelilen. :

FUr den Lérmpegelbereich Il ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schalldamm-Ma
Rywres =35 dB und fir den L&mpegelbereich Il Ry =30 dB. Etwaige Korrekturen
missen u. U. entsprechend DIN 4109, Tabelle ¢ vorgenommen -werden. Die
Anforderungen an- die” einzelnen AuRenbauteile wie Auf&enmauerwerk Dachhaut und
Fenster sind- vom jeweiligen Flachenverhaitnis abhang:g ~FOr . gangige
Fensterfidchenanteile kénnen die Angaben der DIN 4109, Tabelle 10, Ubernommen
werden.

Der Begriff ,bewertetes Schallddmm-Ma R"w,,es" beschreibt die sich ergebende
Luftschallddmmung unter Berlicksichtigung aller an der Schalliberiragung von ,AuBen
nach Innen” beteiligten Bauteilen. ’

Zur weiteren Information werden nachfolgend auszugsweise die Tabellen 8, 9 und 10 der
DIN 4108 aufgefihrt:

Stadt Norden
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2 -l 56 bis 60 35 30 30
3 L 61 bis 65 40 35 30

Tabelle 8 der DIN 4109

Korrekturwerte fiir das erforderliche resumerende Schalldamm—MaG nach Tabelle 8 in Abhanglgkelt
vom Verhaknis SW,F)/ Se

Swee/Se 25 | 20 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 05 | 04

Korrekiur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Sy Gesamiflédche des AuRenbereiches eines Aufenthaltsraumes in m?

S Grundfliche eines Aufenthaltsraumes in m

Tabelle 9 der DIN 4109

erf. Ryres Schalldamm-Mag flir Wand/Fenster in ...dB/...dB bei folgenden
indB . e 0
nach Tabelie 8 — Fensterflachenanteilen in %

: 10% 20% 30% 40 % 50% | 60%

30 3025 | . 30025 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 4 352 40132

35 ~ 35/30 40130 45/32
- 4025 | 40/30 50/30

Diese Tabelle giit nur fir Wohngebaude mit {iblicher Raumhéhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von

etwa 4,5 m oder mehr, unter Berlicksichtigung der Anforderungen an das resuitierende Schaliddmm- |-
L MaR erf. R, s des AuRenbauteiles nach Tabelle 8 und der Korrekiur von — 2 dB nach Tabelle 9, Zeile
2.
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Raumart
. Aufenthaltsrdume in
Zeile | pegel- | AuBenldmpegel” : _ . ¢ . und
bereich o anstalten und |  in Beherbergungs- shniiches:
: - in dB(A) Sanatorien stétten, Unterrichts- -
raume und ghnliches
. erf. Ry des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 | 30 ]

Tabelle 10 der DIN 4108

Fur die Tageszeit ist auch fur das Hohenniveau ,Erdgeschoss® fur einen Teilbersich des
Plangebietes (siiddstlicher Bereich) von einer geringfigigen Uberschreitung des
zulassigen Orientierungswertes auszugehen. Hier soliten die Aulenwohnbereiche so
angeordnet werden, dass sie auf der larmabgewandten Seite liegen. Fur den Fall, dass
auch hierfir entsprechende SchallschutzmaRnahmen definiert werden sollen, enthélt eine
weitere Ubersichtskarte im Anhang eine Darstellung des Bereiches, in dem fir das
Erdgeschoss der Larmpegelbereich Il definiert werden kann. .

Innerhalb des Allgeméi'nen Wotingebietes WA 2 sind die Freirdume zum Aufenthalt von
Menschen (Terassen, Balkone, Loggien) auf der zur BundesstraRe und KrelsstraBeA
abgewandten Gebéaudefront anzuordnen.

Diese Festsetzung dient dem Schutz der Wohn-AuBenbereiche vor den Larmemissionen
der Umgehungsstrale.

5.6 G_riinfla'ichen -

innerhalb des Bebauungsplanes Nr.-164 werden verschiedene Grinflachen festgesetzt.

' Planungsbiro Weilnert -
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Kinderspielplatz

Innerhalb des Plangebietes werden insgesamt zwei offentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird den Spiel-
und Bewegungsbedirfnis von Kindemn Rechnung getragen. Die Gesamtfidche dieser
Grunflachen betrégt (538 m? + 461 m?) 999 m2

Gem. dem Baulandmanagement der-Stadt Norden (Ratsbeschiuss vom 16.10.2000)
betragt die ‘Mindestgrée der Kmdersplelplatze 'mndestens 500 m? bzw mindestens 3 %
der zula35|gen Geschossflachen im prelplatzberelch :

51.849, 6 WA-Flache x 0,4 GRZ = 20.7'39, 9 m? (GF)
3% vom 20.739, 8 m? (GF) = 622 m* Mindest-Kinderspielplatznutzflache

Folglich Uberschreitet die festgesetzte Spielplatzflache die Mindestanforderungen des
Baulandmanagements.

Wallaniage Bestand

Die an der nordostiichen Grenze des Gelturigsbereichs verlaufende \Nanlanlage wird “als
offentliche Griinflache festgesetzt da die Fiache fir eine private Grundstiicksnutzung
nicht nutzbar ist. :

5.7 Wasserflichen

Innerhalb des Plangebietes werden die bestehenden Graben ill. Ordnung als
Wasserflache feétgesefzt. Der Parzellengraben dient auch zur Aufnahme des im
Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers. Durch diese Festsetzung werden die
Gewasser 6ffentlich-rechtlich abgesichert und die Erhaltung sichergestelit.

5.8 Wallanlage -

Die bestehende Wallanlage im nordéstlictien Teil des Planbereichs wird entlang der
siidéstlichen Geltungsbereichsgrenze, zwischen dem Aligemeinen Wohngebiet- und den
Umgehungsstrale, fortgefthrt und als Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegﬂ'l
schadiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bur\das~lmmtss«onsschutzgesetzes ~ hier:
Larmschutzwall - festgesetzt.

Diese Festsetzung dient dem Schutz des~ Aligemeinen” Wohhgébiets * vor den
Larmemissionen . der Umgehungsstrarse und der optischen Abschirmung der
Wohnnutzung zu der Verkehrsflache. i

Planungsbiro Welnert
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5.9 Textliche Festsetzungen
Nichtzuldssigkeit von Ausnahmen
Gem. §1 Abs. 6 der Baunutzungsverordnung wird festgesetit dass im gesamten 'A

Bebauungsplangebiet folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden

L Betnebe des Beherbergungsgewerbes

= Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

Begrindung

- Tankstellen und Garfenbaubetriebe werden als Ausnahmen  grundsatzlich

ausgeschlossen, weil hierfr kein Bedarf in diesem Stadtbereich besteht. Diese wirden
darGber hinaus den Charakter des typischen Wohngebietes stSren. Mit dem Ausschluss
von Beherbergungsbetrieben soll eine moglichst groRe Wohnruhe und Wohnqualitat
erreicht werden, weil mit dieser Art von Betrieben erhebliche Stérungen und
Beeintrachtigungen der Wohnruhe verbunden sind. ’

Einschrénkung der Anzahi der Wohnungen pro Gebédude

In dem Aligemeinen Wohngebiet mit zuldssiger Einzelhausbebauung sind pro Gebsude
nur zwei Wohnungen zulassig.

Begrindung

Hiermit soll einerseits eine gréere Wohnruhe gewéhrleistet und zum anderen die
gestalterische Zielsetzung nach einer kleingliedrigen Siediungsstruktur, vorgegeben durch
die umliegende Bebauung, unterstiitzt werden. Durch diese Festsetzung werden z.B.
groRere Mietshauser und Wohnheime ausgeschiossen.

Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen -

innerhalb des Plangebietes sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im
Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraie und der

. vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich ) Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO

und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulassxg

Begrindung

Die Vorgartenbereiche sind Uber die Erholungsfunktion hinaus ein Gestaltungselement
des StraRenraums, welches eines der wichtigsten Merkmale eines Siedlungsbildes ist. Sie

Planungsbiro Welinert
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soflen deshalb von jeglichen Gebauden freigehalten werden und ihre Gestaltung nur
durch gértnerische Anlagen und typische Einfriedungen erhalten.

Bauweise

in der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude gem. § 22 BauNVC zuldssig wie in der
offenen Bauweise, jedoch mit folgender Langenbeschrarkung in jede Richtung: ’

« Einzelhauser max. 15'm
= Doppelh&user max. 20 m

Begriindung

Gem. § 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung BauNVO durfen in der offenen Bauweise
Gebaude mit einer Gesamtlange von 50,00 m errichtet werden. Baukérper. in dieser
GréRenordnung fugen sich nicht in das vorhandene Ortsbild ein. Aus diesem Grunde
wurde eine abweichende Bauweise gewahlt die in ihren Abmessungen der benachbarten
Bebauung ahrilich ist.

Grundstﬁcksgriilse

Die Baugrundstlicke fir Einzelhauser missen mindesiens eine Grofle von 800 gm und
die Baugrundstlicke der Doppelhaushélften mind. eine Groe von 400gm (je Dop_pelhaué
800gm) erhalten. Als Baugrundstiick in diesem Sinne gilt § 4 Abs. 1, Satz 1 (ohne
Baulast) NBauO.

Begriindung

Es- wurde die’ Grundstiicksgréle mit einem MindestmaR festgesetzt, um aus

gestalterischen Griinden ein gewisses MaR an aufgelopxerter Bebauung zu smhern und
damit die bauliche -Nutzung der Baugmndstuc«e sich’ dem Standort nach in die
umliegende Bebauung einfagt. :

Seitlicher Grenzabstand und Grundstiickszufahrt

Innerhalb  des Allgemeinen Wohngebietes ist der seifliche' Grenzabstand  (von
Grundstlcksgrenzen die senkrecht auf eine Erschlief&ungé_siraf&e zufthren) auf jeweils
einer Grundstiicksseite von Nebenanlagen als Gebaude gem. §14 BauNVO und Garagen
gem. §12 BauNVO freizuhalten.

Es ist nur eine max. 4 m breife Zu- bzw. Abfahrt zuldssig. Bei Grundstiicken mit
Einzelhausbebauung und max. zwei Wohnungen pro Gebdude, deren Anordnung
anemandergerelht parallel zur Erschhersungastralse erfoigt, sind max. zwei Zu- bzw.
Abfahrten mit einer Breite von 4 m zuléssig.

Stadt Norden
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Je Grundstiick ist eine Zu- bzw. Abfaht mit einer max. Breite von 4 m zuiéssig. Im
Bereich der Doppelhausbebauung sind je Doppelhaushalfte max. eine Zu- bzw. Abfahrt
mit je max. 4 m Breite zuldssig (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB). Als Baugrundstiick i. d. S. gilt §4
Abs. 1, Satz 1 (ohne Baulast) NBauO.

Die Versiegelung von Flachen durch Zu- und Abfahrien stellt einen Eingriff in den
Naturhaushalt dar, denn eine kontinuierliche Versickerung der Niederschlage in offene
Graben und in das Grundwasser ist behindert. Die erste Festsetzung beschrénkt sich nur
auf die Einzelhausbebauung mit einer Wohnung. Viele Einzethauser werden mittlerweile
mit zwei Wohnungen ausgestattet. Somit ist der Bedarf in der Regel auch fur zwei
Garagen und damit verbunden- zweier Zufahrten gegeben.. Eine Beschrénkung auf nur
eine Zu-/ Abfahrt ist. aufgrund des Doppelhauscharakters bei den Einzelhdusem
unrealistisch. '

Mit der Freihaltung des Bauwichs soll eine aufgelockerte Bebauung gewahrleistet werden,
die sich harmonisch in die umliegende Bebauung einfugt.

Uberschréitungen der zulassigen Grundflache

Die mégliche Uberschreitung der Grundfliche nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf max.
65 von Hundert (85%) begrenzt.

’ Begrﬁndung .

- Geméah § 19 Abs. 4 BauNVO smd bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundﬂachen

von ©

1.~ Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrien,
2. - Nebenanlagen i,S.d. § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf, ohne besondere Festsetzung im
Bebauungsplan, durch die Grundflache der unter 1. bis 3. bezeichneten Anlagen bis zu
50 % Oberschritten werden, héchstens bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8;
weitere Uberschreitungen im geringfiigigen Ausmaf kénnen zugelassen werden.

im Bebauungsplan kdnnen hiervon abweichende Bestimmungen getroffen werden. Im
vortiegenden Fali soll die Uberschreitung der festgesetzten Grundfiache auf 65% begrénzt
werden, um aus Grinden des Bodenschuizes eine eindeutige Begrenzung der
Bodenversiegelung durch o.g. Anlagen herbeizufihren. Bei der Wahl der Héhe der.

Planungsbiro Weiner
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Uberschreitung ist darauf geachtet worden, dass eine LGesamt GRZ" von 0,5 (50% ige
Versiegelung des Grundstiicks) nicht Gberschritten wird.

Gebdudehdhe

GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird eine Gebaudehshe von 9,00 m als Hochstgrenze
fesigesetzt. -Das MaR gilt ab Oberkante ErschiieBungsstraBenmitte (nachstliegender
Punkt zum Gebdude). '

Begrindung

Die Festsetzung der GebdudehShe belésst innerhalb dieses Rahmens vielfaltige
Moglichkeiten der Gestaltung und ist im" Zusammenhang "mit der Festsetzung der
Traufhdhe und der Geschossigkeit zu sehen. Die Héhe von 8,00 m reicht aus, ortsibliche
und ortstypische Gebéaude in vielfaltiger Weise zu errichten.

Es soll ausgeschlossen werdén, dass héhenmaRig Uberdimensionisrte und nicht ins
Orisbild passende Gebaude errichtet werden.

MaBnahmen fiir den Naturschutz

Die Durchfiihrung der im Umweltbericht ermittelten: Ersatzmalinahmen wird auf folgenden
Flachen festgesetzt: . . : ’

Flurstiick: xx, Flur: xx, Gemarkung: xxx, Gemeinds / Stadt xxx.

Mit der Durchflhrung - der  Ersatzmalnahmen ist vor  Beginn  dar
ErschlieRungsmaRnahmen des Bebauungsplanes zu beginnen. Mit der Fertigstellung der
ErschlieBungsaniage ist auch die Ausgleichsmalinahme zum Abschluss zu bringen.

Begrindung

Berichte aus der Praxis, aber auch die Rechtsprechting zeigen, dass die Anwendung der
Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung weiterhin erhebliche Schwierigkeiten
bereitet. Aufgrund dieser Tatsache wird empfohlen, die Durchfihrung und den Ort der
AusgleichsmaRnahmen durch eine entsprechende Festsetzung im Bauleitplan zu sichem.
Im Ubrigen kann die Festsetzung im Wege der bauaufsichtiichen Verfligung auf diese
Weise durchgesetzt werden. ' ’ ’

Anpflanzungen von Biumen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfidche

Stadt Norden
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Innerhalb der Verkehrsflachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB Anpflanzungen mit
standortgerechten Laubb&umen vorzunehmen. Je angefangene100 m Stralenlange sind
6 Laubbaume (dreimal verpfianzt und m.D.b.), mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm
anzupflanzen, zu pflegen, standig zu erhalten und soweit erforderlich zu erganzen und zu
erneuem. Die Anpflanzungen sind in der Pflanzperiode zwischen dem 31. Oktober und
dem 30. April spatestens jedoch 8 Monate nach Beendigung der Baumafnahme
vorzunehmen.

Begriindung

Die Festéetzung dient dem Stadt- und Landschaftsbild. Durch einen Baumbestand
innerhalb  des  offentlichen  StraBenraumes wird eine  Verbesserung  der
Wohnumfeldqualitat erzielt. : '

Anpﬂaniungen von Baumen innerhalb der privaten Grundstiicksfldichen

Je angefangene 400 gm Grundsti)cksﬂéche ist ein standorigerechter Laubbaum
anzupflanzen. Der Pflanzbestand ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
und gleichartig zu ersetzen. ' ’ )

Begriindung

Die Festsetzung dient der Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes. Durch einen standortgerechten Baumbestand innerhalb der privaten
Grundsticke wird zudem die Beeintrachtigung von faunistischen Lebensraumen
vermindert, indem Lebensraum fur unterschiedliche Tierarten geschaffen wird.

Fidchen mit Geh- und Fahrrechten

Die als R&umstreifen gekennzeichnete Flache wird mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten des Entwésserungsverbandes Norden belastet. Innerhalb dieser Flachen ist
die Emichtung von Gebduden sowie die Anpflanzung mit Strduchem oder Baumen
unzuléssig. '

5.10 Gestalterische Festsetzungen

Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder oOkologische Absichten zu
verwirklichen, trifft die Stadt Norden gemaR § 56 NBauO die folgenden ortlichen -
Bauvorschriften. Diese werden gemaf § 98 NBauQ in den Bebauungsplan aufgenommen
und somit-als Satzung beschiossen. Die stadtebaulichen Absichien werden neben den zu
berticksichtigenden Beléngen (BauGB) durch eine offene Bebauung mit Einzelgebauden,
durchgriinten Grundstiicken und  einer weitgehend landschafts-  sowie
orisbildvertraglichen Bauweise definiert.
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Traufwandhéhe

Die Traufwandhohe darf das MaR von 1,50 m an- keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kn‘)pbe_lwalfnen“— das -MaR von 3,80 m an
keiner Stelle Uberschreiten. Als Traufwanchdhe gilt das MaB zwischen
Erschlieiungsstralenmitte (néchstliegender Punkt zum Gebaude) und den ‘auBeren
Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut. '

Fur Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhthe max. 5,80 m f)etragen,
wenn der Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange ist.

Begrindung

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Gebaudehdhe und der Dachform soll erreicht
werden, dass keine Uberdimensionierten Bauten entstehen kc‘innen. Gebaude, die das
festgesetzte MaR Uberschreiten wirden, fiigen sich nicht in die vorhandene Bebauung ein
und sind daher unzulassig.

Nebengiebel werden von Bauwilligen vermehrt als Gestaltungselement eingesetzt. Da
diese Anbauten fiir das Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes von untergeordneter
Bedeutung sind, wird diesen Bauwlnschen entsprochen. '

Dachform

Es sind nur geneigte, symmetrische Déacher, m* Ausnahme der Dé&cher von
Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebatide (ger. § 14 BauNVO) und Garagen (gem. §
12 BauNVO), mit einer Dachneigung von mindestens 30° und héchstens 60° zuléssig.
Nebenanlagen als Gebaude gem. §14 BauNVO und Garagen gem. §12 BauNVO sind mit
einem Flachdach oder geneigten Déchem bis max. 10° zuléssig.

Be| Mansarddachem darf der untere Teil hdchstens eine Neigung von 80° errelchen und
der obere Teil ist mindestens mit einer Nelguno von 10° zu errichten.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dachneigung abgewm’\en werden wenn es
sich um . untergeordnete ~Gebéaudeteile (Elngangsuberdachungen Wmdfange
Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker,
Blumenfenster sowie Wintergérten) handelt, die mit ihrer Grundfldche insgesamt unter
30% der Grundfliche des Ubrigen Gebaudeteils liegen, das den féstgesetzten
Anforderungen-entsprechen muss.

BegrL‘mdu_ngA

Das Dach des einzelnen Gebaudes und die Dachiandschaft des Siedlungsbéfeicﬁ'es
stellen den wichtigsten Faktor der Gestaltungselemente dar. Sowoh! die geneigte
symmetrische Dachform (Satteldach, Krilppeidach, Walmdach, Kriippelwalmdach oder
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Mansarddéch) als auch die Bandbreite der Dachneigung entspricht der ortstypischen
Bebauung. Das Satteldach, bestehend aus zwel symmetrisch gegeneinander
ansteigenden Dachflachen, wobei senkrechte, dreieckige Giebel entstehen, ist die am
héufigsten anzutreffende Dachform in dieser Region. Viele Décher sind jedoch aufgrund
von Modeerscheinungen in den letzten Jahren abgewandelt worden. Die Abwalmungen
der Giebeldreiecke (Kruppelsatteldabh) zahlen u.a. zu diesen.

Der Festlegung "der. Gradza_hl'en_ liegt der charakteristischen Erscheinungsform

ortstypischer Gebaude zugrunde. Um ‘ein intaktes Ortsbild in seiner Gesamierscheinung
zu gewdhrleisten, sind untypische Dachformen fir die Hauptgebaude unzulassig.

Fur Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sowie fur untergeordnete Gebaudeteile wie
Erker oder Wintergérten sind vom Flachdach bis zum geneigten Dach alle Dachformen®
zuldssig. Da sich diese Gebaude sowohl in GréBe als auch in Funktion dem
Hauptgebsude unterordnen, bestehen gegen eine Zulassung beziglich des
Siedlungsbildes keine Bedenken. '

Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen sowie andere untergeordnete
Gebaudeteile weichen.in der Regel von den vorgegebenen Dachneigungen ab. Eine
zwangsweise Anpassung ist weder zumutbar noch gestalterisch sinnvoll. Deshalb wurden
diese baulichen Anlagen von der Festsetzung der Dachneigung ausgenommen, bzw.
individuell geregelt.

Dachaufbauten

Die Gesamtlénge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Traufldnge
nicht iberschreiten. Die Trauflange bemisst sich aus den Auenseiten der AuRenwande.

Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuRenseite der Auflenwénde) und der
Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und
der Abstand der Dachgauben untereinander darf das MaR- von 1,00 m an kelner Stelle
unterschreiten. .

Uberschreitet die Gesamtlénge der Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist sie mmd in zwei
Gauben, dig i in Gestaltung und Matenal gleich sind, aufzuteilen.

Begriindung

Mit dieser gestalterischen Festsetzung wird die Platzierung der Dachaufbauten innerhalb
des Daches und das GroRenverhaitnis zum. Dach geregelt. Hiermit soll die Entwickiung
bzw. Erha!tung der ortstypischen Dach- und Gebaudeform sowie der Dachlandschaft
unterstitzt werden

Dacheindeckung
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Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen 0bér 30° ‘Dachneigung sind mit
orangefarbenen, roten, braunen, schwarzblauen, graublauen oder graueh ungiasierten
bzw. nicht glanzenden Dachziegein (DIN EN 1304). (keine Edelengoben) oder
Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) oder Reet vorzunehmen.

Als orange gelten dié Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit
Ausnahme 2005 und 2007,

als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit
Aushahme von 3007 und 3012; ) ) ’

als braun gelten die Farben entsprechend dem Famreglster RAL 8002 bis 8007, 8012 und
8015;

als schwarzblau und graublau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL
5004 und 5008

als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregxster RAL 7015 bis .7026 mit
Ausnahme von 7023.

Einschrankungen sind mc‘jglich.
Ausnahmsweyse kann von der Dacheindeckung abgewichen w erd::n

. wenri es sich gem. Niederséchsischer Bauordnung »(NBauO) um untergeordnete

Gebéaudeteile sowie Wintergérten handelt, die mit ihrer Grundfiache insgesamt .

unter 30 % der Grundflache des Ubrigen Gebaudeteils liegen, das den
festgesetzten Anforderungen entsprechen muss

oder
. " -wenn zur Energlegewmnung neue Technologien emgesetzt werden sollen die
weniger als die-Halfte der Dachfliéiche eines Gebaudes in Anspruch ‘nehmen

(Sonnenkollektoren,_ Absorberaniagen). Die ‘Ausnahme beschrankt sich auf eine
Dachseite. Die GroRe darf 50 % dieser Flache nicht Uberschreiten

oder

= wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNV0 oder Nebenanlagen als Gebaude
gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundfiache von max. 25 gm handelt. )

Begriindung

Far das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist die Farbe der Décher
ausschlaggebender als die Form. Aufgrund der Rolistoffvorkommen sind int ostfriesischen
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Raum seit jeher Déchér mit gebrannten Tonziegein eingedeckt worden, die entsprechend
der hier vorkommenden Tonart eine rote Farbe haben. Diese von gebranntem Ton
herrihrende Farbe mit all den Schattierungen durch unterschiedlichen Brand, durch
Feuchtigkeiis_wechsei und altersbedingte Beldge (Patina) waren charakieristisch fir die so
schon von Ferne erkennbaren Siediungsbereiche in Ostfriesland.

Aber auch hier haben die Architektur und die Baustoffindustrie ihre Einflisse geltend
gemacht, wobei andere Baustoffe und auch andere Farben mancher Orts {iberwiegen. Es
sollen daher entsprechend der naheren Umgebung auch gewellte Betondachsteine
(&hnlich "Doppel-S") in roten bis rotbraunen Farben entsprechend der angegebenen
Farbpalette zulassig _sein. Ebenso solf eine Dacheindeckung aus grauen oder
grauschwarzen unglasierten Dachziegein sowie Reet ermdglicht werden. Ein
"historisches" Erscheinungsbild lieBe sich aufgrund vielfaltiger = Einbriiche nicht .
verwirklichen. '

Unglasierte bzw. nicht giénzende Dachziegel oder Betondachsteine sind fiir die hiesige
Dachiandschaft die typische Erscheinungsform. Daher werden glasierte bzw. glénzende
oder edelengobierte Dachziegel oder Betondachsteine ausgeschiossen. Bei '
entsprechender Sonneneinstrahiung ist der Farbton nicht mehr erkennbar, da das Dach
nur noch als reﬂekt:eren_de, z. T. blendende Flache wahrnehimbar ist.

Fir untergeordnete Gebéudetéiie kann von der Regel abgewichen werden, weil diese fur

- das Gesamterscheinungsbild des Baugébietes weniger von Bedeutung sind.

Aufgrund zunehmender Beachtung hinsichtiich des Umweltschutzes und der Diskussion
ber herkdmmliche Energietrager .treten vermehrt forderwiirdige, alternative und
umweltfreundiiche Energiegewinnungsméglichkeiten in den Vordergrund. Hier ist u.a. die
Nutzung der Sonnenenergie zu nennen. Einbauten in der Dachfiache zur Nutzung der
Sonnenenergie sollen im Aligemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssig sein. Die
Festsetzung, dass nur eine Dachseite des Gebaudes mit derartigen Einbauten zulédssig
ist, gewahrleistet in diesem speziellen Ausnahmefall die gréRtmégliche Beibehaltung der
oritypischen  Dacheindeckungen und - beriicksichtigt eventuell zukunftsweisende
Energiequellen im Wohnungsbau.

Auch Garagen oder-NebenanIagen von unter 25 gm sind von der Regelung
ausgenommen, da deren Erschemungsb&ld beziglich der Dachlandschaft im Baugebiet
mcht entsche:dend ist. :

Au&enwﬁnde der Gebéudé

Die Autenwénde der Gebdude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN
105) zu verblenden. Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL -
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Farben 2001, 2002, 2003, 2004, 2008, 2009, 2010, 3000, 3002, 3005, 3008, 3011,
3013, 3016 verwendet werden. ‘

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kntenen der Auenwénde abgewichen
werden,

1. wenn aus gestalterischen Griinden fur weniger als 50 % der AuBenwandflachen
als Material Holz, Putz 0.8. vewvendet werden soll .
oder
2. wenn es sich gem. Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) um untergeordnete
Gebéudeteile sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt

unter 30% der Grundflache des Ubrigen Gebaudeteils hegen das den
gestalterischen Anforderungen entsprechen muss : :

oder
3. wenn es sich um-Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude
gem.-§ 14 BauNVO bis zu einer Grundﬂéche von jeweils max. 25 gm handelt.

Materialien und Konstruktlonen die eine andere vortauschen smd unzulas&g

Begmndung

Die Festsetzung der AuRenwandflachen der Gebéude im Ziegelsichtmauerwerk soll die
groRflachige Verwendung ortsuntypischer Materialien wie_ gelbes oder weilles
Verblendmauerwerk, weil geschlammten Kalksandstein verhindem. '

Aus gestalterischen Grinden soll die aufgefihrte Ausnahme (1. AuBenwinde) -

zugelassen werden. Sie soll z.B. die Verkieidung von Auflenwandgiebeln mit Holz
ermdglichen. Ebenfalls  solien, um ‘eine ausreichende Gestaltungsfreiheit zu
gewshrieisten, weile oder farbig qetunchte Putzﬂachen an den-Fassaden der Gebaude
zugelassen werden. ' :

Ausnahmsweise kann deshalb als Material Holz, Putz 6é ‘zugelassen werden, wenn
weniger als 50% der Ansichtsflachen davon eingenommen wird. Zudem sollen gldseme
Wintergarten erméglicht werden.

Bei vielfaltigen Bauantragen wurden oft Bauzeichnungen mit gingersicnt, weiche die
Einrichtung von kleinen Nebenanlagen zur Untersteliung von Gartengeréten und seitiich
offenen Garagen, den sogenannten Carports, beinhalteten. Bei diesen Gebauden handeit
es sich fast ausschlieBlich um seriengefertigte Produkte, die in "do-it-jourself-Manier"
selbst aufgebaut werden kénnen. Aufgrund der niedrigen Baukosten im Vergleich zu
massiven  Gebsuden werden diese bevorzugt errichtet. Bis zu einer gewissen
Grokenordnung ordnen sich solche Nebenaniagen noch den Wohngebaduden
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(Hauptanlagen) unter und wirken sich von daher nur unwesentlich auf das
Erscheinungsbild einer Siedlung aus. Sie kénnen deshalb auch aus. unterschiediichen
Materialien zuléssig sein.

Materialien und Konstruktionen, die eine ahdere vortduschen, sind unzuldssig, um den
Gesamteindruck der gewlinschten Gestaltung nicht zu gefahrden.

Werbeaniagen und Antennen

Werbeanlagen:

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes - sind, auBer an den Gebéuden mit
Betriebsstatten, keine Werbeanlagen zulassig.

im Allgemeinen Wohngébiet ist pro Betriebsstétte nur eine Werbeanlage zuléssig.

Eine rechtwinkelig zur Fassade angeordnete Werbeanlage ist nur zulassig, wenn ihre’
AuRenkante nicht mehr als 1,00 m von der Fassade absteht, die max.Héhe 1,00 m und
die max. Tiefe 0,25 m betragt. '

Eine waagerecht zur Fassade angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung) ist nur zulassig,
wenn sie nicht i&nger als 1/4 der zugehérigen Fassadenlédnge, max: jedoch 2,00 m breit
ist, die Hohe von 0,50 m und die Tiefe von 0,15 m nicht Uberschreitet.

" Antennen:

" Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. ~schusseln sind bei traufstandigen Geb&uden mit

geneigten Dachiern mlnd 2,00 ‘m hinter dem First nur an der von der Verkehrsflache
abgewandten Seite; bei giebelsténdigen Gebauden mit geneigten Déchem mind. 5,00 m
hinter der AuRenseite der Giebelfront anzubringen.

Begriindung

Das Ortsbild Nordens wird in” vielen Bereichen durch eine Vielzahl von zum Teil
grof¥fiachigen, tberdimensionierten Werbeanlagen gestért.

Um eine sinnvolle Gestaltung der Fassaden im Allgemeinen Wohngebiet zu
gewshrleisten, ist es erforderlich, die Werbeanlagen auf das Mal zu reduzieren, dass die
Werbung fir eine bestimmte Leistungsstétte zuldsst, sich jedoch der Fassade des
Gebaudes unterwirft. ’

Der brige Ausschluss.von Werbeanlagen im Aligemeinen Wohngebiet soll das Ortsbild
positiv beeinflussen. Ohne diese Festsetzung waren Beeintrachtigungen durch |
Werbeanlagen nicht auszuschiieRen (Haufung von Werbeanlagen, grofiflachige
Werbeaniagen).
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Antermen, und  hier -insbesondere groRfiachige Parabolantennen - fir  den
Satellitenempfang, sollen grundsatzlich zuldssig sein. Pamit sis sich -jedoch mégiichst
wenig auf das Erscheinungsbild der Siediung auswirken, sind die festgesetzten
Einschrédnkungen vorgesehen.

Einfriedungen der Baugrundstiicke

Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist nur
durch lebende Hecken zuldssig. )

Die verbleibenden Grundstlicksgrenzen _ sollen moglichst mit lebenden Hecken
eingefriedet werden, durfen jedoch auf einer Gesamtléange von 50 % auch nach eigener
Wah! im Rahmen der bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften
eingefriedet werden. Grenzbebauungen wie z.B. Ga"acen werden in die Berechnung
einbezogen.

Notwendige begleiteride Absperrungen durfen nur mit Drahtflechtzaunen innerhalb oder
hinter den Hecken an der zur Strafie abgewaindten Seite ermichtet werden.

Begriindung

Der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild soil
soweit maglich minimiert werden. Die c.a. Fesisetzung. soli zur: Minimierung der durch
BaumaBnahmen zu erwartenden Beeintrachtigungern diengn. ’

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs.3 NBauO handelt, wer im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahridssig diesen értlichen
Bauvorschriften zuwider handelt.

Begrindung

Mit dieser Festsetzung wird die Rechtsgrundlage ‘dafir geschaffen, dass die Tatbestande
der Ordnungswidrigkeit bei bestimmten VerstoRen durch BuRgelder geahndet werden
kdnnen. Im Hinblick auf die Risiken, die mit dem Verzicht auf Baugenehmigungen nach §
69a NBauQ verbunden sind, soliten bei~ - VersiéRen in - der . Regel
Ordnungswidrigkeitsverfahren mit BuRgeldem i angemessener Hohe eingeleitet werden,
um so die Bevolkerung auf die Einhaltung der &rilichen Bauvorschriften zu sensibilisieren.
Als ein Beugemitiel soli es den Adressaten auch zu einem bestimmten zukUnftigen
Verhalten veraniassen.
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Die Ordnungswidrigkeifen — Regelung im Stadtebaurecht gem. § 213 BauGB - bleibt
hiervon unberthrt.

6 WEITERE ABWAGUNGSRELEVANTE BELANGE

6.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gemal § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die oSffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwdagen. In den folgenderi
Abschnitten werden die vorliegenden Informationen Uber die relevanten Belange erlautert
und miteinander abgestimmt.

6.1.1 Ergebn/sse der Offentl/chkeltsbetelllgung

Im Rahmen der frihzeitigen Offentl|chke1tsbete|hgung gemaR § 3 (1) BauGB im Zeitraum
vormn XX.XX.2012 bis zum XX.XX.2012 Gelegenheit zur Erérterung und AuRerung
gegeben.

Wahrend der frihzeitigen Offentfichkeitsbeteiligung wurden foigende wesentliche Punkte
genannt:

Dieser Teil der Begriindung wird im weiteren Verfahren erganzt.

612 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden

Die fruhzemge Betevligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom XX.XX.2012 bis-zum XX XX.2012 gem. § 4 (1) BauGB durchgefihrt.
Hierbei wurden AuRerungen auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 abgefordert. .

Waéhrend der fruhzemgen Behomlenbetelhgung wurden im Folgenden wesentliche Punkte
genannt:

Dieser Teil der Begriindung wird im weiteren Verfahren ergénzt.

6.1.3 Erqebn/sse der 6ffentlichen Auslegung

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und der Behérdenbeteiligung
gem. §4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht
den Behorden und der Offentlichkeit in der Zeit vom XX.XX.2012 bis XX.XX.2012
vorgestelit. Im Rahmen der Behordenbete(hgung wurden im Wesentlichen die foigende
Stellungnahmen gegeben
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Dieser Teil der Begriindung wird im weiteren Verfahren 'ergjén'zt.

6.2 Natur und Landschaft

Fir die Belange des Umweltschuizes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB in
Verbindung mit § 2 a BauGB ist eine Umweltpriifung notwendig. In dieser werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltaﬁswirkungen ermittelt und in einem” Umweltbericht
als gesonderter -Teil der .Begrindung beschr‘ebeﬁ und bév}é.;tei Der Umfang und
Detailierungsgrad orientieren sich an den Aussagen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung.

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Nach BRINKMANN' (1993 in BREUER 1994:33) sollten bei Eingriffen in Grunland die
Tierartengruppen Végel, Heuschrecken und Laufkéfer untersucht werden. Faumstlsche
Untersuchungen sind nicht erfolgt, da im B-Planbereich aufgrund der Lage zwischen dem
Siedlungsrand  und der Bundesstralle s«:‘wié aufgruncd  der  von  intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung geprégten Biotoptypen das Vorkommen. von in
Niedersachsen gefahrdeten Tierarten ausgeschlossen werden kanri (vgl. ‘BREUER
1994:32). Bei den Heuschrecken wére zudem im vorliegenden Fall, aufgrund des
naturlich eingeschrankten Artenspekirums in Nordwestdeutschiand im Zusammenhang
mit dem Fehlen stendker Arten infolge der Lebensraumzerstdrung, eine Bearbeitung
dieser Gruppe wenig sinnvoil.

Aufgrund der mit Strauchem und Baumen bestandenen umliegenden Hausgéarten ist bei
den Végein mit dem _Vorkomrhen von so. genannten Baum- und Geblischbriiter: zu
rechnen, wie Amsel, Buchfink, Rotkehichen, Grimfink, . Monchsgrasmiicke,
Gartengrasmiicke, Zaunkdnig, Fitis'u. a.” Alle europaischen Vogelarten sind nach dem
Bundesartenschutzgesetz besonders geschiitzt. Insgesamt gesehen ist der Planbereich
kleinflachig, so dass er nur als Teillebensraum der poter.’zsnn vorko..ﬁei wder G g Arten m
Betracht kommt. -

Dar im Plangebiet keine Sonderstandorie vorhanden sind, kann davon ausgegangen
werden, dass geféhrdete Heuschreckenarten nicht vorkommen. Im Bereich .des Ansaat-
Grinlandes ist aufgrund der intensiven Nutzung mit dem Vorkommen von Heuschrecken
kaum zu rechnen. Allenfalls tritt hier-die nicht gefahrdete Art Gemeiner Grashiipfer
(Chorthippus parallelus) auf, an Saumstrukturen wie Grabenrandern kdnnen die ebenfalis

fer (Th:

nicht gefahrdeten Arten Brauner Grashupfer (f‘h brupneusy, Nachtvgal
biguttulus) und Bunter Grashipfer (g,h vmouue vukonm :

Bei der Laufkaferfauna Kommer: eurydke Arten iri raat jedem terrestrischen Lebensraum
vor, gefahrdet sind jedoch fast ausschlieRlich Arten extremer Lebensraume wie die nasser
oder trockener Biotoptypen (vgl. ABMANN et ai. 2003). im Plangebiet sind Biotoptypen
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mittlerer Sténdorte vorhanden, so dass Keine gefahrdeten Laufkéferaﬁen Zu erwarten sein
dirften,

Im Rahmen der Planung erfolgte am August 2011 eine Kartierung der Biotoptypen

. (DRACHENFELS 2011). Das Plangebiet wurde dabei flachendeckend begangen und die

vorkommenden Biotoptypen notiert. Die Biotoptypenkirzel und die Nummerierung richten
sich nach den gegebenen Abkiirzungen in DRACHENFELS (2011). Die Kartierung der
Biotoptypen ist in Anlage 1 dokumentiert. Im Geltungsbereich finden sich folgende
Biotoptypen:

Naturnahes Feldgehdlz (HN)

Waldahnliche Gehoizbesténde geringer GrofRe (in der Regel unter ca. 0,5 ha) im
Offenland, weitgehend aus standortheimischen Baumarten, meist innerhalb von Acker-
oder Grlniandgebieten.

Einzelbaum/Baumbestand (HB) ,

Einzeine, jandschaﬂéprégende, _vorwiegend. alte Biume sowie Baumgruppen,
Baumreihen, Alleen und locker auf groRerer Flache verteilte Baumbestande aufierhalb
von Orischaften,. meist innerhalb von Grinland- und Ackergebieten, an Wegen und
Stralen oder Gewdsserufern (sofern nicht auwaldartig); auch Alleen und herausragende
Einzelbdume oder Baumgruppen in Waldgebieten.

Standortgerechte Gehoizpflanzung (HPG

Junge Anpflanzung aus Uberwiegend standortheimischen Baum- und Straucharten., v. a.
entlang von StraRen, Bahntrassen und Kanalen, die weder hecken- noch gebischartig
ausgebildet sind. Hier auf dem Larmschutzwall in Verbindung mit Halbruderale Gras- und
Staudenfiur mittlerer Standorte (UHM).

. Einzelstrauch (BE)

Einzeine, vorwiegend alte, groe Straucher sowie Gruppen aus wenigen Strduchem, die

" nicht als Gebiisch oder Hecke einzustufen sind. AuBerhalb von Ortschaften, meist

innerhalb vor Griinland- und Ackergebieten, an Wegen und Straen oder Gewésserufern.

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Graben mit stark nahrstoffangereichertem, eufrophem bis polytrophem Wasser und
Pflanzenarten und -gesellschaften der nahrstoffreichen FlieRgewasser.

Sonstiger végetationsarmer Graben (FGZ)-
Graben, die aufgrund von Vegetationsarmut und  gleichzeitig - geringer
FlieRgeschwindigkeit nicht anders einzuordnen sind.

Kalk- und nahrstoffarmer Graben (FGA)
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Von saurem, néhrstoffarmem Moor-, Quell- oder Grundwasser gespeiste Graben;
Vorkommen von Pflanzenarten und -gesellschaften kalkarmer .Quellen und. Bache bzw.
kalkarmer, nahrstoffarmer Stillgewasser.

Sonstiges natumahes nahrstoffreiches Stillgewasser (SEZ)

Hierzu zéhlen anthropogene Stillgewéasser wie z.B. Bombentrichter oder durch Abgrabung
geschaffene-Weiher und Timpe! auRerhalb von Bodenabbaubereichen {(z.B. Angelweiher
ohne regulierbaren Wasserstand, fir Jagd- oder Naturschutzzwecke angelegte
Kleingewssser). o o LT

Sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF)

Mehr oder weniger artenarmes, meist von SifRgrasem dominiertes Grinland  auf
grundwassemahen bzw. staufeuchten, meist basenarmen, vorwiegend sandigen, seltener
lehmigen oder tonigen Mineralbéden (Gley, Pseudogley, Marschbiden u.3.) auBerhalb
von Uberschwemmungsbereichen; meist mit Feuchtezeigern.

Griinland- Emsaat (GA) o e .
Neuansaaten hochproduknver Grassorten bzw. durch hauflgen Umbruch mit Neueinsaat
oder Herbizideinsatz stark gestorte Griinfandflachen, meist sehr artenarm.

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)'

Mischbesténde aus Arten des mesophilen und des Intensivgriniandes sowie (sonstigen)
Stickstoffzeigern. Hier auf dem Larmschutzwall in Verbindung mit standortgerechter
Gehdizpflanzung (HPG).

Basenreicher Lehm-/Tonacker (AT)
Auf schweren Lehm- und Tonbdden, auf Loss und tonigem Aueiehm bei extenswer
Nutzung Ackerwildkraut-Gesellschaften, meist aber nur Fragmente dieser Geselischaften.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der BodengroRlandschaft “Kistenmarschen®, in einem
Verbreitungsgebiet der brackischen Sedimente. Nach' der BodenUbersichtskarte

(_1 : 50.000) liegt hier ein Kleymarschboden vor. Dieser Bodentyp besitzt aus landesweiter

Sicht keine Schutzwirdigkeit, da eine hohe Bodenfruchtbarkeit eine hohe

kulturgeschichtliche Bedeutung sowie besondere StanuonelgenSf‘haften mcht vomege'\
{hitp//:nibis.beg.de/cardomap3). -

Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen innerhalb oder im.Um‘?eéd des Plangebiete,s
VOr (http//:nibis.ibeg.de/cardomap3). E
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Schutzgut Wasser
Schutzgut Oberflichenwasser

Im Géltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Oberflachengewésser vorhanden.
In sddstlicher Richtung fliet angrenzend das Norder Tief als Gewéasser H. Ordnung (Nr.
66). : )

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes‘sind keine besonderen ,Empfindlichkeiten®
(Sickervermégen des Bodens) oder ,Beeintrachtigungen* (Quellen des Stoffeintrages)

" bekannt. Auf den nicht versiegelten Flachen bestent die Moglichkeit der

Grundwassemeubildung.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt Giber gemeindeeigene Kanéle. Die Abwésser

" werden in der zentralen Kléraniage gereinigt und danach in den orilichen Vorfluter

geleitet.
Schutzgut Grundwasser

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen Raum ,nord- und mitteldeutsches
Lockergesteinsgebiet’ und im Teilraum ,Oldenburgisch-Ostfriesische Geest'. Als
Grundwasserleitertyp  liegt ein  Porengrundwasserleiter vor, der hier zum
Grundwasserkoérper Norderland/Har!ingerland‘ gehdrt. Es herrschen sehr gute
Entnahmebedingungen vor, die Ddrchléssigkeit der oberflachennahen Gesteine ist hoch.
Die Grundwassemeubildung betragt aufgrund der Deckschicht weniger als 51 mm/Jahr.
Das Plangebiet . béfindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets
(hitp//.umweltkarte. niedersachsen.de/SGGWY/).

Schutzgiiter Klima / Luft

Das Klima Ostfrieslands ist vorwiegend atlantisch-maritim gepragt. Charakteristisch sind
daher geringe t&gliche und jahrliche Temperaturschwankungen, reiche Niederschidge
(650 — 800 mm), hohe relative Luftfeuchtigkeit, eine starke Bewdlkung und Luftbewegung
sowie ein vérspéteter_ Beginn der Jahreszeiten. Durch den hohen Luftaustausch hat das
Relief naturgemaf einen sehr geringen Einfluss auf das Kiima. Der Planbereich liegt im
Klima des kistennahen Raumes. Die HaupteinflussgréRe der Kiimabildung im Plangebiet
ist der Warmeaustausch zwischen Meer und Festland. Dies "ruft’ geringere
Temperaturextreme (8,5°C Jahresdurchschnitt) zwischen Sommer und Winter hervor. Die
jéhrliche Klimatische Wasserbilanz ergibt einen hohen WasserUberschuss (300 — 400
mm/Jahr) mit einem geringen bis sehr geringen Defizit von weniger ‘als 50 mm im
Sorﬁmerhalbjahr (MOHLMANN 1975).Die mittleren jahrlichen Windgeschwindigkeiten
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liegen bei 5'—6 m/s, das Jahresmitte! der Niederschiage hegt im Planbereich bex etwa 750 .

- 800 mm/m? (MOSIMANN etal. 1999: 207f)

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Der Geltungsbereich des Bevbauungsplanes befindet sich zwischen dem &stiichen

Siediungsrand von Norden und der auf einem Damm verlaufenden Bundesstrae. Beziige

zur freien Landschaft sind nur noch in einem kleinen Beréich im Norden und im Siidosten
des Plangebietes vorhanden. Ansonsten ist der Bereich von  Bebauung
(Einfamilienhauser) umgeben, ‘ R

Als beeintréchtigehd wirkt die in Hochlage vorbeifihrende BundesstralRe, die als
technisches Bauwerk das Ortsbild (berpragt, Sichtbeziehungen unterbricht und -die
raumpragenden und - -gliedemden  Strukturen verdndert. Ebenso wirken die
Larmimmission und die Beunruhigung durch den Fahrzeugverkehr negativ auf das
Landschaftserieben.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Nach heutigem Kenninisstand sind keine Kultur-, Bau- oder Naturdenkmale im raumlichen
Geltungsbereich vorhanden. Aufgrund der topografischen Lage kénnen arch&ologische

Funde - nicht ausgeschlossen werden. Daher sind Erdarbeiten bei der
Denkmalschutzbehérde anzumelden. '

Im Plangebiet befinden sich keine Sachguier in Form von Wohngebéuden 0. &

6.3 Prognose uber die Umweltentw:cklung bei Durchfuhrung der
Planung

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Die Umwandlung in ein aligeméines Wohngebiet glisdert sich édféruho" des bestehenden,
direkt ‘westlich - und siidlich des Planbereichs liegenden Siedlungsbereich, in die

bestehenden Strukturen -ein. Aufgrund der Vorbelastung durch Verkehrstarm sind ‘

entsprechende aktive und passiver SchallschutzmafRnahmen vorgesehen. Von dem
geplanten Wohngebiet sind keine in die umliegenden Bereiche gehenden Emissionen zu
erwarten, die die bisherige Nutzung wesentlich beeintréchtigen.

Schutzgiitér Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Durch die geplanten‘MaBnahmen .geht die derzeiﬁge Vegetation verloren. Die von dei
Planung betroffenen Biotoptypen sind dem Wertfaktor 1 (sehr ‘geringe Bedeutung:

Planungsbire Weinert

Stadt Norden

Bebauungsplan Nr. 164 Seite 32

Ansaatgrinland, intensiv genutztér Acker) zuzuordnen (NIEDERSACHSISCHER -
STADTETAG 2008:52). i '

Durch die geplante Erschlieung und Bebauung wird mit rd. 7.160 m? Verkehrsflache und
maximal rd. 21.780 m* Bebauung eine Flache von ca. 28.940 m? versiegelt.

" Im B-Plangebiet verbleiben abzlglich der Uberbau- und versiegelbaren Bereiche die

Flachen, die in mehr oder weniger intensiv genutzte Bereiche (6ffentliches und privates
Grin: neuzeitliche Ziergérten) tberfuhrt werden (ca. 37.146 m?). Derartige Flachen sind
nach dem NIEDERSACHS!SCHEN STADTETAG (2008:53) dem Werlfaktor 1
zuzurechnen. '

Eine erhebliche Beeiritrachtigung bzw. ein Wertverlust findet hier nicht statt.
Schutzgut Boden

Durch bauliche MaRnahmen wird der Boden auf vielfaltige Weise in Anspruch genommen
und in seinen 6kologischen Funktionen i. d. R. erheblich beeintrachtigt. Die Versiegelung
der Oberflache sowie die Anderungen der Struktur, Dichte und Zusammensetzung der
Béden haben Auswirkungen auf Bodenleben, Gasaustausch, Wasserhaushalt und
Vegetation. Auch auf den nicht durch Gebéaude und Nebenaniagen versiegelten Flachen
wird der intakie - Bodenkérper durch Auftrag, Umschichtung, Uberschiittung und
Bearbextung beeintrachtigt.

Durch die geplanten Versiegelungsmalnahmen kommt es zu einem Verlust von
Bodenfunktionen auf KleymavrschA Dieser ist durch die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung bereits Gberpragt worden. Durch die Planung wird eine Fléche, die gegenwartig
als Acker / Grunland genutzt wird, zu einem Wohngeblet mit te(lver5|egelten Bereichen -
umgeW|dmet

Schutzv_\)Urdige Béden sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

_ Schutzgut Wasser

Durch Bodenversiegelung wird der Bodenwasserhaushalt verandert, indem Versickerung
und Evapotranspiration ganz oder teilweise unterbunden, der oberflichliche Direktabfluss
erhdht und die: Grundwasserneubﬂdung vermindert wird.

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Vorranggebiets fur Trinkwassergewinnung, so dass
die Schutzwirdigkeit des Naturgutes Wasser als elementarer Lebensgrundiage hier nicht
hervorzuheben ist.

Die Nutzbarkeit " des Schutzgutes Wasser wird durch  geringere
Versickerungsmoglichkeiten beeintréchtigt. Bei einer Gesamtversiegelungsflache von ca.
28.940 m? (ca. 43 %) sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erheblich.
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Schutzgut Luft / Klima

in der Umgebung der Stadt Norden herrscht aufgrund— der Mahe zur Nordsee und des
Luftaustausches 'ein  weitgehend  unbeeintrachtigtes  Freilandklima,  dessen
klimadkologische Qualitaten (Kaltiuft-/Frischluftbildung, klimatische Ausgleichsfunktion)
auch die klimatischen Verhaitnisse im Planungsgebiet giinstig beeinfiussen.

Durch Umwandiung von " landwirtschaftlicher Nutzflache - in ein Wohngebiet treten
verénderte Strahlungs- und Feuchtigkeitsverhéitnisse auf. Die Verdunstung ist verringert
und es enisiehen groRere Témpératurschwankungen bei einer insgesamt warmeren
Durchschnitistemperatur,

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird durch Festsetzungen eine
aufgelockerte Bebauung mit einem auéreichenden Vegetationsanteil sichergestelit,
wodurch das Schutzgut Luft und Klima nicht beeintréchtigt wird. Klimaveranderungen sind
lediglich im klein- und mikroklimatischen Bereich zu erwarten und daher nicht erheblich.

Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild

Die Umwandiung des. Ansaatgrﬂnlandes und des Ackers in ein Baugebiet fihrt zur
Beseitiguhg und zum Umbau der Vegetation, zur Veranderung raumpragender und —
gliedernder Strukturen und zur Unterbrechung von Sichtbeziehungen. )

Das Plangebiet ist eine landwirtschaftlich intensive Nutzfiache, die zwischen dem
Ortsrand der Stadt Norden und der auf einem Damm vorbeifiihrenden Bundesstrake liegt.
Lediglich im Norden und Stidosten sind noch Bezi]ge‘ in die halboffene Kulturlandschaft
vorhanden. Die im Westen und Stden angrenzende Bebauung wird durch die Gebaude
und die Gehélzbestédnde gepragt. MitA der Realisierung der Planung erfolgt eine
Arrondierung der Flache an bestehende Siedlungsstrukturen. Das geplante Wohngebiet
filgt sich in die }besfe,he’nden Strukturen ein. Nach Westen und Siiden ist das Plangebiet
durch deh Bestand an Siedlungsbereichen mit Gehdlzen in die bestehenden Strukturen
integriert. Eine Vorbelastung des Landschafts- und Ortsbildes ergibt sich aufgrund der
vorhandenen Bundesstrale. Gleichzeitig wirkt das Flangebiet aufgrund des
StraBendammes nicht in nordéstliche und dstliche Richiung in die freie Landschaft hinein,
sondern wird durch das Strarsenbax}werk abgeschirmt. Aus diesen Griinden werden die
verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Lardschafisbild. durch ‘die Bes’eitiguhg
bzw. der Umbau von Vegetation als nicht erheblich angesehen. V

Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaﬂsbild sind Festsetzungen getroffen
worden-wie die Durchgrinung mit Einzelbdumen. Weitere geeignete Mafinahmen zur
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Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen werden im

- weiteren Planverfahren ermittelt.

Kuiturgiiter und sonstige Sachgiiter

innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur-, Bau- oder Naturdenkmale vorhanden.
Aufgrund der topografischen Lage konnen arch&ologische Funde nicht ausgeschlossen
werden und Erdarbeiten sind bei der Denkmalschutzbehérde anzumelden.

innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind keine Sachglter vorhanden. Derartige
Guter finden sich westlich und stidéstlich angrenzend in Form von Einfamilienhéusern und
Nebengebauden. Durch die Planung wird eine zentrumsnahe WVersorgung mit’
Wohnfiachen absichert.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Zuge der Realisierung der Planung beziehen sich die Wechselwirkungen auf das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften und Landschafisbild, sowie die
Flécheninénspruchnahme. Bodenzerstorung, Bebauung und Versiegelung auf das
Schutzgut Boden. Hierdurch werden gleichzeitig Wirkungen auf die Schutzgiter Wasser,

) Klima und Mensch initiiert, die jedoch von untergeordneter Bedeutung sind.

Wechselwirkungen'zw'i'schén dem Schutzgut Trinkwasser und dem Schutzgut Mensch
sind auszuschlieRen. ’

eurteilung der Umweltauswirkung Bedeutung

-Geringe Immissionsbelastung gering
Pflanzen Verlust von Lebensrdumen mittel
Tiere ) Verlust von Lebensrdumen mittel
Boden : Beeintréchtigung der Bodenfunktion mittel
Wasser erhebliche Beeintréchtigung mittel
Luft/Klima Keine erhebliche Beeintrachtigung gering
Landschaft/Ortsbild | Keine erhebliche Beeinirdchtigung gering
Kultur und Sachgliter | Keine Beeintréchtigung gering
Gesamtbewertung . ) . : mittel

6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.durch textliche und gestaiterische Festsetzung verringert. Im
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Wesentlichen frégen folgende Planinhalte zu einer Eingrifisvermeidung / -verringerung -

bei:
Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

Eine Vermeidvung‘ bzw. Verminderung von Beeintréchﬁéung'en des Bodens
wird durch folgende MaRnahmen erreicht:

= Abwickiung der BaumaRnahme nach dem,, Stand. der Technik und der
einschidgigen Regelwerke und Normen,

= Beschrankung des Baufeldes auf die unmittelbaren Eingriffsbereiche (Vermeidung
von Bodenverdichtung)

= Verringerung der Versiegelungsfiachen auf das unbedingt notwend'ige MaR’

= Schutz des Mutterbodens (nach DIN 18 915) in den Bereichen der Umgestaltung
durch Abtrag von allen Flachen, die befestigt oder Uberschittet werden soilen,
fachgerechte Lagerung (geordnete Lagerung abseits vom Baubetrisb i
messbaren Mieten) und anschlieBendes Wiederaufbringen nach Aufflliung in
voller Schichtstérke (30 cm) Gber dem aufzubringender Sandboden.

Vermeidung und Verminderung der Beeintréchtigung des Schutzgutes Wasser

Eine Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrichtigungen des Wassers
wird durch- folgende MaRnahmen bzw. durch folgenden Verzicht auf
bestimmte Mainahmen erreicht: :

* Abwickiung der Baumafnahme nach dem Stand der Technik .und der
einschidgigen Regelwerke unid Normen zur Vemweldung des Emtrags von
Treibstoffen, Ol und Schmiemmittein.

Vermeidung und Vennmderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes'

Vegetation

Eine Vérrﬁéidung bzw. Verminderung {/orf ' 'Beéinirééhﬁgungen der -
Vegetation wird durch folgende MaRnahmien bzw. curch foigenden Verzicht
auf bestimmte MaRnahmen erreicht:

¢ Beschrankung des Baufeldes auf die unmitielbaren Eingriffsbereiche zur
Verminderung von Schaden an der Vegetation (Beachtung der DIN 18 g20
,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen).

Vermeidung und Verminderung von Beesnérécht:gura’.;en des @Cﬁ'}{?ﬁglﬁes Faura

Eine Vermetdung bzw. Vermmdemng von Beelntrachtrgungﬁn der Fauna
wird durch folgende MaRnahmen bzw. durch folgenden Verzicht auf
bestimmte Manahmen erreicht:

= Durchfuhrung der Bautatigkeiten auiterhalb der Brutzeit (30. Juni~ 1. Mérz)

Stadf Norden
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~ Vermeidung und Vermmderung von Beeintrichtigungen des Schutzgutes

Landschaftsbild

Eine Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes wird durch folgende MafRnahmen bzw. durch folgenden
Verzicht auf bestimmte Matnahmen erreicht:

= Durchgriinung durch fachgerechte Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten
Geholzen (Laubbdume) auf den privaten Grundstiicksflachen.

6.5 Ermittlung des Kompensationsbedarfes—

Die Bilanzierung des Eingriffs und die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs werden
aufgrund einer Bestandserhebung der vorhandenen Biotoptypen erstellt (vgl. Kap. 4.2). Im
Folgendén werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und MaRnahmen mit
dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitidt der Planung nachvoliziehbar,
also auch zahlenmaBig: vergleichbar zu machen. Hierfir ist die ,Arbeitshilfe zur Ermittmng
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung* vom Niederséchsischen
Stadtetag zugrunde gelegt.

Dazu werden die betroffenen Blotoptypen einer Wertung von 0 (negativster Wert) bis 5
(positivster Wert) zugeordnet.

Je Biotoptyp erfolgt eine Bewertungs—Kategonsxerung nach Wertstufen (s.

’ NlEDERSACHSISCHER STADTETAG 2008)

- Wertstufe 5: von besonderer Bedeutung (gute Ausprégungen naturnaher und

halbnatlriicher B:otoptypen)
Wertstufe 4: von besonderer bis aligemeiner Bedeutung
Wertstufe 3:  von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 2: '~ von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1: . von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzie, artenarme Biotoptypen).
Wertstufe 0: weitgehend ohne Bedeutung

Als Kriterien fur die Einstufung  der Biotoptypen in die 6 Wertstufen gelten (s
NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2008): Naturnzhe, Gefahrdung, Seltenheit,
Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere (besondere Bedeutung von ontopen
extremer Standorte sowie lichter, strukturreicher, alter Biotope).
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Planung/ Ausgleich -
N « ’ Eingriffs-/ . Flachenwert der
IBSi:oZUSt::d der :?}Che in Wertstufe |Flachenwert Ausgleichs- Z:?:l? \Wertstufe  [Eingriffs-/
[Pietoptyp | fache ! lAusgleichsfisiche
GAIA :
(AnsaatGrinang, Ackey 28774 A 29.774 PHZ/IPSZ  27.522 1 27.522
ineuzeitiiche Ziergarten/ :
sonstiger Spieiplatz)
GIF
{Sonstiges intensives .
Fewhigrtiniand) 26.688 2 53.376 X 28940 . O . 0
(Versiegstte Flichen)
UHM/HPG UHM/HPG
{Ruderalfier, (Ruderalfiur, -~
Gehtizpfianzung) 6.325 3 - 184975 Gehbizptanzung)  ©-325 3 18.975
FGZ/IFGR FGZIFGR
(Grbony 3.299 2 6.589 (Grabeny 3.299 2 - 6.589
Summe: 66.086 108.714 | 66.086 53.086
Flachenwert der Eingriffs-/ - [Flachenwert der Eingriffs-/
IAusgleichsfldche (Ist-Zustand) 108.714 |Ausgleichsflache 53.086
Summe Planung/Ausgleich) Summe ’

‘Wertdifferenz: 108.714 WE (Soll) - 53.088 WE (Bastand) = 55.528WE

Die Gegenliberstellung der Flachenwertigkeiten zwischen Bestand und Planung macht
die Werteverschiebung (Verlust bzw. Verbesserung auf der Fléche) durch die Planung
deutlich. .

Durch die Planung wird voraussichtlich ein Verlust von 55.628 Werteinheiten verursacht,
Da interne Ausgleichsmalnahmen aufgrund fehiender Maglichkeiten nicht umgesetzi -

werden kdnnen, ist eine Kompensation auRerhalb des Plangebietes erforderlich.

6.6 MaBnahmen zur externen Kompensation .

Der wesentliche Eingriff entsteht durch die _‘Jberfotin&'ng und.Versiegelung des Bodens.
Dabei wird der Lebensraum fUr an ~Griniand gebundene Arten und
Lebensgemeinschaften beseitigt bzw. beeintrachtigt.

Planungsbire Weinert

im Hinb_l'ic.k auf dén funktionalen Bezug zum Eingriff soll die Ausgleichsmafinahme unter

" Aspekten fur das Schutzgut Boden mit positiver Wirkung auf das Schutzgut_ Arten und
~ Lebensgemeinschaften durchgefihrt werden.

Geeignete Ausgleichsflachen werden im weiteren Planverfahren emittelt.

7 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Norden.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschiuss an das
Verteilemetz der Stadtwerke Norden.

Telekommunikation

Der Anschiuss an das &ffentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert. '
Schmutzwasserentsorgung und Oberflichenentwisserung

Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an das 6ffentliche Schmutzkanalsystem

der Stadt Norden gewahrleistet.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt {iber das Leitungsnetz der Stadt Norden sowie Uber
offene Parzellengrében: :

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durgh den Landkreis Aurich gewétirieistet.

8 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenfunde '

Soflten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und der unteren Denkmalschutzbehérde des
i_andkreisés Aurich unverziglich zu melden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2.des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
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hach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur‘ihcer‘\ »échutz ist So}ge..zu traéen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.
Altablagerungen / Aitstandorte

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Aurich,
Umweltamt) zu benachrichtigen. Meldepflichtig smd der Le;ter der Arpeiten, die
bauausfithrende Firma und/oder der Bauherr. :

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauuntemehmen verpfiichtet, sich rechtzeitig mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind,
abzustimmen (Erkundigungspflicht der Aushauunternehmer). '

Der Bauunternehmer genigt dieser Erkundigungs- und Prufungspflicht nicht, wenn er sich
bei dem Grundstiickseigentimer bzw. -bei der Stadt - oder Gemeindeverwaitung
erkundigt. Vielmehr hat er sich .bei dem jeweiligen Versorgungsuntemehmen - zu
erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Réumstreifen entlang des Gewissers Il. Ordnung

Angrenzend zum Plangebiet verlauft das Gewasser Il. Ordnung Nr. 66, "Norder Tief". Es
wird darauf hingewiesen, dass Grundsiiickseigentimer und -N'utzungsber‘echtigte
entsprechend' der Satzung des Entwésserungsve(bandes Norden z.B. verpflichtet sind,
Baggerungen (Sauberung, Ausgrabung) - zu dulden, Aushub aufzunehhen, ein
Anpflanzverbot von Baumen, Strauchem und Hecken sowie ein Bauverbot einzuhalten.

Bauverbots- und Baubeschrénkungszone

Die Bauverbots- und Baubeschrénkungszone gem. § 9 Abs. 2 Nr.1 Fernstrafsengesetz
(FStrG) sind zu beachten

Zu Werbeanlagen innerhalb der Baubeschrankursgszorle st auf § 9 Abs. 6 und 2 FStrG
hingewiesen. Die Emchtung von Werbeanlagen als Nebenanlagen und als elgenstandlge
Hauptnutzung, d.h. als sonstige Gewerbebetriebe ist unzulassig bzw. bedarf der
Zustimmung der Nds. Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr - Geschaftsbereccl"
Aurich. § 9 Abs. 7 FStrG ist auf Anlagen derAuBenwerbung nicht anwendbar.

Norden, den XX.XX.2012

(Siegel)

-Big Blrgermeisterin
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