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1 EINLEITUNG.

1.1 Ziele und Inhaite des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 164 ,Dr.-Frerichs-Strate” liegt im
ostlichen Bereich der Stadt Norden, zwischen Ortsrand und der BundesstraRe B 72, im
Landkreis Aurich. :

Die Stadt Norden ist bestrebt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung von Wohnraum zu schaffen.
Hintergrund fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist der nach wie vor hohe Bedarf an
Wohnbauland insbesondere im Eigenheimbereich.

Entsprechend der aufgezeigten grundsatziichen Zielsetzung wird ein aligemeines
Wohngebiet' festgesetzt. Es wird eine offen Bauweise sowie eine Grundflachenzaht (GRZ)
von 0,3 festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser und Doppelhéuser' in einer max.
zweigeschossigen Bauweise zuldssig. Fermner werden fexdliche Festsetzungen und drtliche
Bauvorschriften fesigesetzt.

Festsetzung Fléche in m? Flache in %

Bebaubare Fldchen : 48.400,48 m?; 7324 %
Offentliche Verkehrsfldche 7.159,83 m?{ 10,83 %
Offentliche Griinflache 2.362,81 m? 3,58 %
Private Grunflache 3.962,86 m? 6,00 %
Spielplatz 900,84 m? 1,36 %
Graben, &ffentlich 1.416,52 m? 2,14 %
Graben, privat ) . ©1.882,69 m? 2,85 %
Riumlicher Geltungsbereichs 66.086,03 m?|- 100%

2 RAHMEN DER UMWELTPRUFUNG

2.1 Rédumliche und inhaltliche Abgrenzung der Umweltpriifung
Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1.Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB in

Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung notwendig. In dieser werden die

voraussichtiichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begrindung beschrieben und beweriet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 sind die folgenden Gesetze und
Verordnungen von Bedeutung: '

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nieders. Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

B wN o
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2.2 Planerische Vorgabeh

Landesraumordnungsprogramm/Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fUr den Landkreis Aurich ist seit dem
20.07.2006 nicht mehr rechtskraftig.

Mit dem Wegfall des Regionalen Raumordnungsprogramms gilt das Landesraumordnungs-
programm (LROP) flr ‘den Landkreis Aurich und damit fur die Stadt Norden. Im guitigen
LROP ist die Stadt Norden als Mittelzentrum ausgewiesen. Konkrete Vorgaben fir die
Planflachen enthalt das LROP nicht. . ' i

Vorbereitende Baulsitplanung

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Fiachennutzungsplan (FNP) zu
entwickein.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Norden wurde am 15.12.2005 rechtskréaftig. im Rahmen
der 80. Flachennutzungsplan-Anderung der Stadt Norden und der Aufstellung des
Bebauungsplanes: Nr. 1_‘64 im so genannten Paralleiverfatiren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
erfolgt eine Darstellung als Wohnbaufiche. '

2.3 Europiisches 6koldgisc'hes Netz und Natura 2000

FFH-Gebiet und E U— Vogelschutzgebiet ’

Durch die vorliegénde" Planung werden weder innerhaib des raumlichen Geltungsbereiches
noch in angrenzenden Bereichen Erhaltungsziele oder Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftiicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete berthrt. Folglich
ist im Rahmen der Bauleitplanung keine Vertraglichkeitsprifung nach der FEH-Richtlinie
bzw. der Vdgeischutzﬁchtlinie durchzuftihren. Das néchstgelegene Schutzgebiet (V 063
Ostfriesische Seemarschen zwischen Norden und Esens) liegt ca. 1,9 km entfernt in
nc")rdlicher' Richtung. lnnerhalb des Planungsraumes sind keine besonders geschitzten
Biotoptypen mit landesweiter Bedeutung vorhanden (http//umweltkarten. niedersachsen.de/Gebiete/, = -
Abfrage vom 13.02.2012). '

Geschiitzte Teiie von Natur und Landschaft

Nationalpark/ Biosphérenreservat

Das Plangebiet liegt nicht im Nationalpark gemé&R § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, es
liegen keine nationalen Naturmonumente vor.

Das Plangebiet liegt nicht im Biosphérenreservat gemafR § 25 Bundesnaturschutzgesetzes
(http//umweltkarten.niedersachsen.de/Gebiete/,  Abfrage = vom  13.02.2012). Die -Grenze des

Planungsbiro Weinert .
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néchstgelégenen Schutzgebietes (Nationalpark Niedersdchsisches Wattenmeer) liegt Uber
3,5 km vom Plangebiet entfemnt.

Naturschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nicht im Naturschutzgebiet gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes
(desgl.). Die Grenze des néchstgelegenen Naturschutzgebietes (NSG WE 100 GroRes Moor
bei Auﬁch) befindet sich ca. 12 km siidéstlich vom Planbereich entfernt.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet gemaR § 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes (desgl.). Die Grenze des nachstgelegenen Landschaftsschutz-
gebietes (in nationales Recht Uberfuhrtes Vogelschutzgebiet V 63 ,Ostfriesische
Seemarschen zwischen Norden und Esens®) liegt ca. 1,9 kmentfernt.

Naturdenkméler

Das Plangebiet Iiégt nicht im Bereich eines -Naturdenkmals gemaR § 28 des .

Bundesnaturschutzgesetzes (desgl.). Das nachstgelegene flachige Naturdenkmal (ND AUR

115) liegt ca. 0,7 km siiddstlich vom Planbereich entfernt, das néchstgelegene_Naturdenkmal'.

mit einer FidchengrsRe von wehiger als 1 ha befindet sich ca. 1,5 km sidwestlich im Zentrum
der Stadt Norden (Einzelbaum, ND AUR 68). :

Geschiitzte Landschaftsbesténdteile-

Das Plangebiet . berlihrt nicht geschitzte landschaftsbestandteile gemal § 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes (desgl.). Der nachstgelegene geschitzte Landschaftsbestandteil
(LB AUR 18) liegt ca. 0,5 km entfernt in stidwestlicher Richtung.

Besonders geschiitzte Biotope

Im Plangebiet sind keine besonders geschiitzten Biotoptypen gemaR § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes oder § 24 NAGBNatScthvorhénden, die Uberplant werden. im
Geltungsbereich befindet sich ein naturnahes nahrstoffreiches Kleingewasser, das an den
abzusichernden Larmschutzwall angrenzt und im Eigentum der StraRenbauverwaltung bleibt.

Pianungsbiro Weinert
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3 BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN

3.1 Ubersicht der Umweltauswirkungen nach Schutzgiitern und

Wirkfaktoren _ '
Schutzgut - | Wirkfaktor

1. | Vegetation —Beseitigung und Umbau durch Versiegelung und Ermichtung von
: neuzeitlichen Gérten. )

2. | Fauna Stérung durch Bautatigkeit, Anwesenheit des Menschen, Verdrangung
durch Versiegelung, Beseitigung und Umbau von Vegetation,
Umgestaltung in intensiv gepflegte neuzeitliche Ziergérien

3. Boden Bodenauftrag, -verdichtung, -versiegelung

Wasser Bodenverdichtung; -versiegelung, -iiberformung

5. | Landschaftsbild Beseitigung und Umbap von Vegetation

3.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Bestimmte Wirkfaktoren mit ,Beeintféchﬁgungen der verschiedenen S_chutzguter treten
ausschlieRlich bzw. hauptséchlich wahrend der Bauphase auf. Hier sind zu nennen (vgl.
BREUER 1994:43ff). - )

* Beseitigung und Umbau von Vegetation Der Umbau des Planbereichs, die-
Herstellung von Verkehrsflachen und Bauten und die dafiir notwendige Beseitigung
der bestehenden Oberfldche fihren zur Beeintrachtigungen oder zur Zerstorung,
Uberformung oder Beeintrachtigung von Vegetation. Biotoptypen werden durch
Umbau oder das Aufbringen von Boden beseitigt oder durch Befahren und Lagerung
‘von Baustoffen beeintrdchtigt. Die vorhandene Fauna wird durch den laufenden
Baubetrieb gestort.

= Stdérung durch Anwesenheit des Menschen/Maschineneinsatz: durch Bodenauf-
und —abtrag und Bebauung im Planbereich. Wahrend der Bauphase kommt es zu .
Stérungen der angrenzenden Landschaftsrdume aufgrund der Anwesenheit des
Menschen und des Maschineneinsatzes (L&rm). Tierarten konnen z. B. in der Brut-
oder Uberwinterungszeit gestdrt werden, evil. sind Individuen gefahrdeter oder
geschiitzter Tierarten betroffen. .

= Beeintrachtigung von Bdden durch Bodenauftrag, Bodenverdichtung und
Bodenversiegelung: Durch die Umwandiung in ein Wohngebiet erfolgt eine
Versieglung und eine Zerstérung von Bodenformationen. Boden kdnnen auch durch
Befahren verandert werden (Bodenverdichtung, Gefligeveranderung).

= Stoffeintrage: Bei den Bauarbeiten werden Gase und Staube sowie Abwérme in die
Umwelt emittiert. Im Schadensfall kénnen Tropfverluste von Schmier- und
Treibstoffen vor.allem Oberflachen- und Grundwasser sowie den belebten Boden
beeintréchtigen.

Flanungsbiro. Weinert -
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3.3 Anlagebe_dingte Wirkfaktoren

Nach erfolgtem »Ba'u sind die anlagebedingten Wirkfaktoren auf Vegetation und Fauna
abhéngig von der Intensitdt der Nutzung und Pflege. Anlagebedingte Wirkfaktoren sind
ebenfalls sekundar Gber veranderte Mikroklimabedingungen zu erwarten (vgl. BREUER
1994:43ff):
= Beeintrdchtigung der Vegetation und Fauna: Durch Kraftfahrzeugverkehr,
Stoffeintrége, intensive Pflege bzw. Nutzung von dffentlichen und privaten
Griunflachen wird die Vegetation und Fauna gestort, verdréngt oder an der
Entwicklung zu einer naturnaheren Auspragung gehindert. :

= Bodenversiegelung: Durch - den Bau von Verkehrsflichen, Hausem und
Nebenanlagen findet eine dauerhafte Bodenversiegelung statt. ’

=  Beeintrédchtigung des Landschaftsbildes: Durch Beseitigung und Umbau von
Vegetation und Bebauung wird das Landschaftsbild beeintrachtigt.

3.4 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch das bestehende Wohrigebiet kommt es zu folgenden Beeintrachtigungen (vgl.
BREUER 1994:43ff): )

» Stdrung durch Anwesenheit des Menschen: Durch Kraftfahrzeugverkehr auf den
Verkehrsflachen, durch Stoffeintrage/Emissionen und der Frequentierung von
Lebensréumen (éffentliche und private Grinflachen) kann es zu Stérungen kommen.
Tierarten kénnen z. B. in der Brut- oder Uberwinterungszeit gestort werden, evtl. sind
Individuen gefahrdeter oder geschilizter Tierarten betroffen (vgl. BREUER 1994:43ff).

4 BESTANDSAUFNAHME UND —~BEWERTUNG

4.1 Schutzgut Mensch und Gesundheit - -
Es sind keine immissionen bekannt, die nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind,

Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit_ oder die
Nachbarschaft herbeizuflihren. ' . :

Die angrenienden Gebiete im Suden und Westen weisen eine aufgeiockerte
Siediungsbebauung auf, nordwestlich befinden sich landwirischaftliche Nutzfldchen.
Nordostlich veriguft, unmittelbar zum Géltungsbereich ahgrehzend, die Bundesstraie B 70.
Die Siedlungsbereiche in der Umgebung des Plangebiets werden von der énsés_sigen
Bevolkerung der Stadt Norden als Wofinbereich genuizt. »

4.2 Schutzgliter Pflanzen und Tiere und biclogische Vielfalt

Nach BRINKMANN (1993 in BREUER 1994:33) soliten bei Eingriffen in Grinland die
Tierartengruppen. Vogel, Heus_chrecken und Laufkéfer untersucht werden. Faunistische
Untersuchungen sind nicht erfolgt, da.im B-Planbereich aufgrund der Lage zwischen dem
Siedlungsrand und der Bundesstralte sowie aufgrund der von intensiver landwirtschaftlicher

Planungsbirc Welnert -
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Nutzung gepragten Biotoptypen das Vorkommen von in Niedersachsen geféhrdeten
Tierarten ausgeschlossen werden kann (vgl. BREUER 1994:32). Bei den Heuschrecken
wére zudem im vorliegénden Fall, aufgrund des natlrlich eingeschrénkten Artenspekirums in
Nordwestdeutschland im Zusammenhang mit dem Fehien stendker Arten infolge der
Lebensréumzerstémng, eine Bearbeitung dieser Gruppe wenig sinnvolii.

Aufgrund der mit Strduchern und Baumen bestandenen umliegenden Hausgérten ist bei den
Végeln mit dem Vorkommen von so genannten Baum- und Geblschbritern zu rechnen, wie
Amsel, Buchfink, Rotkehichen, Grunfink, Ménchsgrasmuicke, Gartengrasmiicke, Zaunkonig,
Fitis u. a. Alle europaischen Vogelarten sind nach.dem Bundesartenschutzgesetz besonders
geschitzt. Insgesamt gesehen ist der Planbereich kieinflachig, so dass er nur als
Teillebe_hsraum} der potentiell vorkommenden o. g. A_rten in Betracht. kommt.

Da im Plangebist keiﬁe _Sonderst‘andorte vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden,

- dass gefahrdete Heuschreckenarten nicht vorkommen. Im Bereich des Ansaat-Grunlang_ies

ist aufgrund der intensiven Nutzung mit dem Vorkommen von Heuschrecken kaum zu
rechnen. Allenfalls tritt hier die nicht gefdhrdete Art Gemeiner Grashiipfer (Chorthippus
parallelus) auf, an Saumstrukturen wie  Grabenrdndern kénnen die ebenfalls nicht

© geféhrdeten Arten Brauner Grashipfer (Ch. brunneus), Nachtigall-Grashipfer (Ch.

biguttulus) und Bunter Grashlpfer (Ch. viridulus) vorkommen.

Bei der Laufkéferfauna kommen.eurySke Arten in fast jedem terrestrischen Lebensraum vor,
gefahrdet sind jedoch fast ausschlieBlich Arten extremer Lebensrdume wie die nasser oder
trockener Biotoptypen (vgl. ARMANN et al. 2003). Im Plangebiet sind Biotoptypen mittlerer
Standorte vorhanden, so dass keine gefahrdeten Laufkéferarten zu erwarten sein dirften.

im Rahmen der Planung erfolgte am August 2011 eine Kartierung der Biotoptypen
(DRACHENFELS 2011). Das Plangebiet wurde dabei flachendeckend begangen und die .
vorkommenden Biotoptypen notiert. Die Biotoptypenkiirze! und die Nummerierung richten
sich nach den gegebenen Abkirzungen in DRACHENFELS (2011). Die Kartierung der
Biotoptypen ist in Anlage 1 -dokumentiert. Im Geltungsbereich .finden sich folgende
Biotoptypen:

241 Naturnahes Feldgehdoiz (HN)

Waldahnliche Gehdlzbestande geringer GréRe (in der Regel unter ca. 0,5 ha) im Offenland,
weitgehend aus standortheimischen Baumarten, ~meist innerhalb von Acker- oder
Grinlandgebieten.

243 Einzelbaum/Baumbestand (HE) _

Einzelne, landschaftspragende, vorwiegend alte Baume sowie Baumgruppen, Baumreihen,
Alleen und locker auf Qréﬁerer Flache verteilte Baumbesténde auerhalb von Ortschaften,
meist innerhalb von -Grunland- und Ackergebieten, an Wegen und StraRen oder
Gewasserufern (sofem nicht auwaldartig); auch Alleen und herausragende Einzelbaume

oder Baumgruppen in Waldgebieten. '

Planungsbiro Weinert
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2.16.1 Standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPG): . )
Junge Anpflanzung aus Uberwiegend standortheimischen Baum- und Straucharten.; v. a.
entlang von Strallen;, Bahntrassen und Kanélen die weder hecken;-noch geblschartig
ausgebildet sind. Hier auf dem Larmschutzwal! ln Verbmdung mit Halbruderale Gras- und
Staudenfiur mittierer Standorte (UHM)..

2.14 Einzelstrauch (BE) . : .
Einzelne, vom/iégend alte, groRe Straucher sowie-Gruppen aus wenigeh Strauchérm;- die
nicht als Gebisch oder Hecke éinzustufen sind.-AuBarhalb von Ortschaften, meist innerhalb
von Griinland- und Ackergebieten, an Wegen und Stra_Ben oder Gewasserufern.

4.13.3 Nahrstoffreicher Graben (FGR)
Graben mit stark nahrstoffangereichertem, eutrophem bi_s polytrophem Wasser -und
Pflanzenarten und -geselischaften der néhrstoffreichen FlieRgewésser.

4.13.7 Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ)
Graben, die aufgrund von Vegetationsarmut und gleichzeitig geringer FlieRBgeschwindigkeit
nicht anders einzuordnen sind. '

4.13.1 Kalk- und nahrstoffarmer Graben (FGA)

Von saurem, néhrstoffarmem Moor-, Quell- oder Grundwasser gespeiste Graben;
Vorkommen von Pflanzenarten und -geselischaften kalkarmer Quellen und B#che bzw.
kalkarmer, néhrstoffarmer Stillgewasser. '

4.18.5 Sonstiges naturnahes nihrstoffreiches Stillgewssser {SEZ)
Hierzu zahlen anthropogene Stmgewasser wie z.B. Bombentnchter oder durch Abgrabung
geschaffene Wesher und Tumpel auRerhalb von Bodenabbaubere!chen (zB. Angelweiher

ohne regulierbaren Wasserstand, fur Jagd- oder Naturschutzzwecke . angelegte -

Kleingewasser).

9.6.4 Sonstiges feuchtes Intensivgriiniand (GiF) .

Mehr oder weriger artenarmes, meist von Sufgrasem dominiertes Grinland auf
grundwassermnahen bzw. staufeuchten, meist basenarmen, vorwiegend sandigen, se‘t‘eré.
lehmigen oder tonigen Mineralbéden (Gley, Pseudogley, Marschbéden u.&.) auRerhalb von
Uberschwemmungsberelchen meist mit Feuchtezeigem.

9.7 Griintand- Emsaat (GA) .
Neuansaaten hochproduktiver Grassorien bzw. dunch haufigen Umbruch mit Neuemsaat
oder Herbizideinsatz stark gestorte Grinlandflachen, meist sehr artenarm.

Planungsbiro Weinert
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10.4.2 Halbruderale Gras-und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)
Mischbestédnde aus Arten des mesophilen und des Intensivgrinlandes sowie (sonstigen)
Stickstoffzeigern. Hier auf dem Larmschutzwall in Verbindung mit 2.16.1

11.1.3 Basenrgicher Lehm-Tonacker (AT}
Auf schweren Lehm- und Tonbéden, auf Léss und tonigem Auelehm; bei extensiver Nutzung
Ackerwildkraut-Gesellschaften, meist aber nur Fragmente dieser Gesellschaften.

' 4.3 Schutzgut Boden_

Das Plangebiet befindet sich in der BodengroBlandschaft “Kustenmarschen®, in einem
Verbreitungsgebiet der brackischen Sedimente. Nach der Bodeniibersichtskarte (1 :- 50.000)
liegt hier ein- Kleymarschboden vor. Dieser Bodentyp besitzt aus landesweiter Sicht keine
Schutzwurdigkeit, da eine hohe Bodenfruchtbarkeit, eine hohe kulturgéschichtliche
Bedeutung sowie besondere Standorteigenschaften nicht vorliegen.
(hitp//:nibis.lbeg.de/cardomap3).

Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes
VOr (http//:nibis.Ibeg.de/cardomap3).

4.4 Schutzgut Wasser
Schutzgut Oberflichenwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. In
stiddstlicher Richtung flieRt angrenzend das Norder Tief als Gewasser 1. Ordnung (Nr. 66),
Im Geltungsbereich des Bebauunésp\anes sind keine besonderen ,Empfindlichkeiten
(Sickervermégen des Bodens) oder. ,Beeintrachtigungen® (Quellen des 'Stoffeintrages)
bekannt: ~ Auf deri nicht  versiegelten Flachen besteht die Moglichkeit der
Grundwasserneubildung. ' : '

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfoigt Uber gemeindeeigene Kanéle. Die Abwasser

" werden in der zentralen Klaranlage gereinigt und danach in den értlichen Vorfluter geleitet:

Schutzgut Grundwasser

Das. Plangebiet liegt im hydrogeologischen Raum ,nord- und mitteldeutsches
Lockergesteinsgebiet’ und im Teilraum ,Oldenburgisch-Ostfriesische Geest’. Als
Grundwasserleitertyp liegt ein Porengrundwasserleiter vor, der hier zum Grundwasserkérper -
Norderland/Harlingerland gehort. Es herrschen sehr gute Entnahmebedingungen vor, die
Durchiaissigkeit der oberflachennahen Gesteine ist hoch. Die Grundwassermeubildung
betrégt aufgrund der Deckschicht weniger als 51 mm/Jahr. Das Plangebiet befindet sich
nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets (http//:umweltkarte.niedersachsen.de/SGGWI).
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4.5 Schutzgiiter Klima / Luft

Das Klima Ostfrieslands ist vorwiegend atlantisch-maritim gepragt. Charakteristisch sind
daher gén‘nge tagliche und jghrliche Temperaturschwankungen, reiche Niedersohlége (650 -
800 mm), hohe relative Luftfeuchtigkett, eine starke Bewéikung und Luftbewegur‘g sow1e ein
verspateter Beglnn der Jahreszeiten. Durch den hohen Luftaustausch hat das Rellef
naturgemaR einen sehr geringen Einfluss auf das Klima. Der Planbereich liegt im Klima des
Kistennahen Raumes. Die HaupteinflussgroRe der Klimabildung im Plangebiet ist der
Wérmeaustausch zwischen Meer und Festland. Dies ruft geringere Temperéturextreme
(8,5°C Jahresdurchschmtt) zwischen Sommer und Winter hervor. Die jahrliche kiimatische

Wasserbilanz ergibt einen hohen Wasserliberschuss (300 ‘= 400 mm/Jahr) mit eifem ]

geringen bis sehr geringen Defizit von weniger als 50 mm im Sommerhatbjahr (MOHLMANN
1975).Die mittleren jahriichen Windgeschwindigkeiten liegen bei 56 — 6 m/s, das Jahresmittel
der Niederschiage iiegt im Planbereich bei etwa 750 - 800 mm/m? (MOSIMANN et al.
1999:207%). '

4.6 Schutigm.f Landschaftshild/Ortsbild

Der Geltungsbereich “des Bebauungsplanes befindet sich zwischen dem astlichen
Siediungsrand von Norden und der, auf einem Damm verlaufenden, Bundesstrate. Bezlige
zur freien.Landschaft sind nur noch in einem kieinen Bereich im Norden und im Siidosten
des Plangebietes vorhanden. Ansonsten ist der Bereich von Bebauung (Einfamilienhauser)
umgeben.

Als beeintrachtigend wirkt die in Hochiage vorbeifUhrende Bundesstrafle, die als technisches
Bauwerk das Ortsbild Uberprégt, Sichtbeziehungen unterbricht und die raumpragenden urid
—gliedernden Strukturen veréndert. Ebenso wirken ‘die Larmimmission und die Beunmhcgun&
durch den Fahrzeugverkehr negativ auf das. Lands: chaftseﬂeben

4.7 Kulturgiiter und sonstige. Sachgu'ter

Nach heutigem Kenntnisstand sind keine Kultur-, Bau- oder Naturdenkmale im rdumlichen
Geltungsbereich vorhanden. Aufgrund der topografischen Lage kénnen archéologische
Funde nicht ausgeschiossen werden. Daher sind Erdarbeiten bei der Denkmalschutzbehtrdé
anzumelden. - ’

Im Plangébiet befinden sich keine Sachglter in Foﬁn von Wohngebauden o. &

4.8 Wéchselwirkuhgen zwischen den Schutzglitern

Wechsélwirkungen bestehen im Plangebiet insbesondere zwischen den biotischen und den

abiotischen Teilen Vege@ation und Fauna sowie Boden und Wasser.

Umweltbericht )
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5 PROGNOSE UBER DIE UMWELTENTWICKLUNG BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

5.1 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Die Umwandlung in ein allgemeines” Wohngebiet gliedert sich aufgrund des bestehenden,
direkt westlich und sidlich des Planbereichs liegenden Siediungsbereichs, in die
bestehenden Strukturen ein. Aufgrund der Vorbelastung durch Verkehrslérm sind
entsprechende akti\(e'und passive SchallschutzmaRnahmen vorgesehen. Von dem
geplanten Wohngebiet sind keine in die umliegenden Bereiche gehenden Emissionen zu

- erwarten, die die bisherige Nutzung wesentlich beeinfrachtigen.

5.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Durch die geplanten MaRnahmen geht die derZeitige Vegetation verioren. Die von der
Planﬂng betroffenen Biotoptypen sind demi Werlfakior 1 (sehr geringe Bedeutung:
Ansaatgri]nlahd, intensiv  genutzter Acker) zuzuordnen (NIEDERSACHSISCHER
STADTETAG 2008:52). '

Durch die geplante ErschlieBung und Bebauung wird mit rd. 7.160 m? Verkehrsflache und
maximal rd. 21.780 m? Bebauung eine Flache von ca. 28.940 m? versiegelt.

im B-Plangebiet verbleiben abziglich der Uberbau- und versiegelbaren Bereiche die
Flachen, die in mehr oder weniger intensiv genutzte Bereiche (Sffentliches und privates -
GrUn: neuzeitliche Ziergarten) tberfuhrt werden (ca. 37.146 m?). Derartige Fi&chen sind nach
dem NIEDERSACHSISCHEN STADTETAG (2008:53) dem Werifaktor 1 zuzurechnen,

Eine erhebliche Beeintréchtigung bzw. ein Wertverlust findet hier nicht statt.

5.3 Schutzgut Boden

Durch bauliche Manahmen wird der Boden auf vielfaltige Weise in Anspruch genommen
und in seinen Gkologischen Funktionen i. d. R. erheblich beeintréachtigt. Die Versiegelung der
Oberflache sowie die Anderungen der Struktur, Dicﬁte und Zusammensetzung der Boden
haben Auswirkungen auf Bodenleben, Gasaustausch, Wasserhaushalt und Vegetation. Auch
auf den nicht durch:Gebéude und Nebenanlagen versiegelten Flachen wird der intakte
Bodenkorper durch Aufirag, Umschichtung, Uberschiittung und Bearbeitung beeintréchtigt,

Durch die geplanten Versieg_elungsmarsnahmen kommt es zu einem Verlust von

Bodenfunktionen auf Kleymarsch. Dieser ist durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
bereits Oberpragt wbrden. Durch die Planung wird eine Flache, die gegenwartig als Acker /
Griinland genutzt wird, zu einem Wohngebiet mit teilversiegelten Bereichen umgewidmet. -
Schutzwirdige Boden sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
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5.4 Schutzgut Wasser

Durch Bodenversiegelung wird der Bodenwasserhaushalt verandert, indem Versickerung
und Evapotranspiration ganz oder teilweise unterbunden, der cberfldchiiche Direktabfluss
erhéht und die Grundwassemeubildung vermindert wird.

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Vorranggebiets fur Trinkwassergewinnung, so dass die
Schutzwirdigkeit des -Naturgutes Wasser als eléementarer Lebensgrundlage hier hicht
hervorzuheben ist.

Die Nutzbarkeit des Schutzgutes ,Wasser* wird durch geringere Versickerungsméglichkeiten
beeintrachtigt. Bei einer Gesamtversiegelungsfiéche vori ca. 28.940 m? (ca. 43 %) sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erheblich.

5.5 Schutzgut Luft/Klima
In der Umgebung der Stadt Norden herrscht aufgrund der N&he zur Nordsee und des

Luftaustausches ein weitgehend unbegintrachtigtes Fre:landkhma, dessen khmaokolog!sche .

Qualitsten (Kaltiuft-/Frischluftbildung, klimatische Ausgleichsfunktion) auch die klimatisdhen
Verhaltmsse im Planungsgeblet glnstig beeinflussen.

Durch Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzfiéche in ein Wohngebiet treten verander’te
Strahiungs- und Feuchtigkeitsverhéltnisse auf. Die Verdunstung ist verringert und es
enistehen  groere TemperaturschWankungen bei einer insgesamt warmeren
Durchschnittstemperatur. . A
. Aufgrund der Festsetzungen wird eine aufgelockerie Bebauung mit einem ausreichenden
Vegetationsanteil sichergestelit, wodurch das Schutzgut Luft und Klima nicht beeintrachtigt
wird. Klimaverénderungen sind lediglich im klein-und mikroklimatischen Bereich zu erwarten
und daher nicht erheblich. '

5.6 Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild

Die Umwand!ung des VAn_saatgrUn!andes und des Ackers in ein Baugebiet fuhrt zur
Beseitigung und zum Umbau der Vegetation, zur Veranderung raumprégender und —
gliedernder Strukturen und zur Unterbrechung von Sichtbeziehungen.

Das Plangebiet ist eine landwirtschaftiich intensive Nuizfldche, die zwischen dem Ortsrand
der Stadt Norden und der auf einem Damm vcrbeifﬂhrenden‘Bundesstra(&e liegt. Lediglich im
Norden und Stidosten sind noch Bezugé in.die halboffene Kulturlandschaft vorhanden. Die
im Westen und Sﬁden angrenzende Bebauung - wird durch die Gebzude und die
Gehdlzbesténde gepragt. Mit der Realisien_mg der Planung erfolgt eine Arrondierung der
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Flache an bestehende Siedlungsstrukturen. Das geplante Wohngebiet fugt sich in die

bestehenden Strukturen ein. Nach Westen und Stiden ist das Plangebiet durch den Bestand

an Siedlungsbereichen mit Gehdlzen in die bestehenden Strukiuren integriert. Eine

Vorbelastung des Landschafts- und Ortsbildes ergibt sich aufgrund der vorhandenen

Bundesstralle. Gleichzeitig wirkt das Plangebiet aufgrund des StraBendammes nicht in ’
norddstliche und &stliche Richtung in die freie Landschaft hinein, sondem wird durch das

StraRenbauwerk abgeéchirmt. Aus diesen Grinden werden die verbleibenden Auswirkungen

auf das Schutzgut Landschaftsbild durch die Beseitigung bzw. der Umbau von Vegetation als

nicht erheblich angesehen.

Zur Mihim_ierung der Auswirkungen auf das Landschafisbild sind Festsetzungen getroffen
worden wie die Durchgrinung mit. Einzelbdumen. Weitere geeignete MaRnahmen er
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen werden im
weiteren Planverfahren ermittelt.

- 8.7 Kulturguter und sonstlge Sachguter

innerhalb des Plangebletes sind keine Kuitur, -Bau- oder Naturdenkmale vorhanden.
Aufgrund der topografischen Lage konnen - archdologische Funde nicht ausgeschiossen

- werden und Erdarbeitén sind bei der Denkmalschutzbehérde anzumelden.

Innerhalb des rdumfichen Geltungsbereiches sind keine Sachglter vorhanden. Derartige
Guter finden sich westlich und slidostlich angrenzend in Form von Einfamilienhausern und
Nebengebauden. Durch die Planung wird eine zentrumsnahe Versorgung mit Wohnﬂachen
absichert.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Zuge der Realisierung der Planung beziehen sich die Wechselwirkungen auf das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften und Landschaftsbild, sowie die
Flacheninanspruchnahme, Bodenzerstérung, Bebauung und Versiegelung auf das Schutzgut
Boden. Hierdurch werden gleichzeitig Wirkungen auf die Schutzglter Wasser, Klima und
Mensch initiiert, die jedoch von untergeordneter Bedeutung sind.

Wechselwwkungen zwischen dem Schutzgut Trinkwasser und dem Schutzgut Mensch sind
auszuschlielen.

Planungsbiro Welnert .~



Umweﬂberichi .
80. Flc:chennutzungsplananderung : Seite"15
Bebauungsplan Nr. 164 "Dr.-Frerichs-StraBe”

Schutzgut ) Beurteilung der Umweltauswirkung Bedeutung
Mensch Geringe Immissionsbelastung gering
Pflanzen - Verlust von Lebensrdumen ) mittel
Tiere : Verlust von Lebensrdumen mittel
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion - mittel
Wasser erhebliche Beeintréchtigung mittel
Luft/Klima Keine erhebliche Beeintréchtigung : . . gering " -
| Landschaft/Ortsbild . | Keine erhebliche Beeintrachtigung ] gering
Kuitur und Sachgtiter | Keine Beeintréchtigung - ) gering .
Gesamtbewertung . ] mittel

6 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild werden durch textliche und
gestalterische Festsetzungen verringert. Im Wesentlichen tragen folgende Planinhalte zu
giner Emgnffsvermeldung / -verringerung bei: i

Vermeidung und Verminderung'von Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden

Eine Vermeidung bzw. Vemminderung von Beeintrachtigungen des Bodens wird durch
folgende MaRnahmen erreicht. ' ‘ ’

= Abwickiung der Baumafinahme nach dem Stand der Techmk und der emschlag:gen_

Regelwerke und Normen,

» Beschrankung des Baufeldes auf die unmittélbaren Eingriffsbereiche (Verme:dung
von Bodenverdlchtung)

= Vemngerung der Verstegelungsﬂéchen auf das unbedingt notwendige MaR

= Schutz des.Mutterbodens (nach DIN 18 915) in den Bereichen der Umgestaitung
durch Abtrag von allen Flachen, die befestigt .oder (berschiitet werden sollen,
fachgerechte Lagerung (geordnete Lagerung abseits vom Baubetrieb in messbaren
Mieten) und anschlieBendes Wiederaufbringen nach Auffiillung in voller Schichtstérke
(30 cm) Uber dem aufzubringenden Sandboden.

Verméidung und Verminderung der Beeintrichitigung des S‘chutzgutes Wasser
Eine Vermeidung bzw. Verminderung von. Bee'intréchtigungen des Wassers wird durch
folgende MaRnahmen bzw. durch folgenden Verzicht auf bestimmte MaRnahmen erreicht:

= Abwicklung der BaumaBnahme nach dem Stand der Technik und der einschlagigen
Regelwerke und. Normen zur Vermeidung des Einirags von Treibstoffen,. Oi -und
Schmiermitteln.

Planungsbiiro Weinert
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Vermeidung und Vermmderung von Beeintrichtigungen des Schutzgutes
Vegetation

Eine Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen der Vegetation wird durch
folgende Ma3nahmen bzw. durch folgenden Verzicht auf bestimmte MaRnahmen erreicht:

= Beschrénkung des Baufeldes auf die unmittelbaren Eingriffsbereiche zur
Verminderung von Schaden an der Vegetation (Beachtung der DIN 18 920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei Baumafnahmen)

‘ Vermeldung und Vermmderung von Beemtrachtlgungen des Schutzgutes

Fauna

- Eine Vermeidung bzw. Venninderung von Beeintrachtigungen der Fauna wird durch folgende

Mafnahmen bzw. durch folgenden Verzicht auf bestimmte MaBnahmen ereicht:
= Durchflihrung der Bautatigkeiten auRerhalb der Brutzeit (30. Juni 1. Marz)

Vermeidung und Vermmderung von Beemtrachtlgungen des Schutzgutes.
Landschaftsbild

Eine Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird
durch folgende MaRnahmen bzw. durch folgenden Verzicht auf bestimmte MaRnahmen
erreicht:

»  Durchgrinung durch fachgerechte Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten
Gehélzen (Laubbaume) auf den privaten Grundstlicksfidchen.

6.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die Bilanzierung des Eingriffs und die Ermittiung des erforderlichen Ausgleichs werden
aufgrund einer Bestandserhebung -der vorhandenen Biotoptypen erstéllt (vgl. Kap. 4.2). Im
Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Manahmen mit dem
Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat der Planung nachvoliziehbar, also auch
zahlenméf&ig vergleichbar zu machen. Hierfir ist die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der- Bauleitplanung® vom . Niedersachsischen
Stédtetag zugrunde gelegt ’ '

Dazu werden die betroffenen Biotoptypen emer Wertung von 0 (negativster Wert) bis 5
(positivster Wert) zugeordnet.
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Je Biotoptyp erfolgt . eine ‘ Bewertungs-Kategorisierung - nach " Wertstufen (s.-

NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2008):

Wertstufe 5: von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher und
halbnatirlicher Biotoptypen)

Wertstufe 4: von besonderer bis aligemeiner Bedeutung

Wertstufe 3: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe 2: von aligemeiner bis geringer Bedeutung

Wertstufe 1: von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte, artenamme Blozoptyper)

Wertstufe 0: ~ weitgehend ohne Bedeutung

Als Kriterien fir die Einstufung der Biotoptypen in ‘die 6 Wertstufen gelten (s
NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2008). Naturnahe, = Gefdhrdung, Seltenheit,
Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere (besondere Bedeutung von ontopen
extremer Standorte sowie lichter, strukturreicher, alter Biotope).

Ist - Zustand ) Planung / Ausgleich .
- . Eingriffs-/ . Flachenwert der
Ist— Zustand der |Flache (Nyyengrie  Fiachenwent jausgleichs- |29 Wvertstufe  [Eingriffs-/
Bictoptypen ™) fléiche s T ausgleichsfische
GATA s =
(AnsaarGrinland, Ackery  29.774 1 29.774 - PHZ/IPSZ . 27.522 1 . 27522 . -
- lneuzeitliche Ziergarten! °
isanstiger Spieiplatz)
'GI_F ' :
s e 26688 2 . 53.376 S X 28940 O !
.1 (Versiegelte Fidchen) B
UHM/HPG ' UHM/HPG
cobpnss . 8325 3 18.975 | commemming  6.325 3 18.975
FGZ/FGR : 4 FGZFGR
sty 3.209 2 6.580 GZFSR 2206 2 6589
Summe: £6.086 V 108.714 7 68.086 53.086
Flachenwert der Eingriffs/ Flachenwert der Eingriffs-/ ’
lAusgleichsfléche (Ist-Zustand) 108.714 |Ausgleichsflache 53.088
Summe . [Planung/Ausgleich) Summe o

Wertdifferenz: 108.714 WE (So“‘) - 53.086 WE (Bestand) = 55.628WE

Die Gegenlberstellung der Fléchenwertigkeiten zwischen Bestand und Planung macht die:
Werteverschiebung (Verlust bzw. Verbesserung auf der Flache) durch die Planung deutlich.
Durch die Planung wird voraussichtlich ein Verlust von 55.628 Werteirineiten verursacht. Da

inteme'Ausgi_eichsmarsnahmen aufgrund fehlender Moglichkeiten nichtuméésétzt werden
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kdnnen, ist eihé Kompensation auRérhalb des Plangebietes erforderlich.

6.2 MaBnahmen zur externen Kompensation

Der wesentliche Eingriff entsteht durch die Uberformung und Versiegelung des Bodens.
Dabei wird der Lebensraum fir an Grunland gebundene Arten und Lebensgemeinschaften
beseitigt bzw.. beeintrachtigt.

tm Hinblick auf den funktionalen Bezug zum Eingriff soll die Ausgleichsmafinahme unter
Aspekten fur das Schutzgut Boden mit positiver Wirkung auf das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften durchgefiihrt werden.

Geeignete Ausgleichsflachen werden im weiteren Planverfahren ermittelt.

6.3 Betrachtung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten
einschlieBiich Nullvariante

im Folgenden werden unterschiedliche Prognosen Uber die zukinftige Entwicklung des
Plangebietes abgegeben. Bei der Altemativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortaltemativen an Standorten
auRerhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankonforme Alternativen, ob die
Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise umgesetzt werden kdnnten (vgl.
Muster Einfuhrungserlass zum EAGBau Fachkommission Stadtebau am 1.Juli 2004 oder
KUSCHNERUS (2004).. '

Nullvariante

Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches keine
Bebauung staiffindet und als landwirtschaftlicher AuRenbereich auch weiterhin genutzt wird.

Durch die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbauland wird bei einer Nicht-Realisierung
der Bauleitplanung auf andere Auflenbereichsflachen zurlickgegriffen.

Anderweitige Pianungsmaéglichkeiten

Mit der vorliégenden Bauleitplanung werden Vorschldge des Stadtentwicklungskonzeptes
umgesetzt. Im Rahmen informeller Vorplanungen erfolgte bereits ein Nutzungs- und
Standortfindungskonzept. Flr das Plangeblet bestehen keine weiteren Planungsalternatwen
die eine geringere Belastung fur die Umwelt darstellen

Bei einer Realisierung der Planung wird Bauland fir Einfamilienhauser und Doppelhauser
bereitgestelit. Da es sich hierbei um eine Angebotsplanung handelt, wird sich die
tatsachliche Realisierung an der Baulandnachfrage orientieren.
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Die zukinftigen Bauvorhaben sind an den Festsetzungen des Bebauungsp1anes gebunden'
wonach die Ausnutzung der Grundstiicke durch die GRZ von 0,3 erfo!gt

7 METHODIK UND UBERWACHUNG .

7.1 Angewandte Untersuchungsmethoden v

Grundlage fur die Ermittlung der Ausglexchsmafsnahmen 1st dne ,,Arbeltshllfe zur Enmttlung
von Ausgleichs- und Ersatzma@nahmen in der Bauleitplanung® (NIEDERSACHSISCHER
STADTETAG 2008). Danach wurden die Natur- und Landschaftspotenziale fur das
Plangebiet erfasst und — anhand der Wertstufen nach NIEDERSACHSISCHER
STADTETAG (2008) - bewertet. Mit Hilfe des Wertfaktors fur- die jeweiligen Biotoptypen
wurden AusgleichsmafRnahmen empfohlen.

Die Biotopkartierung erfolgte anhand des Kartierschitssels fir Biotoptypen in Niedersachsen
(DRACHENFELS 2011). Zur Ermittiung der nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten
Biotope wurde auf vorliegende = Bestandsdaien - zurlickgegriffen, engéhzend
Biotoptypenkartierungen durchgefiihrt und diese mit den Bestandsdaten abgeglichen.

Zur Festlegung der -naturrdumlichen Zuordnung wurde MEISEL (1962, Naturraumliche

Einheiten Blatt 37/38 Wihelmshaven - Norden, Bundesamt f. Naturschutz (ehen‘
Bundesforschungsanstalt fur Raumordnung, Bonn) herangezogen.

Zur Bodenwertigkeit wurden die Bodenkarten des Landesamtes fur Bergbau Energie und

Geologie (http://nibis.Ibeg. de/cardomap3/) herangezogen

7.2 Schwie'rigkel"ten bei der Zusammenstélluhg von informationen

Es liegen keine Hinweise auf Schwierigkeiten hinsichtlich der Zusammenstel!ung “der
Angaben des Umweltberichtes vor. -

7.3 Geplante MaBBnahmen zur Uberwachung bei der Durchfithrung

MaRnahmen zur Uberwachung-der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchilinrung
des Bauleitplanes werden im weiteren Planverfahren erganzt,

7.4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung .

Das Plangebiet ist bereits von Siedlungssirukturen. umschiossen und arondiert die
vorhandene Wohnbebauung. Durch die Planung ergeben sich fir die Schutzgiiter Arten und
Lebensgemeinschaften, Boden und Wasser unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaites, die durch Kompensatnonsmal’&nahmen auszugleichen sind. Die trotz
festgesetzter Vermeidungsmafinahmen veriorengegangenen Werteinheiten werden im
Rahmen einer Kompensationsmafnahme funktlonsgerecht ausgeghcher- Es werden keine
geschiizten Biotope zerstort. : : .
im weiteren Planverfahren wird eine funktlonsgerechte externe Kompensatlonsﬂache
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enmttelt

Die Zusammenfassung wird im’ weiteren Planverfahren erganzt.
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BESTANDSPLAN - Biotoptypen

Anlage 1 zum Umweltbericht

LEGENDE

UHM/
HPG

=

Sonstiges feuchtes Intensiv- Grunland

Basisreicher Lehm-/Tonacker
Mais

Griinland- Einsaat
Halbruderale Gras- Staudenflur mittlerer Standorte /

Standortgerechte Gehdlzpflanzung

Graben

FGR Nahrstoffreicher Graben

FGZ Sonstiger Graben

FGA Kalk- u. Néhrstoffarmer Graben

SEZ Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Kleingewésser

(gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG)

Baum
Baurngrupps
Er Erle
Eb Eberesche
B Birke
Ba Bergahomn
w Welde
\ Vogelkirsche
HFM Strauch- Baumhecke
HB Einzelbaurm/Baumbestand
HN Naturnahes Feldgehdize

Umgrenzung des Plangebietes

Stadt Norden

80. Flachennutzungsplananderung
Bebauungsplan Nr. 164
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