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Fassung: 18. Januar 2012

Die Stadt Norden, Am Markt 15 in 26506 Norden — vertreten durch die Burgermelsterm
- nachfolgend ,,Stadt* genannt —

und

der Behindertenhilfe Norden gGmbH, StellmacherstraBe 4 in 26506 Norden
- nachfolgend ,,Vorhabentrdgerin“ genannt —

schlieBen folgenden

Vorhabendurchfiihrungsvertrag
. |

Die Vorhabentrédgerin beabswhtlgt auf dem Standort, Flurstiick 22/6 der Flur 3 der Gemarkung
Norden den ,,Neubau eines Wohnhelmes fiir Menschen mit Behmderung zu errichten.

Das 5.554 qm grof3e Plangebiet liegt im Nordwesten"des Stadtgebietes am Westlinteler Weg
(der genaue rdumliche Geltungsbereich ist aus dem Ubersichtsplan der Begriindung ersichtlich).

Da es sich bei der Planung des Vorhabens um eine MaBnahinie des lnnenentwicklung der Stadt
Norden im Sinne von § 13 a Baugesetzbuch handelt, ist bei der Grundfliche von nicht mehr als
20.000 gm keine iiberschligige Priifung der Umweltbelange gemi3 Anlage 2 Baugesetzbuch
erforderlich. Nach diesen Einschétzungskriterien wird davon ausgegangen, dass die Planung
voraussichtlich keine erheblichen — abwagungsrelevanten und damit zu berlicksichtigenden —
Umweltauswirkungen nach sich zieht.

Zum Zwecke der Neuemchtung des Wohnheimes werden d1e nachfolgenden Regelungen
getroffen.

§2

‘Die Vorhabentriigerin hat einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgelegt, in dem das
Projekt niher beschrieben ist. Eine Ausfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
der Bezeichnung ,,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 160 V' ,,Wohnheim —
Behindertenhilfe Norden* einschlieBlich Begriindung, Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
schalltechnische Beratung der IEL GmbH vom 02.08.2011 ist diesem Vertrag als Anlage
beigefligt.

Das Bauleitplanverfahren fiir diesen Plan wurde bereits eingeleitet. Der Vorhabentrigerin ist
bekannt, dass durch diesen Vertrag kein Anspruch auf den Erlass einer Satzung iiber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan begriindet wird. :



§3

Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich, nach Inkrafttreten des Vorhabénbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 160 V ,,Wohnheim — Behindertenhilfe Norden* zeitnah mit der
Durchfiihrung des Vorhabens zu beginnen.

Das Eigentum an dem Original des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den
dazugehdrigen Anlagen geht mit dem Satzungsbeschluss tiber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auf die Stadt iiber. Die Gutachten und Begriindungen smd in digitaler Form
(pdf- oder Word-Format) zusitzlich zu liefern.

Der Vorhabentrigerin ist bekannt, dass die Stadt den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
den gesetzlichen Vorgaben aufheben soll, wenn der Vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht
innerhalb der in § 4 Ziffer 1 dieses Vertrages genannten Frist durchgeflihrt worden ist.
Anspriiche des Vorhabentrégers aus der Authebung kdnnen gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden.

§4

~ Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich:

1. das im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 160 V beschriebene Vorhaben innerhalb
eines Zeitraumes von 4 (vier) Jahren (vom Zeitpunkt der Rechtskrafterlangung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 160 V an gerechnet) fertig zu stellen

2. die unter Ziffer 1 genannte Bauverpflichtung im Falle eines Grundstiicksverkaufs an den
Erwerber des Grundstiicks weiterzugeben. Fiir den Fall der WelterverauBerung ist dieser
ebenfalls entsprechend zu verpflichten

3. spitestens bis zum Satzungsbeschluss fiir das Plangebiet die unemgeschrankte
Verfligbarkeit {iber alle vom Vorhaben betroffenen Flurstiicke nachzuwelsen

4. die Finanzierbarkeit des angestrebten Vorhabens nachzuweisen ,

zur Ubernahme simtlicher durch das Vorhaben entstehenden Kosten (Planungs- und

Erschlieungskosten etc.) einschlieBlich der Kosten fiir die verfahrensrechtlich

erforderlichen Bekanntmachungen

7. das Gestaltungskonzept spétestens bis zur Inbetriebnahme des Wohnhelmes Zu
verwirklichen und dauerhaft zu unterhalten

hd

§5

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieBlich iiber die Vorhandene
ErschlieBungsanlage Westlinteler Weg. Es handelt sich hierbei um eine vollstindig als
ErschlieBungsstrafle hergestellte Gemeindestra3e (6ffentliche Verkehrsfldche).

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlielich iiber private Flidchen. Die
Vorhabentrigerin verpflichtet sich zur Herstellung einer ordnungsgemiBen Anbindung dieser
Fléchen an die vorhandene 6ffentliche ErschlieBungsanlage. Beziiglich der Qualitéit und der
Ausfiihrung der erforderlichen Bauarbeiten im Bereich des Ubergangs zur &ffentlichen
Verkehrsfliche ist von der Vorhabentrigerin eine einvernehmliche Regelung mit dem
Fachdienst Umwelt und Verkehr (FD 3.3) der Stadt herbeizufiihren. Simtliche Bauarbeiten sind
auf Kosten der Vorhabentrigerin von dieser in Auftrag zu geben. Nach Fertigstellung hat die



-3-

Vorhabentrégerin eine gemeinsame Abnahme séamtlicher Arbeiten, unter Beteiligung des
Fachdienstes Umwelt und Verkehr der Stadt, zu veranlassen und zu protokollieren. Méngel sind
auf Kosten der Vorhabentrigerin spétestens innerhalb der im Abnahmeprotokoll festgelegten
Frist zu beseitigen.

Vor Beginn der Bauarbeiten hat die Vorhabentrégerin mit dem Fachdienst Umwelt und Verkehr
der Stadt eine gemeinsame Bestandsaufnahme des Zustandes im Zugangsbereich durchzufiihren
und zu dokumentieren.

§6

Die auf Gfund des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 160 % zulédssigen baulichen
Anlagen sind von der Vorhabentrigerin auf ihre Kosten an die zentrale stadtlsche Kanalisation
(Schmutzwasser- und Regenkanalisation) anzuschlieBen.

§7
Vertragsinderungen oder —erginzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und d1e
Vorhabentragerln erhalten je eine Ausfertigung.
Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der {ibrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, evtl. unwirksame Bestimmungen

durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen

§8

Dieser Vertrag erlangt Wirksamkeit, wenn die Satzung tiber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 160 V in der vorgelegten Fassung Rechtskraft erlangt hat.

26506 Norden, ........cccccuruee

Stadt Norden ' : Vorhabentrigerin

Biirgermeisterin



