Sitzungsvorlage

STADT NORDEN

Wahlperiode

2006 - 2011

Beschluss-Nr:

1456/2011/3.1

Status

offentlich

Tagesordnungspunki:

Wohnen am Wasser, hier Vorstellung neuer Entwirfe

Beratungsfolge:

04.07.2011

Bau- und Umweltausschuss

05.07.2011 Verwaltungsausschuss

05.07.2011

Rat der Stadt Norden

Sachbearbeitung/Produkiverantwortlich:

Herr 3.1 Wolkenhauer

Organisationseinheit:

Stadtplanung und Bauaufsicht

Beschlussvorschlag:

1. Dem Aufplanungsvorschlag vom Architekten Freitag / Architekten Schneider wird zu-

gestimmt.

2. Fir das Gebiet ist ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufzustellen.

3. Birgerbeteiligung und Anhérung der Trager offentlicher Belange sind durchzufihren.
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Finanzen

Finanzielle Auswirkungen Ja  [] Betrag: €
Nein [X]

Hh-Mittel stehen im

Haushaltsjahr 201 Joa [ Produkt-Nr.:

zur Verflgung Nein [] (s. ges. Eréuterung in der Sach- und Rechtslage)

Folgejahre Ja [] (s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
Nein []

Folgekosten einschl. Ja [] (s. ges. Erduterung in der Sach- und Rechislage)

Abschreibungen/Sonderp. Nein []

AuBerordentl. Aufwend./ Ja |:| (s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)

Ertfrége (z.B. Verkauf un- Nein []

ter/Uber Restwert)

Hat diese Entscheidung

konsolidierende Wirkung Ja |:| (welche? s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
fUr den Haushalt? Nein [
Personal
Personelle Auswirkungen  Ja ]
(s. ggfls. auch Erlduterungen in der Sach-und Rechtslage)
Nein []

Strategische Ziele

1.

Wir positionieren Norden als Wirtschafts- und Tourismusstandort
unter Nutzung der vorhandenen Stdrken.

Wir entwickeln die Stadtverwaltung von einem Dienstleister
zu einem Impulsgeber fUr das Gemeinwesen.

Wir férdern burgerschaftliches Engagement und
Eigenverantwortung fUr die Entwicklung der Stadt.

Wir schaffen positive Lebensperspektiven fur alle Altersgruppen
und sichern die Lebensqualitat durch eine gute soziale Infrastrukfur
und ein bedarfsorientiertes Bildungsangebot fUr Jung und Alf.

Wir bieten und erhalten die Natur- und Kulturlandschaft
und sichern diese durch nachhaltige Konzepte.

Wir stérken Norden als Mittelzentrum.

(Bitte ankreuzen, welchen Zielen die vorgeschlagene MaBnahme dient; bei Bedarf ggfls. in der
Sach- und Rechtslage gesondert erldutern.)

Was wollen wir mit dieser Entscheidung erreichen? (Kurze Beschreibung des Ziels)

Andere Ziele:
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Sach- und Rechtslage:

Der einzige Entwurf, der innerhalb der vorgegebenen Zeit, vom Architekturbiro Sommer aus
Bremen vorgelegt wurde, fand keine Mehrheit fUr die Umsetzung.

Neue EntwUrfe von anderen Architekturbiros wurden angekindigt und werden jetzt erstma-
lig den Gremien der Stadt Norden vorgestellt. Hierzu wurde ein Sondertermin des Bau- und
Umweltausschusses so festgelegt, dass der Rat der Stadt Norden ggf. noch vor der Sommer-
pause eine Entscheidung treffen kann.

Beide ArchitekturbUros stellen ihre EntwUrfe in der Sitzung vor.

In der Anlage sind die Lagepléne, Grundrisse und Ansichten der beiden Planungen enthalten
um den Ausschussmitgliedern frihzeitig einen Einblick in die Planungen zu ermoglichen.

Anlagen:

Erlauterung/Lageplan/Grundrisse/Ansichten Architekturburo Freitag:

Wir haben die Ausnutzung des Grundstiicks unter Beriicksichtigung der besonderen stadtebaulichen
Ziele der Stadt Norden gesehen.

Die Sichtachse aus der der FuRgangerzone in Richtung eines neu zu schaffenden Forums um den Be-
reich der Mihle erscheint uns besonders wichtig.

Dieser wird sich so zu einem zentralen Treffpunkt vor dem Eingang zum Einkaufszentrum entwickeln
kénnen.

Die Beziehung zum Wasser lber eine Freitreppe einerseits , die fuBlaufige Anbindung aus der neuen
verlangerten Fullgdngerzone und die Beziehung zum neuen Wohnen erscheint uns ein wesentliches
Potential im stadtebaulichen Zusammenhalt auf dieser Entwicklungsflache zu sein. Wir sehen so die
Grundlagen zu urbanem Leben und Wohnen, Einkaufen und Besichtigen, Verweilen und GenieBen als
gegeben an.

Unsere Planvorlage ist zunachst als stadtebaulicher Entwurf zu werten, der eine sinnvolle Ausnutzung
des Grundsticks und der besonderen Lage erfasst.

Die Gebdude missen untereinander die erforderlichen Abstande nach NBauO wahren und natiirlich
auch zu den Nachbargrenzen. Dieses haben wir bei dieser Planung berticksichtigt.

Die Lage der Gebdude ist so gewdhlt, dass alle Wohnungen besondere Blickbeziehungen zum Wasser
und zur FuRgangerzone haben.

Wir haben jetzt einen Gebaudetyp entwickelt, in der Durchfiihrung sind natdrlich variable Fassaden
und Ausgestaltungen denkbar, um eine interessante Architektur zu schaffen.

Die Gebdude haben 3 Vollgeschosse sowie eine Penthouseetage ( hier waren auch zwei Wohnungen
im DG moglich).

Je Gebaude sind jetzt 7 Wohneinheiten vorgesehen ( bei 2 Penthousewohnungen wéren es 8 WE).
Alle Gebaude sind mit Fahrstuhl ausgestattet, sodass die Wohnungen alle auch seniorengerecht oder
behindertengerecht ausgestattet sein kdnnen. Damit ist eine grof3e Flexibilitdt in der Ausnutzung
erreicht.

Je Gebaude sind ca. 910 m2 Wohn-und Nutzflache geplant. Jede Wohneinheit erhilt einen eigenen
PKW-Stellplatz.

Zum Wasser hin ist eine terrassierte Nutzung ( evtl. stegartige Anlage) vorgesehen, um insbesondere
die Lage am Wasser zu nutzen.

Auf dem Gelande sind noch etliche Erdbewegungen erforderlich. Das Hohenprofil haben wir noch
nicht geprift, soll aber in der gartenarchitektonischen Planung genutzt werden.

Insgesamt sind z. Zt. 21 WE (bzw. 24 WE) geplant. Unser Investor wird noch priifen missen, inwie-
weit die Wirtschaftlichkeit gegeben ist. Dazu missen zukiinftig noch etliche Parameter erkundet
werden.
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Der Investor T. lhnen hat — wie bereits mitgeteilt — Interesse daran, dieses Grundstlick zu entwickeln,
sofern eine Betriebswirtschaftlichkeit gegeben ist.




1. + 2. OBERGESCHOSS _ 1:200 VARIANTE 1. + 2. OBERGESCHOSS _ 1:200
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Erlauterung/Lageplan/Grundrisse/Ansichten Architekturbiuro Schneider:

Wohnen am Wasser - Sudeingang Norden -> Planungsdaten

Wunsch der StadtMorden
Vorlage: 1397/2011/3.1

Planung des Investors

Abweichung / Anmerkung

IGRE (Grundflachenzahl)

0.4

0,35

GRZ um 0,05 gennger

I5FZ (Geschossflachenzahl)

1.0

0.83

GFZum 0,07 geringer

PnzahlderGaschosse

max. 3-geschossig

2-geschossig und 3-geschossig

Des Dach beiHaus 2 und 3 in der
Planung ist kein Vollgeschoss

[Geb&ude in gestafielter Hohenlage

[Geb&ude in gestafielten Hohenlagen
Fum Sodeingang abfallend.
Mazximale Hohe ist die Firsththe des
[Gebaudes Bruckstrale Ga.

FirsthGhen:

Hohenbazugspunkt Brickstrabe)
Bruckstrale Ga -12,86 m
tatsachliche Hohe)

Haus 1 -12,40 m
geplante Hohe)

Haus 2 -11,70m
geplante Hohe)

Haus 3 -11.20m

geplante Hohe

Fum WVergleich derzeitige Hohe der
Mohlengalene von OK Gelande vor
(Ot gemessen:

Unterkante Mihlengslenegeléander
4,46 m

plus Geldnderca. 1,00 m
[Cberkante Mohlengalenegelander
5,46 m

.

solite gemischt sein. Keine reinen
ISeniorenwohnungen, Ferenwoh-
Inungen oder Betreutes Wohnen,
lsltengerechte Gestaltung ist durch-
lp&ngig gewlnscht.

Fichtachse MeuerWeg — Sideingang freihalten Sichtachse ist von der Bricke [Fusatzliche Sichtachsen von der
MeuerWeg bis zum Sudeingang BruckstraBe zumn Sudeingang
freigehalten leweils

[wischen den Gebduden1und 2
[sowie zwischen 2 und 3
Wunsch der 5tadt Norden
Vorlage: 1387/2011/2.4 Planung des Investors Abweichung / Anmerkung
Platz am Torflkanal Platz am Torfkanal mit Stufen zum  |Die angrenzenden Flachendes Diie von der Stadt gewidnschten
Wasserist groEzigig mit dem Investors werden mit einer IStufen zum Wasserliegen aufdem
[Fudeingang und dem Mohlenplstz  |[Freflachenqualtatgrin gestsitet  (Grundstock der Morder-Tor-
Fu gestalten. [Gesallschaft.
IGringestaltung | ttraktive Gringestaltung des Der Investor besbsichtigt nicht nur .
MWohnumfeldes [eine attraktive Grungestaltung, son-
[dem insgesamt eine attraktive Ge-
Etaltung des gesamten Freimumes.
Wohnnutzung Ciie Mutzung der'Wohnungen Der Investor plant Eigenturmswah- A

Inungen; sowohlak
Fernenwohnungen

lals auch als Dauerwohnungen. Die
fohnungen sind sowohl firékere
Menschen als such fir Familien mit
Find oder Singles vorgesehen und
mdglich.

Dier Investor plant in jedem
[GebAude

iden Einbau eines Aufzuges.
Ciarlber-

lhinaus kann jede Wohnung bei ent-
Eprechendem Badarf aftersgeracht
jund behinderengerecht gebaut
werden.

Hochwertiges Wohnen

Hochwertiges Wohnen in Reumsuf-
teilung und Gestaltungder Gebaude

Hochwertiges Wohnen in Reumsuf-
teilung und Gestalttung der R8ume
izt von dem Investorgeplant.

ISiehe vordiegende Planunterdagen,
ISrundrisse, Ansichten,
WVisuslisierung

Pla-Steliplatze

Pro Wohneinheit 1,5 Stellplétze
1,0 Steliplatz suf dem Grundstick;
10,5 Steliplatze sulerhalb des
IGrundsticks)

Die derzeitige Planung sieht 1,4
Plow-SteliplatzeNohnung vor

39 Wohnungen =54 Plw-5teliplatze

Der Investar michte nur 1 PEW-
ISteliplatz pro Wohnungaufdem
IGrundstick schaffen, ummehr
IGronflachen mit Bepflanzung
ipestalten zu kbnnean.
Ciarlberhinaus michte derlnvestor
nicht vempflichtet werden, aulerhalb
iHes Grundsticks 0,5 Plw-5telipls =
Echaeffen zu missen. .




Wunschder 5tadt Morden
Vorlage: 1397/2044/3.1 Planung des Investors Abweichung / Anmerkung
Wameversorgung der Gebdude [Wunsch des Rates: IS oweit s sich nach Profung als Eur Prifung sind weitergehende

Diie Geb&ude sind an das
Femwirme-netz anzuschlizlan.

fwirtschaftlich erweist, steht seitens
ides Investors einem Anschluss an
idas Femwimenetz nichts
entgegen.

Planungen und auf dessen Basis
lein Angebot der Stadtwerke not-
eendig.

Emissionean

Wunsch des Rates:

Diie Geb&ude sind mit mdglichst
wenig Emissionen zu betreiben,
lein Machweis ist erforderdich.

E=istim ureigenean Interesse des
Investors und derspateren
Wohnungseigentimem, die
IGebiude mit miglichst gerngen
Emissions-werten zu betreiben.

Cia es sich beiderPlanung umeine
Mohnbebsuung und nicht um eine
lgewerbliche Mutzung handelt,
entstehen wederaus der Mutzung
noch aus dem Geb&ude beein-
tréchiipende Emissionen. Lediglich
idurch die Wahldes Heizmeadiums
finnten Emissionen entstehean.
[Woriegend ist dies nicht der Fall,

ida das Heizmedium nicht mit festen
Brennstoffen geplant wurde,
Eondem

it Gas baw. Anschluss an die Fem-
wame; der Machweis erfolgtim
Rahmen des Baugenshmaiungs-
werfahrens z.B. ibereinen Energie-
[Einsparungsnachweis.

IGrundsticksgrole insgesamt

- 5.405 n?

iavon stadt. Grundstick mit 816 n?

MWohnungsanzshl:

Haus 1 - 12 Wohnungen

Haus 2 - 15 Wohnungen
Haus 3 - 12 Wohnungen
fnsgesamt - 38 Wohnungen
WohnungsgroBen: 54 m?bis 147 m?

Die WohnungsgriBen sind je nach Nachtiiege der Kaufernoch varisbel gestalthar.

[Gesamtwohnungsflache

- 3570 m?

IMaterislien der Gebaudehille:
I Klinker

I Putz

- Glas

I rote Dachziegel

Balkongelanderin Glas

vorbewittertes Zinkblech bzw. Aluminiumstehfatzblech auf den gebogenen Dachflachen
I Gebaudeverkleidung in dinkstehfslzblech

Bauzeit - 3.Jahre

Baukosten

- ca. 10.000.000,00€
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Wohnen am Wasser - Sldeingang Norden

Whg.1=11541gm Whg.3 = 116,95gm

Terrasse = 10,06gm Terrasse = 5,50gm

Whg.2=9542gm
Terrasse/Balkon = 9.20gm

-+ Haus1 - Grundriss Erdgeschoss
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Wohnen am Wasser - Sldeingang Norden

Whg.5=63.94gm
Balkon = 5,00gm Whg.2 Whg.6=116,95gm

Whg.4 = 115.41qm Balkon = 13,33gm

Balkon = 13,63gm =
T

-+ Haus1 - Grundriss Obergeschoss

Wohnen am Wasser - Silideingang Norden

Whg.B=62,10gm Whg.9=6210gm

Balkon = 5,00gm Balkon = 5,00gm Whg.10 = 96,68qm
Whg.7 = 96,68qm . Balkon = 10,23gm
Balkon = 10,23qm.

=

- Haus1 - Grundriss Dachgeschoss

Wohnen am Wasser - Slideingang Norden

Whg.1=102,99gm

Terrasse
=19,48gm
@ & a
Lo i Ao xo
E || St
:
o 3
— i — — s —— o a

— Haus 2 - Grundriss Erdgeschoss
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Wohnen am Wasser — Sideingang Norden

Whg.2/7 =132 21gm Whg.3/8 = 63,00gm Whg.5/10 = 62,76gm Whg.6/11=123,49gm
alkon=1,96m i Balkon =7,00gm Balkon =7, 00gm alkon =7[J[]m

Whg.4/9 = 62,76gm
Balkon =7.00gm

- Haus 2 - Grundriss 1./2.0bergeschoss

Wohnen am Wasser - Sldeingang Norden

Whg.12 = 99,39gm Whg.14 = 48,14gm Whg.15=89.74gm
Dachterrasse =35,86gm Dachterrasse =6,47gm  Dachterasse =10,05gm

Whg.13 = 48.14gm
Dachterrasse =6,64gm

- Haus 2 - Grundriss Dachgeschoss

Wohnen am Wasser - SUdeingang Norden
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Wohnen am Wasser - Siideingang Norden

Wohnen am Wasser - Siudeingang Norden
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