‘O“\( o : Stand: 23.05.2011

b : ' : A_von 4 Ausfertigungen

TREﬁHANDERVERTRAGm

_ iiber die Vorbereltung und Durchfuhrung .
stidtebaulicher Sanierungsmafnahmen des Forderprogrammes o
Stadtebauhcher Denkmalschutz® in Norden o

‘zwischen
* der Stadt Norden

- im Folgenden"Stadt" genannt -

vertreten durch die Birgermeisterin

und

der BauBeCon Sanierungstriger GmbH
" Anne-Conway-StraBe 1, 28359 Bremen A
.- im Folgenden "Sanierungstriger" genannt -

V¢rtreten durch die Geschiftsfithrung
. wird folgender‘ Vértrag geéchldssen: '
- Priiamb'el _

' D1e VertragsschheBenden sind smh dariiber elmg, dass die Sanlerungsmaﬁnahme nur bei vertrauens-
voller Zusammenarbeit ziigig durchgefiihrt werden kann. Die Stadt wird ihr Weisungsrecht in'die-

- sem Rahmen ausiiben. Der Sanierungstréger wird von sich aus alle Angelegenheiten von wesentli-

cher Bedeutung rechtzeitig an die Stadt herantragen, ihr jede im Zusammenhang mit der Sanierung
stehende gewiinschte Auskunft erteilen und ihr Einsicht in seine Unterlagen géwihren. Der Sanie-
rungstriger wird die nicht fiir die Offentlichkeit bestimmten Unterlagen und Daten, die er'von der
‘Stadt erhilt und die er bei der Durchfiihrung der MaBnahmen erlangt, mit der gebotenen Vertrau-
lichkeit behandeln und sie gemidB § 138 Abs 2 BauGB nur an d1e Stadt weitergeben.



§1
Vefﬁ‘ags gegenstand

Das vom Rat der Stadt Norden in der Sitzung am 07.12. 2010 als Satzung beschlossene Sanie-
rungsgebiet ,Historischer Marktplatz“ ist Gegenstand dieses Vertrages. Mit Bekanntmachung
vom 17.12.2010 im Amtsblatt fiir den Landkrels Aurich und fiir, die Stadt Emden wurde die Sat-

: .zung rechtsverbmdhch

- Der Lagep]an ist Bestandteilbdieses Vertrages (Anlageb 1).-

(2)

ey

()
: durch

)

Die Stadt beau&ragt den Sanlerungstrager mit der Durchfiihrung von Aufgaben die zur Erneu-

‘erung des Samerungsgebletes erforderhch und in § 3 dieses Ver’crages aufgefuhrt smd

Grundlage dieser stadtebaulichen MaBnahmen sind. msbesbndere

1. Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen

2. Ergebnisse der zukiinftigen Rahmenplanung
3. Ergebmsse der zukunftlgen Samerungsbebauungsplane

H ohexthche Be ugm&se der Stadt werden durch dleseh Verh"afr mchr beruqrf

§2

Aiﬁgemeine Vertfagspﬁich’ten des Sanierungsirigers

Der Samex ungstriger *mter stiitzt die Stadt bei den Auioc;ben die thgimm Rahmién der %amﬁ—
rung obhegen und fishrt dle durck diesen Vertrag ubertragenen Mdﬁnahmpn der Samu‘ung

- Der Sanierungstrager verpflichtet sich, die ihm iiber tragenen Auigaber in enger Zusammenar--

beit mit der Stadt abzuwickeln. Die Abwicklung hat in Abstimmung der Vertragsparteien zu er-
folgen. Eine gegenseitige rechtzeitige Information ist hierbei zu gewahrlelsten Die Stadt ist be-
rechtigt, zu allen Besprechungen und V erhandlungen Vertreter zu entsenden. -

' Der Samerungstragel darf thm ubertragene Aufgaben nur mit, Zustlmmung der Stadt an Dritte’
tibertragen.

4o

Aufsraben des ‘Sanierunzstriizers

In Durchf‘uhrung der Samerung obhegen dem Samerungstrager msbesondere folgende Aufgd—
’ben : :

Y Beratuhg der Stadt bei stadtebaulichen Plafxungéxi Beratung der Stadt bei der Auswahl von

Stadtplanern, Architekten und Fachplanern Hilfestellung bei Auftragsertellung, Auftrags-
abwicklung und Abrechnung. :

2. Vorschlige zur Art und DurchFuhrung von SanierungsmalBnahmen (Zeit- und-
MaBnahmeplan, Abschnittsbildung, Verfahrensplanung)



8. Vorbereitung und Abwicklung von Wetthewerben (gemaﬁ RAW) und Gutachterverfah-
ren/ Mehrfachbeauftragungen nach Absprache mit der Stadt. .

Laufende Beratung der Eigentiimer, Mieter, P4chter und sonst1gen Betroffenen dervon der
Sanierung betroffenen Grundstiicke mit dem Ziel, ihre Bereitschaft und Mltarbelt zu wecken
und zu fordern (§ 1387 BauGB)

CH

5. Beratung bei der Auswahl und Suche von In'vesjtofeﬁ und Vorpriifung der Investitionsvorha-
ben. - : S T :

6. Verhandlungen mit Elgentumern zum Zwecke des Abschlusses von Modernisierungs-und
Instandsetzungsverembarungen (gem. § 177 BauGB) sowie Ausarbeitung unterschriftsreifer

- Vertragsentwiirfe, Beratung und Unterstiitzung der Elgentumer in allen die Samerung be-
treffenden Fmanmerungsangelegenhelten : : Lo :

7. Unterstutzung der Stadt in allen die Sanlerung betreﬂ'enden Fman21erungsangelegenhe1ten
und bei der Stellung von Antragen auf Gewahrung von Samerungsf‘orderungsmltteln sowie

deren Anforderun gen. -

8. Aufstellen von Kosteri- und Fmanmerungsubersmhten entsprechend den Rechts— und Verwal-n
tungsvorschriften.. :

9. Mitarbeit bei der Information der Offentlichkeit.

10. Erwerb der fiir die Durchfithrung der Samerung benétigten Grundstiicke soweit die Stadt den
oanlerungstrager besonders beauftragt. Bew1rtschartung und Verwa]tung der Grundstiicke
einschlieBlich Koordination freiwilliger Vereinbarungen in Form von Tausch, Grenuregune~~

e "rung und Verkauf, soweit dies zur Auft”dgsdurchfhhrung erforderlich ist:- Die Kosten fallen

.. .- im Rahmen einer ﬂ,rderungbrechthchen Anerkennung unter die in § 13 Abs. 1. getroffene -

- Vergiitungsregelung; ansonsten, ist der besondere Auftrag tber eme vorher getroffene Kos- -
tenregelung abzugelten : : : V

11 Rechﬂiche und tats'achlich‘e F feimach'ung — soweit es sich nicht um hoheitliche Akte handelt —
.- der im Sanierungsgebiet gelegenen und im Treuhandvermogen verwalteten Grundstucke fur
- die'N. euordnung einschlieBlich des notwendigen Abbruchs von' Gebauden '

12. Abschluss von Sanierungsvereinbarungen mit Elgentumern iiber die Vorbereitung und
Durchfuhrung von Ordnungsmaﬁnahmen auf privaten Grundstucken ’

18, Umsetzun_g.VOn Bewohnern ur_ld -Betrleb_e_n unter Mitwirkung der Stadt.-:

14. Ausarbeitung der rechtlichen und wirtschaftlichen Bedingungen, zu denen die Grundstiicke -
oder die an Stelle des: Grundstiickseigentums tretenden Rechte an die neuen Figentiimer zu
veriuBern sind, nach Erorterung mit den Elgentumern Mletern Pachtern und anderen-
Nutzungsberechtlgten : S ' '

15. VerauBerung der im Treuhandvermogen neu geordneten und erschlossenen Grundstucke und
‘grundstiicksgleichen Rechte unter Beriicksichtigung von : ’
~§153 BauGB entsprechend den von der Stadt genehrmgten Bedmgungen

16. Verhandlungen mit den beteﬂlgten Behorden und sonstlgen Tragern offentlicher Belange im
Rahmen der Aufgaben des Samerungstragers nach Absprache mit der Stadt.
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17. Stellungnahmen zu Bauvorhaben sowie genehn’ugungspﬂlchtlgen Vorhaben und Rechtsvor-
gangen nach § 144 BauGB. '

18. Stellungnahmen zu Antrégen auf Harteausgleich. -

19.. Vorbereitung einer Dokumentatlon uber die Sanlerungsmaﬁnahmen in Abstlmmung mit der
' Stadt. : '

' 20. .MltW1rkimg bei.der. Béschaffu‘ng von Unferlagen die die Stadt fiir die von ihr durchzufiih-.

reriden MaBnahmen benétigt sowie — soweit rechtlich und tatsichlich moghch ‘Verfahrens-
emleltung und —durchfuhrung, 1nsbesondere fur -

1)_ eine Umlegung (§§ 4‘5‘ ff BauGB),, o
-2) fiir eine Enteignung (§§ 85.ff BauGB)

sowie zur'Festlegung von Entsch'aidigung's’leistungén |

© 21, Vorbereltung und Mltw1rkung bei der Ausglelchsbetragserhebung sowxe der Abwmklung
(emsvhhethh eventueller Rechfsbehe] fsverfahren) »

(2): Der Sanierungstriger hat bei der Durchfuhrung der SamPrungsmaBnahmen angemessen die -
.+ Interessen der wirtschaftlichen Unternehmen der Stadt zu beriicksichtigen. - ‘

(3) Der Sanierungstriiger kann nur mit Zustimmung der Stadt Sonderfachleute beauftragen.

' »f%‘ Der Sanier ungstriger erklirt sich grundsitzlich-bereit, nach besonderer Ver einbar ung auch an
“der Losung solcher Aufgaben mltzuarbelten die tber den Auffragsrahmen dleses Venrageq :
hmausgenen : ’ T ' ’

e (B) Der Samerungstrager verpﬂmhtet 31ch zur Durchfuhrung vertraglicher Lelstungen vor; Ort n- -

einem Sanierungsbiiro regelmiBig Sprechstunden in Absprache mit der Stadt durchzufithren. .
Dle Stadt wird versuchen entsprechende Raumhchkelten unentgelthch zur Verfligunyg stellen:

§4

Verfahrenszrundsatze

(1) Der Samerungstrager erfu]]t die ihm nach § $ tibertragenen Aufgaben als Treuhander der Stadt.
Er handelt hierbei im eigenen Namen fiir Rechnung der Stadt. : :

Zur'Kennthchmachung des Treuhandverhaltmsses fithrt der Sanierungstrager folgende Be-
zelchnung "BauBeCon Samerungstrager GmbH als Samerungstreuhander der Stadt Norden

{2 ) Der Samerungstrager hat die ihm ubertragenen Aufgaben mit der Sorgfalt eines ordenthchen :
Kaufmanns durchzufithren. Er-hat das geltende Recht, die mit der Bewilligung 6ffentlicher Mit-
tel verbundenen Bedingungen und Auflagen, die Beschliisse und Weisungen der Stadt sowie al-
le in Bezug auf die Sanierung bestehenden Vorschrlften zu beachten Die Weisungen sind in
schriftlicher Form zu ertellen , :



Treuhandvermégen

(1) Der Sanierungstriger hat alle Gegenstinde, die er von der Stadt zur Durchfithrung der Sanie-
rung erhélt, getrennt von anderem Vermdgen auszuweisen und zu verwalten (Treuhandvermo-
. gen). Als Treuhinder hat der Saniertingstrager ein separates Konto bei der Sparkasse Aurich-
Norden einzurichten (Treuhandkonto des Sanierungstragers). Die Einrichtung des Treuhand-
kontos erfolgt unverziiglich-nach-Abschluss des Vertrages und wird der Stadt mit den fur die
Emzahlungen erforderlichen Angaben unverzughch mltgeteﬂt 4 :

(2) Der Samerungstrager hat eigene Grundstiicke und grundstucksglelche Rechte im Samerungsge— _
blet nach MaBgabe des: § 160 Abs. 5 BauGB in das’ Treuhandvermogen zu uberfuhren

(3) Samtliche ﬁlr die Durchfuhrung der Sanlerung bestimmten Fman21erungsm1tte] sowie alle Er-
trige sind auf das Treuhandkonto des Sanierungstrégers einzuzahlen. Die Stadt ist iiber jede
Bewegung des Treuhandkontos durch Kontoauszug zu informieren: '

: (4) Aus dern Treuhandvermogen sind alle Aufwendunsren zu lelsten und Verpﬁlchtungen zu erﬁﬂ-
len, die aus der Durchfuhrung des Vertrages entstehen R

( 5) Aus dem Treuhandvermogen sind auch. solche forderunvsfahlgen Leistungen zur Vorbereitung
und Durchfithrung der Sanierung zu vergiiten, welche die Stadt in Abstimmung mit dem Sanie-
: rungstrager unter Beachtung des § 157 BauGB auf Dritte ubertragen hat sowie die Umsatz-
steuer fiir umbatzsteuel bare Lelstungen gegeniiber der Stadt. o ,

E 6) Verpﬂlchtungen diirfen nur im Rahmen der zur Verfugung stehenden 1\/httel

eingegangen werden. Im Ubrlgpn gilt § 28 Gemeindehaushaltsverordnung (bemlJ v O )2 entspre— C

chend. Sollte bei der Durchfiihrung der Ordnungsmafnalimen in Verbindung mit Grunderwerb
. . eine Zw1schenﬁnanz1erung erforderlich werden, so darf die dafiir erforderliche Aufnahme von
- Krediten zu Lasten des Treuhandvermogens nur mit Zustimmung der: Stadt erf'olgen

() Jewells f‘ur ein Jahr stellt der Samerungstrager mit Zustimmung der Stadt fiir das laufende Jahr

" -einen ertschaf’csplan tiber die zu treffenden MaBnahmen, die zu erwartenden Kosten. und die

- Finanzierungsmittel auf. Als Fmanmerungsmlttel diirfen hierbei nur Mittel vorgesehen werden,
die im Treuhandvermégen vorhanden oder im laufendén Jahr sicher zu erwarten sind. Mittel -

* der Stadt kénnen sicher erwartet werden, wenn sie als eigene Mittel in deren Haushalt' vorgese-
hen oder im Forderungsprogramm in Aussicht gestellt sind. In der Regel wird der Wirtschafts-

" plan im Zusammenhang mit Antragen auf Forderung bzw. Bewﬂhgung von F orderungsmltteln
erarbeltet : : 2 :

(8) Der Samerungstrager verwaltet das Treuhandvermogen nach w1rtschaft11chen Gesmhtspunkten
und den Grundsatzen der Sorgfaltspﬂlcht eines ordenthchen Kaufmans

(‘9) D1e Anderung und Neubegrundung von Mlet— Pacht— und sonstlgen Nutzungsverhaltmssen
bedarf der Zustxmmung der Stadt. ' .



§6
Grunderwerb

(1) Der Sanierungstriger bedarfzu allen Grunderwerbsgeschaﬂ:en (Ankauf, Verkauf “Tausch etc. )
im Sanlerungsgeblet der Einwilligung der Stadt.

(2) Die Stadt kann verlangen dass der Samerungstrager im Rahmen der Mittel des Treuhandver—
- mdgens bestimmte Grundstiicke zum Zwecke der Durchfiihrung der Sanierung erwirbt.oder -
soweit moglich - Grundstiicke aus seinem eigenen Vermogen im Sanierungsgebiet oder in Er- =
satz- und Erginzungsgebieten zur Befriedigung von Ersatzlandanspriichen Samerungsbetrof

A fener zum Verkehrswert in das Treuhandvermogen uberfuhrt : P

(3) Der Samerungstrager darf gemaB § 163 Abs. 8 BauGB belm Erwerb eines Grundstuckes keinen
-hoheéren Kaufpreis vereinbaren als er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1 ergibt.
In den Fillen des § 144 Abs: 4 Nr. 4 und 5 darf der Bedarfstriger keinen hoheren Kaufpreis ver-
embaren a]s er sich i In entsprechender Anwendung des - Absatzes 1 erglbt

§7

YVerduBerungspflicht

(1). Die Grundstticke des Treuhandvermégens, die die Stadt zur Erfiillung derihr im Rahmen der
Durchfithrung der Sanierung obliegenden Aufgaben benstigt, hat der banxerungstrager der
Stadt aufgrund seiner Verpflichtungen aus dem gesetzlichen Sanier ungsrecht auf Anforderung
zu ibertragen. Soweit die zum Treuhandvermégen gehérenden Grundstucke fU_l Ordnungs— :

- maBnahmen erfo derhch sind, erfolgt die Ubertragung unentgelthcb R s

’ (Q) Im Ubrlgen ist der Samerungstrager verpflichtet, die Grundstiicke des- Treuhandvermogens S
‘nach MaBgabe des § 159 Abs. 3. BauGB und unter Beachtung der Welsungen der Stadt zu ver—
dubern. : :

(3) Soweit der Sanlerungstrager nach § 160 Abs. 7BauGB zur Uberf‘uhrung von Grundstucken des
Treuhandvermogens in sein eigenes Vermogen der Genehmigung der Stadt bedarf, ist vor der ,
Uberfuhrung ein gesonderter Vertrag mit der Stadt abzuschlieBen. Soweit der Sanierungstrager
mit Einwilligung oder im Auftrag der Stadt auf einem Grundstiick des Treuhandvermogens
BaumafBinahmen durchfithrt, bedarf es hierzu eires gesonderten Vertrages. Der Einsatz von Mit-
teln des Treuhandvermogens ist dabel nur mit schrlfthcher Zustlmmung der Stadt gestattet

§s

Auskunfts— und Untemchtung'spﬂlcht

( 1) Der Samerungstrager hat der Stadt auf Anforderung {iber den Jeweﬂlgen Stand der SamerungS—
maBnahmen zu unterrichten, der Stadt auch sonst jede im Zusammenhang mit der Sanierung
stehende erbetene Auskunft zu erteilen und jederzeit Einsicht in die Unterlagen und Akten zu
gewihren, dle er im Zusammenhang mit der MaBnahme fithrt.

( 2) Sofern Forderungsmlttel gewahrt werden, hat der Samerungstrager auch den forderungsmittel-
bewilligenden Stellen oder den von diesen genannten Stellen

6



u. a. auch zum Zwecke der Rechnungspriifung Auskunft ber seine Tatlgkelt und Einsicht in die
Unterlagen, die das Sanierungsvorhaben betreffen zu gewahren

(3) Der Sanierungstriger Wird fiir jedes Haushaltsjahr tiber die Verwendung der gewahrten Forde-
rungsmittel fristgerecht einen Verwendungsnachweis (Zwischenabrechnung) nach der jeweils
glltigen Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen vorbereiten und der Stadt in-
klusive aller Belege und Kontoausziige vorlegen. Die Stadt kann verlangen, dass der Sanie-

_ _’rungstrager den Verwendungsnachwels in bestlmmten Punkten erganzt bzw. erlautert odeér
- Karstellt. ‘ : -

’ (4') Der Samerungstrager hat das Treuhandvermogen nach den Grundsatzen einer ordnungsgema—
Ben Buchﬁlhrung zu erfassen und in seiner Bllanz als Treuhandvermogen auszuwe1sen

o §9
. 'Haftu_ng, Verjiihrl'mg:

(1) Der Sahie‘rungstriigei‘ haftet der Stadt bei der Erfiillung der nach diesem Vertrag tibernomme-
nen Leistungen flir Vorsatz und grobe Fahrlissigkeit und fiir den unmittelbaren Schaden:.

(2) Die Haftung des Sahierungstrégers umfasst bei einfacher Fahrlassigkeit (§ 276 Abs. 2 BGB)den
nachweislich entstandenen unmlttelbaren Schaden nicht jedech eﬁtgangeneﬂ Gewinn.

- Dle Haftung des Sanierungstragers umfasst fiir etwaige Fehler in der Beratung oder Betreuung
der tibernommenen Aurgaben des Vertragspartners den nachweislich entstandenen unmittelba- .
- ren Schader, nicht jedoch entgangenen Gewinn. Dies. gilt nicht, wenn die Pf‘}chtverietzung Zu
einem Schdden am Leben, Kérper oder Gesundheit des Schutzberecntlgten fithrt .- ‘
( ) Anspruche gegen den Sanlerungstr ager verjihren 2 Jahre nach Rechnungslegung gemaB §-16
" Abs! 1. ]
§ 10 .

Aufgaben und Pﬂlch ten der Stadt

(1) Die Stadt wird den Samerungstrager bei der Durchfuhrung der Samerung unterstutzen und
- dafiir die nach geltendem Retcht notwendigen rechtlichen und tatsichlichen Voraussetzungen -
~ schaffen und insbesondere das Bauleitverfahren entsprechend dem Fortgang der Sanlerung be-
treiben. Die Stadt wird den Sanlerungstrager von allen zur Durchfithrung der Samerung einge-
leiteten und einzuleitenden MaBnahmen unterrlchten » :

(2) Zu den Auf‘gaber_i der Stadt gehb‘ren insbesond‘ére:

1. Die Unterrlchtung uber alle im Samerungsgeblet Vorkommenden Bodenverkehrsvorgange
. soweit relevant und sowie das rechthch und tatsachhch moglich ist.

2. Der Ausbau der ErschheBungsanlagen je nach Erforderms

3. Die Unterrichtung iiber alle mit der stadtebaullchen Neuordnung im Sanierungsgebiet zu-
sammenhingenden amtlichen Versffentlichungen und sonstigen Verlautbarungen.



4. Die Uberlassung der fur die Durchfihrung erforderhchen Unterlagen (u.a. Plane, Bestands-
karten u. dgl.).

5. Die Uberlassung der Untersuchungen und Gutachten, die fiir die Sanierung von Bedeutung
sind.

6. Die Unterrlchtung des Samerungstragers tiber d1e Grundstucksgeschafte an denen die Stadt
. im Samerungsgeblet betelhgt ist. : :

-1. Die. Unterrlchtung des Samerungstragers uber alle Bauvoranfragen Bauantrage baurechth—
che und denkmalrechtliche Genehmlgungen welche die Samerung betreffen vor Erteilung
. der Genehrmgung

(3) Zur Slcherung einer reibungslosen und zugigen Zusammenarbeit der mit der Samerung in der
" Stadt befassten Stellen bestimmt die Stadt eine hierfir zustindige Dienststelle unter Benen-
- nung des Verantwortlichen; welcher die Titigheiten aller beteiligten stidtischen Stellen in Be- -
zug auf die Sanierung koordmlert und fiir die Ertellung von Welsungen gegenuber dem Same—
rungstrager befugt ist. ' -

(% ) D1e Stadt erd Lelstungen zur Vorbereltung und Durchfuhrung der Samerung, dxe nicht nach §
3 dieses Vertrages dem Sanierungstriger iibertragen worden sind, nur in'’Abstimmung mit die-
*.sem an Dritte vergeben. Sie wird bei der Vergabe solcher Leistungen sicherstellen, dass die von
ihr Beauftragten nach den Erfordernissen des Arbeitsablaufes eng mit dém Sanierungstrager
zusammenarbeiten. :

(5) Dle atadt sichert die vertrauhche Behandlung, von Materialien- und Kenntnissen aus demn Bermch'
des Sanlerungstragers zu, die. mcht fur die Of” enthchkext bestlmmt sind. '

' Grundstﬁcke der Stadt

‘D1e Stadt wird ihre im Samerungsgeblet gelegenen Grundstucke soweit sie-fiir die Durchf‘uh—
_rung der Samerung benotzgt werden auf Verlangen der Forderstellen in das Treuhandvermo- »
gen embrlngen ’

§12"

Forde ismlttel
D1e Stadt tiberweist die Fi 1nan21erungsm1ttel die fiir d1e Durchf‘uhrung der Neuordnung zur Verfu—

gung gestellt. werden bzw. die die Stadt zu diesem Zweck bereltstellt oder aufnimmt, nach Anforde-
rung durch den Samerungstrager auf das Treuhandkonto

§13



(1) Der Sanierungstriger hat Anspruch auf eine angemessene Vergutung Die Vergilitung bemlsst
sich nach dem.nachzuweisenden Stundenaufwand multipliziert mit einem Unternehmensstun-
densatz in Hohe von zz. € 90,34. - :

Dieser Stundensatz bemeht sich auf quahﬁuerte Fachkrifte und enthilt alle Nebenkosten sowie
alle anteiligen Aufwendungen und Leistungen der Hilfskostenstellen. In dem - Unternehmens—
- stundensatz ist die jeweils giiltige Mehrwertsteuer nicht enthalten. ‘

-~ Mit dieser Vergutung sind Nebenkosten wie Rexsekosten elnschheﬁhch F ahrzelten Tagegel—
o der Porto~ und Telefon—/ F axkosten und sonstlger Sachaufwand abgegolten

Dle Bruttovergutung ist auf'die forderf‘ahlge Obergrenze gem. der Stadtebauforderungsrlchth—
‘nie des Landes Niedersachsen auf 6 v. H der Kosten der GésamtmaBnahme ohne Grunder—
Werbsnebenkosten begrenzt i - :

" (2) Der Samerungstrager ist berechtigt, eine Anpassung des in Abs. (1) genannten Unternehmens-
*stundensatz bei Anderung des Tarifvertrages der Angestellten in der ‘Wohnungs- und Immobi-
lienwirtschaft um den Prozentsatz, der sich aus dem arithmetischen Mittel der Veranderung -

von Tarifgruppen der Angestellten in der Wohnungs- und Immob1henw1rtschaft ergibt, zu ver-
- langen. Der angepasste Unternehmensstundensatz gilt von dem Zeltpunkt an, auf den sich die
Tarifanpassung be21eht Eine Anpassung ist erstmals im Jahre 201¢ mognch -

(8) Der Sanierungstriger legt qu’artals’mﬁﬁig Stuﬂdennachwaibe' fiir die von F achkriften erbrachte -
- Arbeitszeit vor. In den btundenaufzelchnungen werden. simtliche fiir das Projekt gelelsteten
‘Stunden erfasst, die fiir die Durchfiitirung der ver traghvhen veréinbarten Lelstungen erbra( ht' A
Worden sind. Die klelnste abrechenbare Zeltemhelt betragt 0,25 Stunden : Co

' (4<) Der mlttlere Persona] einsatz an F achkraften wird: Jeweﬂs u Begmn eines Kalendegahres Zwi-
. schen den Vertragsparteien abgestimmt. Eine Verinderung des mi ttleren Personal: emsatzes be:~
darf der vorherlgen schrlfthchen Mitteilung an die Stadt

(5 ) Die Vergutung ist'in V1erteljahrllchen Tellbetragen Jeweﬂs zum 31. Marz 30: Juni; -
- 30. September und 31. Dezember eines jeden Jahres fillig. Nach Rechnungsstellung und der bis
zu-einer einmonatigen Priifung durch die Stadt ist diese verpflichtet, die fillige Vergiitung auf
dem Treuhandkonto bereitzustellen. Der Sanierungstriiger entnimmt mit Zustlmmung de1
Stadt den th zustehenden Tellbetrag der Vergutung dem Treuhandkonto

(6) Beauftragt der Sanierungstriger mit Zustlmmung der Stadt oder auf deren Verlangen Sonder-
' fachleute fiir Leistungen, die nicht bereits in der Vergiitung nach Abs. I’ beriicksichtigt sind, so
werden dem Sanierungstriger die dadurch entstehenden Kosten gesondert ersetzt. Das Gleiche
~ gilt fiir die Druck- und Gestaltungskosten von Informationsschriften, die im Einvernehmen mit
‘der Stadt hergestellt werden. Die zum Abschluss der Samerung vorgeschrlebene Dokumentati-
onspflichtist von dleser Rege]ung mcht betroffen : : :

( ’7) Gehoren zu den Aufgaben des Samerungstragers Lelstungen fiir die ein Honorar nach der
. HOAI ermittelt werden kann, so richtet sich die Honorierung insoweit abweichend von Abs. 1
" nach den Vorschriften der Honorarordntng fiir Architekten und Ingenieure (HOALI) in der je-

weils giiltigen Fassung. Ausgenommen sind einzelne und ergidnzende, beratende Tatigkeiten.



"Diese werden nach Zextaufwand entsprechend Abs 1 Vergutet Die Vertragspartelen treffen
hierzu vor Erarbeltung der Leistung entsprechende Verembarungen

(8) Ist der zeitliche Rahmen einer Aufgabe des Sanierungstrigers vor Beginn der Arbeiten absehbar,
das heift, ist die Leistung quantifizierbar, konnen die Vertragsparteien vor Auftragserteilung
schriftlich fiir diese Aufgabe ein Pauschalhonorar vereinbaren. Die Stadt erhilt dazu- aufgrund
der besonderen Verembarung eine von der sonstigen Vergutungsabrechnung (Abs 5) getrennte
Rechnung : :

§ _1_4 '

' Kiindiguing |
(1) Der Vertrag kanh vor Ablauf der Vertragszelt beldseltlg nur aus w1cht1gem Grund schrlfthch
mit sofortlger erkung gekundlgt werden. Der Emhaltun g einer Frlst bedarf es n1cht
Als chhtlger Grund gilt msbesondere |

: a) -wenn die btadt dxe Absmht aufgxbt die- Samerung des Geblptes durchzufuhren (von der Stadt
o zu fertreten) oder :

- b} - wenn gemaﬁ § 158 Abs. 9 BauGD He Beetzt' gung als Qanlerungstrager w1derrufen wird
{vom Samerungstrager zu vertreten). :

wenn der Sanierungstriger ohne Zustimmung der Stadt eine wesentliche und die Abwick-
= lung negatlv beeinflussende Reduzierung-des Derqonals in der PrOJektbearbeltung vor-
. mnimmt {vom Sanier ungstraggr zu vertreten) L R SR

e
N’

(2) Der Samerungstrager hat der Stadt nach Anforderung in angemessener E r1st einen Berlcht Lo
iiber die bis zum Zeitpunkt-der Kundlgung von thm durchgefuhrten Aufgaben und den Stand
der MaBnahmen zu ubersenden : .

§15
Vert'ragsdéue .

» Der Vertrag endet mit Abschluss der Samerung nach § 162 Abs 1 BauGB Begmn ist das Datum des-
: Vertragsabschlusses o

Beabsmhtlgt die Stadt, die Sanierung abzuschlieBen oder aufzugeben so hat sie dlese Absxcht spites-
tens mit einer Frist von 12 Monaten anzukundlgen
§16

Pﬂlchten bel der Beendlgung’ des Vertrages h

(1) Innerhalb von 6 Monaten nach Durchfithrung der ihm ubertragenen Aufgaben hat der Sanie-
rungstriger iiber das Treuhandvermégen Rechnung zu legen. Sollte aufgrund notwendiger
Priifungen diese Frist nicht elnzuhalten sein, so kann sie durch die Stadt angemessen verlingert
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werden. Der Sanierungstriger hat das Erlangte an die Stadt herauszugeben und ihr dabei insbe-
sondere nicht verbrauchte Finanzierungsmittel des Treuhandvermégens auszuzahlen.
UnveriuBert gebliebene Grundstiicke hat der Samerungstrager entweder an die Stadt oder an
von ihr zu beneénnende Dritte zu ubertragen

(Q) Die Stadt hat den Samerungstrager von allen Verpfhchtungen freizustellen, die dieser zur Erful-
lung dieses Vertrages eingegangen ist. Die'Stadt ist verpﬂlchtet dle in Abs. 1 genannten '
Grundstiicke zu ubernehmen : :

(3 ) erd der Vertrag aus von der Stadt 2u-vertretenden Grunden gemaB §14 Abs 1 gekundlgt gﬂt
die gesetzliche Regelung gemaB § 649 BGB Etwalge Anspruche gemaB § 280 BGB blelben
hlervon unberuhrt . _ S _ Lo , S

(4) erd der Vertrag aus vom Sanierun gstrager zu vertretenden Griinden gekiindigt, so erha]t der
Sanierungstriger das Entgelt gemaB § 13 fir die bis dahin vertragsgemiB - ggf. auch teilweise -
erbrachten Lelstungen Etwalge Anspruche gemiB § 280 BGB bleibeny hlervon unberuhrt

(5) Wird der Vertrag aus keinen von den Vertragspartelen zu vertretenden Grunden gemaB § 14
Abs: 1 gekiindigt, so gilt Abs. 3 entsprechend ' ' : : :

Dlese Regelung mlt entsprechend fr den Fall

~ a) einer re(,htskraftlge‘q gerichtlichen Entschelahu , durch die die Satz ung uber die formliche -
F es’degung des Sanierungsgebietes ganz oder teilweise fiir un 5Llitlé eridar wird

b) einer vollstandigen oder teﬂwelser1 Pufhebuug der S Damﬂrung »emaB §162 .
Abs.. 1 BauuB : S :

c) der Aufgabe der Ab51cht der Stadt dle Samerung durchzufuhren
,- (6\ Sind bei Beendlgung des Treuhandervertrages Vertrage des’ Samerungstravers mit Drltten ab-

zuwickeln, kann der Sanierungstriger verlangen, dass die Stadt in-diese Vertrége eintritt und -
den Samerungstrager von Verpﬂlchtungen aus diesen Vertragen frelhalt

. §17

Unmrksamkelt von Vertragsbestlmmunxren und Erganzungen '

{ 1) Dle Unw1rksamke1t emzelner Vertragsbestlmmungen beruhrt nicht die Gultlgkelt des ubrlgen
Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, im- Zuge einer Verembarung solche Bestlm—
mungen durch gleichwertige wirksame Vorschriften zu ersetzen.

(2) Sollten ‘beider Durchfuhrung des Vertrages erginzende Bestlmmungen notwendig werden, so
: verpfhchten sich die Vertragsparteien, die erforderlichen Verelnbarungen zZu treffen Das gﬂt

auch fiir eine eventuel]e F ormbedurftlgkelt gemiB § 311 BGB.

(3) Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Verembarungen die den Inhalt
dleses Vertrages beruhren bedurfen der Schriftform. :

M



§18
Datenschutz

(1) Der Sanierungstréger verpflichtet sich, die gesetzlichen Bestimmungen zum Datenschutz zu
beachten und unterwirft sich der Kontrolle des jeweiligen Landesbeauftragten fiir den Daten-
schutz. Der Sanierungstriger darf insbesondere die aufgrund dieses Vertrages erhobenen per-
sonenbezogenen Daten nur zum Zwecke der weilteren Vorbereitung und Durchfiihrung der
stadtebaulichen Sanierung verwenden und diese Daten nur an die zusténdigen Stellen der Stadt
zur Verwendung im Rahmen der gesetzlichen Zweckbindung weitergeben. Spitestens nach
Laufzeitende dieses Vertrages hat der Sanierungstriger die Daten zu 16schen. '

© (2) Der Sanierungstriiger sichert zu, dass er die mit der‘]j_atenvé:rarbeimng beauftragten Personen
mit den fiir sie maBgebenden Bestimmungen des-Datenschutzes vertraut macht und sie auf das
- Datengeheimnis schriftlich verpflichtet. Diese Verpflichtung besteht auch nach Beendigung ih-
“rer Tiatigkeit fort. I ' e ' . ,
S §19 -

Vertragsausferticungen

Dieser Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch alle Vertragsparteien in Kraft. Der Vertrag'ist in vier
Exemplaren ausgefertigt. Die Stadt Norden und der Sanierungstrager erhalten je zwei Ausfertigun-

gen. :

§ 20

. Erfiillungsort / Gerichtsstand

e Erf.‘dllungéort ist der Verwalﬁuhgésitz-'dgr Stadt Norden. Geﬁ(ﬁhtssténci fiir-alle Sti‘éitigkéitén-’éujs '
diesermn Vertrag ist Bremen. . ' . R - :

Norden, den 2011 - | _ o _ ' Bfemen? den o 201.1

FS_tadt,Norden . 7 L B Ba'uBeCQn Sanierur.x'g.stréger GmbH
" Siegel ‘

Bﬁrgérmeisterin - : - - . 'Scibbe. - , : Horwedel

Anlage

Lageplan ,,Sanierungsgebiet*

12



