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Das Verfahren soll nach § 13a BauGB durchgefihri werden. Der zum 01.01.2007 neu in das
Baugesetzbuch aufgenommene § 13a BauGB regelt das Verfahren und die Zulissigkeit von
Bebauungsplinen der Innenentwicklung.

Fiir Bebauungspline der Innenentwickiung, die der Wiedernutzbarmachung von Fléchen, der
Nachverdichtung oder anderen Mafinahmen der Innenentwicklung dienen, wird ein ,beschleu-
nigtes Verfahren" eingeftihrt.

Diese Bebauungspldne sollen keiner féymiichen Umweltpriffung unterliegen. Sie dlrfen im
Hinblick auf die Vorgaben der sog. UP-Richtfinie der EU in ihrem Geltungsbereich grundsétzlich
nur eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festsetzen; bei einer Grundfliche von
20.000 bis weniger als 70.000 m? muss die Gemeinde auf Grund einer Vorpriifung des Einzel-
falls zu der Einschitzung gelangt sein, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen hat. Zudem darf das Verhaben, das der Bebauungsplan begriin-
det, nicht einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen und es diirfen keine
Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen ven Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebisten be-
stehen.

Fiir die vorliegende Planung muss zungchst Gberpriift werden, ob ein Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt werden kann.

Die grundsatzliche Voraussetzung flr die Anwendbarkeit des § 13a BauGB wire unter fol-
genden Bedingungen gepeben:

s Die zu realisierenden Grundfiichen des B-Planes betragen nicht mehr als 20.000 m?
zulassiger Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO und es werden keine weite-
ren Bebauungspline in einem engen raumlichen, sachlichen und zettlichen Zusam-
menhang aufgestellt. Diese Voraussetzungen liegen in diesem Fall vor, da die Grund-
fiache in dem Plangebiet unter 20.000 m? liegen wird. Die zu versiegelnde Grundfléche
im Plangebietes betrégt ca. 16.350 m?2. Bebauungspléne in einem engen réumlichen,
sachlichen und zeitlichen Zusammenhang werden nicht aufgestelit.

¢ Zudem unterliegt das Vorhaben, das den Bebauungsplan begriindet, keiner Umwelt-
veriraglichkeitspriiffung und es bestehen keine Anhaltspunkte fUr sine Beeintréichtigun-
gen von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebieten.

Der Bebauungsplan kann daher im beschieunigten Verfahren gemén § 13a BauGB aufgestelit
werden.
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2.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundiagen fiir den Bebauungsplan sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.08.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gendert durch Ariikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL 1 S. 2586)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 @®GBLL 1. 8.
137, zuletzt gedindert durch Art. 4 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGEL. |. S. 466}

die Planzeichenverordnung 1890 (PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990 (BGBL. 1.1981 8. 58)
und der § 40 der Niedersiichsischen Gemeindecrdnung
in der geltenden Fassung.

2.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Am Zingel/Schulstralie” 2. Anderung liegt im Zentrum der Stadt
Norden im Bereich der SchulstraRe und der Strafie Am Zingel. Der Gelfungsbereich umfasst
das Flurstiick 99/5 der Flur 19 der Gemarkung Norden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 23.353 m?,
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen; die Lage
in der Stadt Norden ist im Ubersichtsplan auf der Planzeichnung besonders hervorgehoben.

2.3  Stiadtebauliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick der bestehenden Pflegeeinrichtung der AWO in
der Stadt Norden, Schulstrafie 71.

Der Anderungsbereich ist Gber die SchulstraBe erschiossen. Auf dem Gelénde befinden sich
neben dem Hauptgebiude, in dem sich votwiegend die Pflegeeinrichtungen und die Verwaltung
befindet, drei eingeschossige Gebaude mit Altenwohnungen sowie einigen untergeordneten
Nebenanlagen (Garagen und Gewachshaus).

Neben der Bebauung wurden Wege und Grinfischen, einschlieflich Gehslzpflanzungen ange-
legt.

2.4 Planungsrahmenbedingungen

QO PFlachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Norden sind die Fliachen im Plangebiet als
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Altenzentrum” dargestellt.

Im Umfeld des Plangebietes sind im Norden éffentliche Grinfléchen mit der Zweckbestimmung
Friedhof", im Westen ebenfalls eine Gemeinbedarfsfléiche mit der Zweckbestimmung ,Alten-
zentrum”, im Stiden und Shdosten und Stdwesten Allgemeine Wohngebiete und vereinzelt
Gemeinbedarfsfléchen fur Schulen.

Die Bebauungsplanénderung kann direld aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es
bedarf hier keiner weitergehenden Anderung.
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O Bebauungspline oder sonstige stadtebauliche Satzungen

Fiir das Plangebiet liegt der seit dem 14.10.1964 rechikréftige Bebauungsplan Nr. 20 vor. Der
Anderungsbereich ist derzeit als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im Anderungsbe-
reich ist eine ein- bis zweigeschossige Bebauung zuléssig. Weitere Festsetzungen werden nicht
getroffen.

3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
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Das Altenwohnzentrum Norden wurde im Jahr 1966 erstellt und letztmalig in den Jahren 1988/
89, insbesondere im Bereich der Aufienfassade des Hauptgebaudes, saniert.

Aufgrund des Gebaudealters, der baulich bedingten eingeschrankten Betreuungsmaglichkeiten
sowie der geringen Zimrnergréen und der teils fehlenden oder nicht barrierefreien Bader ist
eine Sanierung des Gebzudes erforderlich.

Geplant sind nach Sanierung 194 Pflegeplétze mit einer Uiberwiegenden Verteilung auf Einzel-
zimmer, Die Pflegeeinrichtung wird sich weiterhin auf ein Gebdude konzentrieren. Ziel der Sa-
nierung ist es, die Kapazitt leicht zu steigern sowie die Anzahl der Einzelzimmer und insbe-
sondere die Gréke der Bewohnerzimmer insgesamt zu erhihen. Hierzu wird_ein nordlicher Teil
des Hauptgebzudes abgerissen. Der zentrale, 4-geschossige nérdliche Bereich des Hauptge-
baudes sowie der 2-geschossige, sudliche Teil werden komplett barrierefrei und energetisch
saniert. Des Weiteren erhalt der 2-geschossige, stidliche Teil des Hauptgebiudes eine einge-
schossige Aufstockung. Der derzeit eingeschossige, Gstliche Teil des Hauptgeb&udes wird ab-
gerissen, um an gleicher Stelle einen 4-geschossigen Neubau fiir insgesamt 60 Bewohner
erstellen zu kiinnen.

Nach erfolgter Erweiterung und Sanierung des Altenwohnzentrums Norden bietst das Alten-
wohnzentrum Norden Platz fiir insgesamt 194 Bewohner in 136 Einzelzimmern und 29 Doppel-
zimmem. Die Zimmer werden groRziigiger, moderner und erhalten alle ein eigenes barrierefrei-
es Bad.

4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Es ist geplant, die bestehende Pflegeeinrichtung der AWO in der Schulstrake 71 umzubauen,
zu sanieren und um einen Anbau zu erweitern. Wesentlicher Hintergrund dieser Planung sind
der dauerhafte Erhalt der Wirtschaftlichkeit der Pflegeeinrichtung sowie die Anpassung der bau-
lichen Gegebenheiten an heutige und zukiinftige Anforderungen.

Die Pflegeeinrichtung ,Altenwohnzentrum Norden® wird derzeit von der Arbeiterwohlfahrt betrie-
ben. Die AWQ wird den Betrieb auch wihrend und nach den Sanierungs- und Erweiterungs-
maRnahmen fortsetzen.

In der vollstationsr zugelassenen Pflegeeinrichtung ,Altenwohinzentrum Norden“ leben derzeit
bis zu 188 pflegebediirftige Menschen, verteilt auf 128 Einzelzimmer und 30 Doppelzimmer.

41 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen orientieren sich an der vorgelegten Objekiplanung.

Im Bebauungsplan wird fiir den Anderungsbereich entsprechend der vorhandenen und zukinf-
tig geplanten Nutzung eine Fléche fiir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung ,Altenzentrum” -
festgesetzt

Die Flachen fiir den Gerrieinbedarf gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dienen der Errichiung einer
Alienwohnanlage. Zulassig sind alle hiermit verbundenen bauliche Anlagen wie z. B. Attenwoh-
nungen, Biiro- Verwaltungsraume, Werkstatten, Lagergebsude, Nebenanlagen, Garagen und
Steliplatze.

Planungsrechtlich ist es nicht erforderlich fiir Fléichen flir den Gemeinbedarf Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung zu normieren. Auch die Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksfls-
chen ist nicht erforderlich, aber zuldssig. Im vorliegenden Fall wird das geplante Vorhaben
durch eine tiberbaubare Grundstiicksfldche und der Festsetzung einer Grundfléchenzahl fest-
gelegt.

Die Baugrenzen sind im Plangebiet so festgesetzt, dass eine ausreichende Flexibilitat bei der
Stellung der baulichen Anlagen und Ausrichtung der Freiflichen erméglicht wird.

Aus der Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksfléche ergibt sich, dass die Vorschriften
des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO iiber die allgemeine Zuléssigkeit von Nebenanlagen sowie die
Vorschriften nach § 23 Abs. 5 BauNVO nicht anwendbar sind. Dies liegt in der Tatsache be-
griindet, dass Gemeinbedarfsfldchen keine Baugebiete im Sinne von § 1 Abs. 2 und 3 BauNVO
darstellen.

Alle erforderlichen baulichen Anlagen sind dementsprechend im Bereich der Uberbaubaren
Grundstiicksflache herzustellen. Aufsteliflachen, etwa fiir die Fahrzeuge, sind auch auf den
nicht iiberbaubaren Fléchen zuléssig.
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Als Mafy der baulichen Nutzung wird eine Grundilachenzahl (GRZ) von 0,7 festgeseizt. Eine
Uberschreitung der zuléissigen Grundfléiche nach § 19 Abs. 4 Saiz 2 BauNVO ist nichf zuigssig.

Als zulassige Bauweise wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bau-
weise a sind Gebiiude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrin-
kung. Gem. § 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) diifen in der offenen Bauweise
Gebiude mit einer Gesamtlinge von 50,00 m errichtet werden, Langere Gebaude bediirfen
einer abweichenden Bauweise. Der Bauteppich ist so angelegt, dass gréfiere Gebéude als in
der offenen Bauweise zuldssig, gebaut werden kéinnen. Teilweise sind diese auch schon auf
dem Grundstiick vorhanden.

2ur Steuerung der Héhenentwickiung wird die Zahl der Vollgeschosse sowie eine Gesamthdhe
des Gebaudes festgesetzt,

Die Anzahl der Voligeschosse ist auf die geplante (max. viergeschossig) bzw. vorhandene Be-
bauung abgestifnmt. Mégliche Planungsspielrume sind beriicksichiigt. Die Abgrenzung zur
Geschossigkeit berlicksichtigt dabei den bauordnungsrechtlichen Aspekt, dass die Festsetzung
bei den vorhandenen baulichen Anlagen tatséchliche Gebaude trennt.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens. Um eine mdglichst
einheitliche Héhenentwicklung im Gebiet zu gewéhrleisten und unemwlinschte Aufschiittungen
auf dem Baugrundstiick zu verhindem, beschrankt der Bebauungsplan die Hohe des Erdge-
schosssockels. Die Héhe des fertigen Erdgeschossfubodens gemessen in der Mitte des Ge-
baudes darf nicht mehr als 0,50 m Uber der zur ErschlieBung des betreffenden Grundstiickes
disnenden Verkéhrsfliche (Mitte der Verkehrsflache) fiegen. Als oberer Bezugspunkt gilt der
héehste Punkt der Dachkonstruktion.

Da der Spielraum, den die Legaldefiniion des Begriffes ,Vollgeschoss" erdffnet, selbst bei
zwingend festgesefzten Geschosszahlen zu erheblichen Unterschieden zwischen verschiede-
nen realisierten Gebaudehshen fihren kann, wird die Héhe der baulichen Anlagen durch die
Festlegung der Gebiudehthe noch ginmal begrenzt.

Gem. § 16 Abs, 3 Nr. 2 BauNVO wird bei einer Zuléssigkeit von einem Geschoss eine Gebéu-
dehdhe von maximal 3,75 i, bei drei Geschossen eine Gebiudehohe von 10,00 m und bei
einer viergeschossigen Bebauung eine-Gebaudehthe von 13,00 m festgesetzt.

Mit Rechiskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 20, 1. Anderung tritt der in diesem Gel-
tungsbereich liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr, 20 aufler Kraft. Mit dieser Festset-
zung wird eindeutig das Rechisverhiltnis zu anderen Bebauungsplénen geregelt und im Plan
selbst verdeutlicht.

4.2 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist bereits auf den Grundlagen des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 sichergestellt worden. Die geplanten neuen Vorhaben kénnen an bestehen-
de Ver- und Entsorgungssysteme angeschlossen werden.

Energie: Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Warme erfolgt durch den zu-
standigen Versorgungstriger (Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden Gmbh).

Wasserversorgung: Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Anschiuss an
das Versorgungsnetz des zusténdigen Versorgungstragers (Wirtschafisbetriebe der Stadt Nor-
den GmbH).

Schmutzwasserentsorgung: Die Abwasserbessitigung erfolgt Uber die Abwasserkanalisation
der Stadt Norden. Das Oberflachenwasser wird von dem Regenwasserkanalnetz der Stadt Nor-
den aufgenommsn.
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Abfailentsorgung: Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch den Landkreises Aurich ge-
wishrleistet. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Aurich. Die Bessitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahr-
leistet. Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden
Entsnrgung zuzufithren.

Léschwasserversorgung: Die Stadt Norden gewdhrleistet gemaR § 1 und § 2 des Nieder-
sichsischen Brandschutzgesetzes vom 08.03.1878, dass die faut § 42 NBauO fir die Erstel-
lung einer Baugenehmigung erforderliche Lschwasserversorgung in allen Bereichen sicherge-
stellt wird. Die fiir den Grundschutz bereitzustelienden Léschwassermengen werden nach der
1. WasSVO vom 31,03.1870 und dem DVGW Arbeifsplatz 405 vom Juli 1978 bemessen und
Uiber die Grundbelastung fir Trink- und Brauchwasser hinaus sichergestelit.

Zusatzliche Ldschwassermengen sowie L&schwasserentnahmestellen und andere Brand-
schutzmaBnahmen fiir den Objekischutz einzelner besonders geféhrdeter baulicher Anlagen
sind von der fiir den Brandschutz zusténdigen Behdrde festzulegen und dem Bauherrn bzw.
Betreiber mitzuteilen.

Die Strafienbreiten sind fiir die Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeugen ausreichend grofi3 bemes-
sen. Im Ubrigen wird auf die DIN 14 080 Fiachen flir die Feuerwehr auf Grundstlicken” verwie-
sen.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen er-
folgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Ver-
sorgungsunternehmen zu entnehmen,

4.3 Hinweise

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiterr ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaf §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschulzgesetzes
(NDSchG) meldepfiichtiy. und miissen dem Nieders#chsischen Landesamt fur Denkmalpfle-
ge anzuzeigen oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich ge-
meldet werden, Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten ader der Unternehmer,
Bodenfunde und Fundsiellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG his zum Ablauf von 4
Werltagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschuizbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet,

Samtliche Erdarbeiten (darunter fallen u. a. der Aushub von Baugruben und Kabeltrassen
sowie Kanalbauarbeiten) bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfalibehérde zu benachrichtigen.

3. Die Festsetzungen des rechiskréftigen Bebauungsplanes Nr. 20 treten mit Rechiskraft die-
ser 2. Anderung in deren Geltungsbereich aufler Kraft.

4.4 Stadtebauliche Daten (Flichenbilanz)

Der Geltungsbereich weist eine Gesamtflache von ca. 23.353 m? auf. Das Areal wird als Fldche
fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Altenzentrum” festgesetzt.
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5.1 Aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse
{gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

O Altlasten

Zu Alistandorten oder Verdachisfidchen liegen der Stadt Norden derzeit keine informationen
vor,
Saliten sich bei der weiteren Planung, bei der Erschiieung oder bei der Bebauung Hinweise

auf schadiiche Bodenveranderungen oder Alilasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfali-
und Bodenschutzbehdrde unverziiglich mitzuteilen.

52 Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGE)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Zingel/Schulstrafie” 2. Anderung sind
derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Aufgrund der N&he zu bekannten archéologi-
schen Fundstellen muss mit weiteren, bisher unbekarinten Bodendenkmalen gerechnet werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und filthgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtiy sind. Bodenfunde sind der zusténdigen
Denkmalschutzbehiirde unverziiglich zu melden.

Samtliche Erdarbeiten (darunter fallen u. a. der Aushub von Baugruben und Kabeltrassen sowie
Kanalbauarbeiten) bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

53 Belange des Umweltschutzes einschlieftlich des Naturschutzes (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 20 ,Am Zingel/Schuistralte” 2. Anderung wird geméaR
§ 13 a BauGB aufgestelit und erflllt die Mastébe zur Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens hach §13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB (s. Abschnitt 1). GemaB § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB sind bei diesem Verfahren

« eine Umnweltprisfung nach § 2 Abs, 4 BauGB

« ein Umweltbericht geman § 2a BauGB

» Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,

« eine zusammenfassende Erkidrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und

+ eine Uberwachung (Monitoring) nach §4c BauGB

nicht erforderlich. Die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind jedoch zu
berticksichtigen.

Bei der Bestandsbeschreibung werden di¢ Festsetzungen aus dem rechiskréftigen Bebauungs-
plan Nr. 20 zu Grunde gelegt.
0 Bestand

Die planungsrechtliche Absichierung des Altenwohnzentrums beruht auf dem Bebauungsplan
Nr. 20 der Stadt Norden vom 14.10.1964. Gem&® der zur Zeit des Inkrafttretens geltenden
Baunutzungsverordnung ist die Versiegelungsrate nicht beschréinkt.
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Neben der Bebauung (Altenwohnzentrum) wurden Wege und Grinflachen, einschiisflich Ge-
hélzpflanzungen angelegt.

U Auswirkungen der Planung

Die Planung sieht sowoh! einen Gebsudeabriss (insgesamt ca. 700 n) als auch einen Neubau
(ca. 1200 m?) vor. Hierbei ist als erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes gof. die
Sohadigung von Biumen zu prognostizieren. Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, das
Kleinklima und die Landschaft bzw. das Orisbild werden als nicht etheblich beurteilt.

1 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher Beeintréchtigungen

Zu den Baumen, die erhalten werden sollen, sind ausreichende Abstinde der Bebauung einzu-
halten. Dies gilt auch fur die Bauarbeiten/Baustelleneinrichtung sowohl im Baufeld als auch au-
Rerhalb. Die [IN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflan-
zenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen ist zu beachten.

Soliten von den orisbildpragenden Baumen nicht alle erhalten werden kénnen, z. B, auf Grund
heherer Empfindlichkeiten durch Vorschédigungen, soliten Béume auf dem Grundstiick nach-
gepflanzt werden.

Die erheblichen Beeintrachtigungen sind aufgrund der Neuregelung beziiglich der innenent-
wickiung gemif § 13 a BauGB ist der Eingriff nicht ausgleichspfiichtiy. Die Stadt Norden ver-
zichtet zugunsten der Innenentwicklung auf eine Kompensation des Eingriffs.

5.4 Artenschutz

Q Bestand

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zu prifen, ob im Plangebist baw. im funkiionalen
Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschltzte Tier- oder Pllanzenarten
vorkemimen (konnen). Hierzu gehoren z. B, Fledermause und aile heimischen Vogelarten.

Die Baume kénnen potentiell eine Funktion als Foripflanzungsstatte fir Geholzbriter haben.
Die #itere Baume kdnnen eine Funktion als Fledermausquartiere haben, da in alten Baumen i,
d. R Stamm- oder Asthdhien sowie Borkenabrisse vorhanden sind.

Als heimische Vogelarten kéinnen siedlungstolerante Geholzbriter im Plangebiet ihre Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten haben,

QO Artenschutzrechtliche Verbote

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffeverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert, Hiarnach ist es verboten

1, wild lebenden Tieren der besonders geschiltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder thre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
heschédigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

1 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Jull 2009, das am 01.03.2010 in Kraft tritt
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote

Abweichend von diesen Verboten lassi § 44 (5) BNatSchG fir Vorhaben im-Sinne des § 18 Ab-~
satz 2 Satz 1, die hach den Vorschriften des Baugesetzbuches zul@ssig sind, Ausnahmen zu.
Fir europarechtlich geschiitzte Arten (Flederméuse, européische Vogelarten) ist jedoch zu pril-
fen, ob die tkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfilit wird.

1 Fazit

Da im Plangebiet lediglich die alten Baume eine potentielle Funktion als Fortpflanzungs- oder
Ruhestitte haben, soliten sie erhallen werden. Ist dies nicht moglich, ist vor der Féllung die
Quartiersfunktion flr Fledermduse zu piliifen.

Hinsichtlich des Potentials fiir Vogelarten stehen artenschutzrechtliche Belange der Planung
nicht entgegen.

Auf Grundlage der durchgefilhrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der
Planung auf Arten und natlrliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNaiSchG si-
cher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreishung oder Beibehal-
tung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht
werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die
sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Pfanung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine volisténdige
Freistellung nachieiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch
und gutachterlich nicht gew#hrleistet werden.

5.5 Verkehrliche Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Eine Anbindung des Anderungsbereiches an das 6ffentliche Verkehrsnetz (SchulstraB3e) ist vor-
handén. Durch die geringfigige Kapazititserweiterung von derzeit 188 Personen auf zukiinftig
184 Bewohner nach Sanierung der Anlage wird aus Sicht der Stadt Norden keine verkehrliche
Belange betroffen.

Die derzeit vorhandenen Steliplatze an der Zufahrt zum Grundstiick bleibén erhalten, Die Stadt
Nordén geht davon aus, dass die durch die geringfligige Erweiterung notwendigen Stellplatze
auf dem Grundstiick nachgewiesen werden kénnen, da Stellplatze sowohl auf den nicht Uber-
baubaren als auch auf den fiberbaubaren Grundsiiicksflachen zulassig sind, Der rechnerische
Nachweis des etforderlichen Stellplatzbedarfes erfolgt auf der spateren Ebene der Baugeneh-
migungsebene.

6.1 Daten zum Verfahrensablauf

08.03.2011 Beschluss zur Offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB in
Verbindung mit der Beteiligung der Trager ffentlicher Belan-~
ge geman § 4 (2) BauGB

01.04.2011 Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 2)
BauGB
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11.04.2011 Sffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
bi
13,05'.52011
Anschrelben am Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (2)
08.04.2011
BauGB
Beteiligung bis
13,05.2011

Satzungsbeschiuss durch den Rat

6.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

GemiB § 1 (7) BauGB sind bei der Aufsteliung der Bauleitpliine die dffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwégen.

Nach dem “Gesstz zur Erleichterung von Planungsvorhaben flir die Innenentwicklung der Stid-
te” gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften iiber das vereinfachte Verfahren
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB entsprechend.

Die Stadt Norden hat im Zuge dieses Verfahrens gemaf §§ 3 und 4 BauGB den betroffenen
Tragem sffertlicher Belange und der Offentlichkeit die Moglichkeit geben, Anregungen oder
Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen.

Mit Schreiben vom 08.04.2011 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
mit den Planunterlagen am Bauleitplanverfahren beteiligt. Im Zuge der Beteiligung haben die
DB Services Immobilien GmbH, die Deutsche Telekom, die Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH, die Ostfriesische Landschaft, das Niedersichsisches Landesamt fir Denkmal-
pflege Referat Archsologie, die Wirischaftsbetriebe der Stadt Norden GmbH sowie das Staatl.
Gewerbeaufsichtsamt Emden Anregungen und Hinweise vorgstragen.

Die Versorgungsunternehmen Deutsche Telekom, Kabel Deutschland und die Wirtschafts-
petriebe der Stadt Norden GmbH weisen auf zum Teil im Gebiet vorhandene Rechte, Anlagen
und Leitungen sowie technische und formale Erfordemissen zur weiteren Erschliiefiung des
Plangebietes hin.

Ergebnis der Abwdgung:

Die Belange der Ver- und Entsorgungsuntemehrnen werden ausreichend berticksichtigt. im
Zuge der Realisierung von Bauverhaben auf dem Baugrundstlick wird eine direkte Abstimmung
zwischen den Grundstiickseigentiimern und den Leitungstrégern vorgenommen.

Die Ostfriesische Landschaft und das Nieders#ichsisches Landesamt flir Denkmalpfiege
Referat Archiologie ZuRern keine grundsétzlichen Bedenken, weisen aber darauf hin, dass
sich das Plangebiet im Bereich des Klosters Marientha! befindet. Sollien im Rahmen der MaR-
nahmen Bodeneingriffe ndtig werden, sei eine fachliche Betreuung durch den Archaologischen
Dienst der Ostfriesischen Landschaft notwendig. Die Tréager weisen darauf hin, dass sémtliche
Erdarbeiten einer denkmalrechtlichen Genehmigung bediirfen.

Im Weiteren wird auf die einschligigen gesetzlichen Regelungen nack dem Nieders. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978 verwiesen, die zu beachten seifen.

Ergebnis der Abwagung:

Die Antegungen werden beriicksichtigt. Der Hinweis auf die Meldepflicht ist in den Bebauungs-
plantinterlagen enthalten.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt nimmt die Planung zur Kenntnis und weist auf die Zu-
standigkeit des Landkreises Aurich als Immissionsschutzbehdrde hin.
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Ergebnis der Abwédgung:

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen. Der Landkreis Aurich wurde im Verfahrenbetelligt,
hat aber keine Stellungnahme zu der Planung abgegeben.

Die DB Services Immobilien GmbH weist auf migliche von der norddstlich verlaufenden
Bahntrasse ausgehenden Immissionen (z.B. Larm, dynamische Schwingungen, Erschiitterun-
gen, elektromagnetische Beeinfilussungen) hin. Bei der Schaffung neuer Nutzungs- und
Baurechte sei auf bestehende Rechte Riicksicht zu nehmen. Eventuell erforderliche Schutz-
mafRnahmen seien dem Planungstrager aufzuerlegen.

Ergebnis der Abwégung:

Der Minweis wird zur Kenntnis genommen. Es sind Sanierungsarbeiten an bereits bestehenden
Gobduden sowie ein Neubau vorgesehen. Im Rahmen der Baugenehmigung werden mogliche
Immissionsschutzbelange berticksichtigt,

Von Biirgern wurden keine Stellungnahmen abgegeben,

Aufgestelit:

NWP Planungsgesslischaft mbH
Gesallschefy fir raumliche Pla-

e nung und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg

Norden, den ...t -
Die Biirgermeisterin



