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STADT NORDEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 20 -
2. ANDERUNG

im beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB

Entwurf ' geédndert 'amf
Stand: Mai 2011 : '

Satzungsbeschluss am:

Gesellschaft fur raumliche Planung und Forschung
26121 Oldenburg

28028 Oldenburg

Telefax 0441/97 174 73

Email: info@nwp-ol.de

NWP « Planungsgeselischaft mbH
Escherweg 1

Postfach 3867

Telefon 0441/97 174 0

Internet: www.nwp-ol.de
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PLANZEICHENERKLARUNG

2. Maf der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
! Zah! der Vollgeschosse als Hochsimalk
GH=375m Héhe baulicher Anlagen als Hochstmall {GH=Traufhdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

%
f=1

Abweichende Bauweise

Uiberbaubare Flache
nicht Uiberbaubare Fldche

w8

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen flr den
Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielaniagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

monoe B

Zweckbestimmung:

=3 Altenzentrum
15. Sonstige Planzeichen
B Abgrenzung MafB der baulichen Nutzungen

= = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes



_Textl'iche FestsetZUng'e'h

§1 Fléchen for den Gemembedarf gemaB §9 Abs 1Nr.5 BauGB

Die Flachen fur den Gemeinbedarf gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dienen der Emchtung
einer Altenwohnanlage. Zulassig sind alle hiermit verbundenen bauliche Anlagen wie z. B.
Altenwohnungen, Biro- Verwaltungsréume, Werkstatten Lagergebdude, Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze. .

§2 : Bauwelse gemaB §9 Abs. 1 Nr 2 BauGB i.v.m. § 22 [4] BauNVO
Im Bereich der Gemembedarfsﬂache wird eine abweichende Bauwelse gemaB § 22 [4]
BauNVO festgesetzt Dies meint d|e offene Bauweise, ohne Langenbeschrankung

§3 Bauweise gemaB §9 Abs. 1 Nr 2 BauGB Lv.m. §16 Abs. 3Nr. 2 BauNVO

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehohen gilt als unterer Bezugspunkt die
‘Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens: Die Hohe des. fertigen Erdgeschossfulbodens
gemessen in der Mitte des Gebéaudes darf nicht mehr als 0,50 m tber der zur ErschlieRung
des betreffenden Grundstiickes dienenden Verkehrsflache (Mitte der. Verkehrsfiache) liegen.
Als oberer Bezugspunkt gilt der héchste Punkt der Dachkonstruktion. ’

§4 ~ Andere Bebauungspléiné

'-.Nht Rechtskraft  des Bebauungsplanes Nr. 20 — 2. Anderung fritt der in diesem
Geltungsbereich liegende Teilbereiche des Bebauungsp!anes Nr. 20 auBer Kraft.

Hinweise

o Denkmalschutz ' s

. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdérbeite_n ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodénverfarbungen u.

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des v

Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersdchsischen Landesamt fur
Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Norden unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Samtliche  Erdarbeiten (darunter fallen u. a. der Aushub von Baugruben und Kabe!trassen sowie
-Kanalbauarbelten) bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung. .-

. Altablagerungen

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so
ist unverziglich die untere Abfallbehorde zu benachnchtlgen '

e Versorgungsleitungen und -kabel -

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsuntemehmen erforderhch Die Lage der
Versorgungsieitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen:

(@



