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Tagesordnungspunki:

Bebauungsplan Nr. 38, 3. Anderung, Gebiet Tidofeld-EmsstraBe/LedastraBe; Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

16.06.2011 Bau- und Umweltausschuss
28.06.2011 Verwaltungsausschuss
05.07.2011 Rat der Stadt Norden

Sachbearbeitung/Produkiverantwortlich: Organisationseinheit:

Heikes, 3.1 Stadtplanung und Bauaufsicht

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden stimmt dem Anitrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr.
38, Gebiet Tidofeld - EmssiraBe/LedastraBe zu.

2. Der Bebauungsplan Nr. 38, betreffend das Flurstick 6/161 der Flur 41 der Gemarkung
Norden, ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 8 BauGBi. V. m. § 13a BauGB (Bebau-
ungspldne der Innenentwicklung) und § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) zu &n-
dern. Der Be-
bauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 38, 3. Anderung*.

3. Im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ist die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (offentliche Auslegung) und die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

4. Die Erstellung und Durchfihrung der Planung wird iiber einen stédtebaulichen Vertrag
geregelt.
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Sach- und Rechtslage:

Antraqg:
Die Nordsee - Bick GmbH, TunnelstraBe 1, 26506 Norden/Norddeich beantragt mit Schreiben

vom 29.04.2011 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 Tidofeld (sieche Anlage).

Ziel und Anlass der Planung:

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Mischgebietsfldchen und FiGchen fir ein Allgemei-
nes Wohngebiet in Tidofeld. Innerhalb des Plangebietes soll neben einer B&ckerei mit Ver-
kaufsbereich eine Einzelhausbebauung ermoglicht werden.

Anlass der Planung ist die Verlagerung des Firmensitzes der Backerei Grinhoff von Norddeich
an den Standort eines zur Zeit noch bestehenden Mébeleinzelhandels im Bereich der Ems-
straBe/LedastraBe.

Im beigefugten Antrag sind weitere Angaben zum Bdckereibetrieb zu entnehmen.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die Ziele und Festsetzungen des Norder Baulandmao-
nagements bertcksichtigt.

Bisheriges Planungsrecht und Anderungen:

Der r&gumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegt innerhalb des seit dem
08.01.1993 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 38, der fUr diesen Bereich ein Mischgebiet
festsetzt (siehe Anlage) .

Um die Planabsichten zu realisieren, muss der Uberbaubare Bereich gedndert/vergroBert
werden. Neben dem vorhandenen Gebdude (zukUnftige Backerei) auf dem Gesamtareal
sind zwei weitere WohnbaugrundstUcke auf dem separat zu sehenden Backereigrundstick
geplant, um den Charakter des verkleinerten Mischgebietes zu wahren. Westlich angrenzend
soll anstelle des bestehenden Mischgebietes ein allgemeines Wohngebiet in Anpassung an
die vorhandene benachbarte Bebauung (ca. 5 Grundsticke) entstehen.

Bauleitplanverfahren:

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 dient insbesondere der Innenentwicklung der
Stadt Norden im Sinne des § 13a BauGB, wonach die Aufstellung/Anderung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren erfolgen kann. Bei einer Grundfldche von weniger als
20.000 m2 ist keine Uberschldgige Prifung der Umweltbelange gem. Anlage 2 BauGB erfor-
derlich.

Gem. § 13a BauGB wird entsprechend dem vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB
der Offentlichkeit im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und den
Tragern offentlicher Belange und sonstigen Behdrden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Von einer frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und einer frih-
zeitigen Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

Empfehlung der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt umseitigen Beschlussvorschlag, um zOgig mit dem Bauleitplanver-
fahren beginnen zu kdnnen. Nach dem Beteiligungsverfahren wird der vollstGndige Bebau-
ungsplanentwurf den politischen Gremien zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Anlagen: Anfrag vom 29.04.2011 und Gestaltungsplan, Auszug Beb.-Plan Nr. 38
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