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Wohnen am Wasser in der Stadt Norden

Sehr geehrter Herr

die Gremien der Stadt Norden haben sich mit beiden Entwurfen fur das Projekt ,Wohnen
am Wasser“ beschaéftigt und mehrheitlich entschieden, dass keines der Projekte den
Vorstellungen entspricht. Nach umfangreichen Beratungen wurde ein Kriterienkatalog fur
die gewiinschte Bebauung erstellt. Dieser Katalog ist dem Schreiben beigefligt.

Sofern Sie weiterhin an dem Projekt interessiert sind, kann der Entwurf Gberarbeitet und
an die Anforderungen der Stadt Norden angepasst werden. Die Unterlagen sollten bis zum
31.01.2011 bei der Stadt Norden abgegeben werden.

Die Stadt Norden wird versuchen weitere Investoren fir das Gebiet zu begeistern, um den
besten Entwurf an dieser stéddtebaulich sensiblen Stelle ausfihren zu lassen.

Ich wiirde mich freuen von lhnen einen neuen Entwurf vorgestellt zu bekommen.

Mit freundlichem Gruf

-Schlag-



Anlage:
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Planerische Yorgaben fiir die Bebavung am Sideingang
~Wohnen am Wasrer™

Das Vorhaben sell sich in den Sddeingang integrieran

Eine dffentliche Durchweung ist sicherzustellen

Die Sichtachse Neuer Weg — Sideingang ist wie im Rat beschlessan auszubauen

Der Platz am Torfkanal mit den Stufen zum Wasser ist grezigig mit dem Sddeingang und dem
Mihlenplatz als ein Platz zu gestalten

Im Bereich der grofen Weide am Ngrder Tiefist ein Aussichtspunkt fir die Offentlichkeit zu schaffen
Die Achse S0deingang - Briicksirale ist planerisch einzuarbeiten

Eine attraktive Griingestaltung des Wehnumfeldes ist erforderlich

Die Mutzung der Wohnungen scllte gemischt sein. Keine reinen Senicremwehnungen, Ferienwch-
nungen oder Betreutes Wohnen, eine zltengerachte Gastaltung ist durchgingig gewinscht

Keine Einheitsgréfen bei den Wohnungen

Hochwertiges Wehnen in Reumaufteilung und Gestaltung der Geb3ude

Gebdude in gestaifelten Hohenlagen zum 5ddeingang abfallend. Maximale Héhe ist dia Firsthoha des
Gebaudes Brijcksiralks 6

Pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze; je eine Hilfte der StellplEtze im Gebiude und eine auBerhalb des
Gebdudes

Fassaden und Dachmaterial werden nicht vorgeschrieben

Die Geb3ude sind an das FernwiErmenetz anzuschliefen

Die Gebdude sind mit maglichst wenig Emissicnen zu betreiben, Machweis ist erfoerderlich

Fertigstellungszeitraum: zo14
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Lageplan fOr das Bauvorhaben des Architekten Sommer:
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ErlGuterungen zum Bauvorhaben:

Januar 2011

Stadt Norden
Am Markt 43
26506 Norden

25 Januar 2011

Wohnen am Wasser - fiir Generationen

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage Ubersende ich Thnen das Oberarbeitete Konzept fiir das o.g. Projeki, welches sich
an ihren Vorgaben fiir die Bebauung am Sideingang vom August 2010 orienliert, mil
folgenden Unterlagen :

- Grundriss 1:200

- Teilansichten 1:50

- Erlimerungen zur Planung

- Wohnungsangebot

Uunter der Vorraussetzung, dass diese Planung die Zustimmung der stidtischen Gremien
findet, wiirde cine Projektentwicklung mit der Geritas GmbH wieder aufgenommen.

Threr Entscheidung sehe ich mit Interesse entgegen.

Mit besten Griifien



Wohnen am Wasser — fiir Generationen

Das vorliegende Konzept orientiert sich an den planerischen Vorgaben der Stadt
Norden fir die Bebauung am Siideingang vom August 2010,

Mit dieser Planung entsteht kein Solitdr sondern es figt sich eine modeme
Bebauung organisch in den Stadtraum ein. Die FuBgangerzone wird Uber die Briicke
des Norder Tiefs in nordwestlicher Richtung weitergefiihrt. Vor der Mohle und dem
Einkaufszentrum wird ein groRzigiger, sorgfaltig gestalleter Platz mit Stufen zum
ausgebauten Torfkanal geschaffen. Die dicht Gber der Wasseroberflache stehende
alte Weide ist in die Freiraumplanung einbezogen. Ein Aussichtspunkt an der Briicke
erlaubt interessante Blicke in den alten und neusn Stadiraum und (ber das Norder
Tief.

Die Sichiachse von der Alistadt zur Mahle bleibt frei !

Die attraktive Freiraumgestaltung mit dem Wechsel von Arkaden, Wegen, Platzen
und Grinflachen schafft nicht nur die Durchwegung fir die Offentlichkeit, sondern
macht das

Quartier auferclern zu einem interessanten Treffpunkt fir Spiel und Kommunikation.

Weiterhin wird durch das Wohnungsangebot ,Wohnen fiir Generationen® die
Lebendigkeil des Quarliers gewahrleistel. Es werden 2 Zi -, 3 Zi - und 4 Zi -
Wohnungen angeboten, wobei enlsprechend den giiltigen statistischen Erhebungen
fur Stadie der Gréfe Nordens in ganz Niedersachsen der wesentliche Bedarf an
Wohnungen fiir 1 und 2 Personen-Haushalte bestebt. Diesem Bedarf folgt der hier
vorgeschlagene Wohnungsmix. Alle Wohnungen werden zudem altengerecht
ausgestattet, da hierfiir nachweislich hohe Nachfrage erfolgt.

Der Vielfalt der Nutzung entsprechend kann in Haus 3 erdgeschossig am
Mihlenplatz® eine Kindergruppe integriert werden. Im Haus 1 wird eine
Dienslleistungsstation fiir die Yersorgung alter Menschen gingerichiet.

Es werden insgesamt 23 in die Grinflachen eingegliederle PKW- Stellplétze
geschaffen. Sie werden als Carports mit begrinten Dachern ausgebildet und mit
Hecken eingefasst, sodass von den Fahrzeugen wenig im Blick erscheint. Bei einem
Anteil von Altenwohnungen mit sehr geringem Stellplatzbedarf ist fir die gréferen
Wohnungen gin ausreichendes Stellplatzangebot vorhanden.

Tiefgaragen sind auf Grund der orilichen Gegebenheiten (Grundwasser) aus
wirtschaftlichen Griinden nicht realisierbar, - sie wiirden das Projekt zum Scheitern
verurteilen |

Eine Tiefgarageneinfahrt wirde im Obrigen einen wesentlichen Teil der hier
vorgeschlagenen Slellplatzflache in  Anspruch nebmen und wirde keine
JAugenweide® im kleinmaRstéblichen Stadtraum bilden.



Stadtebaulich wird der Stdeingang von einer lsbendigen Gebaudeanordnung
gepragt, die sich in der Malistablichkeit am Gebdude ,Briickstralie 8A” orientiert.

Die Gestaltung der Gebadude ist auf der ErschlieBungsseite durch die
erdgeschossigen Arkaden wund die farbigen Laubengange in den Geschossen
gepragt. Auf der Wasserseite bestimmen die Loggien, die auskragenden Eckbalkone
mit Stiitzen und die geschosshohen Fensterelements das Erscheinungshild.

Die Fassaden werden mil den oristypischen Materialien Putz- und Ziegel
ausgebildel. Die Laubeng@nge beslehen aus Betonfertigteilen und farbigen
Fassadenplatten. Die Dachdeckung kannte mit Zinkblech- Stehfalzdeckung erfolgen.

Die Gebaude werden nach den neuesten Erkenntnissen der Energieeinsparung mit
der Zielsetzung geringer Emissionen geplant und gebaut. Selbstverstandlich wiirden
im Zuge der Durchfithrung entsprechende Nachweise geflihrt.

Die wvorliegende Planung verfolgt das Ziel, ein bedarfs- und markigerechtes
Bebauungskonzept unter Beriicksichtigung slédtebaulicher Aspekte mit einer
angemessenen Architekiur in das Stadtbild einzufigen.



