STADT NORDEN

Sitzungsvorlage Wahlperiode Beschluss-Nr: Status
2006 - 2011 1292/2011/3.1 affentlich

Tagesordnungspunki:

Bebauungsplan Nr. 72, 1. Anderung; Gebiet: Ecke Selden RUst/BeningastraBe; Entwurfs- und
Offenlegungsbeschluss

Beratungsfolge:

03.02.2011 Bau- und Umweltausschuss
17.02.2011 Verwaltungsausschuss
22.02.2011 Rat der Stadt Norden

Sachbearbeitung/Produkiverantwortlich: Organisationseinheit:

Heikes, 3.1 Stadtplanung und Bauaufsicht

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 72, betreffend das Flurstick der Ev.-luth. Ludgeri-Kirchenge-
meinde, ist gem. § 13a Baugesetzbuch (Bebauungspldne der Innenentwicklung)
i. V. m. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) zu dndern.
Der Bebauungsplan erhdlt die Bezeichnung ,,Bebauungsplan Nr. 72, 1. Anderung*.

2. Die Erstellung und Durchfihrung der Planung wird iiber einen stédtebaulichen Vertrag
geregelt.

3. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 72, 1. An-
derung.

4. I[n vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung) und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzu-
fihren.

5. Mit Rechiskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 72, 1. Anderung tritt der in diesem
Geltungsbereich liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 auBer Kraft.
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Finanzen

Finanzielle Auswirkungen Ja  [] Betrag: €
Nein [X]

Hh-Mittel stehen im

Haushaltsjahr 2011 Joa [ Produkt-Nr.:

zur Verflgung Nein [] (s. ges. Eréuterung in der Sach- und Rechtslage)

Folgejahre Ja [] (s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
Nein []

Folgekosten einschl. Ja [] (s. ges. Erduterung in der Sach- und Rechislage)

Abschreibungen/Sonderp. Nein []

AuBerordentl. Aufwend./ Ja |:| (s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)

Ertfrége (z.B. Verkauf un- Nein []

ter/Uber Restwert)

Hat diese Entscheidung

konsolidierende Wirkung Ja |:| (welche? s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
fUr den Haushalt? Nein [
Personal
Personelle Auswirkungen  Ja X Begleitung u. Beratung der Planung
(s. ggfls. auch Erlduterungen in der Sach-und Rechtslage)
Nein []

Strategische Ziele

1.

Wir positionieren Norden als Wirtschafts- und Tourismusstandort
unter Nutzung der vorhandenen Stdrken.

Wir entwickeln die Stadtverwaltung von einem Dienstleister
zu einem Impulsgeber fUr das Gemeinwesen.

Wir férdern burgerschaftliches Engagement und
Eigenverantwortung fUr die Entwicklung der Stadt.

Wir schaffen positive Lebensperspektiven fur alle Altersgruppen
und sichern die Lebensqualitat durch eine gute soziale Infrastrukfur
und ein bedarfsorientiertes Bildungsangebot fUr Jung und Alf.

Wir bieten und erhalten die Natur- und Kulturlandschaft
und sichern diese durch nachhaltige Konzepte.

Wir stérken Norden als Mittelzentrum.

(Bitte ankreuzen, welchen Zielen die vorgeschlagene MaBnahme dient; bei Bedarf ggfls. in der
Sach- und Rechtslage gesondert erldutern.)

Was wollen wir mit dieser Entscheidung erreichen? (Kurze Beschreibung des Ziels)
Schaffung eines Wohnbaugrundstickes auf einer nicht mehr bendtigten TeilflG-
che der Gemeinbedarfsfi&dche fur kirchliche Zwecke.

Andere Ziele:

X X X X

[




Sach- und Rechtslage:

Antrag:

Mit Schreiben vom 02. September 2010 beantragte die Ev.-luth. Ludgeri-Kirchengemeinde
Norden die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 der Stadt Norden.

Auf dem unbebauten Grundstick Ecke SeldenrUst/Beningastrasse war bisher vorgesehen, ein
Gemeindehaus zu bauen. Inzwischen haben die Landeskirche und die Ludgeri-Kirchenge-
meinde von diesem Vorhaben Abstand genommen.

Der Kirchenvorstand beschloss, das GrundstUck zu verduBern und fUr Bauwillige zur Verfigung
zu stellen. Eine Bebauung des jetzt vollig ungenutzten rund 1200 m? groBen GelGndes wirde
dazu beitragen, im Innenbereich der Stadt die Bebauung zu verdichten. Derzeit ist nach gul-
figem Bebauungsplan nur eine eingeschrankte Bebauung maoglich, zugeschnitten auf die
Plane der Kirchengemeinde, dort ein Kirchenzentrum zu bauen.

Es wurde deshalb beantragt, den Bebauungsplan zu dndern und dort eine allgemeine
Wohnbebauung zuzulassen.

Bestehende Planungsverhditnisse und Festsetzungen:

Der Bebauungsplan Nr. 72 ist seit dem 01. Juli 1988 rechtskraftig und setzt fUr den zu dndern-
den Planbereich eine Gemeinbedarfsfldche fur Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen fest. Die Grundfldchenzahl liegt bei 0,3, die Geschossfl&échen-
zahl bei 0,5. In der offenen Bauweise sind bis zu drei Vollgeschosse zuldssig. Ortliche Bauvor-
schriften hinsichtlich der Dachaufbauten, Dachformen und Vollgeschosse ergénzen die Ubli-
chen Festsetzungen.

Anderungsverfahren:

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 dient insbesondere der Innenentwicklung der
Stadt Norden im Sinne des § 13a BauGB, wonach die Aufstellung/Anderung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren erfolgen kann. Bei einer Grundfldche von weniger als
20.000 m? ist keine Uberschlagige Prufung der Umweltbelange gem. Anlage 2 BauGB erfor-
derlich.

Gem. § 13a BauGB wird entsprechend dem vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB
der Offentlichkeit im Rahmen einer dffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und den
Tragern offentlicher Belange und sonstigen Behérden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Von einer frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und einer frih-
zeitigen Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB kann gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen werden.

Planerische Festsetzungen (Anlage 1):

Der fir eine Wohnbebauung vorgesehene Anderungsbereich wird dem benachbarten
Wohngebiet angepasst. Die bestehenden textlichen und &rtlichen Bauvorschriften betreffend
das Allgemeine Wohngebiet im Beb.-Plan Nr. 72 behalten fir den Anderungsbereich ihre
GuUltigkeit. Lediglich die Festsetzung hinsichtlich der Vollgeschosse ist nicht mehr zeitgemdaB
und auch rechtlich nicht mehr haltbar. Aus diesem Grunde wird im Anderungsbereich darauf
verzichtet. In der verbleibenden Gemeinbedarfsfléche werden der Bauteppich und die Aus-
nufzungsziffern ebenfalls den benachbarten Wohngebieten angepasst.

Bisheriges Verfahren:

Der Rat der Stadt Norden hat am 11.11.2010 in éffentlicher Sitzung dem Antrag auf Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 72 fUr das Baugrundstick Ecke Selden RUst/BeningastraBe zuge-
stimmt.

Weiteres Verfahren:

Nach DurchfGhrung der noch ausstehenden Beteiligungsverfahren wird die Planung fUr den
abschlieBenden Satzungsbeschluss vorbereitet und anschlieBend in den politischen Gremien
vorgestellt.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt umseitige Beschlussvorschlage.

Anlagen: Bebauungsplanentwurf einschl. Zeichenerkldrung, texil. Festsetzungen u. Begrin-
dung
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Bebauungsplan Nr. 72,

Entwurf unmafistablich




Planzeichenerklarung

Art der baulichen Mutzung

Allgameines Wohngeabiat

- Flache fir Gemeinbedarf
Zweackbestimmung:

Kirchen und kirchlichen Zweckan
dienende Gebdude und Einrichtungen

MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundfiachenzahi

GFZ Gaschosefgchanzahl

| Anzahl der max. zuldssigen Vollgeschosse

A Nur Einzel- und Doppelhiuser zulfssig

Bauweise und Baugrenzen

Baugrenze
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumiichen
Getungsbereicha

Textliche Festsetzungen

Dia textlichen Festsatrungen des Babauungsplanas Nr. 72 geftan auch fiir
diese 1. Anderung weiler,

Waitara textlichs Festsatzung:
Es ist die Baunutzungsverordnung (BaulNVQ) von 1977 anzuwenden.

Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 72, 1. Dachaufbauten
und 2. Dachformen, gelten auch fir diese 1. Andarung weiter.
Dia &rtliche Bauvorschrift Mr. 3 Voligaschoss wird ersatzlos aufgehoben,

Hinweise

Bodenfunde

Soliten bel den geplanten Bau- und Erdarbelten ur- oder frithgeschichiliche
Bodenfunde gemachi warden, sind diess gemsl § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutrgesetzes (NDSchG; vom 30.056.1978) meldepliichtig und
miissen dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschulzbehbrde - unverzliglich
gemeldet werden. Meldephichiig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverndert zu
lassen, bzw. for ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser
Hirweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestalle
aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbelten Hinweise auf Altablagerungan
bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich der Landkrals Aurich -
Untere Abfalibehirde - zu benachrichiigen. MeldepRichtig sind der Lefter der
Arbeiten, die bauausflhrende Firma und/oder der Bauharr.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der Baumalinahme sind dis Bavunternehmen verpfiichtet, sich
rechizeitig mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungean vor
Ort varlagt sind, abzustimman {Erkundigungspflicht der Ausbauuntermeshmer).
Der Bauunternehmer genlgt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht,
wenn ar sich bai dem Grundstlckseigentimer bzw. bei der Stadt - oder
Gemeindeverwaltung erkundigl. Vielimahr hat er sich bei dem jeweiligen
Versorgungsuntermehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt
sind.
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